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Vanhan Rauman asemakaavaehdotus

Rauman kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausunnon Vanhan Rauman
asemakaavaehdotuksesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa kaava huomioiden alueen
merkityksen ja arvot Unescon maailmanperintdkohteena (hyvaksytty 13.12.1991) ja
valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparistona (RKY2009),
valtakunnallisesti merkittdvana arkeologisena kohteena (VARK) ja muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamana muinaisjadnndksena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja
maarittda reunaehdot vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle
Vanhan Rauman alueella. Asemakaavalla tulee varmistaa maailmanperinnén
yleismaailmallisten erityisarvojen sailyminen (OUV).

Kayttotarkoitusten tulee olla sellaisia, etta ne eivat heikenna rakennuksen ja alueen
yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal Value) ja kulttuurihistoriallisia
arvoja eivatka heikenna ydinkeskustan elinvoimaa. Kayttd, sen laatu ja laajuus on
aina ensisijaisesti sovitettava sailytettaviin arvoihin.

Vanhan Rauman alueella on tehty monenlaisia selvityksia kaavatéita varten, muun
muassa rakennusinventointi, arkeologinen inventointi, piha- ja kasvillisuusselvitys ja
kulttuuriymparistéselvitys. Museovirasto pitaa selvityksia kulttuuriymparistdén osalta
riittavina tata kaavatyota varten.

Vanhan Rauman alueelle on tehty yleiskaava 2030, joka tuli voimaan 25.3.2019.
Keskustan osayleiskaava hyvaksyttiin 27.8.2018. Asemakaavan uudistus on erityisen
tarpeellinen, koska voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1981 ja vanhentunut.
Uuden asemakaavan on turvattava sailytettdva rakennuskanta ja Vanhan Rauman
keskustan alueen sailyminen maailmanperinnén yleismaailmallisten erityisarvojen
mukaisesti elavana kaupan, liiketoiminnan ja asumisen ymparisténa. Tama on
kaavaehdotuksessa pyritty turvaamaan rakennusten kayttdtarkoituksilla seka
osoittamalla majoitustoiminnan mahdollisuudet kaavakartalla. Liiketilojen liiallinen
muuttaminen asunnoiksi vaarantaisi maailmanperintétavoitteen, tata on
kaavaehdotuksessa pyritty hillitsemaan.
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Vanhan Rauman torialueelle sallitaan 400 neliometrin toriportiikkirakennus. Mikali
rakennus toteutuu, olisi nykyisista torikatoksista hyva luopua, jottei tori tayty
kokonaan erilaisista rakennelmista. Kaavamaaraykseen voisi lisata sen, etta katokset
on poistettava ennen kuin toriportiikkirakennus valmistuu.

Kaavakartan lisdksi alueen korjaamisen ja rakentamisen laadun varmistamiseksi ja
ohjaamiseksi on laadittu erityismaaraykset. Erityismaaraykset ovat Vanhan Rauman
maailmanperintokohteen erittdin monimuotoisessa ja muutoshistorialtaan rikkaassa
rakennuskannassa erityisen tarpeelliset. Kaavakartan yleisempia maarayksia
tdsmennetaan niissa seka rakennusosittain etta tilakohtaisesti, sisatilojen, pihojen ja
julkisten alueiden osalta.

Erityismaaraykset jatkavat voimassa olevan kaavan suojelun tarkkuutta. Tasmentavat
maaraykset esimerkiksi sisdovien, listoitusten tai tulisijojen sailyttdmisen ja
korjaamisen periaatteista ovat seka viranomaisten ettd omistajien kannalta eduksi.
Yleistasoinen suojelumaarays, jossa todetaan, ettad "Suojelu koskee koko
kulttuurihistoriallista kokonaisuutta: rakennuksia sisétiloineen - -”, tdsmentyy
huomattavasti erityismaaraysten avulla.

Asemakaavan ja erityismaaraysten tarkoituksena on vaalia niita kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita sisatilojen kokonaisuuksia ja yksityiskohtia, jotka yhdessad muodostavat
merkittdvan osan koko Vanhan Rauman maailmanperintokohdetta, ei rajoittaa ajassa
elamistd Vanhassa Raumassa.

Erityismaaraysten yhteyteen on laadittu ja koottu huomattava maara selittavaa
historiatietoa ja yleisia seka paikallisia restaurointiperiaatteita, mika auttaa
ymmartdmaan maaraysten taustasyitd ja niiden tarkeytta. Informaation suuren
maaran takia on erityisen tarkeaa, etta erityismaaraykset jasennellaan ja taitetaan
selkeasti. Maaraysten tulee erottua opasmuotoisesta tiedosta selkeasti omina
kohtinaan.

Osa kaavan maarayksista toistuu alue-, kortteli-, rakennus- ja erityismaaraysten
tasolla. Erityisesta syysta toisto voi olla tarpeellista, mutta esimerkiksi
perustamistapaolosuhteiden selvittdminen voi olla selkeampi esittaa vain sille
parhaiten soveltuvimmassa kohdassa kaavakartan yhteydessa korttelitason
maarayksissa.

Osaa erityismaarayksista voi olla syyta nostaa selkedmmin nakyville kaavakartan
yhteyteen. Naita voivat olla muun muassa maarays paloturvallisuuden
parantamisesta rakenteellisesti aina kun se isompien muutostoiden yhteydessa on
mahdollista, suojeluarvot ja rakennusfysikaalisen toiminnan siita karsimatta.

Erityismaaraysten ullakkojen rakentamista koskevassa maarayksessa sallitaan
modernit eristeet ja ei-hygroskooppisia materiaaleja, mikali rakenne ei vaaranna
muuta rakennusta. Museoviraston nakemyksen mukaan ullakkojen kayttdédnottaminen
voi olla mahdollista, mikali ullakon korkeus antaa sille mahdollisuudet ja se on
toteutettavissa perinteisin rakennustavoin. Ei-hygroskooppiset eristeet toimivat oikein
toimintaperiaatteiltaan kokonaan toisenlaisissa rakennuksissa, mutta yhdistettyna
perinteiseen puurakentamiseen ne tuovat mukanaan vaistamatta ylimaaraisia,
monimutkaisia rakenteita ja lisaa riskeja.

Museoviraston nakokulmasta Vanhan Rauman erityiselimen toiminta on
viranomaistoimintaa huomattavasti sujuvoittavaa. Erityiselin yhdistaa
maailmanperintokohteeseen liittyvan rakennussuojeluviranomaisen toiminnan
Rauman paikalliseen paatoksentekoon. Erityiselimen arvo on paikallisen tuntemuksen



vahvistamisessa. Elimen toiminta on myds rakennushankkeisiin ryhtyvien
nakdkulmasta huomattavasti ketterampi tapa toimia, verrattuna Museoviraston
tavanomaiseen lausuntomenettelyyn.

Kaikkiaan Museovirasto pitdd Vanhan Rauman asemakaavamuutosta hyvin
valmisteltuna ja perusteltuna. Kaavan hyvaksyminen on tarkeda maailmanperinnén
sailymisen turvaamiseksi.

Osastonjohtaja Ulla Salmela
Yliarkkitehti Robin Landsdorff
Jakelu Rauman kaupunki/Tekninen virasto, Kaavoitus

Tiedoksi Porin kaupunki/Satakunnan Museo
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Vanhan Rauman asemakaavamuutos (AK 01-102), ehdotus

Rauman kaupungin kaavoitus on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa koskien
Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen ehdotusvaihetta. Vuodesta 1991
UNESCO:n maailmanperintdkohteena ollut Vanha Rauma edustaa ainutlaatuista
pohjoiseurooppalaista puukaupunkirakentamista. Vanha Rauma muodostaa hyvin
sailyneen, autenttisen kokonaisuuden ja jonka rakennuskannassa on havaittavissa
myos historiallisia kerrostumia kauppakaupungin kehityksesta. Katuverkosto
periytyy osin keskiajalta. Kokonaisuus on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY 2009). Maailmanperintékohteen tulee tayttda eheyden ja
autenttisuuden vaatimukset ja kohteella pitaa olla asianmukainen suojelu- ja
hallintojarjestelma kohteen sailymisen turvaamiseksi. Vanhan Rauman
yleismaailmalliset erityisarvot on kirjattu retrospektiivisessd OUV-dokumentissa,
joka on hyvaksytty maailmanperintékomitean kokouksessa vuonna 2014.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan
Rauman asemakaava huomioiden alueen arvot valtakunnallisesti merkittdvana
rakennettuna kulttuuriymparisténa ja maailmanperintdkohteena. Asemakaava
asettaa tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle,
muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle. Vaikka kyseessa on
maailmanperintékohde ja maailmanperintékohteiden suojelusta ensisijaisesti vastaa
valtio, ei alueesta ole laitettu vireille rakennusperinndn suojelusta annetun lain
mukaista suojeluesitysta. Nain ollen ainut valine Vanhan Rauman
maailmanperintdkohteen suojelemiseksi on asemakaava. Tama asettaa
asemakaavalle erityisia vaatimuksia muun muassa sen tarkkuustasosta.
Asemakaavalla tulee varmistaa Vanhan Rauman yleismaailmallisten erityisarvojen
(OUV) séilyminen. Asemakaavalla maaritelldan alueen suojelu ja ohjataan
muutoksia. Kaavakartan lisaksi tarvitaan alueen korjaamista ja rakentamista
ohjaavat laajat maaraykset, jotka tarkentavat miten suojelua kaytannossa
toteutetaan.

Satakunnan Museon on lausunut aikaisemmin kaavaluonnoksen ensimmaisesta
(6.4.2023) ja toisesta vaiheesta (13.6.2024). Museo on ensimmaisen
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luonnosvaiheen lausunnossaan kaynyt lapi alueen arvot, suunnittelualueen
kaavatilanteen seka toteutetut selvitykset eika toista niitd enda tassa yhteydessa.

Kaavaluonnoksen toisen vaiheen lausunnossaan Satakunnan Museo alleviivasi
perinteisten rakennustapojen ja -materiaalien keskeisen merkityksen Vanhassa
Raumassa ja piti erittain hyvana, ettd kaavaluonnoksessa huomioidaan myods
Vanhan Rauman historiallisesti merkittavat kerrostumat seka alueen
arkkitehtonisesti laadukas moderni rakennuskanta. Museo piti my6s hyvana, etta
sisatilojen kiintean sisustuksen sailymiseen kiinnitetddn huomiota myos
kaavamaarayksissa seka erityismaarayksissa, joka myds selkeyttaa tilannetta.
Museo piti myos tarkeana, ettd Vanhan Rauman erityiselin vastaa edelleen
asemakaavan toteutumisen ohjaamisesta ja valvomisesta.

Satakunnan Museo esitti lausunnossaan, etta liiketilojen muuttamista
majoituskayttéon tulee harkita tarkkaan. Kayttétarkoituksen muutos aiheuttaa hyvin
todennakdisesti uhkaa rakennusten ominaispiirteiden ja arvojen sailymiselle. Museo
naki, ettd kaavaluonnoksessa esitetty majoitusmaara on melko huomattava kasvu
nykytilanteeseen nahden ja esitti, ettd majoitustilojen maaraa tulee viela harkita.

Torille osoitettu toriportiikin uudisrakennusala oli museon ndkemyksen mukaan
edelleen melko kookas ja rakennuksen toteutus tulee harkita erityisen huolellisesti.
Museo néki, ettd arkkitehtuurin laadun liséksi Raatihuoneen keskeinen aseman
sdilymiseen sekd ymparistdn mittakaavaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Kaavan laatijan vastineen mukaan Vanha Rauma on maailmanperintdkohteena
potentiaalinen kohde majoitustoiminnalle. Uudessa asemakaavassa on katsottu
olevan tarpeen osoittaa rajat majoitustoiminnan laajuudelle. Toisaalta alueella on
tarvetta majoitustiloille, mutta majoitustoiminnasta aiheutuvien kielteisten
vaikutusten valttamiseksi sita on syyta rajoittaa. Kaavaratkaisussa on osoitettu
majoitustoiminnalle parhaiten teknisesti ja kaupunkirakenteellisesti sopivat paikat
seka olemassa olevissa rakennuksissa, ettd uudisrakentamisessa.
Kaavaratkaisussa on haluttu mahdollistaa suurempien majoitusyksikdiden lisaksi
pienimuotoinen asumisen yhteyteen sopiva majoitustoiminta tonteilla. Majoituksen
laajuus on kuitenkin rajoitettu enintddn 30 mziin.

Toripaviljongin osalta kaavaehdotuksessa on esitetty torin osalta ratkaisu, joka
mahdollistaa nykyisten torikatosten sailyttdmisen tai uuden katoksen tai
rakennuksen rakentamisen. Aluetta koskevassa maarayksessa on maaritelty laaja
kulttuuriymparistdviranomaisten kuuleminen mahdollisen rakennushankkeen
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yhteydessa seka tarvittaessa erillisen selvityksen tarve hankkeen vaikutuksista
maailmanperintékohteen yleismaailmallisiin erityisarvoihin.

Satakunnan Museon kannanotto

Vanhaa Raumaa ja sen suoja-aluetta koskevissa asioissa antikvaarinen
viranomainen on Museovirasto. Satakunnan Museo on toiminut alueella selvitysten
tekijana ja osallistunut alueen arvottamisesta ja arvojen huomioimisesta kaytyyn
keskusteluun jo osayleiskaavavaiheessa. Tassa lausunnossa museo ottaa kantaa
taman roolin mukaisesti Iahinna naihin kysymyksiin. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta lausunnonantajana on vain Museovirasto.

Museo toistaa jo luonnosvaiheessa esittdman kantansa ja pitaa erittain tarkeana,
ettd asemakaavaehdotuksessa ajantasaisten kaavamaaraysten lisaksi on
rakentamista ja korjaamista ohjaamassa selkeéat seka kattavat erityismaaraykset,
jotka jatkavat jo tdmanhetkista suojelun tarkkuutta. Naméa edesauttavat
ainutlaatuisen alueen erityispiirteiden sailyminen myds jalkipolville. Rakennusten
ulkoasun lisdksi erityismaaraysten avulla turvataan myds sisatilojen osalta alueella
poikkeuksellisen hyvin séilynyttd 1800-luvun kiinteda sisustusta, jota on vaalittu
tahan paivaan asti. Ajantasaiset kaavamaaraykset seka niita tukevat
erityismaaraykset tulevat paitsi edesauttamaan naiden kerrostumien sailymisen
jatkossakin, mutta my6s monin tavoin selkeyttdmaan tilannetta seka kiinteistéjen
omistajien, asukkaiden ettd viranomaisten suuntaan. Kuten Museovirasto on
omassa lausunnossaan (31.1.2025) todennut, naiden maaraysten tarkoituksena ei
ole kuitenkaan rajoittaa ajassa elamistd Vanhassa Raumassa.

Kaavaehdotuksessa Iso-Hannun tontille on osoitettu 630 m? rakennusoikeus
uudisrakennukselle, jota saa kayttaa liike-, palvelu-, toimisto- ja majoitustiloina.
Rakennusoikeuden maarassa on huomattava kasvu nykyiseen tilanteeseen
nahden. Viereiselle Hannun tontille oli jo kaavan luonnosvaiheessa osoitettu 550 m?
rakennusoikeus liike-, palvelu- ja toimistotilaa varten. Kaavaselostuksessa
mainitaan, etta lisarakennusoikeus ei noudata Vanhan Rauman rakentamisen
perinnettd, mutta on perusteltavissa alueen kaupallisen toimivuuden kautta.
Satakunnan Museo nakee, ettd nain mittavan rakennusoikeuden vaikutuksia tulee
arvioida seka havainnollistaa kattavasti suhteessa alueen
kulttuuriymparistéarvoihin.

Museo oli kiinnittanyt luonnosvaiheen lausunnossa huomiota kaavan
mahdollistamaan mittavaan majoitustoimintaan ja sen mahdollisesti aiheuttamaan
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uhkaan rakennusten ominaispiirteiden ja arvojen sailymiselle. Kaavaratkaisussa on
haluttu mahdollistaa suurempien majoitusyksikéiden lisdksi pienimuotoinen
asumisen yhteyteen sopiva majoitustoiminta tonteilla. Majoituksen laajuus on
kuitenkin rajoitettu enintaan 30 mZiin. Satakunnan Museo nakee, ettd kaavaehdotus
sallii edelleen varsin mittavan maaran majoitusta Vanhan Rauman alueella. Museo
nakee, ettd majoitusta (ml. Kauppakadun varteen osoitettu majoituksen
mahdollistava 630 m? uudisrakennusala) koskevaa vaikutusten arviointia etenkin
suhteessa alueen kulttuuriymparistdarvoihin seka ympariston ja rakennusten
muutoskestavyytta tulisi arvioida kattavammin.

Toriportiikin osalta Museo yhtyy Museoviraston nakemykseen siita, etta torilla ei
tulisi olla erilaisia rakennelmia ja kaavamaarayksissa tulisi velvoittaa poistamaan
katokset ennen toriportiikkirakennuksen valmistumista.

Satakunnan Museolla ei ole oman toimialansa puitteissa muuta huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Ulla Riipinen
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Roslof, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa
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Vanhan Rauman asemakaavan muutos, ehdotusvaihe, AK 01-102, Rauma

LAHTOKOHDAT

Lausuntopyyntd koskee 22.1.2025 paivattya ehdotusta. Kaavahanke ja
sen tavoitteet seka suunnittelutilanne ovat samat kuin kaavan
luonnosvaiheissa.

Kaavan luonnosvaihe oli jaettu kahteen osaan. Ensimmaisessa
vaiheessa kasiteltiin suojelumerkinnat, rakennusoikeus ja
kayttotarkoitukset. Toisessa vaiheessa kasiteltin mm. lilkkenne,
tarkemmat suojelumaaraykset seka korjaus- ja
rakentamistapamaaraykset, jotka on nimetty Vanhan Rauman
erityismaarayksiksi. ELY-keskus on antanut kaavasta luonnosvaiheen 1
lausunnon 14.4.2023 ja luonnosvaiheen 2 lausunnon 14.6.2024.

LAUSUNTO
Kulttuuriymparisto

Kaavamuutos on erityisen tarkea Vanhan Rauman valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) ja alueen
maailmanperintdstatuksen kannalta. Kaavaehdotus on huolellisesti
laadittu ja perustuu kattaviin selvityksiin ja inventointeihin, kaavalle
asetettuihin tavoitteisiin seka yleiskaavan ohjausvaikutukseen.
Kaavaehdotus huomioi alueen kerroksellisen rakennuskannan suojelun
ja myds talousrakennusten ja sisatilojen merkityksen osana
kokonaisuutta.

Kaavamaarayksia on tarkennettu verrattuna kaavamuutoksen
luonnosvaiheeseen. Kulttuuriympariston nakékulmasta tarkennukset
ovat perusteltuja ja tarpeellisia; esimerkiksi alueen tyypillisen
tilahierarkian sailyttdmisen sisallyttdminen kaavamaarayksiin on
oleellista kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen kannalta. Vanhan
rakennuksen korjauksen lahtdkohtana on oikeaoppisesti
kayttotarkoituksen sovittaminen rakennukseen ja sen arvoihin, mika on
my06s huomioitu kaavamaarayksissa. Samoin on hyva, ettd muun

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500 PL 236
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muassa ullakkojen kayttéonoton periaatteita on tadydennetty
kaavamaarayksiin.

Kaavan suojelumaaraysten mukaan "Suojelu koskee koko
kulttuurihistoriallista kokonaisuutta: rakennuksia sisatiloineen, kiinteaa
sisustusta seka pihaa rakenteineen, rakennelmineen, portteineen,
aitoineen ja kasveineen.” Suojelun kohdentumista tarkennetaan
erityismaarayksissa. Alueella on sisatilojen ja kiintean sisustuksen
sailyneisyyden suhteen erilaisia rakennuksia ja on hyva, etta
erityismaarayksissa on huomioitu rakennusten tonttikohtainen tilanne.
Suojelu on perusteltua ulottaa koskemaan myds sisatiloja ja kiinteaa
sisustusta. Erityismaaraykset sisaltavat maaraysten lisaksi erityisesti
sisatilojen ja kiintean sisustuksen osalta myds suosituksenomaisia
kohtia. Kaavaselostuksessa oleva arviointi suojelumaarayksista ja
niiden kohtuullisuudesta on ELY-keskuksen kasityksen mukaan
oikeasuuntainen.

Torialueen uudisrakennusta on pienennetty kaavaehdotukseen ja sen
rakennusoikeudeksi on osoitettu 400 m2. ELY-keskus yhtyy
Museoviraston lausunnossaan esittamaan kantaan siita, ettei
asemakaavan tulisi mahdollistaa tilannetta, jossa torin nykyiset katokset
jaavat paikalleen uudisrakennuksen valmistuttua.

Kortteliin 143 on kaavaehdotuksessa osoitettu lisaa kerrosalaa
taydennysrakentamiselle ja perusteltu ratkaisua Vanhan Rauman
keskeisimman liikekorttelin kaupallisen kehittdmisen mahdollistamisella,
mika puolestaan tukee maailmanperintékohteen yhtena arvona olevan
elavyyden sailymista. Korttelin sijainti on keskeinen ja se on yksi
saapumissuunta Vanhan Rauman alueelle, joten se on osaltaan
luomassa ensivaikutelmaa alueelle saavuttaessa. Nain ollen
uudisrakentamisen sovittaminen kortteliin edellyttaa erityisen
laadukasta suunnittelua ja toteutusta, mika on kaavaselostuksessa
todettukin. Rakentamisen ohjauksen ja tarkkojen kaavamaaraysten
tarve ja merkitys korostuu niin tassa korttelissa kuin Vanhan Rauman
alueella yleisestikin.

ELY-keskus pitaa erittain oleellisena, ettd Vanhan Rauman erityiselimen
vakiintunutta toimintaa jatketaan. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
Vanhan Rauman erityiselimen nimeamisen tulee olla sitovasti maaratty,
kuten kaavamaarayksissa on edellytetty.

ELY-keskus pitaa selkeyttavana YWH, YKWH ja CWH-alueiden
kaavamaarayksiin lisattya lausetta siita, ettéd suojelun kohdentumista
tarkennetaan erityismaarayksissa. Samaa lisaysta ei ole WH-alueiden
kaavamaarayksessa, mika on hyva viela tarkistaa, mikali tarkoitus on,
etta siindkin on sama maarays.

RakL 42.3 §:n sisaltd on tarpeen tarkistaa erityismaaraysten 5.7.
kohdassa todettuun nahden. Kun pykalaa lainataan niin lainauksen olisi
vastattava pykalan sisaltda. Lisaksi erityismaaraysten kohdista 5.2., 6.3.
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(Kunnostamisen historia) ja 10. (Julkisivut) seka 10.1.—10.3. puuttuu
tekstit. Sisallysluettelon linkit ja numeroinnin yhtenevaisyys muun
tekstin kanssa on hyva tarkistaa (esim. sisallysluettelossa 16.3. on itse
tekstissa 6.3.).

Kayttotarkoitukset

Kaavaselostuksen (s. 70) mukaan kaavaratkaisu mahdollistaa
majoitusta paljon enemman kuin mille laskennallisesti olisi tarve. Tama
puolestaan antaa riittavaa valjyyttd majoituksen sijoittumiselle.
Majoitustoimintaa on kaavassa osoitettu sellaisiin kohteisiin, joihin sen
on katsottu olevan sovitettavissa ja joissa on jo majoitustoimintaa.
Kaavaehdotuksessa YWH, YKWH, CWH ja WH-alueiden
kaavamaarayksissa on kaikissa todettu, ettéd rakennusaloilla, joilla
sallitaan asuminen, sallitaan majoitusta yhteensa 30m2, mikali se on
toteutettavissa rakennuksen suojeluarvoja heikentamatta. ELY-keskus
katsoo, ettd kaavamaaraykseen tehty lisdys "mikali se on
toteutettavissa rakennuksen suojeluarvoja heikentdmattd" on hyva.
Kaavalla nyt mahdollistettu majoituksen maara on kuitenkin suuri, eika
sitd ole perusteltu majoitustilojen todellisella tarpeella.

YWH, YKWH ja WH-alueiden kaavamaarayksissa on sailytetty maarays
"Kayttotarkoitusten tulee olla sellaisia, etta ne tukevat alueen
yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal Value) ja
kulttuurihistoriallisia arvoja." mutta CWH:ssa ei, mika olisi hyva
yhdenmukaisuuden vuoksi tarkistaa.

CWH-kaavamaaraykseen on lisatty maarays siita, ettd rakennetun
ympariston vahahiilisyyden tukemiseksi alueen liike-, toimisto- ja
palvelutilojen maara ja tiiviys tulee sailyttaa, mika on ELY-keskuksen
kasityksen mukaan hyva lisdys.

Luontoymparistd

Kuten kaavaluonnoksessakin ehdotuksessa on monessa kohtaa
maininta erityismaarayksista, jotka ohjaavat myds yksityispihojen
istutuksia ja “joita on noudatettava”. Erityismaaraykset ovat osittain viela
keskeneraiset ja niiden tarkkuutta istutusten osalta on syyta harkita.

Kasvipeitteisyys, aina- ja kesavihanta, on alueella suositeltavaa.
Kielletyiksi tulisi ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan todeta lahinna
haitallisiksi saadetyt vieraslaijit (vieraslajit.fi —sivusto). Puiden vaikutus
paikallisilmastoon (varjostus), viihtyisyyteen ja lampétilan saatelyyn
korostuu pienilla pihoilla, mika on syyta ottaa huomioon. Myds
maarayksissa esitetty "mahdollisimman vahan asfalttia/paallysteita
pihoille” on suositeltava ohjeistus.

Lisayksena aikaisempaan lausuntoon, ja vieraslajeja ja muutaman
alueen luonteeseen sopimattoman lajin tayskieltoa lukuun ottamatta,
muiden kasvilajien suositukset tayskiellon asemesta olisi ELYn
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nakemyksen mukaan luontevampi. Pihakasviselvitys antaisi hyvat
Iahtokohdat taydentaa erityismaarayksia. Ylipaatansa kasvillisuuden
suosiminen on seka ilmastollisesti etta lampdsaatelyn kannalta hyvin
oleellista. Turvallisuus ja rakennusten vaurioiden torjunta on otettava
huomioon erityisesti puuvartisten sijainnissa.

Pilaantuneet maat

Pilaantuneet maat on huomioitu kaavaselostuksessa ELY-keskuksen
aiemmissa lausunnoissa esitetyn mukaisesti.

Hulevedet ja tulvariskit
Tulvariskien ja hulevesien osalta ei ole lausuttavaa.
Liikenne

ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan esittanyt
pyorapysakoinnin maaraysten lisdamista kirkkoa ja museorakennuksia
varten varatuille korttelialueille. Kaupunki on vastineessaan todennut,
ettei pyorapysakaointinormia ole lisatty asemakaavaan kirkon ja
museoiden korttelialueille, koska naissa kohteissa vierailut ovat
hetkellisia ja niissa voidaan hyvin hyddyntaa julkisia pysakdintialueita.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu autopaikkojen korttelialueita
(LPA) ja puistoalueita, joille on toteutettu autojen pysakointialueita,
mutta ko. alueille ei ole asemakaavassa eikd myoskaan asemakaavan
erityismaarayksissa annettu maarayksia pyodrapysakoinnista.

ELY-keskus muistuttaa, ettd asemakaavan pyo6rapysakointia koskevat
maaraykset on hyva tarkastaa ja lisata seka taydentaa
pyorapysakaintiin liittyvia kaava- ja erityismaarayksia asemakaavassa
julkiseen pysakdintiin osoitetuille alueille. Varmistamalla laadukkaat ja
riittdvat pydrapysakaintipaikat tuetaan pyoraillen tehtyjen matkojen
lisdantymista ja edistetdan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisesti pyorailyn kehittamista. Mikali suojelullisista syista
pyorapysakointimaarayksessa ei ole mahdollista antaa laadullista
maaraysta saasuojasta, tulee se kuitenkin antaa runkolukittavuudesta.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto
on tehty yhteistydssa luonnonsuojelu-, vesi- ja
ymparistonsuojeluyksikon kanssa ja se sisaltda myos ELY-keskuksen
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

Yksikonpaallikkd Risto Rauhala
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Ylitarkastaja Ulla Riipinen
Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI Sahkopostitse Satakuntaliitto, Museovirasto ja Alueellinen vastuumuseo
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntonne 22.1.2025 (RAUM/1542/10.02.03/2022)

LAUSUNTO VANHAN RAUMAN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN (AK 01-102)
EHDOTUKSESTA

Kaavahanke

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijoittuu Rauman kaupungin ydinkeskustaan.
Suunnittelualueeseen sisaltyy koko Unescon maailmanperintdluetteloon vuonna 1991 valittu Vanhan
Rauman maailmanperintéalue sekda vahaisia osia maailmanperintdalueen suojavyohykkeesta.
Suunnittelualueen maailmanperintdalueen ulkopuolisia alueita ovat lannessa Savilankadulle asti
ulottuvat  alueet, pohjoisessa  Harmaidenveljestenpuisto,  Luostarinpuisto  sekd  idassa
Kaunisjarvenkadun ja Tullivaheen viliset puisto- ja pysdkointialueet. Kaavamuutosalueen pinta-ala on
n. 32 hehtaaria, josta maailmanperintéalueen osuus on n. 29 ha. Pddosa alueesta on rakennettua
korttelialuetta seka katu-, tori- ja puistoaluetta. Vanhan Rauman pohjoisosassa alueen poikki kulkee
Raumanjoki, joka kaava-alueen lansirajalla muuttuu kanavaksi.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman
asemakaava huomioiden alueen arvot valtakunnallisesti  merkittdvanda rakennettuna
kulttuuriymparisténa ja maailmanperintokohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittaa
reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd vaikka Vanha Rauma on maailmanperintékohde ja
maailmanperintokohteiden suojelusta ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille
rakennusperinnon suojelusta annetun lain mukaista suojeluesitystd. Kaavamuutoksen laatijoiden
mukaan asemakaava on ainut valine Vanhan Rauman maailmanperintokohteen suojelemiseksi.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa Vanhan Rauman yleismaailmallisten erityisarvojen
(OUV) sailyminen.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe jaettiin kahteen osaan. Ensimmaisessa vaiheessa
kasiteltiin suojelumerkinnat, rakennusoikeus ja kayttotarkoitukset. Toisessa vaiheessa kasiteltiin
muun muassa liikenne, tarkemmat suojelumaaraykset ja korjaus- ja rakentamistapamaaraykset.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Ympadristdministerié on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatokselld. Suunnittelualue sisdltyy kokonaan Satakunnan maakuntakaavassa kaupunkikehittdmisen
kohdevyohykkeeseen (kk) sekd Vanhaan Raumaan ja sen ympaéristdon osoitetun matkailun
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kehittamisvybhykkeeseen (mv2). Lisdksi alue sijoittuu lounaiselta puoliskoltaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavyohykkeeseen (svl, konsultointivyéhyke). Satakunnan
maakuntakaavassa Vanhan Rauman alue on osoitettu Unescon maailmanperintokohteeksi (un) ja sen
ympdrille on merkitty UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavyéhykkeen aluerajaus (sv3).
Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualueen itdosaan on osoitettu muinaisjaganndskohde (sm,
Vanha Rauma, asuinpaikat). Satakunnan maakuntakaavassa on myds koko maakuntakaava-aluetta
koskevia suunnittelumaarayksia, joista suunnittelualuetta koskevat vesien tilaan ja tulvasuojeluun
liittyvat suunnittelumaaraykset.

Ympadristoministerion 3.12.2014 vahvistamassa ja korkeimman hallinto-oikeuden paatoksellad 6.5.2016
lainvoiman saaneessa tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualueelle tai sen ldheisyyteen ei ole osoitettu merkintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman kuulutuksella 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympaéristot. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan 1.7.2019 kumoutuivat samalla Satakunnan maakuntakaavan
vastaavat merkinnat ja maardykset. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 aluevarausmerkintjen
osalta suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C). Satakunnan vaihemaakuntakaavassa
2 Vanha Rauma on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (kh1)
ja myds maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi, kuten myods asemakaavamuutoksen
suunnittelualueen eteld- ja kaakkoisosaan rajautuvat Rauman asuinalueet nimisen arvoalueeseen
kuuluvat Nummi ja Onnela. Pohjoisessa Luostarinkadun kohdalla suunnittelualue rajautuu
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 maakunnallisesti merkittavaksi osoitettuun Kukonkarin
pientaloalueeseen. Suunnittelualueelle sijoittuu pistemaiselld merkinnalla maakunnallisesti
merkittaviksi kulttuuriymparistoiksi osoitettua yhteensd 11 kohdetta (kh): alueen lansipdassa
sijaitseva entinen elokuvateatterirakennus, Kirkkosilta, Isopoikkikadun silta, Pyhan Ristin kirkko, Kirsti,
Triviaalikoulu, Vanha Raatihuone, Marela, Pinnala, Naol sekd Pyhan kolminaisuuden kirkon rauniot ja
kirkkomaa. Suunnittelualueen itareunassa kulkeva Tullivahe ja Kuninkaankadun koillispaa on osoitettu
arvokkaaksi historialliseksi tieksi (ht). Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 koko vaihemaakuntakaava-
alueen kauppaa koskevassa suunnittelumaarayksessd on maininta siitd, ettd Rauman kaupan
hankkeiden yhteydessd on huomioitava Vanhan Rauman maailmanperintdarvot sekad arvioitava
Vanhan Rauman palvelutarjontaan kohdistuvat vaikutukset.

Satakuntaliitto on kdynnistanyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen vuoden 2021 lopussa.
Satakunnan maakuntakaavan 2050 valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 4.11.-5.12.2024
valisen ajan.

Yleiskaavoitus

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019, mutta se ei korvaa asemakaavamuutoksen
suunnittelualueella voimassa olevaa oikeusvaikutteista keskustan osayleiskaava. Rauman
yleiskaavassa 2030 Vanhan Rauman alue on osoitettu aluerajauksella (un) UNESCO:n
maailmanperintokohteeksi, jolle on myds osoitettu suojavydhyke (sv). Vanhan Rauman alue on
osoitettu yleiskaavassa suojelualuemerkinnéilla SR ja SRC rakennuslainsddddannén nojalla
suojeltavaksi alueeksi. Yleiskaavan aluevarausten tarkemman maarittelyn mukaan Vanhan Rauman
keskimmaiselld osalla ulottuen lannessd maailmanperintéalueen rajaan saakka keskustatoiminnot
ovat sallittuja (SRC) ja sitéd ymparoivalla alueella kdyttotarkoituksen tulee olla ensisijaisesti sellainen,
ettd se tukee suojeltavan alueen arvoja (SR). Lisdksi yleiskaavakartalla on osoitettu Vanhan Rauman
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aluetta padosin kattava aluerajausmerkintd muinaismuistoalueen rajaus (sm). Vanhan Rauman
aluetta kattaa yleiskaavan merkittdvia kulttuuriymparistoja ilmaiseva rajaus (kh) ja alueella on myos
osoitettu kohdemerkinnéin yksittdisia maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.
Raumanjoen kohdalla yleiskaavan aluevaraus on virkistysalue (V). Yleiskaavaan osoitettu merellinen
kaupunkireitti kulkee Vanhan Rauman luoteisosan lapi.

Asemakaavan muutosalueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaavan muutos ja
laajennus  (Vanhan  Rauman  osayleiskaava) hyvaksyttiin  27.8.2018.  Osayleiskaavassa
suunnittelualueen valtaosa on osoitettu YK:n kulttuuri- ja tiedejarjeston UNESCO:n
maailmanperintésopimuksen mukaiseksi kohteeksi, Vanha Rauma (un), jonka ympérille on osoitettu
my0s suojavydhyke (sv2). Molempiin merkintdihin liittyy laaja luettelo yksityiskohtaisia maarayksia
suunnittelua varten. P3ddosin maailmanperintékohteen aluerajauksen kanssa pdallekkdisesti on
osayleiskaavassa osoitettu Vanha Rauma muinaismuistoalueeksi (sm) sekd valtakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh-1). Osayleiskaavassa on myds osoitettu suunnittelualueen
lounaiskulmassa Savilankadun varrella paikallisesti merkittdvia kulttuuriymparistéja  (kh-3).
Suunnittelualueen keskiosa on osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka on
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltu (CSR). Aivan suunnittelualueen lansirajaan asti ulottuvaa
keskustatoimintojen aluetta ymparoi osayleiskaavassa eraanlaisena ulkokehana
rakennuslainsdadannoén nojalla suojeltava alue, jolla kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla
sellaisia, ettd ne tukevat suojeltavan alueen arvoja (SR). Kayttétarkoitusmaardayksen mukaan alueen
kayttotarkoituksissa painottuu asuminen. Vanhan Rauman maailmanperintdalueella osayleiskaavassa
on osoitettu puistoksi (VP) Raumanjoen varsi, alueen Turunkadun ja Kaunisjarvenkadun rajaama
kaakkoiskarki ja etelareuna seka pienempia alueita Kuninkaankadun lansipadssa. Suunnittelualueen
maailmanperintéalueen ulkopuolisia alueita on osoitettu puistoksi (VP), julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY) ja alueen lounaiskulman osalta myo6s palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) seka
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Kuninkaankatu on osoitettu osayleiskaavassa historialliseksi tielinjaksi, joka liittyy idassa Pohjanlahden
Rantatien linjaan. Osayleiskaavassa on osoitettu kevyenliikenteen yhteystarve Vanhan Rauman
keskialueelta keskustan lansiosan keskustatoimintojen alueelle. Osayleiskaavassa pyorailyn paareitin
verkoston ita-lansi suuntainen osuus on osoitettu kulkemaan Porintullista haarautuvasti
Kuninkaankatua ja Kauppakatua pitkin. Poikittaissuuntaiset pyorailyreitit kulkevat alueella
Isokirkkokadun ja Isopoikkikadun linjassa liittydkseen pohjoisessa verkoston muihin osiin.
Osayleiskaavassa on kavelypainotteisena kehitettdvand katualueena merkitty Kuninkaankadun ja
Kauppakadun alueet sekd Kauppatori ja Kalatori. Lisdksi osayleiskaavassa Kanali ja Raumanjoki seka
niiden lahialueet on osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaavoitus

Valtaosalla suunnittelualuetta voimassa oleva asemakaava (684 141) on hyvaksytty 22.5.1981, josta
joitakin pienalaisia osia on muutettu myohemmilla vuosikymmenilla. Kauppatorin aluetta koskeva
asemakaava on hyvaksytty 24.4.2006 ja sen avulla tuli mahdolliseksi torikatosten rakentaminen
torialueelle. Maailmanperintdalueen osalta suunnittelualue on asetettu rakennuskieltoon
asemakaavan uudistamista varten.

Satakuntaliiton kannanotot

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koske-
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van vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaes-
sa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi.

Satakuntaliitto pitdda asemakaavan muutoksen laatimista Vanhan Rauman maailmanperintékohteen
alueelle merkittavana hankkeena alueen kansainvalisten, valtakunnallisten ja maakunnallisten kult-
tuuriperintéarvojen turvaamiseksi ja alueelle kohdistuvien erilaisten tavoitteiden ja toimintojen yh-
teensovittamiseksi. Asemakaavan muutoksen laatiminen alueelle on haasteellista ja edellyttdaa huolel-
lista taustaselvitysten laadintaa seka selvityksiin pohjautuvaa vaikutusten arviointia. Vanhan Rauman
asemakaavan muutosta on valmisteltu pitkajanteisesti yhteistydssa eri tahojen kanssa. Viranomaisten
kesken on kdyty useita tyoneuvotteluja luonnosvaiheen ratkaisua valmisteltaessa. Lisdksi vuoden
2025 tammikuussa jarjestettiin my6s viranomaistyoneuvottelu ehdotusvaiheen ratkaisuista.

Satakuntaliitto toteaa, ettd Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen ehdotuksen ratkaisu on paa-
osin alueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen Rauman keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laa-
jennuksen (Vanha Rauma) seka Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
mukainen. Vanhan Rauman asemakaavan ehdotuksen poikkeamista osayleiskaavan ratkaisusta suun-
nittelualueen itdosissa Kuninkaankadun pohjoispuolella on perusteltu kaavaselostuksessa riittavalla
tavalla. Satakuntaliitto on jo aiemmissa kaavaa koskevissa lausunnoissa nostanut esille, ettd Vanhan
Rauman asemakaavan ehdotus poikkeaa osayleiskaavasta torille osoitetun lisdrakentamisen osalta.
Osayleiskaavassa torialue on osoitettu kavelypainotteisena kehitettavana katualueena. Lahtokohtai-
sesti osayleiskaavan katualueella ei ole rakennusoikeutta. Asemakaavan selostuksessa tulee todeta
asemakaavan muutoksen suhde osayleiskaavaan ja perustella mahdolliset asemakaavan poikkeamat
yleiskaavan tavoitteista.

Satakuntaliitto on jo luonnosvaiheen kannanotoissa todennut torille sijoittuvaa tori- ja tapahtumara-
kennuksen rakennusalan merkinnan erityisen haasteellisena. Rakennusoikeutta on laskettu toisessa
luonnosvaiheessa 760 krs-m*std 600 krs-mZ:iin ja edelleen ehdotusvaiheessa 400 krs-m?:iin. Raken-
nusalaa on kaavaprosessin aikana supistettu ja ehdotusvaiheessa rakennusala on laajennettu koske-
maan koko torin eteldinen osa.

Torin kehittamista on tarkasteltu Vanhan Rauman Raatihuoneentorin ja Kauppatorin kehittamista kos-
kevassa analyysissa. Analyysissd on tarkasteltu torialueen historiaa ja torirakennuksen sijoitusvaihto-
ehtoja. Analyysin perusteella kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti vahvimmaksi on noussut vaihto-
ehto, jossa uudisrakennus on sijoitettu Raatihuoneentorin pohjoisreunalle ja Kauppatorin eteldreunal-
le nykyisten katosten paikalle. Tata ratkaisuvaihtoehtoa on jatkotarkasteltu luonnosvaiheessa. Analyy-
sid on padivitetty ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen (versio 12.4.2024) ja edelleen toisen luonnos-
vaiheen jalkeen (22.1.2025). Asemakaavan ehdotusvaiheen ratkaisun pohjaksi on analyysissa laadittu
tutkielma (17.12.2024). Tutkielmassa uudisrakennuksen sijaintia on muutettu selkedmmin torin itélai-
dalle ja muotoa on muutettu siten, ettd pohjamuodoltaan rakennus muistuttaa neliéta. Huolimatta sii-
t3, ettd asemakaavan ehdotusvaiheessa rakennuksen kerrosneliometrimaaraa on laskettu 400 krs-
mZ:iin, silmamairiisesti arvioituna rakennuksen kokoa ei kuitenkaan tutkielmassa ole pienennetty.
Muutos kerrosneliometrimaarassa johtuu ilmeisesti siitd, ettei kellarin kerrosneliometreja ole laskettu
ehdotusvaiheessa uudisrakennuksen rakennusoikeuteen kuuluviksi. Satakuntaliitto pitaa hyvana, etta
asemakaavan ratkaisua torin uudisrakennuksen osalta havainnollistettu eri vaiheissa koko prosessin
ajan. Asemakaavaa havainnollistava aineisto on tarkedssa asemassa kaavan vaikutuksia arvioitaessa.
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Satakuntaliitto on todennut kaavan eri vaiheissa, etta viitesuunnitelmissa ja havainnekuvissa suunni-
teltu lisdrakennus on sijoittunut torialueella hallitsevaan asemaan ja muodostanut visuaalisen esteen
kaupunkikuvallisesti merkittavan Raatihuoneen eteen. Ehdotusvaiheen ratkaisussa rakennusta on siir-
retty ja rakennuksen muotoa muutettu pohjamuodoltaan neliota muistuttavaksi, jolloin se selkeam-
min muodostaa torille oman muusta rakenteesta irrallisen elementin. Rakennusoikeus mahdollistaa
kuitenkin edelleen mittavan kokoisen rakennuksen rakentamisen torialueelle, mika havainnekuvissa
vaikuttaa suurelta ja hallitsevalta.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa on todettu, ettd kaavaratkaisu vahentda rakentamisen maaraa
torialueella. Perusteluina todetaan, ettda nykytilanteessa katosten ja rakennusten yhteenlaskettu pin-
ta-ala on yli 600 krs-m? ja uudisrakennukselle on osoitettu 400 krs-m? rakennusoikeutta. Satakunta-
liitto pyytaa korjaamaan vaikutusten arvioinnin osuutta, silla Idhtékohtaisesti katosten luonne avonai-
sena tilana on kokonaan toisenlainen kuin rakennuksella eikd vertailu kerrosneliometrien osalta ole
olennaista. Uudisrakentamista torille tulee jatkosuunnittelussa kokonaisuudessaan harkita, uudisra-
kentamiselle tulee osoittaa rakennusala sijainnin tarkemmaksi ohjaamiseksi ja vaikutusten arviointia
tulee edelleen tdsmentaa ja taydentaa. Torille sijoittuvan uudisrakennuksen vaikutuksia tulee arvioida
alueen kansainvalisten, valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriperintéarvojen nakdkulmasta.

Satakuntaliitto on luonnosvaiheen lausunnoissaan kiinnittanyt huomiota Vanhan Rauman asemakaa-
vassa esitettyyn Vaharaastuvankadun ja Vanhankirkonkadun kulmaan sekad Raatihuoneen pihalle si-
joittuvien lisdrakennusten rakennusoikeuteen ja sijaintiin seka uudisrakentamisen kerroskorkeuteen.
Naiden osalta Satakuntaliitto toteaa, ettd muutoksia on vastineissa perusteltu riittavalla tavalla. Sata-
kuntaliitto toistaa luonnosvaiheen lausunnossa esittdman kannanoton koskien Kauppakadun ja Anun-
dilanaukion kulmaan (143/196) sisdpihalle osoitettua 550 krs-m?:n liike-, palvelu- ja toimistorakennuk-
sen uudisrakennusrakennusala (K3), jolle saa sijoittaa kaksikerroksisen rakennuksen. Rakennusalan
mahdollistama rakennusmassa poikkeaa laajuudeltaan ja korkeudeltaan Vanhan Rauman rakennusten
ominaispiirteista. Jatkosuunnittelussa uudisrakentamisen kokoa ja korkeutta tulee arvioida ja havain-
nollistaa ja uudisrakentamisen vaikutuksia tulee tarkastella suhteessa Vanhan Rauman kulttuuriympa-
ristdarvoihin.

Lisaksi Satakuntaliitto nostaa esille edella mainitun kohteen itdapuolelle Kauppakadun varteen sijoittu-
van pihapiiriin ehdotusvaiheessa lisatyn lisarakentamisen maaran ja laadun. Tontin perdosaan on
osoitettu 650 krs-m?:n liike-, palvelu-, toimisto- ja majoitusrakennuksen uudisrakennusrakennusala.
Rakennusalan mahdollistama rakennusmassa poikkeaa laajuudeltaan Vanhan Rauman rakennusten
ominaispiirteistda. Kaavamaardys mahdollistaa myo6s koko rakennusoikeuden kayttamisen majoitustoi-
mintaan. Rakennusten kayttotarkoituksen osoittamista majoitukseen tulee asemakaavan ratkaisussa
tarkastella erityisesti rakennuksen rakennusteknisten vaatimusten seka liikenteen ja pysakoéinnin na-
kokulmasta ja arvioida vaikutuksia erityisesti lahialueen rakennusten kulttuurihistorialliselle arvolle ja
Iahialueen asukkaille. Asemakaavan ratkaisu tulee perustua riittdviin selvityksiin ja vaikutusten ar-
viointiin. Jatkosuunnittelussa uudisrakentamisen kokoa ja laatua tulee arvioida ja havainnollistaa ja
uudisrakentamisen vaikutuksia tulee tarkastella suhteessa Vanhan Rauman kulttuuriymparistdarvoi-
hin.

Satakuntaliitto on kiinnittanyt huomiota jo aiemmassa vaiheessa antamissa lausunnoissa Vanhan Rau-
man asemakaavassa osoitettuihin liike-, palvelu-, toimisto- ja majoitusrakennuksen rakennusaloihin
(K5) erityisesti majoituskayttotarkoituksen osalta. Asemakaavassa keskustatoiminnoille ja yleisille ra-
kennuksille osoitetuttuja maailmanperintéalueita lukuun ottamatta maailmanperintdalueiden raken-
nuksissa, joissa on asuminen maardysten mukaan mahdollista, sallitaan myds majoitustoimintaa 30

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300



SATAKUNTALIITTO Lausunto SL/98/03.02.00/2019

6 (6)

Regional Council of Satakunta 17.02.2025 id: 156586

Tiedoksi:

krs-m?. Asemakaavan muutos sallii ndin ollen mittavan maaran majoituskapasiteettia. Kaavaselostuk-
sen majoitusta kasitteleva vaikutusten arviointi on edelleen suppea. Majoituskapasiteetin tarpeesta
on hyva tehda erillinen tarkastelu. Lisaksi rakennusten kayttotarkoituksen osoittamista majoitukseen
tulee asemakaavan ratkaisussa tarkastella erityisesti rakennusten muutoskestavyyden, muiden raken-
nusteknisten vaatimusten seka liikenteen ja pysakoinnin nakdkulmasta ja arvioida vaikutuksia raken-
nusten kulttuurihistorialliselle arvolle ja ldhialueen asukkaille.

Satakuntaliitto on kiinnittanyt aiemmissa lausunnossaan Vanhan Rauman asemakaavassa osoitettui-
hin rakennuksia yhdistaviin yhdyskaytaviin ja kortteleiden 129, 133 ja 138 seka kortteleiden 143, 144
ja 145 sisdisiin reitteihin, jotka tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa. Satakuntaliitto on jo
aiemmissa vaiheissa esittanyt, ettd yhdyskaytavia ja korttelin sisdisten reittien osoittamista asemakaa-
vassa tulee tarkastella rakennusten muutoskestavyyden, rakennusteknisten vaatimusten seka esteet-
toman liikkkumisen ndakdkulmasta. Kaavan vaikutusten arviointi on edelleen suppea ja jatkosuunnitte-
lun yhteydessa tulee tarkastella ja arvioida merkinnan taloudellisiin, teknisiin ratkaisuihin, turvallisuu-
teen ja viihtyisyyteen liittyvia vaikutuksia seka erityisesti merkinnan vaikutuksia rakennusten kulttuu-
riperintdarvoille.

Satakuntaliitto esittda kirkon ymparistdssa Erityisen merkittdvan rakennuksen tai rakennelman -mer-
kinnalla (wh3) osoitettujen porttirakennusten lisdksi osoittamaan myds kirkon muurirakennelmat sa-
malla merkinnalla.

Satakuntaliiton nakemyksen mukaan Vanhan Rauman asemakaavan ratkaisu on kehittynyt luonnos-
vaiheen jdlkeen eteenpdin. Lausunnoilla olevaa aineistoa kuten asemakaavaselostusta ja erityisesti
vaikutusten arvioinnin osuutta tulee kuitenkin tdydentda. Asemakaavaa tdaydentavat erityismaarayk-
set ja alue- ja kohdekohtaiset erityismaaraykset ovat vielad osin varsin luonnosmaiset ja keskeneriiset.
Satakuntaliiton luonnosvaiheen lausunnon mukaisesti erityismaaraysten taustoittavia osuuksia on eri-
telty varsinaisista maaradysosioista. Jatkosuunnittelussa erityismaarayksia tulee edelleen tarkentaa ja
tdsmentaa seka kiinnittaa huomiota, ettd maaraysosiot erottuvat selkedsti muista osioista.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 ja Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2 nojalla Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen ehdotuksesta muuta
lausuttavaa.

SATAKUNTALIITTO

Museovirasto
Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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Ympaéristo- ja lupalautakunta 18.2.2025 2

20 §

RAUM/1542/10.02.03/2022

Lausunto Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen (AK:01-102) ehdotusvaiheesta.

Ymparisto- ja lupalautakunta 20 § 18.2.2025

Asian esittely

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietojen antaja

Tiedoksi

Oikaisuvaatimusohje

Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa ymparisto- ja lupalautakunnan lausuntoa Vanhan Rauman
asemakaavamuutoksen (AK 01-102) ehdotusvaiheesta.

Kaavamateriaali on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla https://www.rauma.fi/asuminen-ja-
rakentaminen/kaavoitus-ja-maankaytto/

Ympéristo- ja lupalautakunta on aikaisemmin lausunut asemakaavan luonnosvaiheista ja kaavoittaja on
antanut lausuntoihin vastineet.

Ympaéristonsuojelupdallikkd Tuija Kailaste 13.2.2025

Ymparisténsuojeluviranomaisen osalta asemakaavamuutoksesta ei ole lausuttavaa.

Rakennustarkastaja Timo Heinild 13.2.2025

Rakennusvalvonta on pitanyt tarkeana, ettd maaraykset ja ohjeet ovat helposti havaittavissa ja niiden
kayttdminen on selkeda ilman tulkinnanvaraisuutta. Rakennusvalvonta ja kaavoitus ovat
yhteispalavereissa kayneet lapi erityismaarayksia ja uuden rakentamislain tuomia muutoksia. Lisaksi on
kayty lapi teknisia yksityiskohtia.

Erityismaaraysten esitystapaa ollaan muokattu ja tullaan kaavoituksen mukaan viela taittovaiheessa
muokkaamaan.

Ympéristonsuojelupaallikkd Tuija Kailaste 13.2.2025

Ymparistd- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, ettei silla ole Vanhan Rauman
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheesta huomautettavaa.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Rakennustarkastaja Timo Heinila
044 5341953, timo.heinila@rauma.fi

| Muutoksenhakukielto

Kuntalain mukainen muutoksenhakukielto

Valmistelua tai taytdntéonpanoa koskeviin paatoksiin ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta (kuntalaki 136 §).

Erityislainsdaadannon mukaiset muutoksenhakukiellot
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26100 Rauma
kaavoitus@rauma.fi

Satakunnan pelastuslaitoksen lausunto liittyen Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen (AK:01-
102) ehdotusvaiheesta

Rauman kaupungin kaavoitus pyytda Satakunnan pelastuslaitoksen
lausuntoa liittyen Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen (AK 01-102)
ehdotusvaiheesta.

Pelastuslaitos lausuu seuraavaa:

Vanha Rauma on pelastusviranomaisen nakokulmasta riskikohde, jossa
paloturvallisuudesta ei voida joustaa. Tama seikka tulee huomioida erityisen
huolellisesti kaavoituksessa seka uudis- ettéd korjausrakentamisessa.
Rauman uuden paloaseman myo6ta pelastustoimen ajoaika halytyksesta
kohteeseen on noussut neljasta minuutista kuuteen minuuttiin, mika tuo esiin
entistakin suuremman tarpeen kiinnittda huomiota alueen aloturvallisuuteen.

Alla olemme esittaneet muutamia suosituksia, jotka voisivat edelleen
parantaa Vanhan Rauman alueen paloturvallisuutta:

1. Ajoneuvojen liikkennginti ja pyséakainti

Suosittelemme harkitsemaan ajoneuvoliikenteen ja pysakoinnin
vahentamista alueella. Tama voisi tarkoittaa esimerkiksi ajoneuvoliikenteen
sallimista vain alueen asukkaille ja toiminnanharijoittajien huoltoliikenteelle.
Muille kayttdjille voisi varata parkkitontteja tai parkkitaloja alueen
ulkopuolelle. Lisaksi sdhkdautojen latausmahdollisuudet alueella saattavat
nostaa paloriskia, mika tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

2. Jatteiden kasittely ja jateastioiden turvallisuus

Edellisessa lausunnossamme nostimme esiin jateastioiden ja
polttopuupinojen sijoittamisen liian 1&helle rakennuksia. Pelastuslaitos on
aiemmin havainnut, etté alueella on usein vaikeuksia noudattaa suositeltuja
suojaetaisyyksia. Suosittelemme, ettd kaavassa otettaisiin huomioon

Satakunnan hyvinvointialue Sairaalantie 3 www.sata.fi
Y-tunnus 3221304-3 28500 PORI kirjaamo@sata.fi



Satakunnan
hyvinvointialue

2(3)

jatehuollon turvallisuuden parantaminen, kuten yhteisten jateasemien tai
palosuojausten liséaminen.

3. Korjausrakentamisen paloturvallisuus

Suosittelemme, etté korjausrakentamisen yhteydessa kiinnitetaén erityista
huomiota rakennusten paloturvallisuuden parantamiseen nykylainsdaddannon
mukaiseksi. Vaikka historialliset arvot ovat tarkeita, paloturvallisuus ei saisi
jaada niisté huolimatta taka-alalle. Tama voisi sisaltaa esimerkiksi palo-
osastointien ja -katkojen lisddmista seka mahdollisten
sprinklausjarjestelmien asentamista.

4. Palovalvonnan lisdaminen

Voimme suositella nykyaikaisen palovalvonnan lisaamistéa alueelle.
Erityisesti uudemman tekniikan, kuten valvontakameroiden ja
lampokameroiden kaytto voisi parantaa alueen paloturvallisuutta.

5. Sammutusveden saanti

Suosittelemme, ettd kaavassa otettaisiin huomioon sammutusveden saannin
varmistaminen alueella. Sammutusvedenottopaikan, esimerkiksi Vanhan
Rauman kanaaliin, merkitseminen kaavaan voisi parantaa
pelastustoimintojen tehokkuutta alueella.

Yhteenveto

Pelastuslaitos kiittaa Rauman kaupunkia kaavoituksessa tehdysta tyosta ja
huomioi, etta kaavassa on jo kasitelty monia tarkeita paloturvallisuuden
nakokulmia. Kuitenkin edellisessa lausunnossamme esittamamme
suositukset, kuten ajoneuvoliikenteen rajoittaminen, jatehuollon
turvallisuuden parantaminen, korjausrakentamisen paloturvallisuuden
nostaminen, palovalvonnan lisddminen sekd sammutusveden saannin
varmistaminen, eivét ole toistaiseksi saaneet taytta kasittelyd kaavassa.
Naiden seikkojen huomioiminen voisi osaltaan parantaa alueen
paloturvallisuutta, erityisesti Vanhan Rauman kaltaisella historiallisella
alueella.

Satakunnan hyvinvointialue
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Tuomas Klimoff
Vastuualueyksikon paallikko
Satakunnan hyvinvointialue/pelastuslaitos toimialue

onnettomuuksien ehkaisy/valvontatoiminta
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Poytikirja

KOKOUSAIKA 20.2.2024 klo 10.00-11.40

KOKOUSPAIKKA Kaupungintalon kokoushuone 10, mahdollisuus osallistua etdni

OSALLISTUJAT
Rauli Antola Puheenjohtaja ja esittelija
Pekka Wallenius Jasen (etdnd)
Timo Hannelius Jasen
Tuomo Grundstrém Jasen

Muut osallistujat
Mervi Tammi Rauman kaupunki
Henri Raitio ‘Rauman kaupunki, sihteeri

ALLEKIRJOITUKSET __ S o o A @A\%
G/%%%{f% ——— 20A -
auli Antola

Henri Raitio
Puheenjohtaja Sihteeri

KASITELLYT ASIAT 7-10§

POYTAKIRJAN TARKASTUS
Paikka ja aika Rauma 20.2.2025

% s Hopalio

Allekirjoitukset Tuomo G ndstrém Timo Hannelius
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Poytakirja
ESITYSLISTA
Aika: Torstai 20.2.2025 klo 10.00
Paikka: Kaupungintalo kokoushuone 10 ja etdkokousmahdollisuus Teams-ohjelmalla
Osallistujat: Rauli Antola Puheenjohtaja ja esittelija

Pekka Wallenius Varapuheenjohtaja

Tuomo Grundstrém Jasen

Timo Hannelius Jasen

Robin Landsdorff

Atte Hyvérinen
Olli-Pekka Kumpula
Hanna-Leena Salminen

Museoviraston edustaja
Rauman kaupunki

tR)

Juha Eskolin ”»
Mervi Tammi ”
Henri Raitio ” (sihteeri)
VREe 7§ Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
VREe 8§ Poytékirjan tarkastajat
Lausunto:
VREe 9§ Erityiselimen luottamusjasenten lausunto Vanhan Rauman asemakaavaehdotuksesta (AK:01-
102)
VREe 108 Seuraava kokous
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VREe 78 KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS
Puheenjohtaja avasi kokouksen ja totesi sen lailliseksi ja p&atdsvaltaiseksi.

Puheenjohtaja toimii esittelijana

VREe 88 POYTAKIRJANTARKASTAJAT

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Tuomo Grundstrom ja Timo Hannelius.
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VREe 98 Erityiselimen luottamusjésenten lausunto Vanhan Rauman asemakaavaehdotuksesta (AK:01-

102)

Esityslistan liitteet:
Erityiselimen luottamusjasenten lausuntoluonnos Vanhan Rauman asemakaavaehdotuksesta (AK:01-102)

Puheenjohtaja Rauli Antola 18.2.2025:

Rauman kaupungin kaavoitus on pyytanyt Vanhan Rauman Erityiselimeltd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti lausuntoa 20.2.2025 mennessa.

Erityiselimen lausunnon antavat Erityiselimen luottamusjasenet. Museovirasto on antanut erikseen
lausunnon.

Ehdotus: Erityiselimen luottamusjésenet keskustelevat lausunnosta ja paattavat antaa

liitteend olevan lausuntoluonnokseen pohjautuvan lausunnon.
Paatos: Erityiselin keskusteli lausunnosta. Erityiselimen luottamusjésenet paattavat

antaa liitteena olevan lausunnon (20.2.2025) Vanhan Rauman
asemakaavaehdotuksesta.

VREe 108 Seuraava kokous

Raitio ilmoittaa my6hemmin seuraavan kokouksen ajankohdan.
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Rauman kaupunki/ kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi
Kanalinranta 3

26100 Rauma

ERITYISELIMEN LAUSUNTO VANHAN RAUMAN ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA (AK:01-102)
Viite:  Lausuntopyyntd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen (AK:01-102) ehdotuksesta
Asia: RAUM/1542/10.02.03/2022 Vanhan Rauman asemakaava AK 01-102

Rauman kaupungin kaavoitus on pyytanyt Vanhan Rauman Erityiselimelta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti lausuntoa 20.2.2025
mennessa.

Erityiselimen lausunnon antavat Erityiselimen luottamusjasenet. Museovirasto
on antanut lausunnon erikseen.

Kaavoitusarkkitehti Mervi Tammi ja kaavoitusarkkitehti Henri Raitio esittelivat
asemakaavaehdotusta edellisessa kokouksessa 31.1.2025.

Erityiselimen luottamusjésenet ovat antaneet aikaisemmin lausunnon luonnos
vaihe 1:sta ja vaihe 2:sta. Erityiselin pitaa tuolloisia lausuntojaan hyvina ja
taydentaa seka paivittaa lausuntoaan muutamilta osin ehdotusvaiheessa.

Kaavoitusjaosto on ehdotuksen hyvaksymisen yhteydessa hyvaksynyt vastineet
lausuntoihin. Erityiselimen lausunnon vastineessa todetaan seuraavaa:
Kaavamaarayksia ja erityismaarayksia on kaavan suunnittelun edetessa
tarkennettu ja tdydennetty sekéa synkronoitu keskendan. Maarayksia on
tarkennettu muun muassa koskien uudisrakentamista, muutoksia ja
esteettomyyttd. Kaavaehdotuksessa on esitetty torin osalta ratkaisu, joka
mahdollistaa nykyisten torikatosten sailyttdmisen tai uuden katoksen tai
rakennuksen rakentamisen. Aluetta koskevassa maarayksessa on maaritelty
laaja kulttuuriymparistéviranomaisten kuuleminen mahdollisen
rakennushankkeen yhteydessé seka tarvittaessa erillisen selvityksen tarve
hankkeen vaikutuksista maailmanperintokohteen yleismaailmallisiin
erityisarvoihin.

Vanhan Rauman poistuva asemakaava on suurelta osin vuodelta 1981. Se on
idkés ja monilta osin vanhentunut.

Vanhan Rauman maailmanperintdalue asetettiin rajattuun rakennuskieltoon
asemakaavan uusimiseksi 13.7.2016 alkaen, josta kaavoitusjaosto oli tehnyt
paéatdksen 31.5.2016 KVJ 62 §. Rakennuskieltoa jatkuu vuodella 13.7.2024
l&htien.
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Asemakaavamuutoksen laatimisen tueksi tehtiin aluetta koskeva
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka koskee maailmanperintbaluetta ja sen
suojavybhyketta. Osayleiskaavan yhteydessa péaatettiin yleistavoitteista Vanhan
Rauman asemakaavamuutokselle. Osayleiskaava valmistui loppuvuonna 2018.
Vanhan Rauman asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli néhtavilla 2.-31.5.2019.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava
huomioiden alueen arvot valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna
kulttuuriympéaristona ja maailmanperintokohteena. Asemakaava asettaa
tavoitteet ja maarittdé reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille,
korjaamiselle ja rakentamiselle.

Vaikka Vanha Rauma on maailmanperintékohde ja maailmanperintdkohteiden
suojelusta ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille
rakennusperinnon suojelusta annetun lain mukaista suojeluesitysté. N&in ollen
ainut valine Vanhan Rauman maailmanperintékohteen suojelemiseksi on
asemakaava. TAma asettaa asemakaavalle erityisia vaatimuksia muun muassa
sen tarkkuustasosta. Asemakaavalla tulee varmistaa Vanhan Rauman
yleismaailmallisten erityisarvojen (OUV) sailyminen. Asemakaavalla
maaritellaan alueen suojelu ja ohjataan muutoksia. Kaavakartan liséksi
tarvitaan alueen korjaamista ja rakentamista ohjaavat laajat maaraykset, jotka
tarkentavat miten suojelua kaytanndssa toteutetaan.

Kaavatyota varten on laadittu merkittdva maara selvityksia. Kaavatyota varten
ovat kaavoitusarkkitehdit Mervi Tammi ja Henri Raitio haastatelleet ldhes kaikki
Vanhan Rauman kiinteistbnomistajat ja yrittajat seka kayneet kaikilla tonteilla ja
suurimmassa osassa rakennuksissa jopa sisalla. Taman perusteella tunnetaan
toimijoiden ajatukset kaavauudistuksesta ja kaavoittajat ovat perehtyneet hyvin
alueeseen jopa yksittaisten rakennusten tasolla.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen ja
asettanut sen nahtaville.

Suurin osa Vanhan Rauman alueesta sijaitsee vuonna 1981 hyvaksytylla
kaava-alueella. Kyseinen kaava on todettu vanhentuneeksi. Pohjankadun
pohjoispuolen kaava on vuodelta 1983. Jo vuonna 1992 kyseinen kaava on
tulkittu vanhentuneeksi.

Vanhan Rauman korjaamista, rakentamista ja suojelua maaritellaan
asemakaavassa. Vanhan Rauman rakennukset ovat yksildllisia ja niihin liittyy
erilaisia tarpeita, jolloin ne vaativat tapauskohtaista harkintaa. Tarkallakaan
asemakaavalla ei pystytd huomioimaan jokaisen erilaisen kohteen kaikkia
yksil6llisia ominaisuuksia.

Vanhan Rauman erityisyydesta johtuen, alueella tehtévien toimenpiteiden ja
muutosten ohjaamiseen ja valvontaan on panostettu normaalia enemman.
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Kaupunki on asettanut Vanhan Rauman Erityiselimen ohjaamaan alueen
asemakaavan toteuttamista. Erityiselin antaa lausuntoja rakennusvalvonnalle
kaikista lupaa vaativista toimenpiteista ja muista toimenpiteista, jotka eivat
valttamatta tarvitse lupaa, mutta ovat merkityksellisia.

Erityiselimen asema ja tehtéva perustuvat poistuvaan vuoden 1981
asemakaavaan, jossa on madaritelty lausunnon pyytamisvelvoite. Maarays
sisaltyy koko kaava-aluetta koskeviin erityismaarayksiin (em). Erityisméaraysten
mukaan luvanvaraisista toimenpiteista on pyydettava Museoviraston lausunto,
joka voidaan korvata Erityiselimen lausunnolla, mikali Erityiselimeen kuuluu
Museoviraston edustaja ja Erityiselin on asiasta yksimielinen.

Kaupunginhallitus on asettanut erityiselimen yhtéjaksoisesti vuodesta 1982,
erityiselin toimi jo kaavan valmisteluvaiheessa 1970-luvulla.

Luottamushenkilét ovat ndhneet toimiessaan erityiselimessa kaavan
vanhentuneisuuden aiheuttamat ongelmat. Luottamushenkil6t ovat hyvin perilla
kaavan tarpeellisuudesta. Erityiselimen kasittelemi& hankkeita on arvioitu sek&
vanhan kaavan sisallén kuin myds uuden kaavan tavoitteiden kautta. Moni
hanke on kasitelty kaavoitusjaostossa rakennuskiellosta poikkeamisena.

Esitetyssa asemakaavaehdotuksessa suojeltujen rakennusten maara kasvaa.
Satakunnan museo on laatinut Vanhan Rauman rakennuksista
rakennusinventoinnin 2010-2013. Inventointi on laaja ja tarkka. Inventoinnissa
arvokkaiksi todetut rakennukset ovat lahes kaikki ehdotuksessa suojeltuja.
Inventointia ja sen arvotusta ovat tdydentaneet kaavoittajien tonttikéynnit.
Suojelumerkinnat siis perustuvat tarkkaan analyysiin. Erityiselin pitaa esitettyja
suojelumerkintdja hyvina ja oikeisiin rakennuksiin osoitettuna.

Huonokuntoisista tai huonokuntoisiksi vaitetyista arvokkaista rakennuksista on
tehty kuntotarkastus vuonna 2022 ja kyseista selvitysta on tdydennetty 2023 ja
2024. Naista rakennuksista suurin osa on mahdollista korjata. Erityiselimen
luottamushenkilét pitavat erittdin valitettavana, ettéa jopa edellisessa kaavassa
suojeltuja tai sailytettéviksi suositeltuja rakennuksia on paastetty purkukuntoon.
Onneksi kyse on kuitenkin yksittaisista rakennuksista.

Merkille pantavaa on, ettéd asemakaavassa suojeltuihin rakennuksiin on
mahdollista saada Museoviraston maailmanperintdavustusta.

Erityiselin toteaa, ettd Vanhaa Raumaa ovat kiinteistdon omistajat ja muut
toimijat hoitaneet hyvin. Valitettavasti kuitenkin myos tapahtuu alueen arvojen
kanssa ristiriidassa olevaa toimintaa mm. luvatonta purkamista tai
rakentamista.

Vanhan Rauman rakennusten tulee olla ensisijaisesti suojeltuja ja niiden kayttd
tulee sovittaa suojeluun. Rakennusten arvot huomioiva korjaaminen ja vain
harkittu muuttaminen ovat alueen arvon ja vetovoiman eras keskeisimpia
takeita. Ehdotusvaiheen erityismaaraykset ovat tarkat ja seikkaperaiset, kuten
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Erityiselin on lausunnoissaan edellyttanyt. Suojelu koskee myos sisétiloja niiden
arvokkaiden ominaispiirteiden osalta. Uudisrakentaminen ja muutokset tulee
tarkkaan sovittaa vanhaan kokonaisuuteen.

Vanhassa Raumassa on paljon ominaispiirteitd, jotka ovat tarkeitd, mutta eivat
aina helposti tunnistettavissa. Tarkat maaraykset helpottavat suunnittelijoiden,
kiinteistbnomistajien ja urakoitsijoiden asemaa. On helpompi miettié ja tarkistaa
Vanhassa Raumassa toimimisen reunaehdot. Selkeat maaraykset vahentavat
virheita ja vaérinkasityksia. Vanhaan Raumaan voi tulla paremmin uusia
toimijoita, kun tietéd& selkeésti, miten tulee toimia. Tarkat maaraykset
selkeyttavat suunnittelun ohjausta, korjausneuvontaa, rakennusvalvontaa ja
erityiselimen tyota. Mahdollisesti my6s korjausavustuksia voidaan arvioida
madraysten kautta. Riitatilanteissa myds oikeudellinen arvioiminen on
helpompaa.

Erityiselin pitaa erityismaarayksia valttamattémina ja tarkkuudeltaan oikean
kaltaisina. Vanhan Rauman kannalta keskeisia asioita tulee méaaritell& paikoin
hyvinkin tarkkaan. Esitetyt erityismaaraykset ovat hyvét ja seuraavassa
vaiheessa tehtava taitto ja kuvitus helpottavat lukemista.

Vanhan Rauman elinvoimaisuuden kannalta erityisesti liiketilojen
esteettdomyyden parantaminen on tarke&a. Vain osa tiloista voidaan saada
ainakin osin esteettdomiksi ja ei ole tarkoituksenmukaista tunnistaa naitéa
asemakaavassa. Erityiselin toivoo erityismaarayksiin arviota ja ohjeistusta
esteettdmyyden jarjestamisesta yleisella tasolla. Liséksi on huomioitava, ettéa
esteettdmyysmaaraykset usein muuttuvat. Ehdotusvaiheessa on
erityismaarayksiin lisatty esteettomyyttd koskevaa materiaalia.

Erityiselin katsoo, ettd asemakaavassa on jollain tasolla syyta ohjeistaa
danimaailmasta ja melusta. Erilaisissa Vanhan Rauman hankkeissa tulee
arvioida luvan kasittelyn yhteydessa myds danen ja tarinan vaikutus. On syyta
vield, tuleeko jollain tavalla sdatdd asemakaavassa esimerkiksi liiketilojen
ulkopuolella soitettavasta musiikista, ravintoloiden melusta ja erilaisten
konserttien musiikin voimakkuudesta.

Erityiselin pitad asemakaavaehdotuksen linjausta Vanhan Rauman
kéavelypainotteisuudesta hyvana. Erityisesti tarpeettoman liikenteen
vahentamista pidetdan hyvana. Erityiselin katsoo, ettd tarpeettoman liikenteen
vahentédminen parantaa viihtyisyytta ja turvallisuutta, mutta ei véhenna alueen
kaupallista vetovoimaa. Erityiselin katsoo, ettd mahdolliset likenneratkaisut
tulee tarkkaan suunnitella ja toteuttaa asemakaavan toteuttamisen yhteydessa.
Lisaksi niiden vaikutusta alueeseen tulee arvioida jokaisen suunnitelman
yhteydessa. Lisaksi Erityiselin katsoo, ettd Vanhan Rauman sisélla voitaisiin
arvioida yksittdisten asuinkatujen lapiajoliikenteen rajoittamista esimerkiksi vain
kiinteistolle ajo sallittu-merkilla. Kaavaratkaisu antaa tahan mahdollisuuden.
Lisaksi erityiselin tarkentaa, ettéd Savilanpuisto on ensisijaisesti puisto- ja
tapahtuma-alue ja toissijaisesti sinne voidaan sijoittaa pysakaointialueita.
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Vanhassa Raumassa olisi syyta osoittaa esimerkiksi vuokrattaville
sahkdpotkulaudoille ja pyorille tarkemmat palautuspisteet. Erityiselin katsoo,
ettéd thméa on kaavaehdotuksen perusteella mahdollista. Erityiselin arvioi, etté
suojelun peruslinja pysyy aika entisen kaltaisena, mutta selkeytyy. Erityiselin
katsoo, ettd suojelu ei ole heikentényt, eika tule heikentaméén, vaan
vahvistamaan Vanhan Rauman toimivuutta ja elavyytté.

Perinnekorjaukset ja —rakentamiset ovat ty6léité ja hetkellisesti myds kalliita.
Laadukas rakentaminen ja korjaaminen tulee kuitenkin pitkalla téhtaimella
kokonaistaloudellisesti edullisemmaksi. Erityiselin katsoo, etta
perinnerakentamisosaamista tulee vahvistaa méaratietoisesti Satakunnan
alueella. Esimerkiksi asia tulisi kirjata toimenpide-ehdotuksineen Vanhan
Rauman hoito- ja kayttdsuunnitelmaan.

Vanha Rauma on iso ja merkittdvé osa Rauman ydinkeskustaa.
Asemakaavaehdotus osoittaa Vanhan Rauman liikealueen keskustatoimintojen
alueeksi. Myds oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukaan Vanhan Rauman
likealue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (CWH). Kaavaehdotus
vahent&a jonkin verran liiketilaa Vanhasta Raumasta, mikali kaavan
mahdollistama liiketilan véhimmaismaara toteutuu. Toisaalta kaava
mahdollistaa myos liiketilamaarien kasvattamisen.

Kayttotarkoitusten osalta kaavaehdotukseen ei ole tehty ratkaisevia muutoksia.
Erityiselin padasiassa puolsi jo edellista vaihetta kayttotarkoitusten osalta.

Haastattelujen mukaan torin toivottiin olevan elava ja vetovoimainen seké
ymparivuotinen. Yleisesti toivottiin torille kavijditd. Rauman kaupungilla on
vahan toimintoja ja rakennuksia Vanhassa Raumassa. 2000-luvun alussa
katuja ja toria kehitettiin voimakkaasti, mika paransi keskustan vetovoimaa.
Haastatteluissa torikatoksia arvosteltiin ulkonadn takia voimakkaasti, mutta
kauppiaat olivat tyytyvaisia katosten tekniseen toimivuuteen. Kaupunki voi olla
mukana huolehtimassa Vanhan Rauman siisteydestd, korjaamisesta,
rakentamisesta, mainonnasta ja tapahtumien jarjestamisestd. Uusia
vetovoimaa parantavia avauksia on kuitenkin vaikea tehda. Ehdotukseen on
jatkokehitetty edellisessa vaiheessa esitettya torin monitoimirakennusta.
Rakennus on nimetty kaavassa toriportiikiksi. Kaavamateriaalissa on
seikkaperaisesti analysoitu toria ja esitetty erilaisia vaihtoehtoja seka referoitu
palautetta. Erityiselin yha katsoo, etta torirakennus melko varmasti parantaisi ja
monipuolistaisi torin kaytettavyyttd sekéa vahvistaisi keskustan vetovoimaa.
Rakennuksen kellariin sijoitettavat toiminnat selkeyttaisivat torin ilmetta. On
hyva, ettéd kaavaehdotukseen on kirjattu jatkosuunnittelun tarve hanke- ja
rakennussuunnitteluvaiheessa. Suunnitelmaa pitaa kehittaa pitkalle, jotta
voidaan olla tdysin varmoja suunnitelman toimivuudesta. Havainnekuvassa
olevan rakennuksen ulkoarkkitehtuuri on parantunut huomattavasti edellisesta
vaiheesta. Vanhan Rauman Erityiselin toivoo, etté mikali torirakennus katsotaan
toimivaksi, niin rakennus toteutettaisiin, eika se jaisi vain visioasteelle.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita koskevissa asemakaavoissa
edellytetdan yleensa rakennuslupaprosessissa museoviranomaiselta lausuntoa.
Vaatimus on voitu Kirjoittaa monin erilaisin tavoin. Vanhassa Raumassa
edellytetddn Museoviraston lausuntoa, jonka voi korvata Erityislimen
lausunnolla. Erityiselin koostuu luottamushenkildista, Museoviraston
edustajasta ja Rauman kaupungin viranhaltijoista. Monipuolinen kokoonpano
mahdollistaa laajan ja jarjestaytyneen keskustelun Vanhan Rauman
muutoksista. Museoviraston rooli maailmanperintékohteen ohjauksessa on
tarked. Paikallinen tietdmys ja tuntemus lisdavat ymmarrysta ja helpottavat
asioiden kasittelyd. Myds jatkossa on tarkeaa, ettd Vanhan Rauman
asemakaavan toteuttamista ohjataan laajalla pohjalla ja asiantuntemuksella.

“Erityiselimen kokoonpanoksi on vakiintunut neljasta viiteen luottamushenkiloa
ja museoviraston edustaja. Rauman kaupungin kaupunginhallitus on nimennyt
luottamusjasenet eri puolueista. On pidetty tarkeana, etta jasenet valitaan
vdlillisesti kuntavaalien kautta ja jasenia on riittavasti kattamaan demokratian
toteutuminen. Erityiselimen luottamusjésenille on nimetty myds varajasenet.”
Erityiselin pitda hyvana erityismaaraysten Erityiselintéd koskevaa taustoittavaa
tekstid. On tarkeaa, etta kokoonpano maaraytyy vaalituloksen kautta, eika
esimerkiksi erilaisten eturyhmien nimeamana.

Vanhan Rauman Erityiselimen toimintaan liittyy olennaisesti suunnittelun
ohjaus, josta vastaa kaupunginhallituksen nimeama arkkitehti. Han ohjaa
Vanhan Rauman hankkeiden suunnittelua seka valmistelee ja esittelee asiat
Erityiselimelle. My0s jatkossa on tarkead, ettd suunnittelun ohjauksesta
vastaava asiantuntija on koulutukseltaan arkkitehti ja perehtynyt
rakennussuojeluun ja restaurointiin.

Erityiselintéd koskeva maarays on tarkentunut ja Erityiselimen toimintaa avataan
erityismaarayksissa. Maaraysta ja tekstia voi yleislinjaltaan pitaa riittavana.
Uusi asemakaava ei yksin takaa Vanhan Rauman sailymista vaan siihen
vaaditaan kaikkien tahojen monipuolista toimintaa. Vanhaa Raumaa tulee
kehittaa kaikilla alueen arvoihin sopivilla tavoilla.

Kuten Erityiselin totesi myds edellisessa lausunnossaan Vanhan Rauman
Erityiselimen luottamusjéasenet katsovat, ettd kaavaa on valmisteltu huolellisesti
ja vakuuttavasti. Yli kuusisataa rakennusta kasitteleva kaavaehdotus vaatii
pienia korjauksia seka erityismaaraysten taiton seuraavaa vaihetta varten.

Luottamusjasenten ndkemyksen mukaan kaavaratkaisu turvaa erittéin hyvin
Vanhan Rauman séilymisen ja elinvoimaisuuden. Kaavaratkaisu toimii hyvana
esimerkkina kansainvalisesti.

Erityiselimen luottamusjasenet toivovat, ettd kaavatyd saadaan paatdkseen ja
Vanhan Rauman uusi asemakaava siirtyy hyvaksymisvaiheeseen.
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Asian esittely

Kaavoitus on pyytéanyt teknisen valiokunnan Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheesta.
Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa:
https://www.rauma.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus-ja-maankaytto/asemakaavat/vireilla-olevat-
asemakaavat/vanhan-rauman-asemakaava/

Kaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden alueen arvot
valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriympéristéna ja maailmanperintékohteena.
Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille,
korjaamiselle ja rakentamiselle.

Aluepalvelut
Suunnittelupaallikk Pajuoja Riikka:

Vanhan Rauman kadut on asemakaavaehdotuksessa osoitettu merkinnalld whhk -hidaskatu. Tama
kuvaa nykyista tilannetta paremmin kuin aiemmin kaytetty jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla on
huolto- ja tontille ajo sallittu. Hidaskatu on merkintdnd kuvaavampi ja kaavamaarayksena "Katuja on
suunniteltava niin, ettéd turhaa lépiajoa védhennetéaan, mutta Vanhan Rauman liikkeet ja palvelut ovat
kohtuullisesti saavutettavissa autolla". Katualueen pintamateriaaleissa tulee noudattaa alueelle ominaista
arvohierarkiaa. Keskeisimmat kadut kivetaan luonnonkivella. Sorapintaiset kadut séilytetédan
sorapintaisina.

Vanhassa Raumassa yksi suurimmista liikenteellisistd haasteista on suuri lapiajavan autoliikkenteen
maara. Lapiajava liikenne heikentda viihtyisyytta ja liikenneturvallisuutta. Hidaskatu-merkintdan
sisaltyvaa turhan lapiajon vahentamista on tarkasteltu Rambollin tekemassa Liikenteen
vaihtoehtotarkastelu (16.2.2024) raportissa. Tilanne on haastava, silld Vanhan Rauman liikkeiden ja
asuinkiinteistdjen huolto- ja tontille ajo on sallittava samaan aikaan kun lapiajoa tulisi rajoittaa. Tietyt
kiertoratkaisut voivat siirtaa liikennettd pienemmille sivukaduille ja néin ollen haittavaikutukset voivat
siirtya. Toisaalta ymparivuotiset kavelykadut eivat sesonkiajan ja tapahtumien ulkopuolella aja asiaansa.
Mikali Vanhan Rauman paakatujen, Kuninkaankadun ja Kauppakadun lapiajoa aiotaan vaikeuttaa, se
tulisi tehda ensin kokeiluna. Kokeilun jalkeen voidaan arvioida positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia.

Katuaukio/tori -merkinnallé varustettuja alueita Vanhassa Raumassa on useita. Naihin liittyy
erityismaarayksia seuraavasti: Anundilanaukio ja Savilanpuisto muodostavat Vanhan Rauman
lansipuolelle puskurivyohykkeen suhteessa uudempaan kaupunkirakenteeseen. Savilanpuiston alue on
asemakaavassa merkitty vehreaksi monitoimialueeksi. Aluetta voidaan kayttaa seka tapahtuma-alueena
ettd pysakdintialueena.

Myds muihin pysakdintialueisiin kohdistuu erityismaarayksid. Kalatorin lansireunaan voidaan sijoittaa
pysakointia, miké vastaa saatuun palautteeseen. Koko Kalatoria ei ole tarkoituksenmukaista varata
pysakointialueeksi. Tallikedon puistoalueen ajoyhteyden viereen on osoitettu nykyiset pysakadintipaikat,
jotka palvelevat asukaspysakaintia.

Vanhassa Raumassa tapahtuvaa pyséakointia on esitetty erillisessa pysakointia koskevassa
likenneselvityksessa (Ramboll 16.2.). Alueella on pitkaaikaista asukaspysakaintia, joka on
paasaantoisesti aikarajoittamatonta seka asiakaspysakéintia, joka on aikarajoitettua. Asemakaavassa
pysakointipaikkojen maaraa ei ole mahdollista olennaisesti lisatd, mutta tavoitteena on sailyttda nykyinen
pysakadintipaikkojen maara. Nain ollen asemakaavassa on osoitettu pysakointinormit, jotka vastaavat
paaosin vuoden 1981 asemakaavan normeja.

Kiinteisto- ja mittaustoimi
Maankayttdinsindori Asikainen Ari-Pekka:

Asemakaavan muutos aiheuttaa tonttijakoihin muutoksia, joiden toteuttaminen vaatii mm. maakauppoja,
maanvaihtoja seka naihin liittyvat paatokset, sopimusasiakirjat, lainhuudatukset seka tarvittavat

kiinteistdnmuodostustoimitukset. Em. toifhBHKE] BT AddrkaiciRvAN EEidstlksesta, joten kiinteists- ja
Anttila Hele, hallintosihteeri 27.2.2025
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mittaustoimi on kaavatyon edetessa yhteydessa asianomaisiin maanomistajiin, joita muutokset koskevat.

Tilapalvelut
Tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka:

Tilapalveluilla ei ole lisattavaa aikaisempiin luonnosvaiheen lausuntoihin.
Vs. toimialajohtaja Hyvérinen Atte:

Tekninen valiokunta paattaa saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut palvelualueiden lausunnot.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

suunnittelupaallikkd Pajuoja Riikka

puh. 044 567 9243

riikka.pajuoja@rauma.fi

maankayttdinsinddri Asikainen Ari-Pekka

puh. 044 403 6001

ari-pekka.asikainen@rauma.fi

tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka

puh. 044 403 3000
olli-pekka.kumpula@rauma.fi

Kaavoitus, kiint. ja mittaus, aluepalvelut, tilapalvelut

| Muutoksenhakukielto

Kuntalain mukainen muutoksenhakukielto
Valmistelua tai taytantoonpanoa koskeviin paatoksiin ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta (kuntalaki 136 §).





