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Johdanto

Maailmanperintdkohde Vanhalle Raumalle laaditaan uutta asemakaavaa. Kokonaisuuteen kuuluu myds tori, joka on Vanhan Rauman ja koko Rauman
keskus, sydan. Tori on herdttanyt pitkin historiaa paljon keskustelua. Vanhin nykyisen torin tunnettu muoto on eteldisempi Raatihuoneentori, jota
laajennettiin Kauppatorilla 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun alussa. Torin uutta kokoa ja muotoa arvosteltiin jo tuolloin.

Rauman torikauppa on ollut viredd, mutta maanlaajuisen trendin mukaisesti vahentynyt viime vuosikymmenina. Suomessa on useita toreja ja auki-
oita kehitetty monipuolisiksi ja viihtyisiksi. Rauman toria muokattiin paljon 2000-luvun alussa, jolloin rakennettiin myos torikatokset.

Vanhan Rauman torin toiminnallista ja ulkonadllista kehittamista on toivottu tdman jalkeenkin paljon ja laajasti. Rauman toria voi pitad ehka yhtena
Suomen haastavimmista kaupunkitiloista. Historiallinen kaupunkikuva on osin hdmartynyt ja havinnyt, katokset eivat ole pystyneet paikkaamaan
kokonaisuutta ja ytimeen toivotaan lisaa toiminnallisuutta ja vetovoimaa.

Vanhan Rauman Raatihuoneentorin ja Kauppatorin kehittaminen-analyysissa kerrotaan torin historia tiivistettyna ja arvioidaan kaavallisia kehitys-
vaihtoehtoja. Raportin on tarkoitus punnita erilaisia vaihtoehtoja ja perustella valittavaa kaavaratkaisua, joka kehittyy prosessin aikana. Raportin
loppuosassa on arkkitehtitoimisto OOPEAA:n laatimia havainnekuvia suunnittelun eri vaiheista.

Asemakaava on yksi osa torin kehittdmista. Torin monipuolinen kehittdminen alueen historialliset arvot huomioiden vaatii kokonaisvaltaisia toimia.



Rauman tori on keskelld Van-
haa Raumaa. Tori koostuu
kahdesta torista Raatihuo-
neentorista ja Kauppatorista.




TORIN KEHITYSHISTORIA

Keskiajalta lahtien kruunu pyrki keskittdmaan kaupan kaupunkeihin ja maa-
seudulla tietyille markkinapaikoille. Merkantilistinen talouspolitiikka juurtui
valtakuntaan 1600-luvulla. Kaupankayntia koskevat maaraykset lisdantyivat
1500- ja 1600-luvuilla. Kaupankaynnin tarkeimmaksi muodoksi tuli markki-
noilla ostaminen ja myyminen. Kaupungeissa markkinapaikkana toimi usein
tori.! Kauppaa saddeltiin verottamiseksi, jarjestyksen valvomiseksi, ennakko-
ostojen ja tavarapulan estamiseksi eri aikoina muun muassa toripakolla, tul-
liaidalla, torivoudeilla ja aksiisiverolla.2 Vuoden 1809 verouudistusten myota
kaupunkien tulliaidat purettiin, kuten myds Raumalla, mika loi pohjan paivit-
taiselle vahittdiskaupalle.?

Kaupunkien paaelinkeinoa eli kauppaa ohjattiin yha tarkemmin kaavoituk-
sella 1600-luvun alkupuolelta ldhtien.* Torikauppaa kdytiin enemman tai vi-
hemman véliaikaisista kojuista, suoraan karryilta tai veneesta, aitoista, tori-
portiikeista tai vaatimattomimmillaan vaikkapa taivasalla poydilta ja jakka-
roilta. Viimeistddan 1800-luvun alussa useimmissa kaupungeissa pyrittiin sii-
hen, etta torikojut asetettiin siisteihin riveihin.

Henrik Lilius pitaa arkkitehtonisesti mielenkiintoisimpana ja arvokkaimpana
markkinoiden rakennustyyppina toriportiikkia. Edustavimmillaan portiikki oli
sananmukaisesti pylvashalli, jossa oli myymaldahuoneita. Tallaisia oli esimer-

Lilius, Henrik: Kaupan arkkitehtuuria suomalaisessa puukaupungissa, Suomalaisen
kirjallisuuden seura, Helsinki 2003, s. 10.
2 Liljus, s.11

kiksi Turussa ja Tampereella. Ratkaisut muistuttavat kreikkalaista Stoaa. Tori-
portiikkien rakentaminen Suomen toreille johtui todennakdisesti venaldisesta
vaikutuksesta.’> Rauman torin laidalle Sonnilan tontille rakennusmestari Au-
gust Helenius suunnitteli vuonna 1893 puisen katosrakennuksen. Kuten Rau-
man torilla pienempien kaupunkien portiikkirakennukset olivat usein vaati-
mattomia. Suomalaisilla toreilla ja niiden laidoilla on siis ollut hyvin usein to-
ritoimintaan liittyvia rakennuksia tai rakenteita. 1800-luvun loppuun men-
nessa alkoi vahittaistavarakauppa kasvaa voimakkaasti. Markkinat alkoivat
menettda merkitystaan. Markkinoilla alkoi enne vuosisadan vaihdetta olla
enemman huvitelttoja kuin myyjia.

1900-luvulla toreille voitiin sijoittaa grilleja, linja-autolaitureita, julkisia kay-
maloita ja bensa-asemia. Rauman torillakin on ollut ainakin bensapumppu ja
laituri. Tallaiset rakennelmat olivat usein ristiriidassa torin kdyton ja ulkonadn
seka historian kanssa. Erityisesti 2000-luvulla on toreja kehitetty ympari Suo-
men. Viimeisimpia toritoteutuksia on Turun kauppatori. Turun torieldmaa pi-
detdan entista viihtyisampana ja toimivampana. Torin reunoille on sijoitettu
paviljonkimaisia rakennuksia, joissa on kulku- ja huoltotilojen lisaksi liiketi-
loja. Ravintolat, kahvilat ja kaupat eivat kuitenkaan valttamatta tue tai moni-
puolista varsinaista toritoimintaa, vaan tuovat liiketiloja ldhemmaksi toria.
Myd6s Uudenkaupungin ja Porin toreilla on ravintolatoimintaa rakennuksissa.
Liikerakennukset torialueilla hamartavat kaupunkirakenteen selkeytta ja na-
kertavat varsinaista torikauppaa.

3 Lilius, s. 12.

4 Lilius, s. 13.

> Lilius, s. 33-61.

6 Rauma, idyllia ja tehokkuutta 1875-2000, Ulla Heino 2002 s.73-75



Raatihuoneentori

Rauman katuverkko on osittain keskiaikainen. Usein
on esitetty olettamus, ettd Rauman ensimmainen
kauppatori ja raatihuone sijaitsivat jossain Pyhan
Kolminaisuuden kirkon tuntumassa. Leena Rauta-
vuoren muistiinpanojen (sdhkoposti Henri Raitiolle
27.9.2021) mukaan arkeologinen aineisto ei aukotto-
masti tue tata kasitysta.

Rautavuoren mukaan raatihuoneen sijaintipaikkaa
on pidetty epéaselvana aina 1500-luvun puolivalin
jalkeiseen aikaan saakka. Osa tutkijoista on esittdanyt
raatihuoneen olleen torin laidalle 1500-luvun loppu-
puolella. Rautavuoren mukaan kirjallisessa lahteessa
vuodelta 1556 mainitaan, miten Sonnilan emanta
kantoi saksanolutta voudille. Sonnilan talon tiede-
taan olleen nykyisen Kauppatorin italaidalla. Tama
antaa vihjeen siita, etta raatihuone olisi ollut tuolloin
puheena olevan torin laidalla.

Vuoden 1841 kartassa nakyy torin historiallinen
muoto, jota voi pitda kadun leventymana. Nykyinen
Raatihuoneentori (ent. Kauppatori/ Stortarget/
Raastuvantori) on arvioitu rakennetuksi siten, etta se
on lansipddstdan auennut kohti lansitullia, rantaa,
jossa olivat laiturit ja tavara-aitat. Maan kohotessa
on rantaviiva siirtynyt lannemmas ja kuivunutta
maata on otettu rakennuskayttéon. On arvioitu, etta
my0s nykyisen Kauppakadun lansipdan vahaisempi
levennys olisi muodostunut myéhemmin samasta
syysta.

Leena Rautavuori katsoo lahteisiinsa viitaten, etta
torin muodolle on saatu esikuva suoraan Saksasta, ei



Kartassa nadkyy hyvin torin historiallinen muoto ja miten raatihuone (C) on sovitettu keskeisesti torin etelalaidalle.

Vastapiita raatihuonetta sijaitsivat Pusalan/Talalan/Oystin tontti (3) ja Sonnilan tontti (4). Samassa korttelissa
niiden pohjoispuolella nykyisen Kuninkaankadun varressa sijaitsi Ruudun tontti (2). Rautlan tontti eli ns. Feren
talon tontti on merkitty numerolla 1.

(Plan af Raumo, Utgifven 1841 af C.W. Gylden. Kansallisarkisto, kaupunkikartat kokoelma)

siis Ruotsin kautta. Danzigin eli nykyisen Gdarskin
tori on yha pitkd markkinakatu. Raumalaisten tiede-
taan vierailleen sielld aina 1600-luvulle, jolloin
Rauma menetti vapaan ulkomaankauppaoikeutensa.

Suuria markkinoita ei raatihuoneen torilla voinut
jarjestaa, silla markkinoilla myytiin karjaa ja se vaati
tilaa. Vuosimarkkinat pidettiin Kalatorilla. 1600-
luvulta on tieto, ettd Rauma sai luvan jarjestaa
suuret markkinat toisinaan kaksi, toisinaan yhden
kerran vuodessa. Markkinat saivat kestaa enintaan
viikon.

Nykyinen raatihuone on rakennettu vuonna 1776
sovitettuna keskelle torin eteldlaitaa. Rakennuksen
on suunnitellut Turun kaupunginarkkitehti, muurari-
mestari Christian F. Schroder.



RAUMAN KAUPUNKIHISTORIAN VAIHEITA:

Fransiskaaniluostarin perustaminen 1400-luvun alku

Oikeus kayda kauppaa 1442

Kadunleventymmatori kayttodn 1500-luvun alku

Tulliaidan rakentaminen 1620-luku TORIN MUUTOSVAIHEET:

Kaupunkipalo, jossa kirkko tuhoutui 1640 Sonnilan tontin purkaminen 1893

Koko kaupungin tuhonnut suurpalo 1682 Talalan/Pusslan/Oystin tontin purkaminen 1910-luvulla

Raatihuone valmistui 1776 Ruudun tontin purkaminen 1916

Torikatosten rakentaminen 2007

Tulliaita purettiin 1808
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Rauman historia kaupunkina lasketaan alkavaksi siitd, kun Raumalle my&dnnettiin oikeudet kdyda kauppaa. Kaupunki sanahan pohjautuu juuri kaupankdyntiin.

Tarkein paikka kaupankaynnille on koko kaupungin historia huomioiden ollut tori. Ylla olevassa aikajanassa on kuvattu Rauman historiaa kaupunkina ja historiasta tiedettavia

merkittavid tapahtumia seka torin muutoksia. Aikajanasta ndkee, ettd muutokset toritilaan ovat verrattain tuoreita ja lyhytaikaisia.

Rauman historia kaupunkina on 580 vuotta pitka. Siitad ajasta vahintdan 400 vuotta on Raatihuoneentori merikaupungille ominaisena kadunleventymatorina palvellut kaupan-
kdyntia. Kadunleventymatori on yksi keskeisimpia ja pisimmalle historiaan ulottuvia ominaispiirteitd, joka kertoo nimenomaan Rauman historiasta kaupunkina eli kaupan

paikkana.
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Vuoden 1881 rakennuslupapiirustuksessa nakyy hyvin raatihuone vaalean punaisella
seka vield Raatihuoneentorin ja Kuninkaankadun valissa oleva kortteli. Ensimmai-
sessd vaiheessa 1890-luvulla purettiin Sonnilan tontin rakennukset eli tontti numero
4. Torista muodostui L-kirjaimen muotoinen. Seuraavaksi purettiin tontin numero 3
rakennukset.

(Rakennuslupapiirustus, Rauman rakennusvalvonnan arkisto)



Raatihuoneentori ja Kauppatori

Kuvassa tori 1850-luvulla. Vasemmalla Pusalan/Talalan/Oystin tontin pd3rakennus ja
keskelld Sonnilan tontin paarakennus. Rakennuksia yhdisti niin sanottu susiportti.

Kuvan oikeassa laidassa on Punglan talo, jossa pitkdan toimi apteekki. Vuonna 2024
rakennuksessa on ravintola.

Torikauppa oli keskittynyt Raatihuoneentorille ja vaikka tori alkoi kdyda ahtaaksi, ei
kauppaa haluttu siirtdd muualle. Lopulta paadyttiin laajentamaan toria purkamalla
Sonnilan tontin rakennukset.

Vuoden 1899 kuvassa toria on laajennettu niin, etta Sonnilan tontin rakennukset on
purettu. Tontti lunastettiin vuonna 1893.

(Valokuvat Rauman Museon arkisto)




Puretun Sonnilan tontin pohjoisreunaan rakennettiin
katos, johon sijoitettiin kauppakojuja. Suunnitelma on
tima.
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(Rakennuslupapiirustus, Rauman rakennusvalvonnan arkisto)
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Valokuvassa kauppakojukatos entisen Sonnilan tontin
pohjoisreunalla. Rakennuslupapiirustuksessa katos
vaatimaton.

nayttaa komealta, todellisuudessa se on ollut melko

(Valokuva: Rauman Museon arkisto)



(Tori, 1900-luvun alku, Historian kuvakokoelma, Museovirasto)

7 Heino, 5.76-79

Torin laajentaminen ja toimintojen jarjestely antoivat vain
hetkellistd helpotusta ahtauteen. Kaupunki laajeni ja kauppi-
aita ja asiakkaita tuli lisda. Ongelmaan pohdittiin ratkaisua
pitkaan ja torin siirtdminen toisaalle oli myos esilla. Lopulta
valtuusmiehet paatyivat torin laajentamisen jatkamiseen.
Paatoksesta seurasi valituksia kuvernoorille ja senaatille, mika
siirsi ratkaisua vuosilla.”

Osa torikaupasta esimerkiksi kalan, karjan ja heindn myynti oli
sijoitettuna Vanhan Rauman italaidalla olevalle Kalatorille.

Talalan/Pusalan/Oystin tontti lunastettiin ja rakennukset
tontilta purettiin vuonna 1911.

Seuraavassa vaiheessa lunastettiin vield korttelista jaljella
olevan Ruudun tontti, joka rajautui Kuninkaankatuun. Ruudun
tontilla olleet rakennukset seka torille rakennetut kauppakojut
purettiin vuonna 1916.



Kuva 1910-luvun tienoilta, jolloin nykyisen Kauppatorin paikalta oli pu-
rettu kaksi eteldisinta tonttia. Pohjoisosan Ruudun tontti on edelleen pai-
kallaan.

(Valokuva: Historian kuvakokoelma, Museovirasto)

Valokuva vuodelta 1923, jolloin kaikki Kauppatorin paikalla olleista ton-
teista on purettu ja Kauppatorin pohjoispuolelle Rautlan tontille on ra-
kennettu suuri kivinen arkkitehti J. G. Palmqgvistin suunnittelema Yhdys-
pankin pankkirakennus. Myéhemmin Feren talona tunnettu rakennus on
suunniteltu suuren torin laidalle.

(Valokuva: Rauman kauppatori kirkontornista nahtyna, kuvaaja K. Lindberg 1923, Historian
kuvakokoelma, Museovirasto)




8 Heino, 5.78
9 Rautla tunnetaan myds Feren talona
10 Ruanda tunnetaan myds KOP:in talona

Historiallista Raatihuoneentoria paadyttiin laajentamaan ilman kunnollista
suunnittelua. Ennemminkin vain periaatteella mista saatiin kulloinkin lunas-
tettua tontteja.

Kokonaisen korttelin purkamisen yhteydessa esilld oli vield suurisuuntai-
sempi suunnitelma purkaa myos Rautlan tontti, jolloin kirkon ja raatihuo-
neen valiin olisi muodostunut keskusakseli. Hanke raukesi. Vastaavasti
aikalaisten nakékulmasta arkkitehtuurisesti hyvdn sommitelman olisi saanut
esimerkiksi purkamalla Raatihuoneentorin pohjoislaidalla olevat tontit niin,
etta koko tori olisi laajentunut koko matkaltaan. Suuremman torin olisi
saanut purkamalla Ruandlan, Siuruksen ja Luwilan tontit. Nain raatihuone
olisi keskella torin eteldreunaa. Tallaisista suunnitelmista ei tiedettavasti ole
jaanyt jalkea ja on hyva, ettei tallaisia toteutettu.

Toteutunutta laajennettua toria ei ole missddn vaiheessa nahty tilallisesti
hyvdna aukiona. Jo aikalaiset olivat torin laajentamista vastaan ja pyysivat
Raumallekin asemakaavaa laatineelta arkkitehti Lars Sonckilta kannanottoa.
Sonck piti suunnitelmaa vihelidisena ja totesi muun muassa: “sillé suuren
torin varrella ndyttdvdit tietysti raatihuone ja muut pienet rakennukset
kddpiémadisiltd ja naurettavilta ja sité paitsi pyyhkdistddn pois suuri osa
vanhan Rauman ndkyvdé historiaa.”®

Raatihuoneentorin ja Kauppatorin kasittavaa laajaa aukiota on pidetty aina
mittasuhteiltaan ja hahmottumiseltaan ongelmallisena. Torin muoto on
epasymmetrinen ja selvasti poikkeuksellinen, suorastaan outo. Torivarren
rakennuksista vain Rautla® ja Ruandla'® on suunniteltu ja rakennettu torin
laidalle. Arkkitehti Eero O. Kari suunnitteli KOP:n talon vuonna 1960. Torivar-
ren talot ovat matalia suhteessa torin laajuuteen. Aukio ei muodosta miellyt-
tavaa sopivan mittakaavaista ymparistéd. Suuri aukio on toimiva silloin kun
sielld on ollut toimintaa niin paljon, ettd se tayttaa koko alueen. Oli torilla
joskus ollut jopa linja-autolaiturit. Tori oli elinvoimainen viela 1970-luvulla,
mutta sittemmin toritoiminta on supistunut.



(Valokuva postikortti: Isokirkkokatu, kustantaja Nordbergin Kirjakauppa, Historian kuvakokoelma, Museovirasto)

Valokuva Isokirkkokadulta kirkon suun-
nasta raatihuoneelle pdin. Kuvassa Kaup-
patorin paikalta purettu kortteli on vield
paikoillaan. Raatihuone on nakynyt kau-
punkikuvassa sen korkean katon ja tornin
ansiosta. Raatihuonetta ei historiallisesti
ole rakennettu ndkyvéaksi kokonaan kauas,
mutta se hallitsee maisemaa jyrkan katon
ja tornin avulla.

Kaupunkien keskiaikaisia kirkkoja, raati-
huoneita ja muita merkkirakennuksia on
tiiviissa kaupunkirakenteessa katsottu
juuri lahelta ja vain tornit ja katot ovat
nakyneet suurmaisemaan. Myohemmassa
kaupunkisuunnittelussa historiallisia
rakennuksia otettiin voimakkaammin esiin
osana puistoja, katulinjoja ja aukioita.

Katsottaessa laheltd Raastuvantorilta
raatihuonetta, se vaikuttaa monumentaa-
lirakennukselta, mika kuvastaa sen ase-
maa. Rakennuksen arvovaltaa korostaa
julkisivun tiukka symmetria, materiaali ja
sijainti Raastuvantorin keskella.
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(Valokuva: Isokirkkokatu, tuntematon valokuvaaja, Satakunnan Museo)



“Tdmdn murroskauden jéleltd on Rauman tori jo useita vuosia ollut ruma sekasi-
ki6, kokoelma vanhaa, vanhanaikaista ja lopuksi vieldé uutta mauttomuuttakin,
jonka kaiken yleisvaikutusta on vielt pahentanut se, ettd ainoa ndkéalaa hallit-
seva rakennus, vanha raatihuone, on joutunut liian suuren aukean reunaan, jossa
sen rakennustaiteellinen hieno kauneus kutistuu vdhédpdtdisyydeksi. Torin laidalla
tdhdn asti suoritetut rakennusmuutokset eivdt ole pystyneet kohottamaan, vaan
pdinvastoin yhd enemmdn rikkomaan torin yleisvaikutusta. Tori on rakennustai-
teellisesti liian suuri — vaikka tuskin kdytédnnéllisen tarpeen téyttdvd — sitéd ympd-
réivéit rakennukset torin kokoon nédhden ovat liian matalia ja tyyliltédédn kirjavia,
jotta osoittavat, ettd nykyinen tori ei ole kaupunkirakentajan luoma, vaan koko-
naisuutta repimdlld aikaan saatu tyhjé tila.”

Sanomalehti Lansi-Suomessa analysoitiin toria 4.9.1924. Kirjoitta oli kriittinen to-
rin laajentumisen ja ulkomuodon suhteen, mutta positiivinen uuden pankkira-
kennuksen suunnitelmista. Kirjoittajan toive ldnsisiiven rakentamisesta toteutui
yli kuusikymmenta vuotta myéhemmin 1980-luvulla. Kirjoitus kuvastaa hyvin sita
kriittista keskustelua, jota on kayty pitkalle yli sadan vuoden ajan torista. Kirjoitus
on kokonaisuudessaan seuraavalla sivulla.
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Lansi-Suomi 4.9.1924

Rauman Raatihuoneentorin uudelleen muodostus.

Kuten paikkakuntalaiset viela osittain muistavatkin, oli Rauman keskustori vanha
Raatihuoneentori vield kolmekymmenta vuotta sitten tyypillinen nayte keskiai-
kaisista torimuodostuksista ja sillekin, jota vain kuvien avulla voi loihtia mie-
leensd taman torin hahmon, nousee kaihonsekainen tunne siitd, ettd taman to-
rin muodostelulla on héavitetty viimeinen kappale siitad silmélle ndhtyvaa vuositu-
hansista historiaa, jota Rauman asutusten pohjana on. Kaytannéllinen tarve,
suuremman torikauppatilan valttamattomyys, on taman kuitenkin aiheuttanut ja
sitd murroskautta, jota Raumalla alkoi Rautatien ténne tultua leimaa hyvin suu-
ressa maarassa uhrautuva alttius havittaa kaikki, mika on vaikeuttanut taman
kaupungin uuden padivan nousua. Vaikka tama suureksi osaksi lieneekin suori-
tettu kaihomielelld niin kuin rakkaasta luopuminen aina, ei se kuitenkaan ehka
kaikissa tapaukissa ole ollut vapaata mydskaan vanhan halveksumisesta.

Taman murroskauden jaleltd on Rauman tori jo useita vuosia ollut ruma sekasi-
kid, kokoelma vanhaa, vanhanaikaista ja lopuksi vield uutta mauttomuuttakin,
jonka kaiken yleisvaikutusta on vield pahentanut se, etta ainoa nakdalaa hallit-
seva rakennus, vanha raatihuone, on joutunut lilan suuren aukean reunaan,
jossa sen rakennustaiteellinen hieno kauneus kutistuu vahapatoisyydeksi. Torin
laidalla tahan asti suoritetut rakennusmuutokset eivat ole pystyneet kohotta-
maan, vaan painvastoin yha enemman rikkomaan torin yleisvaikutusta. Tori on
rakennustaiteellisesti liilan suuri — vaikka tuskin kaytannollisen tarpeen tayttava
—sitd ymparoivat rakennukset torin kokoon nahden ovat liilan matalia ja tyylil-
tdan kirjavia, jotta osoittavat, etta nykyinen tori ei ole kaupunkirakentajan
luoma, vaan kokonaisuutta repimalla aikaan saatu tyhja tila.

Vielad 1894 esiintyi Rauman tori siind muodossa, jossa se nakyy pienemmadssa ku-
vassamme. (kuva on sama kuin analyysin kannessa) Torin pohjoisreunan muo-

dostavat suuren lahjoittajan J L. Steniuksen talo ja sen viereinen silloinen ap-
teekkitalo, joista ensinmainittu kaupungille lahjoitettuna revittiin ja vietiin pois
yllamainittuna vuonna. Naiden rakennusten paikallaan ollessa oli Rauman torilla
viela vanha kodikas keskiaikainen leima ja Vanha Rauma Raatihuone sen etela-
reunalla hallitsi ndkoalaa ylvaana korkean raadin asemaa symbolisoivana raken-
nuksena. Repimistyon silloin alettua on tori pitkin 30 vuoden taivalta aina silloin
talléin muuttanut muotoaan ilman mitdan nakyvaa johtoviivaa, jonka mukaisesti
se alkaisi muodostua. Vield Kansallispankin talonkin valmistuttua viime kesana
jai katsojalle epaselvaksi minka suunnan Rauman torin uudelleen muodostus on
saava.

Vasta viime vuoden lopulla ratkaisi helsinkildinen W. S Palmguvist torin uudelleen
muodostusprobleemin Oy. Pohjois-Yhdyspankin ostettua torin koko nykyisen
pohjoisreunan kdasittavan tontin ja silla olevan vanhan puutalon ja paattanyt ra-
kentaa sen uudelleen tiilesta arkkitehti Palmqvistin piirustusten mukaan, tuli
vanhalle raatihuoneelle vasten kasvoja seisova vertauskohta, joka ilmeisesti on
kasitettava siksi kehykseksi, jonka puitteissa mahdolliset uudesti rakentamiset
vastaisuudessa on suoritettava. Nyt on tosiasia, ettd Pohjois-Yhdyspankin talon
valmistuttua on torin reunaan tullut hallitsevin rakennus, mita siihen pitkiin ai-
koihin voidaan tehd3, silld juuri tdma reuna on ollut kiitollisin rakennustaiteelli-
selle kasittelylle. Vertauskohdan sille voisi tuoda vain se mahdollisuus, etta torin
koko itdareuna joskus joutuisi saman omistajan kasiin ja ettd tama tahtoisi luoda
Rauman vanhalle kunnia-arvoiselle torille toisen taiteellisesti suunnitellun sivun.
Muut torin sivut ovat enemman rikkinaisia ja niiden omistussuhteet sellaisia,
ettei suuremman kokonaisuuden luominen ole nakoépiirissa. Lahin mahdollisuus
ehka olisi se, etta kauppias Nordbergin talon ja rva Laurenin talo, jota viime mai-
nittua ei tilan ahtauden vuoksi voi yksindan uudelleen rakentaa, joskus joutuisi-



vat samaan torin uudistajan kasiteltdviksi. Naista voisi luoda lansisivua vallitse-
van rakennuskokonaisuuden. Torin eteldreunan rikkoo vanhan raatihuoneen
tontti niin pahasti, etta raatihuoneen taytynee jaada yksindiseksi merkkiraken-
nukseksi talle sivulle.

Otsikkomme alla oleva Pohjois-Yhdyspankin liiketalo osoittaa valmistuttuaan sa-
man torin samaa pohjoisreunaa, jota valokuvammekin esittaa 30 vuotta sitten
vallinneessa asussaan. Pohjoispankin talo on kaytannollisista syista ollut raken-
nettava kahdessa osassa, niin, ettd nykyisen uutisrakennuksen naina paivina val-
mistuessa jaa vasemman siiven paikalle vanha puurakennus. Kun tama pankki
nyt kuitenkin kerta on ryhtynyt aloitteeseen, joka ndhtavasti Rauman keskuksen
ulkoasuun vaikuttaa ratkaisevammin kuin mikdaan muu yritys satoihin vuosiin, on
syyta toivoa, on syytd toivoa, etta jaljelld olevan siiven rakentamista ei lykata pi-
temmaksi kuin valttamaton pakko vaatii. Nykyisessa asussaan torin ulkoasu on
rikkindisin, mitd se on koskaan ollut ja mainitun talon keskeneraisyys raikedasti
silmaanpistavat. Talon lopullisesti valmistuttua esiintyy vanhan raatihuoneen to-
rin pohjoisreuna siind asussaan, jota piirustuskuvamme esittaa.

Me uskomme esittavamme kaupunkimme asukkaiden yksimielisen tunnustuk-
sen, etta arkkitehti Palmquvistin tyd on kaunis, etta se erinomaisesti sointuu kau-
punkimme luonteeseen ollen kuitenkin vastaistakin suuntaan viittaava esimerkki
vanhan taiteen onnistuneesta uudelleen muodostuksesta ja etta kaikki, joille
kaupunkimme ulkopiirteiden muodostaminen sopusointuiseksi kokonaisuudeksi
on syddmenasia, tuntevat vilpitdnta kiitollisuutta Oy. Pohjoismaiden Yhdyspank-
kia kohtaan siita, etta se on ryhtynyt luomaan tanne ensimmaista kaupungin
keskustaa muodostavaa julkista rakennusta.



(Valokuva: Suojeluskuntaa Rauman torilla voittoparaatissa vuonna 1918, Museovirasto)

Torin laajennuksen tielta purettujen
talojen pihapuut ja nurmi ovat viela
jaljella loppukevadsta 1918. Torin
laidalle paatyneet rakennukset naytta-
vat huomattavan vaatimattomilta
uuden torin ymparilla.



Torielama oli ajoittain vilkasta viela ainakin 1970-lu-
& vulla, mutta kauppa oli alkanut voimakkaasti siirtya
! marketteihin. Laaja tori oli toimiva silloin kun asiakkaita
: viela riitti, mutta tyhjana se ei enaa miellyttanyt eika
sen koettu olevan toimiva.

A (Valokuva: Rauman tori ja museo, kuvaaja Valmunen, Historian kuva-
) kokoelma, Museovirasto)
Lt




Ruandlan tontille vuonna 1960 rakennettu niin sanottu KOP:n talo, joka on arkkitehti
Eero O. Karin suunnittelema. Pankkirakennus on massaltaan korkeudeltaan ja materi-
aaleiltaan vieras Vanhaan Raumaan. Rakennus kuitenkin noudattelee historiallisia ton-
tinrajoja ja sen voidaan katsoa olevan kasityoperinteen jatkumoa. Rakennus on arvo-
kas osa Vanhan Rauman kokonaisuutta ja kertoo sotien jalkeisen ajan suurisuuntai-
sista suunnitelmista Vanhan Rauman modernisoinnissa.

Torimaisemassa Ruandlan rakennus on ollut dominantti, jota nykyiset torikatokset
ovat hieman vdhentaneet.




Torin kaupunkikuvallista ja toiminnallista parantamista on
pohdittu vuosikymmenien aikana useasti.

Rauman torin problemaattisuus on ollut kestoaihe myoés
arkkitehtuurin opetuksessa. Torista on tehty useampi
harjoitustyo ja ainakin yksi diplomityo.

Kuvassa Rauman kaavoituksen arkistossa sailynyt arkkiteh-
tiopiskelija Seppo Pdrnan asemakaavaopin harjoitustyon
pienoismalli vuodelta 1972.



Kuvassa arkkitehtiylioppilas Lea Varpaisen vuonna 1989
tekemaan diplomitydhon liittyva pienoismalli. Diplomi-
tyOssa on tutkittu Vanhan Rauman padkatuja ja tehty
niitd koskevia toimenpidesuosituksia. Keskeisena eri-
tyisongelmana tydssa nostetaan esiin Raatihuoneento-
rin rajaus. Ratkaisuna asiaan tyossa on tutkittu torira-
kennuksen sijoittamista rajaamaan historiallista Raati-
huoneentoria, joka on esitetty kuvan pienoismallissa.



Kuvassa arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Oy:n keskeneraisen torisuunnitelman mallinnus vuodelta 2004.

Torikatokset ja Oysti

Vuosituhannen vaihteen tienoilla kdynnistyi Rauman keskus-
tan kehittdmishanke. Siihen liittyva yleissuunnitelma valmistui
vuonna 2000. Yleissuunnitelman pohjalta herasi keskustelua
torin kehittamisestd. Vuonna 2003 todettiin, ettei pelkan yleis-
suunnitelma pohjalta voida edeta vaan torin toiminnallisuu-
teen ja arkkitehtuuriin halutaan muutosta. Tehtadva todettiin
haastavaksi ja suunnittelua varten asetettiin ohjausryhma,
jonka tehtdva oli valvoa ja ohjata keskustan kehittamiseen liit-
tyvan kauppatorin rakennussuunnittelua. Ohjausryhma aloitti
toimintansa vuoden 2004 alussa.

Vuonna 2004 on torisuunnittelun ohjausryhméan kokouksen
muistioon kirjattu torisuunnitelmien tavoitteet ja Iahtokohdat:
"Torin suunnittelussa pitaa sovittaa yhteen torin historialliset
arvot ja lahtokohdat, torikaupan asiakkaiden, myynnin ja huol-
lon tarpeet kesalla ja talvella, jalankulku ja pyoraily, pyora-
pysakaointi, autopaikkojen maksimointi ja tilan kdyttdé myynti-
tarkoituksiin seka yleinen viihtyvyys alueella.”

Rauman keskustan kehittamishanke oli kunnallistekniikan ve-
tdma. Suunnittelijana toimi arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila
Oy Lappeenrannasta.

Useiden vaihtoehtojen pohjalta torisuunnittelussa oli paadytty
katosten rakentamiseen. Myos katoksista laadittiin useita eri-
laisia vaihtoehtoja.

Torisuunnittelun edistyessa alettiin katoksia varten laatia
asemakaavamuutosta. Kaavamuutokseen liittyvassa viran-
omaisneuvottelussa esitettiin kritiikkida muun muassa infokios-
kista ja katosten muodostamien torialueiden epaselkeydesta.
Kaavamuutos valmistui vuonna 2006.



TORIN NYKYTILANNE

Vanhan Rauman liikekeskusta-alueen keskeisin alue on
tori, joka jakaantuu kahteen torialueeseen Kauppato-
riin ja Raatihuoneentoriin.

Raatihuoneentori on niin sanottu kadunleventymatori.
Kauppakatu on itd-lansisuuntainen ja Raatihuoneen-
tori sijoittuu Koulukadun ja Vahakirkkokadun valiin.

Kauppatori on Raatihuoneentorin pohjoispuolella.
Kauppatorilla ovat vuonna 2007 valmistuneet torika-
tokset ja Oystiksi nimetty kioskirakennus. Kauppatorin
pohjoisosa on pysdkointialuetta.

Raatihuoneentorin pinta-ala on 2145 m2. Torin lansi-
paan pysidkdintipaikat vievit noin 250 m?torialueesta.

Kauppatorin korttelialueen pinta-ala on noin 2700 m?,
josta on ajovaylaa seka autojen ja polkupyorien pysa-
kéintialuetta noin 1000 m? eli varsinaista torimyynti-
aluetta on noin 1700 m2.

Torikatosten peittdma alue on 590 m? ja Oystin kioski-
rakennuksen kerrosala on 28m?. Katoksen alalla oleva
sosiaalitila on kerrosalaltaan 16 m2.

Katosten ja Oystin rajaama kattamaton torialue (rajau-
tuu Isokirkkokatuun lansireunassa) on pinta-alaltaan
noin 700 m2.

Torilla on pysdkointipaikkoja yhteensa 43. Lukuun ei
sisdlly Kuninkaankadun varressa olevia suuntais-
pysakointipaikkoja. Suurin osa paikoisa on Kauppato-
rin pohjoisosassa, jossa on 21 autopaikkaa. Vahakirk-
kokadun varressa on 15 autopaikkaa ja Raatihuoneen-
torin lansiosassa 7 autopaikkaa.



Arkeologiset kaivaukset

1 Torilla on tehty arkeologisia tutkimuksia torin uudistami-
- | sen yhteydessd vuonna 1966. Kaivauksista on hyvin niu-
kasti tietoa. Kaivauksissa I6ydettiin rakennusten jaanteita,
kaivoja, jatekuoppia sekd paljon esineldytoja. Kaivauksissa
havaittiin yksi laajempi palokerros, luultavasti vuoden
1682 palosta. Kaivausten perusteella arvioidaan, etta ra-
3 kennuksia alueelle on tullut 1500-luvulla ja sitd ennen se
on ollut peltoa. Tutkimusta johtanut Pentti Koivunen sa-
noo Kauppakadun olleen katuna jo keskiajalla. Muita kai-
vauksia alueella on tehty vuosina 1968 ja 2003.

Vuonna 2006 suoritettiin torikatosten perustusten ar-
keologinen valvontakaivaus. Kaivettavan alueen reunalla
oli aiemmin samana vuonna havaittu kivi- ja tiilirakenne.
Perustuskuopissa havaittiin heti tayttdsoran poiston jal-
keen kulttuurikerroksia ja jalkia kaksiosaisesta kellarista,
joka ajoitettiin 1700-luvulle.

Kauppatorin itdlaidassa on kaksiosaisen kellarin jaannok-
set. Kellarissa on ainakin kaksi huonetilaa, joista idan puo-
leisella ainakin on ollut holvattu tiilikatto. Kellari on van-
han Pusala-nimisen tontin pohjoisreunassa ja luultavim-
min kuuluu tontilla olleeseen ulkorakennukseen. Kellarin
tayttokerroksia kaivettaessa huomattiin, etta kellari on ro-
mautettu ja taytetty, luultavasti vuonna 1911, jolloin Pu-
salan tontti purettiin laajenevan kauppatorin tielta.

Arkeologia tuskin asettaa suuria rajoitteita torin kehitta-
miselle.

(Tekstin lahde: Rauma Kauppatori, Torikatosten perustusten arkeologinen valvontakaivaus 23.10.-20.12.2006, Janne Haarala 2007 Rauman museo)



Torikaupassa on nykyisin yleista kdyttaa erilaisia myyntiautoja.
Raumalla myyntiautot ajetaan katosten viereen ja myyntipoytia
sijoitetaan katosten alle.




HAASTATTELUTULOKSET - TORI

Vanhan Rauman uutta asemakaavaa varten haastateltiin [dhes kaikki Vanhan
Rauman kiinteistonomistajat ja yrittdjat seka monet asukkaat. Kaavoitusarkki-
tehdit Henri Raitio ja Mervi Tammi tekivat haastattelut vuosina 2019-2022.
Haastatteluissa kasiteltiin myos Vanhan Rauman vetovoimaa ja kaupallista veto-
voimaa. Nakemysta torista kysyttiin erikseen yrittajilta ja liikekiinteistéjen omis-
tajilta. Myds monet asukkaat nostivat torin esille. Torikauppiaat haastateltiin
vuonna 2022. Haastatteluvastauksissa valittyi vahvasti torin merkitys Raumalle
ja Vanhalle Raumalle.

Haastatteluista on tehty kooste ja haastatteluiden perusteella voidaan todeta:

Vanhan Rauman eldvyyden ja kaupallisen elavyyden kannalta Vanhan Rauman
Kauppatoria pidettiin yleisesti erittdin keskeisena eli Vanhan Rauman sydamena.
Lahes poikkeuksetta kaikki toivoivat, etta tori olisi vilkas torikaupan keskus, koh-
taamispaikka ja tapahtumapaikka. Monet toivoivat torilta keskieurooppalaista
elavyytta. Erittdin monet muistelivat [impimasti viime vuosikymmenien vilkasta
torielamaa. Nykyisen torikaupan katsottiin olevan vain varjo entisestdan. Edes
osa aiemmasta elinvoimaisuudesta haluttaisiin takaisin. Aktiivisia torikauppiaita
on noin kuusi. TAman lisaksi torilla toimii Pystékaffe ja Oystin rakennuksessa kah-
vila. Kesalla torilla on jaatelokioski. Torikaupan nahtiin toimivat kesdaikana hyvin,
varsinkin heina-elokuussa, mutta torin ymparivuotisuuteen toivottiin panosta-
mista.

Torikauppiaiden mukaan koronapandemia vilkastutti torikauppaa, koska ihmiset
halusivat asioida ja tavata toisiaan ulkona ja itsetehtya ruokaa harrastettiin pal-
jon. Trendi on jatkunut ainakin osittain. Monessa vastauksessa valittyi, etta van-
hempi sukupolvi ja toisaalta nuoret aikuiset kayttavat toria. Keski-ikdiset helposti
padtyvat asioimaan marketissa. Monet katsoivat, etta paikallisten palvelujen ja
Iahiruoan arvostaminen ovat nousevia trendeja ja saattavat heijastua positiivi-
sesti torikauppaan.

Yleisesti nykyisten torikauppiaiden tuotteita ja palvelua pidettiin laadukkaina. To-
rikauppiaiden tyota arvostettiin. Kauppiaita toivottiin torille lisad, jotta tori vil-

kastuisi. Monet pitivat supermarkettien ja muiden kauppojen auloissa tai sisaan-
kdyntien edessa tapahtuvan myynnin nakertavan yleisesti torikauppaa koko
maassa. Muualla Suomessa katsottiin torikaupan olevan huomattavasti vilkkaam-
paa kuten esimerkiksi Itd-Suomessa, jossa on vahva toriperinne. Samoin monilla
pienilla paikkakunnilla on vilkas torielama. Torikaupan kasvattamiseksi ehdotet-
tiin esimerkiksi torimaksuista luopumista, jotta torimyynti olisi houkuttelevam-
paa. Nain kaupunki antaisi positiivisen signaalin, etta torikauppaa halutaan lisaa
ja torikauppiaat ovat tervetulleita. Muutama ehdotus tuli, etta Raumalla voitai-
siin tehda samanlainen pdatos kuin joissakin muissa kaupungeissa on tehty tori-
kaupan keskittamisesta torille eli kieltoa muualla tehtdvaan torikauppaan.

Torille ei haluttu tuotavan pystokaffekojua ja jadtelokioskia enempaa kiinteita
myyntirakennelmia. Esimerkiksi merikonttien kdyton yleistymista ihmeteltiin.
Monet asukkaat toivoivat torille myds lihajalosteiden myyntia.

Erdan muistelun mukaan vield muutama vuosikymmen sitten oli toripdivdaamuna
jopa seitsemankymmenta kauppiasta odottamassa toripaikkojen arvontaa.

Torikaupan lisdksi pystdkaffe perinnettd pidettiin tarkedna ja toivottiin sen jatku-
mista vahvana.

Torikauppiaat pitivat Vanhan Rauman toria toimivana. Torikatoksia ja niihin liitty-
via fasiliteetteja pidettiin hyvina. Kuitenkin todennakdisesti tulevaisuudessa tul-
laan vaatimaan vesipisteilta ja tiskauspaikoilta enemman. Torikauppaa on huo-
mattavasti helpompi kdyda katosten alla kuin taivasalla. Torikauppaan liittyvien
autojen ja perakarryjen katsottiin tulleen jadadakseen. Ne helpottavat huomatta-
vasti kauppaa, kuljetuksia ja lastaamista. Jonnekin muualle tehtdvaa kauppahallia
pidettiin uhkana torikaupalle. Nahtiin, etta torikauppa vahenisi entisestaan.
Myyntipaikkojen kehittaminen torilla sitd vastoin, nahtiin positiivisena. Asiakkaita
luonnollisesti toivottiin kdyvdan enemman. Osa kauppiaista uskoi torikaupan jat-
kumiseen ja jotkut pelkdsivat, ettei elakoityvien tilalle tule uusia kauppiaita. Yk-
sittdiset harvat asukkaat katsoivat, ettd torikauppa on aikansa elanytta.



Toria ymparoivien liiketilojen toivottiin olevan taynna ja sdilyvan liikekdytossa
seka toimintojen olevan sellaisia, jotka ovat toriaikaan auki ja tuovat kavijoita
alueelle.

Vilkkaamman torikaupan lisaksi torille toivottiin tapahtumia. Mahdollisimman
monien Rauman tapahtumia toivottiin jarjestettdvan juuri torilla. Torilla jarjestet-
tavia tapahtumia pidettiin hyvina ja toivottiin, etta ihmiset osallistuisivat niihin
enemman. Vuoden 2022 joulun toritapahtumia pidettiin hyvina ja toivottiin ta-
pahtumille jatkoa. Tapahtumien yhteydessa toivottiin enemman yhteistyota torin
toimijoiden ja muiden alueen toimijoiden valilla.

Yleisesti hyvana pidettiin, ettd puolueet hyodyntavat toria esimerkiksi vaalitapah-
tumissa.

Palautetta tuli torin keskiosan heikosta valaistuksesta ja muuta Vanhaa Raumaa
kylmemman vdrisesta katuvalaistuksesta.

Katoksilta toivottiin monipuolisuutta. Ehdotettiin mm. katosten muuttamista ra-
kennuksiksi tai seinien lasittamista.

Torialueen rajoja Kauppatorin ita- ja lansireunoilla pidettiin epaselvina ja niita ha-
lutaan selkeytettavan. Torin lansipuolen Isokirkkokatua pidettiin ongelmallisena.
Katu on kadvelykatuna, mutta silld ajetaan ja pysakoidaan. Terassit vievat kadulla
tilaa. Myyntipaikkojen huoltoajo pitaisi kuitenkin toimia, samoin tonteille ajo. To-
rin itdpuolen Vahakirkkokatu on vilkas ajokatu, torin reuna muodostuu myyntiau-
toista ja varastoinnista. Katutila on epdselva eika se ole miellyttava jalankululle.
Pysdkoinnin levittaytymistda monelle torin osalle ja sitd, etta torin reunat muodos-
tuvat monissa kohdin autoriveistd, pidettiin ikdvana ja ymparistéon sopimatto-
mana. Nama kommentit koskivat nimenomaan muita kuin toriautoja.

Yrittdjat ja asukkaat toivoivat, etta torin eteldpuoli olisi niin vetovoimainen, etta
se houkuttelisi vahvemmin asiakkaita Kauppakadulle Kalatorin suuntaan.

Tapahtumajarjestajien mukaan torille aina erikseen koottava lava ja tekniikka ei-
vat ole optimaalisin ratkaisu. Vaan kiintea lava olisi toimivampi ja kustannuste-

hokkaampi jarjestely. Lisdksi on ehdotettu, etta kiintean lavan rakenteisiin saatai-
siin varastoitua torin myyntipdytia. Jotkut olivat huolissaan, etta kiintea lava hei-
kentaisi torin monipuolista kdyttda ja veisi tilaa myyntipaikoilta. Epailtiin myos,
ettd kiinted lava olisi vaikea huoltaa ja se olisi kuitenkin aina vaarassa paikassa ja
vaaran kokoinen seka vanhenisi tekniikaltaan nopeasti.

Torin yleisilmetta pidettiin yleisesti sekavana ja torikatoksia ja Oystin kioskira-
kiennusta arvosteltiin voimakkaasti erityisesti ulkondon osalta. Monet harmitteli-
vat, sitd miten Oysti on asetettu raatihuoneen eteen ja rakennuksen takaseini on
raatihuoneelle pain. Torin epdsiisteyttd ja sen nuhruista yleisilmetta pidettiin on-
gelmallisena. Seinustoilla kasvaa pajuja ja pujoja seka muita rikkaruohoja. Monia,
mutta ei kaikkia, torin ympadristdn ravintoloiden terasseja pidettiin sekavina, tyy-
littdmina ja huonosti hoidettuina. Niiden siisteyteen toivottiin viranomaisten
puuttuvan voimakkaammin. Osan talviajan terasseista katsottiin ndyttavan
enemman varastoalueelta kuin asiakasterassilta. Terasseja ei itsessaan vastus-
tettu. Lisdksi harmiteltiin, etta lunta ja hiekkaa putsataan torilta harvoin ja epa-
tarkasti. Lumi ja hiekkakasat jaavat torille lilan usein esteeksi ja esteettiseksi hai-
taksi.

Torin ympardivien rakennusten kuntoa harmittelivat monet. Maalit ovat rapis-
seet ja seinista puuttuu paloja. Rakennusten kommentoitiin antavan huonon kui-
van koko kaupungista.

Erityisesti ravintolayrittdjat toivoivat, etta torin ymparistdssa olisi siistit ja hel-
posti [6ydettavat ja kaytettdvat julkiset WC-tilat. Jotta ei-asiakkaat eivat kayttaisi
yritysten wc-tiloja. Nykyinen torin asiakas-wc ei kdyttajien mukaan ole esteeton.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd toria ja torieldmaa pidettiin tarkeana ja toria
toivottiin jatkokehitettavan ja elavoitettavan. Torilta toivottiin monikayttoisyytta
ja ymparivuotisuutta.



KAUPUNKIKUVA-ANALYYSI NYKYTILANTEESTA

Kuvassa tori marraskuussa 2022. Kuva on
otettu Raatihuoneentorin kaakkoiskulmasta
kohti kirkkoa.

Torikatosten pilarit eivat muodosta tilaa jaka-
vaa elementtid vaan Raatihuoneentorin tila
vuotaa Kauppatorille. Katoksilla ei ole saatu
aikaan sita rajaavaa vaikutusta, joka oli tavoit-
teena. Torikatoksen ja torin itdpuolen kortte-
lin vali on liian suuri suhteessa rakennuksiin.
Viliin Vahakirkkokadulle ei muodostu Van-
halle Raumalle ominaista katutilaa. Vahakirk-
kokatu kulkee torikatosten takapihan ja tiiviin
autorivin valissa. Kyseinen vali ei hahmotu ka-
tuna eika aukiona. Kiveykseen piirretyt ajo-
vaylat hamartavat osaltaan aukiomaisuutta.



Kuvassa tori tammikuussa 2023. Kuva on
otettu Kauppatorin koilliskulmasta kohti raati-
huonetta.

Raatihuoneen torni ndkyy vield, mutta huo-
mio kiinnittyy moneen muuhun asiaan. Ku-
vassa oikealla perakarry, joka toimittaa tori-
katoksista puuttuvan varastotilan virkaa. Alue
on tdynna tolppia, joiden juuria ei kukaan
ehdi siistia.



Koko torikatosten historian ajan on toripoytia
varastoitu wc-tilan ulkoseinalla. Seina poytien
takana on jo pahasti rapistunut. Toinen varas-
tointitapa nakyy kauempana raatihuoneen
edessad olevassa katoksen osassa, jossa on
kdrryn paalla toripoytid varastoituna.



Kuvassa Raatihuoneentori marraskuussa
2022. Kuva on otettu Raatihuoneentorin luo-
teiskulmasta kohti itaa.

Kuvakulma on ainoita, josta historiallinen ka-
dunleventymatori hahmottuu nykytilanteessa
ja raatihuone sijoittuu oikein kadunleventy-
matorin varteen.

Valaisintolpparivi halkoo historiallista aukiota
ja heikentaa toritilan hahmotettavuutta.

Autojen sdilyttdminen nain merkittavalla pai-
kalla on arveluttavaa, mutta toiminnalliselta

kannalta ymmarrettavaa. Haitta on vain het-
kittdinen.
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Kuvassa torikatokset ja Oysti maaliskuussa
2022. Kuva on otettu Raatihuoneentorin puo-
lelta lounaasta kohti Kauppatoria. Edelliseen
kuvaan verrattuna kuva on otettu muutaman
askeleen paasta.

Raatihuoneen pohjoisreuna ei endd hahmotu.
Tila vuotaa seka Oystin ja Ruandlan talon va-
listd, ettd katosten kohdalta. Maailmanperin-
tolaatta sijaitsee sindnsa hyvalla paikalla,
mutta toisaalta Oystin takaseinidn edessa.



Kuva Kauppatorin luoteisnurkasta kohti
raatihuonetta.




Raatihuoneen ja kirkon tornit hallitsevat Vanhan
Rauman silhuettia. Tornit kertovat rakennusten
merkityksesta ja asemasta.




KEHITYSVAIHTOEHDOT

Asemakaavaluonnoksen vaihe 1:ssa kasiteltiin rakennusten suojelumerkintdja, kayttotarkoituksia ja rakennusoikeuksia. Torianalyysissa esitettiin erilaisia vaihtoehtoja torin
kehitystavoista asemakaavatasolla.

Analyysissa on esitetty kaupunkikuvallisia ja toiminnallisia tavoitteita. Ne eivat ole muuttuneet asemakaavan luonnos vaihe 2:een. Karkealla asemapiirrostasolla on esitetty
erilaisia versioita kehittamisesta. Ndista osa perustuu nykyisten katosten sdilyttamiseen ja osa kokonaan uuden rakennuksen rakentamiseen. Erilaisten vaihtoehtojen hyvia
ja huonoja puolia on arvioitu lyhyesti.

Analyysin perusteella kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti vahvimmaksi nousee vaihtoehto, jossa uudisrakennus on sijoitettu Raatihuoneentorin pohjoisreunalle ja Kaup-
patorin eteldreunalle nykyisten katosten paikalle. Tata ratkaisuvaihtoehtoa on jatkotarkasteltu raportissa pidemmalle kuin muita vaihtoehtoja. Saadun palautteen perus-
teella ei ole ollut syytd muuttaa torirakennuksen sijoituspaikkaa.

Ensimmaisessa vaiheessa tutkittu torirakennus oli suurempi kuin toisessa vaiheessa. Vanha laajuus on esitetty pienemmassa kuvassa samalla sivulla.

Ehdotusvaiheessa on esitetty torin osalta ratkaisu, joka mahdollistaa nykyisten torikatosten sdilyttdmisen tai uuden katoksen tai rakennuksen rakentamisen. Toriportiikin
(rakennus tai katos) rakennusoikeudeksi on osoitettu 400m?2.



Kehitystavoitteet
Kaupunkikuvalliset tavoitteet:
Rauman torin sekavaksi koettu yleisilmetta tulee selkeyttaa.

Historiallinen raatihuoneentori on yksi keskeisimpia ja merkittavimpia sdilyneita

piirteitd Vanhan Rauman kaupunkirakenteessa. Katokset ja Oysti eivit rajaa kun-
nolla Raatihuoneentoria. Rakennus rajaisi toria vahvemmin. Historiallisen kadun-
leventymatorin ryhdikkdammin rajaaminen selkeyttaad kaupunkikuvaa ja tuo raa-
tihuonetta sen sijoitusta ja asemaa paremmin esille kaupunkikuvassa.

Tavoitteena on, ettd rakentaminen sopeutuu massaltaan, materiaaleiltaan ja kau-
punkikuvallisesti Vanhaan Raumaan. Rakentamisen tulee edustaa oman aikansa
laadukasta arkkitehtuuria. Kaikki julkisivut tulee olla padjulkisivutasoisia. Raken-
nuksen tulee olla kevyen oloinen, mutta rakennusmainen. Rakennuksen olemuk-
sen tulee ilmentaa sen julkista luonnetta.

KOP:n talon arvot tulee sailyttda, mutta sen kaupunkikuvallisen dominoinnin va-
hentdmista tulee tarkastella. Rautlan taloa ei saa alistaa kadunvarsitaloksi, mutta
se ei saisi kuitenkaan kilpailla huomiosta Raatihuoneen kanssa.

Monikayttérakennus on sellainen, jota ei ole aikaisemmin ollut Vanhassa Rau-
massa. Nain ollen ratkaisu ja arkkitehtuuri erottuvat vaistamatta Vanhan Rauman
perinteisestd rakentamisesta. Taman tyyppisen rakennuksen naamioiminen his-
torialliseksi rakennukseksi antaisi eparehellisen ja kornin vaikutelman.

Toiminalliset tavoitteet:

Keskeisena toiminnallisena tavoitteena on mahdollistaa torikaupan kehittyminen
ja mahdollistaa erilaisten tapahtumien jarjestdminen ymparivuotisesti. Tavoit-
teena on riittdva laajuus ja monikayttoisyys.

Vanhan Rauman kaupallista elinvoimaisuutta halutaan vahvistaa. Kaavaa varten
tehtyjen haastattelujen perusteella, Vanhan Rauman toimijoilla on vahva nake-
mys siitd, ettd torin vetovoimaa, toimivuutta ja kaupunkikuvaa tulee kehittda. To-
ria halutaan kehittaa torikaupan ja keskikokoisten muutaman sadan hengen ja
pienimuotoisten ulkokulttuuritapahtumien keskipisteena.

Toiminnallisena tavoitteena on selkeyttda toritilaa sijoittamalla sekundaariset toi-
minnot kuten varastointi, sosiaalitilat ja jatehuolto kellarikerrokseen, jonne on
hissiyhteys. Nain suuri osa toritilaa jaa torikauppaa ja tapahtumia varten.

Haastattelujen perusteella torikauppiaat pitivat nykyisia torikatoksia ja torin fa-
siliteetteja melko toimivina. Sosiaalitiloihin, vesipisteisiin, sahkoihin ja varastoin-
tiin toivottiin parannuksia.

Tavoitteena on pysakoéinnin maaran pitaminen nykyisella tasolla.

Autolla saavutettavuutta ja pysakoinnin sailyttamista Vanhassa Raumassa pide-
taan erittdin tarkedna.



0. Nykytilanne, vuoden 2006 katokset

Historiallinen Raatihuoneentori rajautuu
vain lintuperspektiivista katsottuna, mutta
ei maantasossa. Harvassa olevat pilarit eivat
muodosta tilaa rajaavaa pintaa.

Nykytilanteessa ei muodostu yhtaan sel-
keda toritilaa, vaan monia epamaaraisia ti-
loja.

Oystin kioskin sijainti ja suunta ovat paik-
kaan sopimattomat.

Katosten ja Oystin arkkitehtuuri ei perustu
traditionaaliseen rakentamiseen, mutta se
ei myoskaan edusta tarpeeksi laadukasta
modernia rakentamista.

Torilla ei ole ymparivuotisesti monikayt-
toista tilaa eika toritoiminnan kannalta
olennaista varastotilaa.

Torikatosten runkosyvyys on niin pieni, etta
lasittamalla niista ei saada toimivaa tilaa.
Lasittamalla ei synny kaupunkikuvallisesti
MM‘ ] : tarpeeksi laadukasta tilaa.




1. ja 2. Nykytilanteen muokkaaminen:

Oystin poistaminen tai nykyisten katosten kattaminen ja lasittaminen

Oystin poistaminen heikentiisi historiallisen kadunleventymétorin hahmottumista ja li-
saisi Ruandlan pankkirakennuksen painoarvoa maisemassa.

Toritilasta tulisi entistd epamaaraisempi. Oystin poistaminen kuitenkin parantaisi Raati-
huoneen edustan yleisilmetta.

Oystin kioskirakennuksen poistaminen poistaisi samalla yhden toimivan osan torikatos-
kokonaisuudesta. Oystiin liittyvat tarvittavat fasiliteetit olisi sijoitettava toisaalle katok-
siin.

Torikatokset jaisivat edelleen torimyynnin suojaksi ja torimyyntiautot voitaisiin edelleen
ajaa katosten viereen tai alle.

Torikatosten runkosyvyys on niin pieni, etta lasittamalla niista ei saada toimivaa tilaa. La-
sittamalla ei synny kaupunkikuvallisesti tarpeeksi laadukasta tilaa.

Nykyisten torikatosten valien kattamisella ja katosten lasittamisella muodostuisi runko-
syvyydeltdan iso rakennus keskelle toria. Iso runkosyvyys tekee rakennuksen sisatilasta
pimean.

Raatihuoneentori rajautuisi hieman nykyista paremmin lasitusten ansiosta. Julkisivuista ei
kuitenkaan muodostu tarpeeksi laadukasta kokonaisuutta.

Rakennuksen edessa on vapaata tilaa vain Raatihuoneentorin puolella. Mahdolliset va-
rasto- ja muut tilat sijoittuisivat maantasoon ja vdhentaisivat tilan monikayttoisyytta.



3. Toripaviljonki Kauppatorin etelalaidalla itd-lansisuuntaisesti

Historiallinen kadunleventymatori rajautuu selkeasti.
Samoin Kauppatori.

Rautlan talo avautuu Kauppatorille pain, kuten se on
alkujaan suunniteltu.

Ruandlan talon kaupunkikuvallinen painoarvo ei kasva.

Toripaviljonki on monikayttoinen, koska se on mahdollista
avata koko pitkan julkisivun osalta seka Raatihuoneento-
rin etta Kauppatorin suuntaan.

Pysakaointi saadaan keskitettya Kauppatorin pohjoisosaan.

Rakennuksen pienentdaminen heikentaa jonkin verran
historiallisen torin rajautumista.




4. Toripaviljonki Kauppatorin pohjoislaidalla ita-lansisuuntaisesti

Muodostuu yksi monikulmainen L-muotoinen toriaukio.

Historiallinen kadunleventymatori jda kokonaan rajautu-
matta.

Kauppatori sekoittuu Raatihuoneentoriin.

Toripaviljonki voidaan avata vain yhdelta pitkalta sivulta
toriaukiolle, jolloin se ei ole monikayttdinen.

Pysakainti tulee kaikkein nakyvimmalle paikalle ja suoraan
raatihuoneen eteen ja jakaa torialueen epamaaraisesti
kahteen osaan.

Toripaviljonki palauttaa Kuninkaankadun historiallista
katulinjaa, mutta sijoittuu Rautlan rakennuksen eteen,
joka on jo alun perin rakennettu aukion varteen 1920-
luvulla.

Torirakennus vahentda Rautlan talon ja vahvistaa Ruan-
dlan dominanssia kaupunkikuvassa.




5. Toripaviljonki Kauppatorin itdlaidalla pohjois-eteldasuuntaisesti

Muodostuu yksi monikulmainen epamaarainen T-muotoi-
nen toriaukio.

Historiallinen kadunleventymatori rajautuu vain osin
pohjoisreunalta. Kadunleventymatorin hahmottuminen
heikentyisi nykytilanteesta.

Toripaviljonki voidaan avata vain yhdelta pitkalta sivulta
toriaukiolle, jolloin se ei ole monikayttdinen.

Pysakainti sijoittuu suurelta osin toripaviljongin eteen ja
keskeiselle alueelle.

Toripaviljonki sijoittuisi epasymmetrisesti Kauppatorin
pohjoispuolella Rautlan tontilla olevan symmetrisen ja
aukion laitaan rakennetun rakennuksen eteen.

Ratkaisu lisdisi Ruandlan 1960-luvun pankkitalon domi-
nanssia kaupunkikuvassa.




6. Toripaviljonki Kauppatorin keskelld pohjois-eteldasuuntaisesti lyhyempana ja runkosyvyydeltdan suurempana

Muodostuu yksi hyvin monikulmainen ja epdmaéaarainen F-
muotoinen toriaukio. Paviljongin viereiset alueet eivat ole
enaa torimaisia.

Historiallinen kadunleventymatori rajautuu vain osin
pohjoisreunalta. Kadunleventymatorin hahmottuminen
heikentyisi nykytilanteesta.

Toripaviljonki on mahdollista avautua kummankin pitkdn
sivun osalta toriaukioille ja on siten monikdyttéinen.

Pysakaointi saadaan keskitettya Kauppatorin pohjoisosaan.

Rakennuksen sijoitus on vieras ja outo.




7. Kauppatorin keskelld pyorea toripaviljonki

Uusi rakennus ei rajaa toritiloja vaan
on erillinen rakennus keskella suurta
aukiota.

Historiallinen kadunleventymatorin
hahmottuminen heikkenee nykyisesta.

Paviljonki voi aueta ldhes joka suun-
taan.

Muoto on taysin vieras Vanhaan Rau-
maan ndin suurena rakennuksena.

Pysakaointi saadaan keskitettya Kaup-
patorin pohjoisosaan.
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8. Diagonaali julkisivu Kauppatorin lapi luode-kaakko suuntaisena

|

il

I

-~ -

Raatihuoneentori on selkea suora-
kaide. Kauppatori jakaantuu diagonaa-
listi ulko- ja sisatilaan.

Torilla ei ole ollut perinteisesti voimak-
kaita diagonaalisia linjoja esimerkiksi
kavelyreitin muodossa.

Historiallinen kadunleventymatori ra-
jautuu selkeasti.

Pysakointi saadaan keskitettya Kaup-
patorin pohjoisosaan.

Muoto on taysin vieras Vanhalle Rau-
malle ja muodostaa liian suuren kont-
rastin ympariston kanssa.



9. Diagonaali julkisivu Kauppatorin lapi lounas-koillinen suuntaisena

Raatihuoneentori on selked suora-
kaide. Kauppatori jakaantuu diagonaa-
listi ulko- ja sisatilaan.

Torilla ei ole ollut perinteisesti voi-
makkaita diagonaalisia linjoja esimer-
kiksi kavelyreitin muodossa.

Historiallinen kadunleventymatori ra-
jautuu selkeasti.

Pysakaointi saadaan keskitettya Kaup-
patorin pohjoisosaan.

Muoto on taysin vieras Vanhalle Rau-
malle ja voisi muodostaa liian suuren
kontrastin ympariston kanssa.



9. Pienempi rakennus Kauppatorin kaakkoisnurkassa.

Uusi rakennus ei rajaa toritiloja vaan
on erillinen rakennus keskelld aukiota.

Historiallisen kadunleventymatorin
hahmottuminen heikkenee nykyisesta.
Kauppatori sekoittuu Raatihuoneento-
riin.

Rakennus voi aueta joka suuntaan.

Muita vaihtoehtoja selvasti pienem-
paan rakennukseen ei valttamatta
mahdu niita toimintoja, joita torin
toiminnallinen kehittdminen vaatisi.

Ratkaisu lisdisi Ruandlan 1960-luvun
pankkitalon dominanssia kaupunkiku-
vassa.

Pysakaointi saadaan keskitettya Kaup-
patorin pohjoisosaan.



TORIRAKENNUKSEN VIITESUUNNITELMAT

Torirakennuksesta on laadittu viitesuunnitelmia kaavaprosessin eri
vaiheissa. Aluksi kehiteltiin erilaisia vaihtoehtoja Kauppatorin etela-
laidalle ita-lansi suuntaisesta torirakennuksesta. Ehdotusvaiheessa
rakennusta muutettiin nelion muotoiseksi. Viitesuunnitelmat on
laatinut arkkitehtitoimisto OOPEAA.

Kuvassa luonnos vaihe 1:ssa esitelty viitesuunnitelmaversio.




ASEMAKAAVAMUUTOS LUONNOS VAIHE 1 PALAUTE — MIELIPITEET

Vanhan Rauman asemakaavaluonnoksesta vaihe 1 saatiin yhteensd 29 mielipidettd. Kahdeksassa mielipiteessa otettiin kantaa torin kehittamiseen. Mielipiteissa arvosteltiin
voimakkaasti torirakennuksen massiivisuutta. Osa arvosteli torirakennuksen sijoituspaikkaa. Osassa mielipiteita kyseenalaistetaan rakentamisen mielekkyytta torille. Muu-
tama pitda perusteltuna nykyisia katoksia ja niiden jatkokehittamista. Pidettiin tarkedana Raatihuoneen dominanttiutta kaupunkikuvassa. Havainnekuvien arkkitehtuuria
pidettiin liian modernina. Osassa mielipiteissa esitettiin KOP:in talon korvaamista paremmin ympdristoon sopivalla rakennuksella. Esitettiin etsittavan torin aputiloille
paikka toria ymparoivilta tonteilta.

Mielipiteistd annetuissa vastineissa todetaan: "Toria koskevien alustavien suunnitelmien vaikutusten arviointia ja analyysia tarkennetaan. Mahdollisen torira-
kennuksen suunnitelmaa tulee vield tarkemmin pohtia suhteessa paikan historiaan ja ominaispiirteisiin. Vanhaa Raumaa koskevat kohdekohtaiset erityis-
madraykset tulevat koskemaan torille mahdollisesti osoitettavaa rakentamista.”

Saaduista mielipiteista poimitut toria koskevat kommentit (Numerointi osoittaa jarjestyksen kaikkien mielipiteiden listassa):
Mielipide 1

Torikatoksia koskeva selvitys on ansiokas ja pakottaa ottamaan asiaan kantaa. Perustelu esitetyn monitoimitilan kaltaiselle ratkaisulle on melko ohittama-
ton. Mutta rakennuksen, rakennelman tulee henkia keveyttd, tekemisen tasoltaan Vanhan Rauman rakennuskannan tasoista hyvaa ja pitkalle tutkittua
ratkaisua. Olisiko siina pieni arkkitehtikilpailun paikka?

Mielipide 5

Pyoritan liiketta torin laidalla. Ihmettelen suuresti, ettei meilta torin kauppiailta tai kiinteistdjen omistajilta ole kysytty mita mielta toripaviljongista olemme.
Jos Rauman asukas haluaa tehda omalle talolle jotain, hanenkin taytyy kysya kaikilta naapureilta sopiiko kyseinen muutos, mutta ndk6jaan tassakaan asi-
assa ei pade samat saannot kuin meilla tavallisilla kaupunkilaisilla.

Miksi sen taytyy tulla viela Vanhan Riislan kiinteiston eteen? Eiko se mielestdnne ole arvokas Vanhan Rauman rakennus, jossa jo Sofronoff on pitanyt kaup-
paa.

Mielestani teette nyt meille ja viereiselle liikkeelle kiusaa. Mieluummin olette peittamatta itdpuolen “kaunista” pubia ja suurta porttia?!?

Onko teilla toiveissa, etteivat turistit nae liikettdmme ja lopetamme kokonaan? Ehkd tuomme mielestdnne liian vdahan turisteja ympari Suomen kahteen
hyvaan erikoisliikkeeseen.

Omien tutkimustemme mukaan meilla vierailee satoja asiakkaita vuositasolla ulkopaikkakunnilta. Asiakkaita, jotka samalla tutustuvat muuhunkin Raumaan
ja jattavat tanne eurojaan.



Suoraan sanoen harmittaa ihan dlyttomasti!!
Mielipide 6
Torisuunnitelmat:

- Miksi kaavaan on otettu jo nyt torille suunniteltu uudisrakennus ja sen mainostaminen suuresti? Kaava itsessdaan on niin suuri urakka, etta torisuun-
nitelmat kannattaisi jattda mychempaan ajankohtaan. Onko asukkaita kuultu torisuunnitelmista? Ei riitd, jos kahden tai kolmen torimyyjan haastat-
telu katsotaan riittavaksi otokseksi mielipiteista. Tai sen kuvan on median kautta saanut. Mika on haastattelun otosmaara?

- Lehdissa esitelty uudisrakennus ei mielestani sovi Vanhan Rauman tyyliin, sen voi rakentaa vanhan Tarvontorin paikalle, ja Vanhassa Raumassa
uudisrakennustenkin tulee sopia vanhaan tyyliin. Miksi matkia Turun uudistetun torin rakennuksia? Miksi torille ylipdatdaan suunnitellaan uutta, kun
vanhat katokset eivat ole olleet paikoillaan edes kahtakymmenta vuotta? Vaikka ne eivat ole kaikkien mielesta ihastuttavia niin niiden purkaminen
lyhyen ajan sisalla rakentamisesta on erittdin epaekologista. Kannattaa miettiad jo olemassa olevan kehittdmista uuden sijaan.

- Torion tori vasta avoimena alueena. Sitd ymparoivat autot luovat siita lisaksi erittdin epahygieenisen tilan. Kaavassa pitdisikin miettia enemman
autottomia tiloja, kuin etta vierailijat saavat ajaa keskelle Vanhaa Raumaa ja parkkeerata kahviloiden ja ravintoloiden terasseille.

- Osoittaisin jo pilatun puiston (”linja-autoaseman” parkkialue kirkon pohjoispuolella) tai puolet siitd autopaikkojen korttelialueeksi ennemmin kuin
torilla nykyisin sallitun suuren parkkialueen.

Mielipide 9
Torin kokonaissuunnitelma ja torivaihtoehdot

Uuden asemakaavaluonnoksen myo6ta kaupunki haluaa uudistaa kauppatorin ilmeen. Torialueelle on laadittu kehittdmissuunnitelma, jossa on kartoitettu
torin nykytilanne ja laajuus, historia ja merkitys seka torirakennuksen sijoitusvaihtoehdot ja niiden analysointi. Kuitenkin esitetyt vaihtoehdot koostuvat
paaosin saman, massoittelultaan raskaan ja liian hallitsevan torirakennuksen sijoittelumuutoksista. Ainoastaan yhdesta vaihtoehdosta, josta analyysin mu-
kaan ei l16ytynyt yhtakaan haittapuolta, on esitetty toripaviljonkia havainnollistavia kuvia.

Kehittamissuunnitelman johdannossa todetaan, ettd Rauman toria voi pitda ehka yhtend Suomen haastavimmista kaupunkitiloista. Onnistunut loppurat-
kaisu l6ytyy yleensa vasta ajan kanssa todellisista vaihtoehdoista valitsemalla ja/tai niitda muokkaamalla.

Toripaviljongin rakennusalan rajaus ja massoittelu

Nykyiset torikatokset ja nk. Oysti entisen Raatihuoneen edessa ovat kaikki viereisten puutalojen korkuisia, massiivisia rakenteita, jotka ovat hivittineet
avoimen toritilan ja nakymat vanhalle Raatihuoneelle. On tdysin ymmarrettavaa, ettd nykyiset rakennelmat halutaan poistaa. Uusi asemakaavaluonnos
pakottaa kuitenkin rakennusalarajauksellaan toripaviljongiksi kutsutun valtavan kokoisen, museon kanssa huomiosta kilpailevan rakennuksen sijoittumaan



siten, etta se peittdd ndakymat museolle ja kirkon suuntaan. Eikdhan toria rajaavista rakennuksista arvokkaimman eli museon tulisi kuitenkin olla selkea torin
dominantti eli torilla kulkevien huomion saava rakennus.

Nykyiset olemassa oleva rakennukset torin ymparilla

Ovatko kaikki toria ymparoivat rakennukset aktiivisessa kaytossa vai voisiko joku jo olemassa oleva sopia nk. toripaviljonkiin suunniteltuihin toimintoihin tai
0saa niista?

Entinen KOPin talo, kortteli 1457 tontti 251

Vanhan Rauman purku-uhka ja uudisrakentaminen kerros- ja rivitaloilla 1960-luvulla ehti valitettavasti toteutua KOPin talon tontilla. Rakennus on vuodelta
1960 ja vastaa rakentamisajankohdan kasitystd Vanhan Rauman tulevasta ilmeestd. Ymmarrettavasti KOPin talo onkin nykyisessd voimassa olevassa asema-
kaavassa mahdollista purkaa ja korvata uudisrakennuksella. Uudessa kaavaluonnoksessa purkumahdollisuus on kuitenkin poistettu osoittamalla KOPin
talolle erityisen merkittdvan kohteen whi-suojelumerkinta.

Jos halutaan sailyttda kaupungin rakentamisen historiaa, kerroksellisuutta, on se tervetullutta eri tyylikausien aikana rakennettujen vanhojen puurakennus-
ten osalta. Mutta voisiko kuitenkin ajatella ainoan toriymparist66n tdysin sopimattoman rakennuksen korvaamista vanhaan puukaupunkiymparistdon sopi-
valla modernilla puurakennuksella, joka voisi toimia mm. toria elavoittavien toimintojen sijaintipaikkana. Onko tata vaihtoehtoa mietitty ja tutkittu?

Raatihuoneentorin rajaaminen

Torianalyysissa korostetaan nykyisen toritilan selkeyttamisen tarvetta ja ratkaisuksi on tarjottu ylileveaa ja korkeaa rakennusta jakamaan toritilaa. Ulkotilo-
jen rajaamiseen ei kuitenkaan aina tarvita rakennusta, siihen kdyvat myos esimerkiksi puurivi tai valaisimien ryhmittely. Torivaihtoehdosta riippuen puurivia
voidaan kdyttaa Raatihuoneentorin rajaamiseen tai jopa puretun puukorttelin rajojen merkitsemiseen, joko kokonaisuudessaan tai osittain.

Museoviraston vaikutus

Miten merkittavasti Museoviraston taholta tulleet nakemykset ovat vaikuttaneet asemakaavaluonnoksessa esitettyyn rakennusalarajaukseen seka entisen
KOPin talon kaavamerkintaan?

Mielipide 19

- Torion vaikea kehitettava! Kiitos hyvasta taustatyota, historiasta. Koska kaavaprosessi kestaa ja kypsyy, olisi varmaan syyta jo nyt tehda korjaavia
toimenpiteita torin esteettisyyden hyvaksi. Mm. toripoytien sailytys, "lakritsivaunu” pois, jadteldomyynnin sijoitus, esiintymislava jne. Torille pieni-
mutoisia tapahtumia korkeintaan.



- Yhtena vaikeutena lienee ajatus selvasta Raatihuoneentorin rajaamisesta. kaavamuutoksessa esitetty ehdotus toripaviljongista on kylla poyristyt-
taval Viisainta lienee julistaa suunnittelukilpailu. Huomioitava myds, etta arkkitehdin nakemys ei aina vastaa asukkaiden hyvaksi kokemaa ratkaisua.
Kuitenkin asukkaiden nakemykset on hyva ottaa huomioon, mikali halutaan torin pysyvan eldvana ja siitd muodostuisi taas vilkas kohtaamispaikka;
jotta tori koettaisiin omaksi.

Mielipide 21

- Miksi torin muuttaminen on otettu mukaan asemakaavan muutokseen? Torilla uuden rakennuksen rakennusala ei tunnu istuvan ymparilla olevien
rakennusten massoihin, saati vanhan kaupungin rakeisuuteen. Onko haettu vastavoimaa Feren kiinteistolle ja tilaisuutta luonnoksessa muodostu-
valle Kauppatorille? Mutta tuleeko tdssa ongelma paaasialle, eli Raatihuoneentorille? Uusi rakennus ndyttaa raatihuoneen vastapaata massiiviselta,
lilan levedrunkoiselta ja isokattoiselta, vaikka arkkitehtuuriltaan voikin edustaan aikaansa. Kuitenkin olen sitd mieltd, etta nykyinen katosrakennus
Oysteineen on massoiltaan ja sommittelultaan varsin hyvin paikkaansa sopiva mahdollistaen erilaiset toritoiminnot. Katoksissa on massiiviset perus-
tukset ja vahvat rakenteet. Mielenkiintoista olisi ndhda, miten niita voisi kehittaa lisirakentamalla ldmminta tilaa kattojen alle tms. ja samalla muut-
taa ilmetta kevyempéaan suuntaan. Rajuun purkamiseen ja uudisrakentamiseen ei ole tarvetta.

Mielipide 25

Mielestani paikallislehden kuin "kadrmetta pyssyyn” ajama toripaviljonkisuunnitelma (ei plan, ollaan Suomessa) on taysin sopimaton Vanhan Rauman kau-
punkikuvaan. Juuri nyt ei ole mitdan tarvetta ryhtya hatikoityyn ratkaisuun.

Mahdollisen uuden pytingin paikkaakin pitdisi miettid, etta sopisiko se paremmin torin Kuninkaankadun puoleiseen reunaan ja voisiko nykyisia katoksia
hyodyntaa?

Oysti oli alun alkaen huono ratkaisu ja se pitéisi purkaa, jolloin siihen sopisi esim. kesdinen esiintymislava.
Mielipide 28

Vahvemman oikeudella se siihen kaupunkikuvaa ja sen arvoja pilaamaan tuli. Ndenndisen ystavallisesti, hiljaisesti painettiin mitattomat henkilot taka-alalle.
Nyt jo halutaan se poistaa, nimittédin Oysti ja katokset.

Vaan eihdn ongelma poistu noilla arkkitehtikonsulttien ehdotuksilla.
...vaan kaksi karpasta yhdella iskulla

Olisipa meilla rohkeutta samalla tavoin kuin niin usein kaavoittajalla on ollut, kun olemassa olevaa saneerataan kokonaan pois uuden tielta.



Osoittakaamme tuo pankkitalon tontti kaivatuksi tapahtumakiinteistoksi.
Massoitus pankkitaloa edeltdneen vaiheen rakennuskannasta. Katettu sisdpiha. Kaupallinen tai yleishyddyllinen toteutus tai niiden yhdistelma.

Alkdamme vahvistako ympéristdén sopeutumattoman, kaupunkikuvassa vanhaa raatihuonetta ja muista arvokkaita rakennuksia alistavan pankkitalon saily-
mista. Alkdon esteettisyyden tajumme tulko rakennussuojelun nimissa harhautetuksi. Keinotekoinen rakennushistoriallinen kerroksisuus —oppi ei sovi suo-
jeluperusteeksi tdhan tapaukseen. Se oppi on rakennussuojeluvirkailijoiden kehittdama ja sopii ehkad Vermuntilaan, Peipohjaan tms., muttei Vanhaan Rau-
maa.

Olkoon pankkitalo paikallaan, kunnes aika on kypsa. Mutta asemakaavan tulee tahdata tuon rakennuksen poistavaan saneeraukseen. Rakennusta ei tarvita
muistuttamaan oman aikansa virheesta. Dokumentointi Rauman museon digitaaliseen aineistokokoelmaan riittakoon.

Onhan pankkitalo muistomerkki, jossa nakyy aikansa arkkitehtoninen tyyli. Ja jos tietda, niin talon kohdalla kulkiessa muistuu mieleen myds joukko tausta-
kertomuksia. Mutta on noita aikansa tuotteita kuten Sokos ja linja-autoasema jatetty vaille rakennussuojelumerkintda muulloinkin. Eipa pankkitalokaan ole
sen enempaa sailyttdmisen arvoinen varsinkaan Vanhassa Raumassa.

Se nyt vield puuttuisi, ettd tuo pankkirakennus séisi Vanhan Rauman sdilymiseen suunnattuja vahaisia rahoitusapuja, kuin kdenpoika ravintoa leppalinnun
poikasilta niiden kotipesdssa. Onko kaavoittaja se, joka vie kienmunan leppalinnun ponttéon.

Askarruttaako se, etta kiinteistonomistaja (kuka sitten liekddn) haraa vastaan? Kaytannon ratkaisu on, ettd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksessa jate-
taan pankkikiinteiston kohdalle juustoreika. Vanha asemakaava jaa voimaan. Kerran koittaa aika rakennuksen purkavalle saneeraukselle. Sitd odotellessa
tyydyttdkddn purkamaan Oystin kioski, avataan nidkymaa raatihuoneelle, viritetdan kulttuuritapahtumat avoimeen tilaan ja olemassa olevien katosten alle
ja ndin hyddynnetdan aiemmin tehtyja investointeja, joskin virhe-sellaista.

ASEMAKAAVAMUUTOS LUONNOS VAIHE 1 PALAUTE — LAUSUNNOT

Vanhan Rauman asemakaavaluonnoksesta vaihe 1 pyydettiin 15 ja saatiin 9 lausuntoa. Lausunnoissa pohdittiin Idhinna torirakennuksen kokoa ja suhdetta kaupunkikuvaan.
Lausunnoissa ei pohdittu torirakennuksen vaikutusta torin toimivuuteen, torin kehittamiseen ja keskustan elavyyden yllapitamiseen ja kehittymiseen.

Lausunnoista annetuissa vastineissa todetaan: "Toria koskevien alustavien suunnitelmien vaikutusten arviointia ja analyysia tarkennetaan. Mahdollisen torira-
kennuksen suunnitelmaa tulee vield tarkemmin pohtia suhteessa paikan historiaan ja ominaispiirteisiin. Vanhaa Raumaa koskevat kohdekohtaiset erityis-
maardykset tulevat koskemaan torille mahdollisesti osoitettavaa rakentamista.”



Saaduista lausunnoista poimitut toria koskevat kommentit:
ELY-keskus

Torille osoitettu uudisrakennuksen rakennusala ei ole yleiskaavan mukainen ja poikkeamista yleiskaavasta on syyta perustella kaavaselostuksessa. Torille
nykyisten katosten korvaajaksi osoitetun uudisrakennuksen paikkaa on perusteltu historiallisella varhaisemmalla torin muodolla. Uudisrakennuksen kokoa
on harkittava tarkoin seka ohjattava rakentamista tarkoilla kaavamaarayksilla. Havainnekuvissa uudisrakennus vaikuttaa liian kookkaalta ja Raatihuoneen
hierarkkisen aseman kaupunkitilassa tulee jatkossa sailya. Torin nykyiset katoset ovat helposti poistettavissa, mutta myds tulevan uudisrakennuksen koh-
dalla on tarpeen harkita, kuinka pysyva tai muuntojoustava suunnitellusta ratkaisusta on tarkoitus tehda.

Museovirasto

Torille on maéritelty uuden toripaviljongin rakennusala. Kyseinen rakennus, mikali se toteutetaan, ei saa olla liian kookas suunniteltuun kohtaan, vaan sen
tulee niin massoittelultaan kuin kooltaankin muodostaa sopusointuinen ja korkeatasoinen lisa olemassa olevaan ymparist66n, huomioon ottaen ympariston
herkkyyden.

Satakunnan Museo

Museoviraston tavoin Satakunnan Museo kehottaa kiinnittdmaan erityistd huomiota torille osoitetun uudisrakennuksen mittakaavaan, massoitteluun seka
yksityiskohtiin ja miten kokonaisuus soveltuu ymparist66nsa. Vanhassa Raumassa 16ytyy myos esimerkkeja laadukkaasta uudisrakentamisesta, jonka suun-
nittelussa on huomioitu ympariston arvot ja ominaispiirteet sortumatta historismiin.

Satakuntaliitto

Osayleiskaavassa torialue on osoitettu kdvelypainotteisena kehitettavan katualueena. Asemakaavan selostuksessa tulee todeta asemakaavan muutoksen
suhde osayleiskaavaan ja perustella mahdolliset asemakaavan poikkeamat yleiskaavan tavoitteista. Erityisen haasteellisena Satakuntaliitto pitda torille
sijoittuvaa tori- ja tapahtumarakennuksen rakennusalan merkinti3, joka mahdollistaa 760 krs-m? rakennusoikeuden.

Torin kehittamista on tarkasteltu Vanhan Rauman Raatihuoneentorin ja Kauppatorin kehittdmista koskevassa analyysissa. Analyysissa on tarkasteltu tori-
alueen historiaa ja torirakennuksen sijoitusvaihtoehtoja. Analyysin perusteella kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti vahvimmaksi on noussut vaihtoehto,
jossa uudisrakennus on sijoitettu Raatihuoneentorin pohjoisreunalle ja Kauppatorin eteldareunalle nykyisten katosten paikalle. Tata ratkaisuvaihtoehtoa on
jatkotarkasteltu raportissa pidemmalle kuin muita vaihtoehtoja.



Satakuntaliitto toteaa, etta valitun vaihtoehdon mukaisissa viitesuunnitelmissa ja havainnekuvissa on nahtavissa, etta suunniteltu lisdrakennus sijoittuu
hallitsevaan asemaan torialueen reunalle osittain kaupunkikuvallisesti merkittavan Raatihuoneen eteen. Rakennus poikkeaa myds kooltaan ja mittakaaval-
taan Vanhan Rauman muusta rakennuskannasta merkittavalla tavalla. Uudisrakentamista torille tulee jatkosuunnittelussa harkita ja vaikutuksia arvioida
alueen kansainvalisten, valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriperintdarvojen nakékulmasta.

Vanhan Rauman Erityiselin

Haastattelujen mukaan torin toivottiin olevan eldva ja vetovoimainen sekd ymparivuotinen. Yleisesti toivottiin torille kdvijéitd. Rauman kaupungilla on va-
han toimintoja ja rakennuksia Vanhassa Raumassa. 2000-luvun alussa katuja ja toria kehitettiin voimakkaasti, mika paransi keskustan vetovoimaa. Haastat-
teluissa torikatoksia arvosteltiin ulkondon takia voimakkaasti, mutta kauppiaat olivat tyytyvaisia katosten tekniseen toimivuuteen. Kaupunki voi olla mukana
huolehtimassa Vanhan Rauman siisteydesta, korjaamisesta, rakentamisesta, mainonnasta ja tapahtumien jarjestamisesta. Uusia vetovoimaa parantavia
avauksia on kuitenkin vaikea tehda. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty torille uutta monitoimirakennusta. Kaavamateriaalissa on seikkaperaisesti analy-
soitu toria ja esitetty erilaisia vaihtoehtoja. Erityiselin katsoo, etta esitetty toripaviljonki melko varmasti parantaisi ja monipuolistaisi torin kaytettavyytta
seka vahvistaisi keskustan vetovoimaa. Rakennuksen kellariin sijoitettavat toiminnat selkeyttaisivat torin ilmetta. Rakennuksen esitetty sijainti vaikuttaa
hyvalta ja perustellulta. Suunnitelmaa pitaa kehittaa pitkalle, jotta voidaan olla tdysin varmoja suunnitelman toimivuudesta. Kaavoittajien mukaan analyy-
simateriaalia tullaan paivittdmaan kaavaprosessin edetessa. Erityiselin toivoo, ettd mikali torirakennus katsotaan toimivaksi, niin rakennus toteutettaisiin,
eika se jaisi vain visioasteelle.

Ymparisto- ja lupalautakunta

Ympadrist6- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, etta torin uudisrakennukselle varatun alueen kaavamaaraykset tulee pohjautua tarkempiin suunnitel-
miin ja selvityksiin.

Tekninen valiokunta

Kauppatorin ja raatihuoneen torin valiin on merkitty Y10 tori- ja tapahtumarakennuksen rakennusala laajuudeltaan 760 m2. Tilapalvelut katsoo, ettd uudis-
rakennus ei saa olla ndkyméaesteené kauppatorilta raatihuoneelle. Kaavassa maaritetty rakennusala ja —oikeus mahdollistaa suuren rakennuksen rakentami-
sen nykyisten torikatosten tilalle. Mahdollisessa tulevassa suunnittelussa tulisi ottaa huomioon ymparoivat nykyiset rakennukset, eikd uudisrakennus saisi
ottaa lilan suurta roolia ymparistossaan. Ennen hankkeen kdynnistamistad on laadittava kattava tarveselvitys ja hankesuunnitelma, jossa arvioidaan myos
rakennuksen toteuttamisen kannattavuus taloudellisesti, sekd uudisrakennuksen vaikutus ymparistoonsa.

Kauppatorin ja raatihuoneentorin ymparistdn osalta tulisi arvioida kriittisesti, ettd onko korttelin 145 tontilla 251 wh1-suojelustatuksen arvoinen rakennus-
kokonaisuus.



ASEMAKAAVAMUUTOS LUONNOS VAIHE 2 PALAUTE — MIELIPITEET

Luonnos vaihe 2:sta saatiin 17 mielipidettd, joista neljassa otettiin kantaa torin kehittamiseen.

Saaduista mielipiteistd poimitut toria koskevat kommentit (Numerointi osoittaa jarjestyksen kaikkien mielipiteiden listassa):
Mielipide 1

Torin rakentaminen tulisi siirtdd myohemmin erilliselld kaavaratkaisulla ratkaistavaksi, ehkapa pienellad arkkitehtikilpailulla.
Mielipide 8

Kauppatorin uudisrakentamisen vaihtoehtoja ei ole tutkittu luonnosvaihe ykkosta pidemmalle. Ainoastaan viitesuunnitelman paviljongin mittoja on pienen-
netty, mika on tietenkin hyva asia. Esitetyt vaihtoehdot ovat kaavamaisia eika niitd ole kehitetty eteenpain. Arkkitehtuurikilpailulla olisi varmasti saatu tori-
analyysiraportissa esitettyja vaihtoehtoja perusteellisemmin tutkittuja ja kehityskelpoisempia ratkaisuja torin jarjestamisesta. Autopaikkojen lukumaarakin

voisi vaihdella ratkaisusta riippuen.

Toripaviljongista esitetdan uusi viitesuunnitelma. Nk. toriportiikin arkkitehtuurissa ei sindnsa ole moittimista, mutta ko. paikalla rakennus on turhan huo-
miota herattava ja liian korkea - toriportiikki anastaa huomion toria reunustavilta rakennuksilta eikd vahenna torin visuaalista rauhattomuutta. Toripavil-
jongin pitaisi jatkaa modernilla tavalla suomalaista puukaupunki rakentamisen perinnettd, olla aikaa kestava, yksinkertaisen eleeton ja alisteinen vanhalle
Raatihuoneelle. Vaihtoehdossa, jossa toripaviljonki on sijoitettu rajaamaan Raatihuoneen toria, paviljongin tulisi olla mahdollisimman lapindkyva silta osin
kun se sijoittuu raatihuoneen eteen.

Asemakaavan luonnosvaiheen 2 erityismaarayksissa todetaan, etta puita ei saa istuttaa torille. Kieltoa perustellaan silld ettd "puut eivat kuulu keskiaikaisen
kaupungin keskeisille katu- ja torialueille”. 1800-luvun Raatihuoneen torista ei kuitenkaan ole paljoakaan jaljella torin nykymuodossa. Tuntuu oudolta ettei

torialueen laajaa autojen pysakdintialuetta, KOPin talon suojelua ja huomiota herattdavaa portiikkirakennusta pideta vahintaankin yhta sopimattomana kuin
puuistutuksia.

Mielipide 14

Kaavassa kasitelladan myds torin uudelleen muotoutumista. Yhdistyksemme ei torikauppiaiden ndakdkulmasta nde mitdan niin ratkaisevaa hyotya uuden
kaavan mahdollistamalla rakennuksella, ettd sen suunnitteluun tai rakentamiseen olisi kokonaisuuden kannalta jarkevaa panostaa taloudellisesti sellaista
summaa mita siihen tulisi panostaa, jotta se olisi kaavassa suunnitellun mukainen. Torikauppiaat pitavat nykyisista katoksista, eivatka ole valmiita maksa-
maan enempaa voidakseen tehda kauppaa kokonaan sisatiloissa. Torikaupan eldavoittamiseksi on tehtava muita toimenpiteitd, se ei ratkea uudella raken-
nuksella. Kun otetaan huomioon myds purkamis- ja rakentamisvaihe, vaikutus olisi pdinvastainen.



Jos katsotaan jossain kohdin valttamattémaksi rakentaa torille katokset korvaavaa rakennus, se tulisi tehda arkkitehti Timo Tuomolan suunnitelman tyyliin,
kayttamalla hyvaksi vanhoja rakenteita purkamatta nykyisia. Tahan yhdistyksemme nakee kaksi tarkeaa syyta. Katosten purkaminen ja uuden rakentaminen
aiheuttaa torin kayton keskeytyksen, joka olisi perinteiselle torikaupalle Iahes kuolinisku Raumalla. Yhdistyksemme pyrkii aktiivisesti kehittamaan ja aktivoi-
maan torikauppaa, mutta jos tori on pois toiminnasta ja kauppa siirtyy muualle remontin ajaksi, voimme lopettaa ajatuksen aktiivisesti toimivasta torikau-
pasta Raumalla.

Vanhan purkaminen ja uuden rakentaminen tuo lisdksi valtavat kustannukset, joiden panostukseen ei ole osoitettavissa jarkevia elinvoiman lisddantymiseen
perustuvia syitd. Kun tarvittaessa tehddaan Tuomolan mallin mukaista rakentamista, voidaan syntyva taloudellinen saasto kayttaa esimerkiksi huoltoraken-
nuksen parantamiseen ja tarvittaessa pieneen laajennukseen. Syntyvaa sadstda voisi jakaa myos erillisind avustuksina niille kiinteiston omistajille, jotka
pitavat rakennusten ulkoisesta kunnosta huolta. Pienena torin ilmeen kohotuksena toimisi toripoytien sailytysvaunun vaihtaminen alueella sopivaan pui-
seen rakennelmaan. Taman voisi tehda, vaikka heti.

Mielipide 15

Miksi torin muuttaminen on otettu mukaan asemakaavan muutokseen? Torilla uuden rakennuksen luonnokset eivat tunnu vieldkaan istuvan ymparilla
olevien rakennusten massoihin, saati vanhan kaupungin rakeisuuteen. Kuitenkin nykyinen katosrakennus Oysteineen on massoiltaan ja sommittelultaan
varsin hyvin paikkaansa sopiva mahdollistaen erilaiset toritoiminnot. Olevien rakenteiden ldhtékohdista on mahdollista tehda toritoimintaa palvelevaa
lisarakentamista ja olevien rakenteiden detaljiikan parantamista. Siitd olen esittdanyt vaihtoehtoja julkisuudessa. Mikali pohditaan rakennusalaa torille,
pitdisiko se osoittaa niin, ettd oleva katosrakennus mahtuu sen sisdan? Silloin Isokirkkokadun ja Vahakirkkokadun kadut olisivat selkeammin huomioitu.
Rajuun purkamiseen ja uudisrakentamiseen ei ole tarvetta.



ASEMAKAAVAMUUTOS LUONNOS VAIHE 2 PALAUTE — LAUSUNNOT

Luonnos vaiheen 2 viranomaisten lausunnoissa otettiin kantaa torin kehittamiseen.
Lausunnoista poimitut kommentit koskien torin kehittamista:

Satakunnan Museo

Torille osoitettu uudisrakennusala on Satakunnan Museon nakemyksen mukaan edelleen melko kookas ja rakennuksen toteutus tulee harkita erityisen
huolellisesti. Arkkitehtuurin laadun lisdksi Raatihuoneen keskeisen aseman sailymiseen sekd ympariston mittakaavaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Varsinais-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus on edellisessad lausunnossaan nostanut esiin muun muassa torille suunnitellun uudisrakennuksen rakennusalan koon ja rakentamisen ohjauksen.
Uudisrakennuksen kerrosalaa on hieman pienennetty kaavaluonnos 2:een, mutta rakennusmassa on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan edelleen liian
kookas suhteessa Vanhan Rauman rakennuskannan rakeisuuteen. Raatihuoneen hierarkkisen aseman kaupunkitilassa tulee jatkossakin sailya.

Satakuntaliitto

Torin kehittdmista on tarkasteltu Vanhan Rauman Raatihuoneentorin ja Kauppatorin kehittamista koskevassa analyysissa. Analyysissa on tarkasteltu torialu-
een historiaa ja torirakennuksen sijoitusvaihtoehtoja. Analyysin perusteella kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisetsi vahvimmaksi on noussut vaihtoehto,
jossa uudisrakennus on sijoitettu Raatihuoneentorin pohjoisreunalle ja Kauppatorin eteldreunalle nykyisten katosten paikalle. Tata ratkaisuvaihtoehtoa on
jatkotarkasteltu raportissa pidemmalle kuin muita vaihtoehtoja. Analyysia on pdivitetty ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen (versio 12.4.2024). Analyysin
asemapiirustuksissa, pohjapiirustuksissa ja julkisivukuvissa esitetty rakennus on huomattavasti lyhyempi mita asemakaavaluonnoksen rakennusala mahdol-
listaa. Asemakaavaa havainnollistavan aineisto tulee korjata asemakaavan rakennusalan mahdollistaman rakennusmassan mukaiseksi. Asemakaavaa ha-
vainnollistava aineisto on tarkedssa asemakaava kaavan vaikutuksia arvioitaessa.

Satakuntaliitto toteaa, etta valitun vaihtoehdon mukaisissa viitesuunnitelmissa ja havainnekuvissa on nahtavissa, etta suunniteltu lisdrakennus sijoittuu
torialueella hallitsevaan asemaan ja muodostaa visuaalisen esteen kaupunkikuvallisesti merkittavdan Raatihuoneen eteen. Rakennusoikeus mahdollistaa
mittavan kokoisen rakennuksen rakentamisen torialueelle. Rakennus poikkeaa merkittavalla tavalla myds kooltaan, mittakaavaltaan ja massoitukseltaan
seka julkisivun aukotukseltaan Vanhan Rauman muusta rakennuskannasta. Uudisrakentamista torille tulee jatkosuunnittelussa harkita ja vaikutuksia arvi-
oida alueen kansainvalisten, valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriperintéarvojen nakdkulmasta.



Vanhan Rauman Erityiselin

Haastattelujen mukaan torin toivottiin olevan eldva ja vetovoimainen sekd ymparivuotinen. Yleisesti toivottiin torille kdvijéita. Rauman kaupungilla on va-
han toimintoja ja rakennuksia Vanhassa Raumassa. 2000-luvun alussa katuja ja toria kehitettiin voimakkaasti, mika paransi keskustan vetovoimaa. Haastat-
teluissa torikatoksia arvosteltiin ulkondadn takia voimakkaasti, mutta kauppiaat olivat tyytyvaisia katosten tekniseen toimivuuteen. Kaupunki voi olla mukana
huolehtimassa Vanhan Rauman siisteydesta, korjaamisesta, rakentamisesta, mainonnasta ja tapahtumien jarjestamisesta. Uusia vetovoimaa parantavia
avauksia on kuitenkin vaikea tehda. Asemakaavaluonnos vaihe 2:ssa on jatkokehitetty edellisessa vaiheessa esitettya torin monitoimirakennusta. Rakennus
on nimetty luonnoksessa toriportiikiksi. Kaavamateriaalissa on seikkaperaisesti analysoitu toria ja esitetty erilaisia vaihtoehtoja seka referoitu vaihe 1:sta
saatua palautetta. Erityiselin yha katsoo, etta esitetyn kaltainen torirakennus melko varmasti parantaisi ja monipuolistaisi torin kaytettavyytta seka vahvis-
taisi keskustan vetovoimaa. Rakennuksen kellariin sijoitettavat toiminnat selkeyttaisivat torin ilmetta. Rakennuksen esitetty sijainti vaikuttaa hyvalta ja
perustellulta. Suunnitelmaa pitaa kehittaa pitkalle, jotta voidaan olla taysin varmoja suunnitelman toimivuudesta. Luottamushenkil6t katsovat, etta raken-
nuksen ulkoarkkitehtuuri on osin ristiriidassa uudisrakentamisen vaatimustason ja kaupunkikuvan kanssa. Vanhan Rauman Erityiselin toivoo, etta mikali
torirakennus katsotaan toimivaksi, niin rakennus toteutettaisiin, eika se jaisi vain visioasteelle.

Tekninen valiokunta

Asemakaavaselostuksessa esitetyt Raatihuoneen torin ja torin kaupunkikuvalliset tavoitteet ovat ristiriidassa Vanhan Rauman ja selostuksessa usein esiin
nostetun pienimittakaavaisuuden kanssa. Nykyisten raatihuoneen toria rajaamaan rakennettujen katosten purkua ei voi mitenkaan selittda millaan selityk-
sissa sailyttamista tahtaavilla kriteereilld kerroksellisuudesta ilmastopolitiikkaan. Paikalle mahdollistettavan uudisrakennuksen mittakaava 600m2 on myds
ristiriidassa kaavaselostuksessa ja erityismaarayksissa perusteluina usein kdytetyn alueen pienimittakaavaisuuden kanssa. Uudisrakennuksen rungosta tulee
varatun rakennusalan mukaisesti itsessdan raskas ja on ristiriidassa arvohierarkiassa ja raatihuoneelle annetun erityismaarayksen kanssa, missa todetaan:
”Uudisrakennus tulee olla arkkitehtuuriltaan alisteinen raatihuoneelle ja ympariston paarakennukselle,...” Taten odottaisi alisteista suhdetta myos torille
tulevalta uudisrakennukselta.



JULKINEN KESKUSTELU
INTBAU-verkoston maajohtaja Marjo Uotilan mukaan kaupungin kaavaluonnoksissa néhty
toripaviljonki olisi liilan modernistinen Vanhaan Raumaan. 1s23.2023

2 Kaavaluonnos vaihe 1 kirvoitti keskustelua torille esitetysta rakennuksesta.
Asiaa on puitu seka lehtien jutuissa, etta tekstaripalstoilla. Esimerkiksi kevaalla
2023 esiteltiin lehdessa jugend-henkinen kauppahallirakennus. Arkkitehti Timo
Tuomola esitti lehdessa, miten nykyiset torikatokset voitaisiin tehda kaksiker-
roksiseksi.

Marjo Uotila sai nimet pysyt arkkitehdilta siitd, milta tor gin "Plan B” voisi ndyttaa.
Luonnos on tehty O

Arkkitehti Timo Tuomola ehdottaa nykyisten katosten alle kaksikerroksista lasipaviljonkia tai
konttitilamallia. ”Miksi purkaa ehjaa ja jykevaa rakennusta, ja rakentaa tilalle kalliisti uutta”, han
Kysyy. skis14.3.2024




Rauman torikatos taydennysrakennettuna kaksikerroksiseksi lasipaviljongiksi. Toisessa kerroksessa olisi tilaa esimerkiksi kahvilalle tai naytte-
lyille. KUVA: ARKKITEHTITOIMISTO TIMO TUOMOLA KY

Asemakaavaratkaisu

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen ehdotuksessa on rakennusala
laajennettu koskemaan koko Kauppatorin torialuetta pois lukien pysakaointi-
alue. Rakennusoikeuden mairiksi on osoitettu 400m?2. Nykyiset katokset ja
Oystin kioski ovat yhteensi noin 600m?. Rakennusalan kayttétarkoitusmaa-
rayksessa on todettu, ettd nykyiset katokset ja rakennukset voidaan kuiten-
kin sdilyttaa ja niita voidaan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla ta-
valla.
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Asemakaavaluonnoksen alue- ja kohdekohtaisissa erityismaaradyksissa todetaan seuraavaa:
KAUPPATORI JA RAATIHUONEENTORI

Tori on Rauman kaupungin torikaupan keskus. Torilla tehtdvien muutosten tulee parantaa torikaupan
edellytyksid. Perinteisen torikaupan lisdksi tulee pyrkia Vanhan Rauman ja muun keskustan kaupal-
lista toimintaa tukevaan ja tdydentdvaan kauppaan ja muuhun toimintaan. Torilla tapahtuva myynti
pitda olla torimaista. Kiinteat pitkdaikaiset myyntipaikat tulee sijoittua liikekiinteistoihin. Pystokaffe-
toiminta on vakiintunutta Rauman torilla eika ole ristiriidassa naiden tavoitteiden kanssa. Oystin ra-
kennusta voidaan kayttaa liiketilana niin kauan kuin rakennus on toimintakunnossa.

Torin kdytdssa ja toiminnan kehittdmisessa tulee pyrkia suunnitelmallisuuteen seka lyhyella etta pit-
kalla aikavalilla. Suunnitelmallisuus voidaan toteuttaa suunnitelmilla ja erilaisilla sopimuksilla. Suunni-
telmista tulee pyytaa lausunto Vanhan Rauman Erityiselimelta.

Torin 2000-luvun alussa rakennettuja torikatoksia ja niihin liittyvia muita rakennelmia ei asemakaa-
vassa suojella. Katokset voidaan sailyttaa ja niitd voidaan korjata niiden rakennusajalle tyypillisesti.
Asemakaava mahdollistaa uuden torirakennuksen rakentamisen. Torin muutosten tulee selkeyttaa ja
yksinkertaistaa torin yleisilmetta.

1800-1900 —lukujen vaihteessa tori on laajentunut kdsittdmaan Raatihuoneelta Kuninkaankadulle asti
ulottuvan alueen. Historiallisen Raatihuoneentorin muoto on havinnyt. 2000-luvun alun katokset ei-
vat riittavallad tavalla rajaa historiallista toria eika historiallinen kaupunkitila hahmotu. Asemakaavan
mahdollistaman toriportiikin eli torirakennusten tai -katosten keskeisimpana tavoitteena on selkedsti
rajata Raatihuoneentorin historiallinen toritila.

Mahdolliset arkeologisten kaivausten yhteydessa |6ydettavat rakenteet tai rakennusmateriaalit tulee
jollain tavalla sovitta osaksi rakennusta esimerkiksi installaationa kellarikerroksessa.

Raatihuoneentori on kaupunkikuvallisesti herkempi alue kuin Kauppatori, mika tulee ottaa huomioon
erilaisten kalusteiden, laitteiden ja toimintojen sijoittamisessa.

Torikojujen, myyntitelttojen, myyntiautojen ja muiden vastaavien tulee olla varitykseltdan ja ulko-
muodoltaan seka kooltaan hillittyja. Ajoittaisia poikkeamisia sallitaan tdsta erimerkiksi erillisten ta-
pahtumien aikana.

Torille ei saa istuttaa puita.

Myyntiaikojen ulkopuolella torille ei saa jattdd myyntikalustoa, ellei se ole tarkoituksenmukaista. Ta-

pahtumien yhteydessa tai sesonkiaikoina esimerkiksi joulun aikaan voidaan torille sijoittaa maaraajan
paikallaan pysyvia rakenteita. Madaraajaksi voidaan torille sijoittaa muun muassa esiintymislavoja, ka-
ruselleja ja vastaavia laitteita. Toiminnan tulee tukea Vanhan Rauman vetovoimaa. Selkedasti kaupun-
kikuvan ja toiminnan kanssa ristiriidassa oleva kalusto tulee ohjata muualle. Tarvittaessa Vanhan Rau-
man Erityiselin arvioi linjauksia ja hankkeita.

Torirakennusta koskee seuraava asemakaavamaardys Y10:

- Toriportiikin rakennusala. Toriportiikilla tarkoitetaan rakennuksia tai katoksia.

- Toriportiikki palvelee torikauppaa ja tapahtumia.

Toriportiikkia voi kdyttaa torimyyntiin, erilaisina liiketiloina, yleisina tiloina ja tapahtuma-
ja kokoontumistiloina. Toiminta tulee yhteen sovittaa torikaupan ja muun Vanhan Rauman
kaupallisen toiminnan kanssa.

- Toriportiikin tulee parantaa torin ymparivuotista kdytettavyytta ja selkeyttaa torin yleisil-
metta.

- Toriportiikin tulee rajata historiallista Raatihuoneentoria siten, ettd Raatihuoneentorin his-
toriallinen muoto hahmottuu riittavalla tavalla.

- Kaikki 2000-luvun alun torikatokset ja niihin liittyvat rakennukset voidaan purkaa ja kor-
vata tai ne voidaan sailyttaa ja niitd voidaan korjata uudisrakentamista vastaavalla tavalla.

- Rakennuksen tai katoksen tulee olla portiikkimainen, jossa kaikki julkisivut ovat paajulkisi-
vumaisia. Kaikkien julkisivujen tulee olla avattavia.

- Toriportiikin lattiatason tulee olla sama kuin ymparoivan torin. Korkeuseroja tulee sovittaa
luiskaamalla toripintaa.

- Toriportiikin lattia tulee materiaaliltaan ja ulkonaoltaan sulauttaa muuhun toripintaan.

- Rakennuksen kayttotarkoitus poikkeaa perinteisestd Vanhan Rauman rakennuksesta eika
sitd voi toteuttaa samoilla periaatteilla. Nain ollen toriportiikin tulee ilmentaa rakennus-
ajankohdan laadukasta suunnittelua ja toteutusta.

- Toriportiikki tulee suhteiltaan ja materiaaleiltaan sovittaa Vanhan Rauman yleisilmeeseen.
Julkisivumateriaalin tulee olla puuta ja lasia. Katon tulee olla jalkardnnillinen konesau-
mattu peltikatto. Rakennuksessa tulee olla aumakatto.

- Uudisrakentamisen yhteydessa saa rakentaa kellarikerroksen kerrosluvun ja rakennusoi-
keuden estdamatta koko rakennuksen alalle ja se voi olla paakayttotarkoituksen mukaisessa
kaytossa. Ajoluiskia kellarikerroksiin ei saa rakentaa.

- Laajan uudistustyon yhteydessa huolto-, varasto-, saniteetti- ja tekniset tilat tulee sijoittaa
kellarikerrokseen.

- Toriportiikin raystaslinjan korkeustason tulee olla samalla tasolla kuin Punglan paaraken-
nuksessa tai enintddn metrin alempana.

- Teknisia laitteita ei saa sijoittaa toriportiikin julkisivuille eikd kattopinnan yldapuolelle.

- Rakentamista koskevissa hankkeissa, tulee varata lausunnonantomahdollisuus Vanhan
Rauman Erityiselimen ja Museoviraston lisdksi myds muille kulttuuriymparistosta vastaa-
ville viranomaisille. Tarvittaessa tulee laatia erillinen selvitys hankkeen vaikutuksista maail-
manperintokohteen yleismaailmallisiin erityisarvoihin.

- Rakennusalaa koskevat Vanhan Rauman erityismaardykset, joita on noudatettava.

- Torialueelle ei saa istuttaa puita.



YHTEENVETO

Torille esitetysta rakennuksesta on kaytetty erilaisia nimityksia kuten kauppahalli,
toripaviljonki, torirakennus ja torihalli. Kyse on monipuoliseen kayttdon tarkoite-
tusta rakennuksesta. Rakennus palvelisi ensisijaisesti torikauppaa ja lisaksi esi-
merkiksi messuja, markkinoita ja kulttuuritapahtumia. Kauppahalli-nimitys ei ole
rakennusta kuvaava, koska rakennuksessa olisi enintdan yksi pysyva myynti- tai
palvelupiste. Rakennuksella pyritddn parantamaan torikaupan edellytyksia. Pavil-
jongilla sanana puolestaan tarkoitetaan telttamaista tai kevytrakenteista raken-
nelmaa, ldhinna huvikayttoon tarkoitettua. Tavoitteena on ympaéristdon avautuva
ja paikkaansa juurtuva rakennus. Ajatus muistuttaa ensisijaisesti toriportiikkia,
jollaisista muun muassa Henrik Lilius kirjoittaa kirjassaan Kaupan arkkitehtuuria
suomalaisessa puukaupungissa. Ndin ollen kaavamaarayksissa rakennus on ni-
metty toriportiikiksi.

Torin kehittdminen on ldahtenyt kaavatydn yhteydessa tunnistetuista tarpeista ke-
hittaa toria seka toiminnallisesti ettd visuaalisesti ja historiallisen kaupunkiraken-
teen nakdkulmasta.

Arkkitehtitoimisto OOPEAA on laatinut kaavan laadinnan aikana viitesuunnitel-
mia torirakennuksesta. Viitesuunnitelmat esittavat vain yhden suunnittelijan na-
kemyksen mahdollisesta rakennuksesta eivatka valttamatta ole kaikilta osin kaa-
van mukaisia.

Luonnos vaiheessa 1 esiteltiin ensimmaiset viitesuunnitelmaluonnokset torira-
kennuksesta. Ratkaisussa rakennus on sijoitettu Kauppatorin eteldlaitaan. Raken-
nukseen on esitetty aumakatto sekd puuta ja suuria lasipintoja kasittava julkisivu.
Arkkitehtoninen ote on moderni. Luonnos vaihe 2:een rakennusmassaa piene-
nettiin saadun palautteen pohjalta. Viitesuunnitelmassa rakennuksen julkisivun
aukotus ja jasentely ovat melko voimakasta suhteessa Vanhan Rauman kaupunki-
kuvaan ja Raatihuoneeseen. Rakennuksen yksityiskohtia ja rakennetekniikkaa on
viety eteenpdin. Rakennuksen sisatilat ovat sirompia ja puurakenteet rehellisesti
nakyvissa. Ehdotusvaiheessa rakennusta on edelleen pienennetty ja madallettu ja
siitd on tullut pohjamuodoltaan nelikulmainen. Rakennus sijoittuu Kauppatorin

kulmaan eika rajaa enda selkedsti Raatihuoneen historiallista torialuetta. Arkki-
tehtuurisessa otteessa on palattu moderniin.

Eri kaavavaiheissa on torin kehittdmisestd saatu mielipiteita ja lausuntoja. Palaut-
teessa on tuotu esiin ndkokohta, ettd Raatihuoneen eteen ei saa rakentaa. Pa-
lautteessa on kuitenkin hyvin vahadn perusteltu tai analysoitu tata nakemysta. Ku-
ten jo aiemmin tassa analyysissa on todettu, historiallinen kadunleventymatori
hahmottaa parhaiten raatihuoneen historiallisen kontekstin kaupunkiraken-
teessa. Kulttuuriympadristoviranomaisilta saadun palautteen mukaan historialli-
sen torin muodolla ei ndyta olevan painoarvoa. Palautteen perusteella suurempi,
korttelin purkamisella muodostettu tori, on tarkeampi, vaikka lausunnoissa
my0skaan sitd asiaa ei ole perusteltu. Torin kehittdaminen kaipaisi viela syvalli-
sempaa keskustelua ja tutkimusta historiallisesta kaupunkirakenteesta ja kau-
punkikuvasta ja niiden ominaispiirteiden arvottamista.

Torirakennuksen viitesuunnittelussa on keskitytty kaupunkikuvallisiin asioihin
eika sen yhteydessa ole ratkaistu rakennuksen ja torin sekd sen ympaériston toi-
minnallisia asioita.

Kaavassa on esitetty torin osalta ratkaisu, joka mahdollistaa nykyisten torikatos-
ten sadilyttamisen tai uuden katoksen tai rakennuksen rakentamisen. Aluetta kos-
kevassa maarayksessa on maaritelty laaja kulttuuriymparistéviranomaisten kuu-
leminen mahdollisen rakennushankkeen yhteydessa seka tarvittaessa erillisen
selvityksen tarve hankkeen vaikutuksista maailmanperintdkohteen yleismaail-
mallisiin erityisarvoihin.

Mikali jossain vaiheessa pdatetddn ryhtyd edistamaan torin kokonaisvaltaista ke-
hittamista, arkkitehtikilpailun jarjestaminen on mahdollista.
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Vanhan Rauman torirakennus
Tutkielma kaavaluonnosta varten
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Julkisivumateriaalit:
1. peittomaalattu puu

2. lasi
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Julkisivumateriaalit:

1. peittomaalattu puu

2. maalattu konesaumattu peltikatto
2. lasi

OOPEAA OFFICE FOR PERIPHERAL ARCHITECTURE



[T 1T [T 1T [T 1T I | I | LT

B | [ g

Varasto Sos.tila || Tekninen tila \J Leikkaus A-A

T
]

1:250

OOPEAA OFFICE FOR PERIPHERAL ARCHITECTURE



Nakyma lanteen Kauppakadulle
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