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Elinvoimalaskenta — Rauma 2022

Elinvoimalaskenta Raumalla

* Rauman keskustan elinvoimalaskenta on tehty ensimmaisen
kerran vuonna 2017.

* Toimipaikkojen toimialoja on seurattu Raumalla vuodesta 2020.
* Edellinen paivitys oli kevaalla 2020.

* Tassa raportissa on esitetty elinvoimalaskennan tulokset
H1/2022. Kenttatyo tehtiin toukokuussa 2022. Tietojen ns. N 1
tasmadyspaiva tiedoille ALL-in -portaalissa on 16.5.2022. . sw §

' i

* Paivityskartoitus ja raportti: FM Martti Wilhelms
/TietojérjestelmdPalvelu Salokorpi Oy.

* Valokuvat: Kari Castrén, Martti Wilhelms /
TietojéirjestelmdPalvelu Salokorpi Oy.
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* Tilaaja: Rauman kaupunki / Kaupunkikehitys

Luxe Hair & Beauty Lounge Kuninkaankadulla. Kuva: Kari Castrén, 2022.
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Keskustojen elinvoimalasken
B = om0 &)

* Elinvoimalaskenta perustuu Eldvat

Kaupunkikeskustat ry:n (EKK) menetelmaan.

T, EKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja kiinteistoalan
jarjestojen perustama keskustojen kehitystyon
verkostotoimija.

* Keskustojen elinvoimaa seurataan Suomessa noin
40:ssa kaupungissa.

* EKK julkistaa elinvoimalaskennan tiedot vuosittain
kaikista mukana olevista kaupungeista.
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* Lauantaisin palvelevat kaupat ja ravintolat

muodostavat keskeisen mittarin keskustan | i
elinvoimasta. =
* Arkisin palvelevat liikkeet vaikuttavat elinvoimaan |

neutraalisti. | E

§ - Tyhjit liiketilat vihentavit elinvoimaa.

* Eldvat kivijalkaliikkeet katutasossa pitavat !
jalankulkuympariston viihtyisana ja l f
mielenkiintoisena.

Tiivis keskusta on resurssiviisas: se parantaa
palveluiden saavutettavuutta ja hillitsee
ilmastonmuutosta.
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Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

* Keskustojen elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseen ja
luokittamiseen. Kehitystda mitataan ja seurataan paivittamalla
liiketilatietoja vuosittain tai useammin.

* Kaupungin keskustan lisdksi elinvoimalaskentaa voidaan hyoédyntaa
myds kaupan keskittymissa tai muilla kaupungin rajatuilla alueilla.

* Liiketilat luokitellaan niiden kdaytén mukaan: lauantaisin palvelevat
liilkkeet, ravintolat ja kahvilat, arkisin palvelevat liikkeet ja tyhjat
liiketilat.

* Laskennassa on mukana liiketilat, joilla on oma ovi kadulle tai
kauppakeskuksen kaytavalle.

* Liiketilojen kayttdjille on tehty myos tarkempi toimialaluokitus.

* Paivitykset ilmoitetaan raporteissa: H1—kevat / H2—syksy.

* ALL-in elinvoimalaskennan tulokset ovat tyokaluja
kaupunkisuunnittelijoille, kaavoittajille ja elinkeinoeldaman edustajille
seka havaintomateriaalina kaupunkien paattajille ja asukkaille.
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- TN = n IR S VT

* Liiketilat digitaaliselle kartalle

* Jalkatyona — todellinen tilanne kuluttajan silmin
* Liiketilojen luokittelu
* Toimiala- ja sijaintitietomaarittelyt

B '» Keskustan aluerajaus

* Raportointi ja analyysit

* Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut, toimiala- ja
sijaintitietotilastot, verkkokauppa-analyysit

Kartta-aineistot
Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi
Koosteet ja vertailutaulukot

H
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Liiketilatiedot pdivitetdan ovi-ovelta
havainnoiden. Kuva: Kari Castrén
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Liiketilojen luokittelu ja merkinnat kartoilla

O KAUPPA Satunnaista asiakasta myos lauantaisin palvelevat liiketilat.

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my6s lauantaisin).

@ ARKIPAIVA Ei palvelua lauantaisin (arkipalvelut, toimistot, tydhuoneet).
® TYHA Liiketilat joissa ei ole palvelua, kaupalle potentiaaliset vapaat toimitilat.
© REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat liiketilat.

. ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vihittdiskaupan yksikét (1000-4000 m? / < 4000 m?2).

. TILAA VAATIVA Ns. tilaa vaativat vahittaiskaupan yksikot *.

* Tilaa vaativia vahittdiskaupan yksikoita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien kauppa, huonekalu-
ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma). TiVa-kaupan yksikot sijaitsevat yleensa keskustan ulkopuolella.
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Tunnusluvut

Kauppojen ja Ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos lauantaisin

Elinvoimalaskenta - Rauma 2022: JOHDANTO




Elinvoimaluku ja kaupallinen tiiviys

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjéit liiketilat (x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys -luku =

Kaupat ja Ravintolat / keskustan pinta-ala

Kaupat ja Ravintolat (jotka palvelevat my6s lauantaisin).
Asukasluku on ensimmaisen kartoitusvuoden tieto (Tilastokeskus).
11
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Kokonaiselinvoima

* Kokonaiselinvoiman tunnusluvut
lasketaan keskustojen ja kaupan
keskittymien liiketilojen summien
perusteella.
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Kuvissa on Jarvenpdan elinvoiman laskenta-alueet 2021.
12 Pohjakartat: Open Street Map Contributors.
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Toimialaluokitus liiketiloille

* Liiketilojen kadyttdjien toimialat on maaritelty Suomen
Kauppakeskusyhdistyksen luokitusta seuraten.

* Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen toimialaluokkaan, sen
tarjontaa parhaiten kuvaavan toimialan mukaan.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paaluokkaa ja 71 alaluokkaa
(alaluokkien maarat alla sulkeissa).

Muoti ja asusteet (6)

Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)

Paivittaistavarat (4)

Tavaratalot, Hypermarketit (2)
Muut liikkeet (4)

Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)
10. Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)
11. Kaupalliset palvelut (muut) (14)

12. Palvelut ilman liikevaihtoa (2)

13. Hotellit (1)

14. Toimistot ym. (5)

CONIUNAWNE

Muotikauppa on viime vuosina eniten vahentanyt toimipaikkoja keskustoissa.




Vartin keskusta -tarkastelu (lisdosa)

Vartin keskusta = ympyra kilometrin sateella keskipisteesta.
Keskipiste on kauppojen ja ravintoloiden maantieteellinen keskipiste.

* Tarkastelussa lasketaan keskustan asukkaat ja tyopaikat yhden
kilometrin sateellad keskustan keskipisteesta, hyodyntdaen Suomen
ymparistokeskuksen YKR-tilastoaineistoa*.

* Vartin keskusta -tarkastelua voidaan soveltaa paakeskustan lisaksi
my0s kaupungin ala- ja aluekeskustoihin.

Asukas- ja tydpaikkamd&irien kehitys Rovaniemen keskustassa* 2000-2020
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* YKR-aineisto perustuu ruututietoihin (250 m x 250 m). Aineiston tuottajia ovat Tilastokeskus ja SYKE. Kartta: Rovaniemen keskusta (ALL-in) ja Vartin keskusta (TietojdrjestelmdPalvelu
14 Salokoprpi Oy). Pohjakartta: Open Street Map Contributors.
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Keskustarajaus ja kuumat korttelit: Rauman keskusta

1 Keskusta alueen muodostavat ns. kuumat korttelit ja sita :
I ymparoiva +200 m keskustavyohyke*.
|

I Kuumat korttelit —alueella vahintaan 50 % katusivun
: liiketiloista on lauantaisin palvelevien kauppojen ja
; ravintoloiden kaytossa.

: Keskusta-alue = liiketilojen laskenta-alue.
1 Rajaus on tehty vuonna 2017.

I
| Pinta-ala: 50,8 ha.

|
| * Rajausperiaatteet: EKK ry, Citybook - Keskustan kehittdjdn kdsikirja, 2014

Elinvoimalaskenta - TULOKSET 2022: Rauman keskusta

Pohjakartta: Open Street Map Contributors



Voimakartta: Rauman keskusta 2022

i
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Voimakartta kuvaa keskustan lauantaisin
palvelevien kauppojen ja ravintoloiden
sijainnin ja osoittaa elinvoiman
epajatkuvuuskohdat.

porket

Lauantaisin palvelevien liikkeiden
maantieteellinen keskipiste sijaitsee

vanhassa kaupungissa Lansikadulla.

Rauman lauantaisin palvelevien liikkeiden maantieteellinen keskipiste
on ravintola Sydvestin kiinteiston kohdalla. Kuva: Kari Castrén, 2022.
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Liiketilat: Rauman keskusta 2022

* Liiketiloja suositellaan tarkasteltavaksi ALL-in 3
-portaalissa.
* Huomaa: Liiketilojen sijainti kartalla ei 2\
per™

kauppakeskus-kiinteistdjen kohdalla ole
tasmallinen johtuen kauppakeskusten
monikerroksisuudesta.

* Tasmayspaiva kevaan tiedoille portaalissa on
16.5.2022.

faty

@ KAUPPA

@ ARKIPAIVA

@® TYHIA

© REMONTTI

[l 150 VAHITTAISKAUPPA
[l TILAA VAATIVA
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Tyhjat liiketilat: Rauman keskusta 2022
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Kartta kuvaa tyhjia, vapaana olevia
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Liiketilojen jakauma seka kauppojen ja ravintoloiden osuudet Raumalla
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Liiketilat: Rauman keskusta

. H1 H1 H1
Liiketilat: Rauman keskusta S arem s

BN RREEREAL « |

Liiketilojen kehitys Raumalla kahden vuoden jaksolla (2020-2022):

Lauantaisin palvelevat kaupat ovat vahentyneet hieman (-2 kpl). [,“; ,:, d = “ ' ST m""“m. —— lm ill
| | I
Ravintolat ja kahvilat ovat lisddntyneet (+3 kpl). ' —4 l

.

M’f‘,, B e S

Arkipaiva-luokassa on kasvua (+2 kpl). T N———

Tyhjat eli vapaat liiketilat ovat pysyneet samalla tasolla.

Rauman museo, Marela Vanhassa Raumassa. Kuva: Kari Castrén, 2022.




Tunnusluvut: Rauman keskusta

H1 H1 H1
2017 2020 2022

Tunnusluvut: Rauman keskusta

Tunnuslukujen kehitys Raumalla viimeisen kahden vuoden jaksolla
(2020-2022):

* Lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden osuus on
laskenut hieman.

* Ravintoloiden osuus lauantaisin palvelevista liikkeista on kasvanut.

* Tyhjien liiketilojen osuus on hieman laskenut (johtuen liiketilamaaran
kasvusta).

¢ Rauman elinvoimaluku on vahvistunut.
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Kauppojen ja ravintoloiden osuus =
Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien osuus =
Tyhjit / kaikki liiketilat

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjdt

(x 1 000)
asukasluku

Kaupallinen tiiviys =
Kaupat ja Ravintolat / keskustan pinta-ala (ha)




Elinvoimalaskenta - tulokset 2022: lisalmen keskusta

Kaupunkien keskustojen elinvoiman kehitys 2019-2022

Valtakunnallinen elinvoimaseuranta (EKK) osoittaa, ett3
kauppojen osuus kaupunkien keskustoissa on vahentynyt
vuosittain. Tyhjien liiketilojen osuus on vastaavasti kasvanut.
Ravintolat ovat menestyneet paremmin useissa keskustoissa.

Pandemian vuoksi etatyon lisddantyminen ja matkailijoiden
vahentyminen hiljensivat keskustoja kevaasta 2020 alkaen.
Pandemian vaikutus nakyy viiveella. Elinvoiman lasku
kaupunkien keskustoissa oli nahtavissa jo ennen pandemia-
aikaa.

Kaupunkikeskustojen elinvoimaluvun vuotuinen lasku (2017 -
2021) oli keskimaarin -3,7 %. Raumalla vuotuinen muutos on
ollut vain keskimaarin -2,5 % ja viimeisen kahden vuoden
jaksolla lievasti positiivinen (+ 0,4 % vuodessa*)

Tyhjia liiketiloja keskustoissa kevaalla 2022 on keskimaarin
11,4 %. Raumalla tyhjien osuus on 11,1 %.

*Raumalla vuoden 2021 luvut puuttuvat — ne ovat laskennassa interpoloitu.

Valtakunnallinen -5,45 % -3,95 % -2,32% -3,90%
Rauma* -8,2 % 0,4% 0,4% -25%

Taulukko: Elinvoimaluvun vuotuinen muutos kaupunkikeskustoissa
keskimaarin 2019-2022. Aineisto: Kaupunkikeskustojen elinvoimajulkistus
kevat 2022. Elavat Kaupunkikeskustat ry / TietoJarjestelmaPalvelu
Salokorpi Oy (www.allincityapp.com).

Huomaa: Taulukon vuosien 2020 ja 2021 luvuissa ei ole huomioitu
pandemian vuoksi tilapaisesti suljettuja liiketiloja. Tunnusluvut antavat
siksi todellisuutta paremman tuloksen.

* Syyna keskustojen elinvoiman laskuun ovat mm. kaupan
rakennemuutos ja verkkokaupan kasvu. Kaupan tarjonta

keskustojen ulkopuolella on vahentanyt asiointia keskustoissa.


http://www.allincityapp.com/
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Toimialaluokitus liiketiloille

* Luokittelu perustuu Suomen Kauppakeskusyhdistyksen
toimialajakoon, joka on ollut elinvoimalaskennassa kaytossa
vuodesta 2019 alkaen.

* Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen toimialaluokkaan, sen
tarjontaa parhaiten kuvaavan toimialan mukaan.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paaluokkaa ja (71 alaluokkaa):

Muoti ja asusteet (6)
Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)
Paivittaistavarat (4)
Tavaratalot, Hypermarketit (2)
Muut liikkeet (4)
Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)

. Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)

. Kaupalliset palvelut (muut) (14)

. Palvelut ilman liikevaihtoa (2)

. Hotellit (1)

. Toimistot ym. (5)
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Verkkokaupat ja verkkopalvelut

* Osana elinvoimalaskennan toimeksiantoa selvitettiin
H1/2022 Rauman keskustan liikkeiden verkkokauppa ja
verkkopalvelut toimialoittain.

* Toimialaerittelyiden kohdalla on mainittu verkkokauppojen /
-palveluiden lukumaara ja prosenttiosuus.

* Verkkokauppojen linkit on tallennettu liikkeen tietokenttaan
ALL-In -portaalissa. Tilanne 16.5.2022.

* Verkkokauppa ja verkkopalvelut on selvitetty kaikkien
kauppa- ja palvelutoimialojen osalta — ulkopuolelle jaavat
toimialaluokat 67-71 Toimistot ym.

* Varsinaisten verkkokauppojen lisdaksi — hieman toimialan
toimintamalleista riippuen — mukana on myds erilaisia
varauspalveluita, esim. hierojat, kampaamot, ladkarit,
autonhuoltopalvelut ja autoliikkeet.

* Ravintoloiden verkkopalveluna on huomioitu myos
kolmannen osapuolen palvelut, esim. Wolt ja Foodora.

Kuva: Euroopan parlamentti (https://www.europarl.europa.eu)
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Toimialat paaluokittain ja verkkokaupat: Rauman keskusta

Rauman keskusta * Rauman keskustassa on vahvasti kauneus- ja
- o . hyvinvointipalveluita seka kaupalliset palvelut
Toimialat paaluokittain (muut) — luokkaan kuuluvia arkisia palveluita.

* Verkkokaupan osuus Rauman kauppaliikkeissa
on verraten vaatimaton (valtakunnallinen
keskiarvo 61 %).

* Rauman keskustassa kauppaliikkeet ovat
vahentdneet toimipaikkojaan — joskin
valtakunnalliseen kehitykseen verraten
maltillisesti. Eniten on vahentynyt muodin ja
asusteiden liikkeet (-4 kpl).

Kaupat yhteensa

* Palvelutoimialoilla toimipaikat eivat ole
lisddntyneet odotetusti verrattuna
valtakunnalliseen trendiin.

* Toimistojen osuus liiketiloissa on kasvanut.

Palvelut yhteensa L. . . L
Toimialakohtaiset taulukot ovat seuraavilla sivuilla.
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Toimialat ja verkkokaupat: Muoti ja asusteet

Rauman keskusta

Muoti ja asusteet

* Muoti ja asusteet -toimialaluokan tarjontaa on saatavilla myds hypermarketeissa
ja tavarataloissa.

Elinvoimalaskenta - Rauma 2022: TOIMIALAT JA VERKKOKAUPAT



29

Elinvoimalaskenta - Rauma 2022: TOIMIALAT JA VERKKOKAUPAT

Toimialat ja verkkokaupat: Kauneuden ja terveyden tuotteet

Rauman keskusta

Kauneuden ja terveyden tuotteet

* Apteekkien verkkopalveluissa ei ole huomioitu esim. sahkoisia reseptipalveluita,
vaan ainoastaan verkkokaupat.
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Toimialat ja verkkokaupat: Sisustaminen ja kodin tarvikkeet

Rauman keskusta

Sisustaminen ja kodin tarvikkeet

» Paatoimialan verkkopalvelut ovat yleisia, Sisustus- ja lahjatavarat -toimialaluokan
verkkokauppojen maara on Raumalla huomattava.
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Toimialat ja verkkokaupat: Vapaa-aika

Rauman keskusta

Vapaa-aika |
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Toimialat ja verkkokaupat: Paivittdistavarat

Rauman keskusta

Paivittaistavarat

* Kaikki paivittaistavarakaupat eivat tarjoa vield verkkokauppaa, muutosvauhti on
kuitenkin suuri.

* Kioskien verkkokaupat ovat yleensa R-kioski —ketjun lahjapalveluita.
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Toimialat ja verkkokaupat: Tavaratalot ja hypermarketit

Rauman keskusta

Tavaratalot, hypermarketit |
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Toimialat ja verkkokaupat: Muut kauppaliikkeet

Rauman keskusta

Muut kauppaliikkeet |
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Toimialat ja verkkokaupat: Kahvilat ja ravintolat

Rauman keskusta

Kahvilat ja ravintolat

* Lounasravintolat, kuten osa kahviloistakin, ovat arkisin palvelevia eli ovat
liiketilaluokituksessa Arkipdivé-luokassa. Tasta johtuen toimialaluokituksessa on
lukumaaraisesti enemman kahviloita ja ravintoloita kuin Ravintolat -
liiketilaluokassa.

* Ravintoloiden verkkopalveluna on huomioitu myds kolmannen osapuolen
palvelut, esim. Wolt ja Foodora.

* Ravintolaketjujen kohdalla on keskitytty tasmallisesti tiettyyn toimipaikkaan:
verkkokauppa on tilastoitu vain noutoruokaa ja kuljetuspalvelua seka
verkkomaksua tarjoaviin yksikoihin.
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Toimialat ja verkkokaupat: Kauneus- ja hyvinvointipalvelut

Rauman keskusta

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut

* Varsinaisten verkkokauppojen lisdksi — hieman toimialan toimintamalleista
rilppuen — tassa paatoimialaluokassa on mukana myds erilaisia varauspalveluita.
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Toimialat ja verkkokaupat: Viihde- ja vapaa-ajan palvelut

Rauman keskusta

Viihde- ja vapaa-ajan palvelut

* Verkkokaupoiksi on merkitty viihde- ja vapaa-ajan palveluiden luokassa sivustot,
joista voi ostaa paasylippuja tai tehda kdyntivarauksia.

* Pelisalit luokassa 47 ovat harvoja poikkeuksia lukuun ottamatta Veikkauksen
Pelaamo ja Feel Vegas -ketjujen liikkeita.
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Toimialat ja verkkokaupat: Kaupalliset palvelut (muut)

Kaupalliset palvelut (muut)

Rauman keskusta

* Verkkokauppalistauksessa on otettu
huomioon my0s verkossa tehtavat
huoltovaraukset ja muut varaukset.

* Pankkien ja vakuutusyhtididen verkkopalvelut
ja verkossa olevat ajanvarauspalvelut on
myos laskettu mukaan verkkokauppojen
kartoituksessa.

* Pakettien seurantapalveluita ei ole otettu

huomioon verkkokaupoissa.
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Toimialat ja verkkokaupat: Palvelut ilman liikevaihtoa

Rauman keskusta

Palvelut ilman liikevaihtoa

* Kelan, verotoimistojen, TE-palveluiden ja kirjastojen verkkopalvelut
muodostavat padosan julkisten palveluiden verkkopalveluista.

Elinvoimalaskenta - Rauma 2022: TOIMIALAT JA VERKKOKAUPAT



40

Toimialat ja verkkokaupat: Hotellit

Rauman keskusta

* Liiketilakartoituksessa ei ole huomioitu majoittumispaikkoja ilman liiketilaa
katutasossa (huoneistohotellit ym.)

* Majoitusliikkeet ilman asiakaspalvelua on listattu luokkaan 62: Muut kaupalliset
palvelut, itsepalvelutilat.

* Hotellien verkkopalveluina on huomioitu myds kolmansien osapuolten
verkkosivut, kuten booking.com.
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Toimialat: Toimistot ym.

Rauman keskusta

Toimistot ym.

» Toimistot ja ty6huoneet, verstaat (ei kuluttajille) ovat yleisesti lisaantyneet
keskustojen liiketiloissa. Nain on tapahtunut myos Raumalla.

Elinvoimalaskenta - Rauma 2022: TOIMIALAT JA VERKKOKAUPAT



ALL-in keskustojen elinvoimalaskenta

TietolarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy
FM Martti Wilhelms
p. 050 538 4334

martti.wilhelms@salokorpi.com j
www.allincityapp.com

OOOOOOOOOOOO

Sovellus: Oy ALL-in CityApp Ltd.
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