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Asemakaavan muutos koskee Rauman kaupungin 1. kaupunginosan kortteleita 30, 55, 123-165,
167, 169, 170 ja osaa kortteleista 52, 56 ja 122 seka muinaismuisto-, katu-, virkistys-, tori- ja

vesialuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu Rauman kaupungin 1. kaupunginosan korttelit 30, 55, 123-

165, 167, 169 ja osa kortteleista 52, 56 ja 122 seka muinaismuisto-, katu-, virkistys-, tori- ja

vesialuetta.

Sitova tonttijako: (684-)1-30-13 ja 14, 1-143-196 ja 197, 1-156-7, 1-159-65 ja 66 seka 1-169-141.

Muilta osin on voimassa oleva tonttijako, jota ei télla kaavalla muuteta.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Vanhan Rauman maailmanperintdalue asetettiin rakennuskieltoon asemakaavan uusimiseksi
13.7.2016 alkaen, josta kaavoitusjaosto oli tehnyt paatoksen 31.5.2016 KVJ 62 8.
Rakennuskiellon jatkamisesta tehtiin paatokset 29.5.2018 KVJ 68 §, 21.4.2020 KVJ 40 §,
18.5.2022 KVJ 35 §ja 21.5.2024 KVJ 40 8.

Asemakaavamuutoksen laatimisen tueksi tehtiin aluetta koskeva oikeusvaikutteinen
osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka koski maailmanperintdaluetta ja sen
suojavyodhyketta. Osayleiskaavan yhteydessa paatettiin yleistavoitteista Vanhan Rauman

asemakaavamuutokselle. Osayleiskaava valmistui loppuvuonna 2018.

Vanhan Rauman asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 2.-31.5.2019. Nahtavilla olosta julkaistiin kuulutus 2.5.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana saatiin kaksi mielipidettd, joista kumpikaan ei

koskenut osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
3.6.2019. Neuvotteluun osallistuivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Museovirasto ja

Satakuntaliitto.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe on jaettu kahteen osaan. Ensimmaisessa vaiheessa
kasitellaan suojelumerkinnat, rakennusoikeus ja kayttotarkoitukset. Toisessa vaiheessa muun

muassa liikenne, tarkemmat suojelumaaraykset ja korjaus- ja rakentamistapamaaraykset.

Kaavoitusjaosto kasitteli kaavaluonnos vaihe 1:ta kokouksessaan 15.12.2022. Jaosto paatti,
ettd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1 (AK 01-102) asetetaan

nahtavilla ja etta siitd pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1 oli nahtavilla 30.1.-8.3.2023, josta ilmoitettiin
kuulutuksella ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille kirjeella. Nahtavilla oloa jatkettiin
23.3.2023 asti. Nahtavilla olon jatkamisesta julkaistiin kuulutus.

Asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1:sté pyydetiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Aluepalopéallikko, Sivistysvaliokunta, Satakunnan Hyvinvointialue, Tekninen valiokunta,
ymparisto- ja lupalautakunta, Vanhan Rauman erityiselin, Terveydensuojeluviranomainen,
Tukes, Satakunnan Museo, Museovirasto, Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus,

Rauman Energia Oy, DNA Oy ja Rauman Vesi.



Yleisotilaisuus asemakaavamuutoksesta pidettiin 14.2.2023 klo 18-20 kaupungintalon ravintola
Knuutinpojassa ja kaavoittajat olivat ilman ajanvarausta tavattavissa korjausrakentamiskeskus
Tammelassa 16.2.2023 klo 12-18 ja 21.2.2023 klo 8-12.

Luonnos vaihe 1:sté saatuun palautteeseen laadittiin vastineet, jotka hyvaksyttiin
kaavoitusjaoston kokouksessa 21.2.2024 § 14.

Kaavoitusjaosto kasitteli kaavaluonnos vaihe 2:ta kokokusessaan 21.2.2024 § 14. Jaosto
paatti, ettd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 2 (AK 01-102) asetetaan

nahtaville ja etta siitd pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 2 oli nahtéavilla 28.3.-16.5.2024. Nahtavilla olosta
ilmoitettiin kuulutuksella ja ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille kirjeella.

Asemakaavanmuutoksen luonnos vaihe 2:sta pyydetiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Satakunnan pelastuslaitos, DNA, Museovirasto, Rauman Energia Oy, Satakunnan Museo,
Satakuntaliitto, Tukes, ymparisto- ja lupalautakunta, tekninen valiokunta, ELY-keskus,
Satakunnan Hyvinvointialue, Sivistysvaliokunta, Rauman Vesi, Vanhan Rauman erityiselin ja

terveydensuojeluviranomainen.

Yleisotilaisuus kaavasta pidettiin 9.4.2024 klo 17.30-20.00 Rauman kaupungintalon

valtuustosalissa.

Luonnos vaihe 2:sta saatuun palautteeseen laadittiin vastineet, jotka hyvaksyttiin
kaavoitusjaoston kokouksessa 17.12.2024 § 90.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi Vanhan Rauman asemakaavamuutosehdotuksen (AK 01-102) ja

paatti sen asettamisesta nahtaville seka pyytdd kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 23.1.-24.2.2025. Nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella ja

ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille kirjeella.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Satakunnan pelastuslaitos,
DNA, Museovirasto, Rauman Energia Oy, Satakunnan Museo, Satakuntaliitto, Tukes,
ymparisto- ja lupalautakunta, tekninen valiokunta, ELY-keskus, Satakunnan Hyvinvointialue,

Sivistysvaliokunta, Rauman Vesi, Vanhan Rauman erityiselin ja terveydensuojeluviranomainen.

Asemakaavaehdotuksesta pidettiin yleisotilaisuus 10.2.2025 ja yrittdjille ja muulle

elinkeinoeldmalle suunnattu yleisoétilaisuus 11.2.2025. Tilaisuudet jarjestettiin kaupungintalon



valtuustosalissa. Kaavan suunnittelijat olivat tavattavissa ilman ajanvarausta

korjausrakentamiskeskus Tammelassa 13.2.2025 klo 9-12 ja 14-17.

Kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laadittiin vastineet, jotka hyvaksyttiin

kaavoitusjaoston kokouksessa...

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden
alueen arvot valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriymparistona ja
maailmanperintokohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittaé reunaehdot Vanhan

Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle.

Vaikka Vanha Rauma on maailmanperintékohde ja maailmanperintdkohteiden suojelusta
ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille rakennusperinnon suojelusta annetun
lain mukaista suojeluesitysta. N&in ollen ainut véline Vanhan Rauman maailmanperintokohteen
suojelemiseksi on asemakaava. TAma asettaa asemakaavalle erityisia vaatimuksia muun
muassa sen tarkkuustasosta. Asemakaavalla tulee varmistaa Vanhan Rauman

yleismaailmallisten erityisarvojen (OUV) sailyminen.

Asemakaavalla maaritellaan alueen suojelu ja ohjataan muutoksia. Kaavakartan lisaksi
tarvitaan alueen korjaamista ja rakentamista ohjaavat laajat maaraykset, jotka tarkentavat

miten suojelua kaytanndssa toteutetaan.

Kaava ei koskaan voi olla taysin yksiselitteinen Vanhan Rauman kaltaisella laajalla,
historiallisella ja monimuotoisella alueella. Tasta syystd Vanhassa Raumassa tarvitaan
edelleen asemakaavan toteuttamista ohjaava ja valvova erityiselin myds uuden asemakaavan

valmistuttua.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan heti sen saatua lainvoiman.



1. Alueen nykytilanteen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijoittuu kaupungin ydinkeskustaan. Siihen sisaltyy koko Vanhan
Rauman maailmanperintdalue seka vahaisia osia maailmanperintbalueen suojavythykkeesta.
Vanha Rauma on nimetty Unescon maailmanperintélistalle vuonna 1991, jossa se edustaa

pohjoismaista puukaupunkiperinnetta.

Koko kaavamuutosalueen laajuus on noin 31 hehtaaria, josta maailmanperintdalueen osuus on
noin 29 hehtaaria. Padosa alueesta on rakennettua korttelialuetta seka katu-, tori- ja
puistoaluetta. Lisaksi alueen poikki itéd-lansisuunnassa kulkee Raumajoki, joka kaava-alueen

lansipuolella muuttuu kanavaksi (Kanal).

Alueella on erilaisia keskustatoimintoja muun muassa liikke- ja toimistotilaa, yksityisia ja julkisia
palveluja ja asumista. Rakennettua kerrosalaa kaava-alueella on noin 82 000m?, josta paaosin

kaupan ja palvelujen kaytossa olevaa kerrosalaa on noin 25 000m?.

1.1Rakennettu ymparisto ja maisema

Rauma sai kaupunkioikeudet vuonna 1442 ja ensimmainen maininta kaupungin pohjoispuolelle
perustetusta fransiskaanikonventista on vuodelta 1449. Pyhan Ristin kirkko valmistui
luostarikirkoksi 1450-1510-luvuilla. Kaupungin kirkkona oli Pyhan Kolminaisuuden kirkko, joka
on tiettavasti 1400-luvulta. Kaupungin kirkko tuhoutui tulipalossa vuonna 1640 eika sitéd saatu

korjattua ja entisesta luostarikirkosta tehtiin seurakunnan paakirkko.

Rauman alue muodostuu jo keskiajalla tunnetusta Rauman kauppapaikasta ja siihen 1600-
luvulla liitetyista kortteleista. 1620-luvulla kaupungin ymparille rakennettiin tulliaita, joka asetti
rajat kaupungin kasvulle ja vaikutti nain merkittavasti kaupunkikuvan kehittymiseen. Vuonna
1809 puretun tulliaidan aikanaan rajaama alue on sailynyt ehjané kokonaisuutena. 1800-luvun

lopulta I&htien kaupunki on laajentunut, mutta Vanha Rauma on yh& osa kaupungin keskustaa.

Vanha Rauman katuverkon sanotaan olevan osin peraisin keskiajalta ja rakennukset vuonna
1682 lahes koko kaupungin tuhonneen palon jalkeiselta ajalta. Nykyisen muotonsa
rakennukset ovat saaneet vahitellen lisa- ja muutosrakentamisen tuloksena. Vaikka
kaupunkikuva on rakentunut pitkén ajan kuluessa ja eri rakennusihanteiden mukaisesti, on se

mittakaavaltaan yhtendinen.

Nykyisen raatihuoneen rakentamisesta paatettiin heti vuoden 1682 suurpalon jalkeen ja se

valmistui vuonna 1776.
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Etelapitkakatu Kleemolan ja Tuomlan talojen kohdalta. Kuva: Mervi Tammi.

Alueena Vanha Rauma on tiivis ja kaupunkimainen koostuen paaosin perinteisista
yksikerroksisista lautavuoratuista hirsirakennuksista. Kaksikerroksisia hirsitaloja on vain
muutamia. Alueella on eri ajoilta myds paljon muun tyyppista rakennuskantaa, jotka ovat aivan

yht& olennainen osa kaupunkikokonaisuutta kuin puurakennuksetkin.

Vanhan Rauman arvohierarkiassa yleensa arvokkaimmat rakennukset sijaitsevat paakatujen
varsilla ja sekundaériset rakennukset sivukaduilla ja pihoilla. Kulku asuinrakennuksiin on
tyypillisesti pihan puolelta ja vastaavasti liiketiloihin sek& muihin julkisiin tiloihin kadulta,
taloustilat sijaitsevat piharakennuksissa. Rakennusten yksinkertainen ja selke& huonejarjestys
on mahdollistanut tilojen joustavan kayton.

Vanhan Rauman rakennusten tyylin ja mittakaavan ovat madritelleet muun muassa erilaiset

maaraykset, taloudelliset resurssit, muotivirtaukset ja kaytossa olevat materiaalit. Erityisesti
hirsi on ollut mitoittavana tekijana rakentamisessa.
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Vanhan Rauman silhuetti on parhaiten havainnoitavissa pohjoisen suunnasta.
Kaupunkimaisemassa vanhan kaupungin ulkopuolelle nakyvia elementteja ovat kirkon ja
raatihuoneen tornit. Vanhan Rauman raja nakyy hienoimmin etelasta
panoraamajulkisivumaisena ndkyména. Katukuvan lisaksi alueella on merkittavaa

kattomaisema, joka on tarkasteltavissa eri puolilta kaupunkia.

Vanha Rauma muodostaa kokonaisuuden, joka on enemman kuin osiensa summa. Se on
arkkitehtuuriltaan tyypillinen ja kokonaisuutena ainutlaatuinen esimerkki vanhasta
pohjoismaisesta puukaupungista. On harvinaista, ettd keskiajalta peraisin oleva puukaupunki
on séilynyt ehednd ja elavana kokonaisuutena. Maailmanperintékohteen arvoihin hyvin
sdilyneiden rakennusten, pihapiirien, katujen, torien ja puistojen lisaksi kuuluu tarkeana osana

my0s alueella elava ja toimiva yhteiso.

Puut ja puistot eivat perinteisesti kuulu Vanhan Rauman kaupunkikuvaan, mutta niidenkin
historia ulottuu jo hyvin pitkélle ja on olennainen osa kulttuuriymparisttéa. Ensimmaisen puiston
alueen itdosaan niin sanottuun Turun tulliin perusti alkujaan tanskalainen Catherine Westerling
1870-luvulla. Erikoinen kaupungin kaunistuskomitea asetettiin vuonna 1892, jossa rouva
Westerling oli paéna ja sieluna. (Rauman kaupungin historia, Aina Lahteenoja, Rauma 1809-
1917)

Vanhan Rauman puistot sijoittuvat enemman reuna-alueille ja liepeille, mutta muodostavat

maisemallisesti merkittdvan elementin kaupungin vanhimman ja uudempien osien vlille.

1.2Luonnonymparisto

Kaava-alueen luontotyypit ovat lahes kokonaan puistoja ja muita kulttuurialueita, esimerkiksi
metsdmaita ei ole lainkaan. Puistoalueet ovat yleisesti kooltaan hyvin pienid, mutta siita
huolimatta monipuolisia. Luonnonkasvien osalta Raumajoki rantoineen lisda selvasti kasvilajien
lukumaaraé. Kaava-alueen lounaisnurkassa on luonnontilaista kallioaluetta. Merkittavin
puistoalue on Raumajokea seuraileva pitka ja kapea vydhyke, joka on kasvilajistoltaan varsin

monimuotoinen.

Puuston ja muun koristekasvillisuuden ansiosta alueella on linnuille sopivia pesiméapaikkoja ja
siksi linnusto on melko runsas, mutta tavanomainen. Huomionarvoisia lajeja ovat telkka,
leppélintu ja kivitasku. Linnuston kannalta on eduksi, jos puistojen monimuotoisuutta lisataan

uusien istutusten myota.
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Raumajoen vartta. Kuva: Mervi T

1.3 Liikenne ja pysékointi

1.3.1 Keskusta-alueen liikenne

Rauman keskusta-alueen liikennejarjestelma perustuu keskustaa kiertavaan kehavaylaan, jolle
suurin osa liikkenteesta pyritddn ohjaamaan. Keharatkaisu mahdollistaa ydinkeskustan
lapiajoliikenteen vahenemisen seka turvallisemman ja viihtyisimman keskustaympériston

muodostumisen.

Nykytilanteessa Rauman keskustan katuverkon kapasiteetti on riittdva ja liikenteellinen

toimivuus hyva.

Ydinkeskustan kaduilla on annettu kaistatilaa pyorailij6ille ja jalankulkijoille ja liittymi& on
jasennelty, jolloin moottorilikenteen ajonopeudet ovat laskeneet ja liikenteen sujuvuus kaikilla
likennemuodoilla on parantunut. Nopeusrajoitusalueet jakautuvat vyohykkeisiin. Keskusta-
alueella nopeusrajoitukset ovat pienemmat kuin kehéalld. Keskusta-alueella
perusnopeusrajoitus on 40 km/h, ydinkeskustassa 30 km/h ja Vanhan Rauman alueella 20
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km/h aluenopeusrajoitus. Vanhassa Raumassa nopeus on sovitettu lahemmas kevytta

liikennetta.

1.3.2 Vanhan Rauman liikenne

Vanhan Rauman lapi kulkee merkittava maara likennetta. Tutkimuksen mukaan

likennemaarasta suuri osa on lapiajoa.

Vanhan Rauman liikenne on kesdisin katkaistuna maaraajaksi Anundilanaukion ja torin
valisella osuudella Kuninkaankadulla ja Kauppakadulla. Maaraaika on vuosittain vaihdellut.
Kavelykatukausi ja sen pituus madrittyvat Rauman Yrittdjien tekeman hakemuksen pohjalta.
Kavelykatukausi oli esimerkiksi vuonna 2023 reilu 6 viikkoa kesékuun lopusta elokuun

puolivaliin ja vuonna 2022 reilu 6 viikkoa kesakuun puolivalistd heinakuun loppuun.

Vanhan Rauman péaékaduilla Kuninkaankadulla ja Kauppakadulla on suurella osalla kadun

sulanapitojarjestelma.

Pyorailyverkosto on melko tihed keskusta-alueella. Ongelmia ja kehittamistarpeita on kuitenkin

muun muassa reitiston jatkuvuudessa, laatutasossa ja risteamisissa autoliikenteen kanssa.

1.4 Sosiaalinen ymparisto

Vanhan Rauman alueella asuu noin 760 henkilda.

Vanhan Rauman asukkaat ovat tyypillisid raumalaisia i&n, sosioekonomisen aseman ja tulojen

suhteen. Korkeasti koulutettujen osuus on suuri verrattuna koko kaupungin lukuihin

Vanhassa Raumassa ja sen laheisyydesséa on suurin osa palveluista, joten alue on
houkutteleva kaiken ikdisille asukkaille. Ymparisto on tarkea osa kaupungin ydinkeskustaa ja

siten houkutteleva asiointipaikka myos kaikille muille raumalaisille.

Maailmanperintékohteena Vanha Rauma kiinnostaa matkailukohteena ja tutkimuskohteena.
Vanhassa Raumassa on paljon luontaisia paikkoja, joissa kuka tahansa voi kayda ja kohdata
muita ihmisia. Nain ollen Vanha Rauma sosiaalisena ympéristona on hyvin monitahoinen ja
osallistava. Tiivis ympaéristo ja sekoittuneet toiminnot voivat aiheuttaa myas ristiriitoja. Eri

toimijoiden tarpeet eivat aina ole samansuuntaisia.
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2. Lahtotiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi ja se

tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista JHS 185:ssa annetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Alue on suurelta osin yksityisessa ja osin kaupungin omistuksessa. Alue on laaja ja

omistajatahoja on paljon.

2.3 Tonttijako

Alueella on sitova tonttijako.

2.4 Suojelussa sovellettavat lait

Maankaytt6- ja rakennuslaki 132/1999 (Alueidenkayttolaki)
Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010
Muinaismuistolaki 295/1963

Kirkkolaki 1054/1993

Laki ortodoksisesta kirkosta (10.11.2006/ 985)

2.5 Selvitykset

Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistoon arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa.

2.5.1 Rakennusinventointi

Vanhan Rauman rakennusten inventointi on tehty vuosien 2010-2012 aikana. Inventoinnista on

laadittu raportti, joka on valmistunut 7.6.2013.

Rakennusinventointi aloitettiin Kahden ajan maailmanperinndt —projektin yhteydessa.
Projektissa rakennustutkijana toimi FM Kirsi Niukko ja ohjausryhméssa oli Rauman kaupungin
ja Satakunnan Museon edustajat. Projektin alkuvaiheessa kartoitettiin alueesta laaditut
aiemmat selvitykset, tutkimukset, kirjallisuus ja muu aineisto seka laadittiin suunnitelma koko

alueen inventoinnista.

Vanhan Rauman rakennusinventointi paatettiin toteuttaa kattavana, jolloin tydhon tarvittiin
lisdvoimia. Rauman kaupungin tilaamana Satakunnan Museo palkkasi inventointitybhon
projektitutkijat HUK Olli Joukion ja HUK/RI (amk) Laura Hesson. Raportin inventoinnista on

laatinut Kirsi Niukko.
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Vanhan Rauman rakennusinventointi kattaa koko maailmanperintdalueen. Inventointitieto on

tallennettu Satakunnan Museon yllapitamaan Pakki-inventointisovellukseen.

Rakennukset on inventoinnin yhteydessa arvotettu. Arvottamiskeskustelun tueksi Rauman
kaupungin Kahden ajan maailmanperinndt —projekti ja Satakunnan Museon Pisara-hanke
jarjestivat arvottamisseminaarin Vanhan Rauman korjausrakentamiskeskus Tammelassa
14.4.2011. Projektitutkijat kirjasivat rakennuskohtaiset arvot Pakki-sovellukseen 4.1.2012 ja
niitd on taydennetty raportin laatimisen yhteydessa.

Inventoinnin arvottamisen luokat ovat A: erityisen merkittava, B: merkittéava ja C: osa
aluekokonaisuutta. llman merkintdja jatettiin vuoden 1981 suojelukaavan vahvistamisen
jalkeen rakennetut kohteet. Vanhan Rauman inventoinnissa kaytetyt arvoluokat eivét ole
suoraan verrannollisia muiden inventointien arvoluokkien kanssa. Eli toisin sanoen Vanhan
Rauman inventoinnissa arvoluokkiin A ja B sek& my®s osa arvoluokkaan C maaritellyista

kohteista vastaavat muiden inventointien arvoluokkaa A.

Kaavan liitteeksi on laadittu erillinen taulukko, jossa todetaan rakennusten arvoluokitus

suhteessa kaavamerkint6ihin sekd mahdolliset poikkeamat niihin.

2.5.2 Pihainventointi ja kasvillisuusselvitys

Vanhan Rauman pihainventointi on tehty vuonna 2017. Tutkimus on tehty Rauman kaupungin
tilauksesta. Inventoinnin ja tutkimuksen on tehnyt maisema-arkkitehti MML Anne Rihtniemi-
Rauh. Samaan aikaan pihainventoinnin kanssa on tehty pihakasvillisuuden kartoitus.

Kasvillisuusselvityksen teki puutarhatieteen dosentti MMT Leena Lindén.

Pihainventoinnissa selvitettiin, mita piirteita pihoissa nykyisin on ja mita vanhaa niilla on
sdilynyt. Samaan aikaan inventoitiin kulttuurikasvilajit ja vanhan kulttuurin seuralaislajistoa.

Selvitysten avulla on saatu tietoa pihoihin liittyvasta kulttuuriperinnésta.

Pihoilla kulttuuriperintdd on selvitetty kirjallisuuden, karttojen ja valokuvien avulla. Pihojen
nykytilaa on tutkittu inventoimalla maastossa, milté pihat nykyisin nayttavat, mita piirteita niilla
on ja mita niilla kasvaa. Inventoinnin perusteella on arvoitu pihojen historiallisten piirteiden

séilyneisyytta.

Pihainventoinnissa pihat on jaettu sailyneisyyden mukaan neljaan luokkaan:
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1. Vanhinta kerrostumaa edustavat pihat, joissa nakyy pitka kehitys ja rakennuksiin liittyvia
piirteita, joita voidaan pitaé alkuperaisiné. Naita oli 23%pihoista.

2. Pihoja, joissa nakyy piirteitd aikaisemmista kehitysvaiheista. Naité oli 24% pihoista.

3. 1900-luvun lopun rakentamistapaa edustavat pihat. Nait& oli 26% pihoista.

4. 2000-luvun piharakentamistavalla uudistetut pihat. N&it& oli 27% pihoista.

Pihainventoinnin tekemisen jalkeen on joitakin pihoja uudistettu voimakkaasti.

2.5.3 Kulttuuriympaéristoselvitys

Vanhan Rauman kulttuuriymparistoselvitys on tehty vuonna 2020. Selvityksen on laatinut

Rauman kaupungin tilauksesta Satakunnan Museo, FM Olli Joukio.

Selvityksessa kaytiin 1&api maailmanperintdéalueen aukioiden, puistojen ja muiden kuin
rakennettujen tonttien historialliset vaiheet ja merkitys Vanhan Rauman kokonaisuuden ja
alueiden lahiympériston kannalta. Alueet kuvattiin ja arvotettiin. Paaasiallisena lahteen&a
kentalla tehtyjen havaintojen seka kirjallisten l&hteiden lisaksi kaytettyyn vanhoja karttoja,
vanhoja valokuvia seka ilmakuvia alueesta. Selvityksessa péaivitetddn myods aiemman vuonna
2014 tehdyn Kalatoria, Pyhan Kolminaisuuden kirkkoa ja Katariina Westerlingin puistoa
koskeneen maisemahistoriallisen selvityksen tiedot.

2.5.4 Luontoselvitys

Vanhan Rauman maailmanperintbalueen ja sen suojavydhykkeen luontoselvitys on tehty
keskustan osayleiskaavatytn yhteydessa. Selvityksen on laatinut Ahlman Konsultointi &

suunnittelu vuonna 2012.

Luontoselvityksessé ei Vanhan Rauman alueelta 16ytynyt lainkaan liito-oravan jatoksia eika

lajille soveliasta elinymparistoa.

Selvityksen mukaan Vanhan Rauman puistojen linnusto on melko tavanomaista, mutta
oletettua monipuolisempaa. Pinta-alaan nahden periméatiheys on varsin korkea, mika johtunee
siit4, etta puistot toimivat iké&n kuin keitaina linnuille. Huomionarvoisia lajeja ovat telkka,
leppélintu ja kivitasku. Kaksi ensin mainittua ovat Suomen erityisvastuulajeja ja hyvin yleisia
pesimalintuja. Kivitasku on sen sijaan vaarantunut, joten kolme pesivaa paria on ilahduttava

l0ytd sek& hautausmaalta ettd kirkkopihalta.

Selvityksen mukaan Vanhan Rauman puistoalueet ovat melko monipuolisia. Tutkimusalueelta
I0ydettiin yhteensa 216 putkilokasvilajia, joista 154 lukeutuu luonnonkasveihin. Loput lajit ovat

istutuslajeja- tai lajikkeita. Luonnontilaiset kalliomuodostumat ovat pienilmastoltaan merkittavia
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pienkohteita, jotka suositellaan sailyttdmé&an ennallaan. Luonnon monimuotoisuuden
nakokulmasta paahdekallioiden lisdksi Raumajoki on selvasti muista kohteista erottuva

kokonaisuus.

2.5.5 Keskeisten liikennejarjestelyjen vaihtoehtotarkastelu

Kaavan laatimisen yhteydessa on teetetty liikenteellisia tarkasteluja, jotka koskevat erityisesti
keskeisten pitkittaiskatujen liikennettd. Tarkempaan vertailuun valittiin nelja vaihtoehtoa (VE1-
VE4) seka nykytilanne pienin parannuksin (VEO+), jotka on esitetty raportissa Vanhan Rauman

keskeiset likennejarjestelyt, vaihtoehtotarkastelu, Ramboll 16.2.2024.

Vanhassa Raumassa liikenteellista haittaa aiheuttaa tarpeeton lapiajoliikenne. Tavoitteena on
vahentaa tarpeetonta lapiajoa, mutta autolla liikkumista ei haluta hankaloittaa kaupallisen

elinvoiman kustannuksella.

Vaihtoehtotarkastelussa on arvioitu vaihtoehtoja eri ndkokulmista.

2.5.6 Pohjankadun liikennetarkastelu

Saadun palautteen perusteella laadittiin erikseen Pohjankadusta liikenteellinen tarkastelu.
Selvityksen laati Ramboll ja se valmistui 22.11.2024 (Pohjankadun liikennetarkastelu,
22.11.2024, Ramboll). Selvityksessa tutkittiin vaihtoehtoja Pohjankadun lapiajoliikenteen
rajoittamiseksi seka tarkasteltiin Pohjankadun lapiajoliikenteen rajoittamisen vaikutuksia
ympéardivaan katuverkkoon, lapiajoreitteihin ja kiinteistdjen saavutettavuuteen

moottoriajoneuvoilla seka vaikutusta katuympariston turvallisuuteen ja viihtyisyyteen.

2.5.7 Pysakodintipaikat

Ramboll on koostanut tiedot Vanhan Rauman yleisten alueiden pyséakdéinnista raporttiin Vanhan

Rauman liikenneselvitys, pysakointipaikat Vanhan Rauman Alueella 16.2.2024.

Koosteen mukaan Vanhassa Raumassa ja sen liepeilla on yhteensa 844 julkista
pysakdintipaikkaa, joista Harmaidenveljesten puistossa on véliaikaisesti 85 paikkaa ja niin
sanotulla Sahasen tontilla 51 paikkaa. Harmaidenveljesten puistossa olevat paikat poistuvat
kaytdsta heti, kun sen viereisella pysakointialueella oleva valiaikainen linja-autoasema poistuu.

Véliaikaisen linja-autoaseman paikalla pysékdintipaikkoja on 123.

2.5.8 Arkeologinen inventointi ja kaivaukset

Vanhasta Raumasta on laadittu Museoviraston toimesta kaupunkiarkeologinen inventointi.

Inventoinnin on tehnyt Paivi Hakanpaa vuonna 2009.
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Vanhassa Raumassa tehtiin vuonna 2011 kaupunkiarkeologinen taydennysinventointi myods
Museoviraston toimesta. Tekijana oli Katja Vuoristo. Inventoinnin tarkoituksena oli paivittaa
vuoden 2008 inventointia ja jakaa muinaisjadnnodsalueesta tietoa tonttien omistajille seka
rakennuttajille. inventoinnin yhteydessa aiemmin méaaéritellyt muinaisjaédnndsalueen rajat
muuttuivat hieman, aluetta laajennettiin paikoin ja tonttien luokitusta tarkistettiin. Lis&ksi
paivitettiin Vanhassa Raumassa vuoden 2008 jalkeen tapahtuneet arkeologiset tutkimukset.

Arkeologisten inventointien ja muiden arkeologisten tutkimusten perusteella on todettu, etta
Vanhan Rauman aikaisemmat kaupunkikerrokset ovat sailyneet alueella poikkeuksellisen
hyvin. Tama on ollut mahdollista sen vuoksi, etta alueen nykyinen rakennuskanta on vanhaa ja
uudisrakentamista on suhteellisen vahan. Paineita maankaivuutdille aiheuttavat viemargdinnit ja

lampojarjestelmat.

2.5.9 Rakennusten kuntoselvitykset

Osa Vanhan Rauman arvokkaiksi todetuista rakennuksista on katsottu tai on esitetty
huonokuntoisiksi. Kyseisten rakennusten kunnon selvittamiseksi Rauman kaupungin kaavoitus
on tilannut kuntotarkastuksen Suomen Rakennuskonservointi / Niko Paloselta. Selvitys on
tehty, jotta pystytaan arvioimaan, miten kyseiset rakennukset huomioidaan uudessa

asemakaavassa.

Rakennuskonservaattori Niko Palonen on suorittanut rakennusten tarkastuskaynnit 29.8.-
31.8.2022 seka taydentavat tarkastukset 8.11.2023 ja 26.3.2024. Rakennukset on tarkastettu
paapiirteittain keskittyen niiden korjauskelpoisuuteen. Kuntotarkastusten tulokset on esitetty

tdssa kaksiosaisessa raportissa.

Tarkastettavia rakennuksia oli yhteensa 30, joista suurin osa oli talousrakennuksia. Suurin osa

rakennuksista todettiin kunnostettavissa oleviksi.

2.5.10 Kaupalliset selvitykset

Rauman kauppa ja palvelut 2022 selvityksen on laatinut WSP Finland Oy, KTM Tuomas
Santasalo ja KTM Katja Koskela. Raportti on valmistunut 29.6.2022.

Kaupallisessa selvityksessa tutkittiin Rauman véhittaiskaupan markkinoiden kehitysta.
Selvityksessé koottiin tiedot Rauman vahittédiskaupasta seka markkina-alueen ostovoimasta ja
kilpailutilanteesta. Ostovoiman kehityksen pohjalta arvioitiin markkina-alueen liiketilan
listarpeita seuraavalle kymmenelle vuodelle. Lisaksi selvityksessé paivitettiin yleista kaupan

kehityksessa tapahtuneita muutoksia seka erilaisten tekijoiden vaikutuksia kiinte&n
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myymalaverkon rakenteisiin. Kaupan nykytilan ja kaupan markkinoiden kehityskuvan kautta

arvioitiin kaupan kehittamismahdollisuuksia Raumalla.

Kaupallisen selvityksen mukaan liiketilojen maaré on kasvanut keskimaarin prosentin
vuosivauhdilla Raumalla. Kasvua on tapahtunut siitd huolimatta, ettd samaan aikaan liiketilaa
on poistunut kaupungista. Laskennallisesti uuden liiketilan tarve kaupan ja palveluiden
markkinoilla on keskimaarin noin 1500-2000 kerros-m? vuodessa, mika tapahtuu
sykahdyksittain uuden liiketilan rakentuessa. Kaupungin vetovoiman ja palvelukyvyn
nakokulmasta tulee liiketilan kasvusta paaosa lahivuosina kohdistaa ydinkeskustan alueelle.
Talloin keskustan palvelutarjonta paranisi ja keskustatarjonta olisi asukkaiden kannalta

paremmin saavutettavissa, mika tukisi Rauman vetovoimaa ja palveluverkon toimivuutta.

Kaupallisessa selvityksessa todetaan Vanhasta Raumasta kaupallisena ytimena seuraavaa:

"Vanhassa Raumassa liiketilat sijoittuvat alueen keskiosaan ulottuen lantisesta reunasta aina
itdreunaan asti. Tama alue muodostaa tiiviin ja yhtenaisen liiketilojen sarjan, mika tekee
Vanhasta Raumasta vetovoimaisen kauppapaikan. Vanhan kaupungin luonne on sailynyt hyvin
ja kaupallinen ilme pitda kaupunginosan elavana. Vanhaa Raumaa tulee edelleen kehittaa
kaupallisesti vahvana seka ymparistoltaan viihtyisana ja kavelypainotteisena keskustana.
Alueen katuja on jo nyt parannettu asiakkaiden nékokulmasta, ja tata kehittamista tulee jatkaa.
Tallgin kaduille saadaan sellaista luonnetta ja asiointiymparistod, joka tukee alueen
liketoimintoja.

Vanhan Rauman kaupallinen kehittaminen perustuu alueen liiketilojen yllapitoon ja niiden
toimivuuteen toimivina liiketiloina. Liiketilakanta Vanhassa Raumassa ei voi oleellisesti kasvaa,
koska uusia rakennuksia ei alueelle voi juurikaan rakentaa. Nain ollen on tarkeaa, etta
olemassa oleva liiketilakanta sailyy eika tilojen kayttétarkoitusta muuteta. Olemassa oleva
liketilakanta sailyessaan mahdollistaa kaupallisen vetovoiman vaalimisen Vanhassa

Raumassa.

Vanhan Rauman kaupallisessa kehittamisessa on kyse siis enemman liikepaikkojen
toiminnallisesta muutoksesta kuin uusista nelidista. Tamé&n vuoksi Vanhassa Raumassa on
tarke&a kehittda ja sailyttda olevat liiketilat, vaikka ne ajoittain olisivatkin muussa kaytossa.
Liiketilat silyvat nykyisen kaltaisena niin kauan, kun alue séilyttaa kaupallisen vetovoimansa.
Matkailu vahvistaa liiketoimintoja Vanhassa Raumassa, koska yritykset saavat merkittavasti
lisda asiakkaita matkailijoista. Vetovoima séilyy, kun alueen liiketilat ovat tiiviina

kokonaisuutena, tyhjien liiketilojen maara ei alueella kasva merkittavasti ja asiointiymparistod

20



kehitetaan viihtyisana. Tarkeaa on varmistaa yritystoiminnan kannattavat edellytykset toimia

Vanhassa Raumassa.”

2.5.11 Kauppakatujen luonteen ja elinvoiman analyysi

WSP on laatinut analyysin Rauman keskustan kauppakatujen luonteesta ja elinvoimasta
4.10.2023. Selvitys on tehty Kanalin Lansirannan HIA-selvitysta (Heritage Impact Assessment)

varten.

Selvityksessa todetaan Vanhan Rauman elinvoimaisuudesta muun muassa seuraavaa:

” Rauman keskusta ja erityisesti Vanha Rauma ovat sailyneet vahvoina kauppapaikkoina,
vaikka volyymikaupan painopiste on siirtynyt pohjoisemmaksi market-alueelle. Keskustassa ja
erityisesti Vanhassa Raumassa suuri osa liiketoiminnoista on pienia kaupan ja palvelualan
yrityksida. Vanha Rauma on tyypillinen pienten yritysten keskittymé, jonka yritysten
elinvoimaisuus perustuu yritysten toimintaan markkinoilla, asiakasvirtoihin ja kaupungin
tarjoamaan miljoohon eli asiointiymparistoon.

Vanhan Rauman kaupallinen elinvoima on ollut ja on edelleen vahva. Kun liiketoiminta on
tiiviin& ja monimuotoisena kokonaisuutena keskittynyt, se on saavuttanut vahvan kilpailuedun
muiden keskustan liikkepaikkojen suhteen. Alueella toimivat yrittajatkin nakevat liikepaikan
arvon kasvavan, vaikka kaupunkiin tulee uusi kauppakeskus ja se tuo keskustaan uusia

likepaikkoja.

Muiden kaupan keskittymien vahvuutena on volyymikauppa, mutta Vanhan Rauman
vahvuutena ovat vanha miljoo ja tiivis kaupan rakenne seka monipuolinen palvelurakenne. Niin
kauan, kun Vanha Rauma pystyy kehittymaéan vahvuuksiensa kautta, sen elinvoima sailyy
vahvana. Kun yrityskanta on pientd, niiden elinvoima kestda paremmin myoés

suhdannevaihteluita ja markkinoiden kilpailutilannetta.”

2.5.12 Elinvoimalaskenta

TietoJajestelmaPalvelu Salokorpi Oy on Rauman kaupungin tilauksesta laatinut
elinvoimalaskelman 25.5.2022. Ensimmaisen kerran vastaava laskelma tehtiin Raumalla

vuonna 2017.
Elinvoimalaskennan kenttaty6t on tehty toukokuussa 2022. Tietojen niin sanottu tasmayspaiva

tiedoille ALL-in —portaalissa on 16.5.2022. Paivityskartoituksen ja raportin on laatinut FM Martti
Wilhelms.
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Elinvoimalaskenta perustuu Elavat Kaupunkikeskustat ry:n (EKK) menetelméaan. EKK julkistaa

elinvoimalaskennan tiedot vuosittain kaikista mukana olevista kaupungeista.

Elinvoimalaskenta koskee koko keskusta-aluetta. Siitd saatujen tunnuslukujen mukaan
lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden osuus on laskenut hieman, Ravintoloiden
osuus lauantaisin palvelevista liikkeistd on kasvanut. Tyhjien liiketilojen osuus on hieman
laskenut, johtuen liiketilamaaran kasvusta. Kokonaisuudessaan Rauman elinvoimaluku on

vahvistunut.

2.5.13 Vaarallisten kemikaalien varastointi, riskikartoitus

Yleiskaavan yhteydessa on teetetty suuronnettomuuksien turvallisuuskartoitus maankayton
suunnittelua varten. Selvityksella tuotettiin alustava nakemys Rauman yleiskaavaan
vaikuttavista teollisuuslaitosten ja VAK-liikenteen aiheuttamista suuronnettomuusvaaroista

seka suosituksia jatkotoimista.

Vanha Rauma sisaltyy kokonaisuudessaan niin sanottuun konsultointivyohykkeeseen.
Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan
konsultointivyhykkeen sisélle, tulee kaavatytn yhteydessa pyytaa lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesilta.

2.6 Muut taustatiedot

2.6.1 Hulevedet

Vanhan Rauman hulevesisté osa johdetaan hulevesiviemariin, joista suurin osa puretaan
Raumajokeen. Hulevesijarjestelman parantaminen alueella on erityisen haastavaa. Siksi
alueella tulisi pihoissa ja puistoissa valttaa laajoja lapaisemattomia pintoja. Vanhassa
Raumassa ei kuitenkaan ole esiintynyt juurikaan ongelmia hulevesista. Katualueilla on ollut
joitakin yksittdisia painaumia, jotka keraavat vettd, mutta niitd on katujen kunnostusten

yhteydessa pyritty poistamaan. Vanhan Rauman maapera on hyvin vetta lapaisevaa.

2.6.2 Maaperan pilaantuneisuus

Vanhan Rauman alueelle sijoittuu kolme maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkittya
kohdetta, joiden toiminta on merkitty paattyneeksi. Kohteiden lajiluokaksi on MATTI-
jarjestelmassa merkitty "selvitystarve” (maaperan tilasta ei ole tutkimustietoa).

Kohteet ovat:

- Rauman pikapesula Oy, Isoraastouvankatu 17

- Rauman Evi-piste ky, Vanhankirkonkatu 6
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- Lansi-Suomen kirjapaino, Kauppakatu 7
Alueilla tehtavien kaivutdiden yhteydessé mahdolliset haitta-ainepitoiset maa-ainekset on
huomioitava ja mahdollisesti poistettavien maa-ainesjatteiden kasittelyssé on ensisijaisesti

noudatettava Rauman kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen ohjeita tai maarayksia.

2.6.3 Melu

Valtateiden 8 ja 12 danet kantautuvat Vanhan Rauman alueelle, mutta aanitaso ei ylitd melun
ohjearvoja. Vanhan Rauman pihat ovat rakennuksin ja aidoin suojattuja ja niiden danimaisema
on miellyttava, jopa hiljainen. Alueen lapi ajava liikenne aiheuttaa merkittavimman melun

alueella.

2.6.4 Pyséakointipaikat tonteilla

Tonttikayntien perusteella tonteilla on pysakdintipaikkoja yhteensa 576, joista lisdrakentamisen
my6ta poistuisi arviolta alle 20 paikkaa. Vanhan Rauman tonteilla on siis keskimaarin 2,3

autopaikkaa.

2.6.5 Tonttikatselmukset

Asemakaavaprosessiin kuuluu laaja kuuleminen ja osallisten kanssa kaydaan vuoropuhelua.
Vanhassa Raumassa asemaakaavamuutoksessa on katsottu tarpeelliseksi kuulla laajasti
kiinteiston omistajia, yrittdjid, asukkaita ja muita alueella toimijoita.

Vanhan Rauman asemakaavan suunnittelusta vastaavat kaavoitusarkkitehdit ovat vierailleet
jokaisella Vanhan Rauman tontilla. Tavoitteena on ollut tavoittaa mahdollisimman kattavasti
alueen kiinteistbnomistajat ja yrittdjat. Tonttikdynneissa on yhdistetty haastattelu ja
kaavoitusarkkitehtien tutustuminen suunnittelukohteeseen. Tama on helpottanut
haastateltavien esittelya kohteesta, parantanut vuoropuhelua ja luonut kaavoitusarkkitehdeille

tarkemman kuvan kustakin kohteesta seka syventanyt Vanhan Rauman tuntemusta.
Vanha Rauma on laaja alue noin 29 ha ja tontteja on 248. Tonttikdynnit ja haastattelut tehtiin
vuosien 2019-2022 aikana. Sen jalkeen on tehty viela joitakin tdydentavia kaynteja ja

haastatteluja.

Tonttikdynneista on laadittu raportti, joka liitetd&n kaavamateriaaliin.
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2.6.6 Yrittdminen ja Vanhan Rauma —tyopaja

Kaavoittajat ja Rauman Yrittgjat jarjestivat yhteistydssa Yrittdminen ja Vanha Rauma —tyopajan

8.5.2019 kulttuuritalo Posellissa. Tilaisuudessa keskusteluiden ja ryhmatoiden kautta kasiteltiin

erilaisia yrittamiseen ja Vanhaan Raumaan liittyvia aiheita.

Tiloja ja niiden toimivuutta kasittelevassé osiossa esiin nostettuja asioita:

Vanhasta Raumasta puuttuvat suuret myymalatilat

Logistiikka on haasteellista, keskitettya logistiikkaa voisi kehittaa

Paloturvallisuus on tarkeaa ja siihen on olemassa erilaisia teknologisia ratkaisuja, joita
pitaisi ottaa kayttéon

Tekninen toimivuus on parantunut

Vanhan ja uuden arkkitehtuurin yhdistaminen toisi mielenkiintoa lisaa alueelle

Torin kattaminen tai rakentaminen on kannatettavaa, samoin Oystin poistaminen

Mainostamisesta ja markkinoinnista esiin nostettuja asioita:

A-standeja ei saisi olla likaa

Markiisien tulisi olla yhtenaisempia

Opastus Vanhaan Rauman tulisi olla valtatie 8:Ita ja nakyvasti
Pyséakaintipaikoille tulisi olla hyva opastus

Yo6ajokielto pitéisi poistaa

Ulkopuolisia vaihtuvia infonayttoja ei pitaisi sallia likekohtaisesti, mutta yhteinen naytto
voisi olla torilla.

Kaupungin markkinointi vaatisi freesausta ja rahaa sen tekemiseen
Valoja pitaisi lisata liikealueella

Saannot ja ohjeet pitéisi kirjoittaa ja jakaa kaikille

Katujen elavoittaminen myyntipaikoilla, kukilla ja terasseilla
Teemaliputukset nykyisiin seinatelineisiin

Maailmanperintémerkin kayttdéa voisi lisata

Tyylin ohjeistusta

Liikenteesta ja yleisista alueista esiin nostettuja asioita:

Pyséakaointia pitéisi sallia Kalatorille, kirkon viereinen pysékdintialue on tarked, maanalaista
pyséakaointia lahelle Vanhaa Raumaa

Merkitty kulkuyhteys Vanhaan Raumaan market-alueelta

Tapahtumat voisivat olla autottomia

Autoilun sailyminen alueella on tarkeaa ja nykyisten pysakointipaikkojen sailyttdminen

Turhia likennemerkkeja pitaisi karsia
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Pyoraily vaaraan suuntaan pitaisi sallia

Savilankadun pohjoista kulkua ei saa katkaista

Savilanaukiolle lisdé& pysakaintipaikkoja

Raatihuoneentorin museon puoleiselle laidalle pitéisi sallia pysakadinti

Pyoréatiet keskustassa pidettava puhtaina esim. Tarvontorin vieressa

Pysakointi Vanhan Rauman katuvarsilla tulee jarjestaa siten, etta se ei haitta pihaan
k&antymista

Toimintaa ei saa rajoittaa likaa esim. ei tiukkaa tulkintaa esteettémyydesté tai energia-
asioista

Arvoista ja bréndista esiin nostettuja asioita:

Raumalahettilas

Vanhan Rauman pitaisi olla matkailun ydin

Vanha Rauma logo ja brandi suurempaan vientiin

Parempia ja ndkyvampia messujuttuja esim. matkamessuilla

Uusi logo Vanhalle Raumalle

Turisteille appi

Ainutlaatuisuuden esiin tuominen ja korostaminen

Myds muu keskusta oltava/pidettdva kunnossa, ei voi sallia Tarvontorin nurkkien
epasiisteytta vuosi tolkulla

Julkkisten hyddyntaminen

Koteja enemman auki, se on sellaista erikoisuutta joka vetaa matkailijoita

Muita tilaisuudessa esiin nousseita asioita:

Jos yrittdminen Vanhassa Raumassa vahaankaan vield vaikeutuu, se voi loppua
Sopiva koko on etu

Ei saa viestid negatiivisuutta

Uusia yrityksia pitaisi esitella lehdissa

Kauppakeskuksen paasisaankaynti oltava Valtakadulle — Tarkea!

Vanhan Rauman pysakointipaikat erittdin téarkeita, pelkat kauppakeskuksen paikat eivat

riitd. Vanhalle Raumalle on saatava lisaa pysakdintia.
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paétti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista 14.12.2017.

Maankaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan maankayton suunnittelussa ja muussa
alueidenkayttn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, etté edistetdan niiden toteuttamista.

Vanhan Rauman asemakaavassa huomioitavat valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat

seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta.

- Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja

kuljetuspalveluiden kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdaristd seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt66n soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot RKY

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu

maankaytto- ja rakennuslakiin (alueidenkayttolaki) perustuvien valtakunnallisten

26



alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta
1.1.2010 alkaen.

Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet VARK

VARK on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston p&éatoksella otettu
maankaytto- ja rakennuslakiin (alueidenkayttélaki) perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttttavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi arkeologisen kulttuuriperinndn osalta
1.3.2025 alkaen.

3.2 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaava 2

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o YM1/5222/2010) ja
se sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&étoksella 13.3.2013.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ja se
sai lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuu

samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 valmistelu on kdynnissa. Valmisteluaineisto oli nahtavilla
4.11.-5.12.2024.
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Ote Satakunnan maakuntakaavan kaavakartasta. Kaava-alueen sijainti on merkitty sinisella
soikiolla.

Tarvola

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:n kaavakartasta
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Maakuntakaavan liitekartta. Kartalla olevat kh-merkinnéat ovat korvautuneet
vaihemaakuntakaavan 2 merkinndilla. Kartalla voimassa oleva merkinté on sv-3, jolla on

osoitettu Unescon maailmanperintdalueen suojavythyke.



Kehittdmisperiaatemerkinnat:

Suunnittelualue sisaltyy kaupunkikehittamisen kohdevythykkeeseen kk. Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia kokevia kehittamispolitiilkan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niité vyohykkeité, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeité alueidenkaytollisia
kehittamistarpeita.

Kaupunkikehittamisen kohdevyohyketté koskee seuraava suunnittelumaarays:
Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vy6hykkeita kehitetddn eheyttamalla olemassa olevien
keskustojen ja taajamien yhdyskuntarakennetta seké turvaamalla viher- ja virkistysverkoston
jatkuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinympadristéjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyddyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka

edistamalla joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka

merkittévien kulttuuriymparistdjen tulee olla alueidenkaytdon suunnittelun [&htékohtina.

Kaupunkikehittamisen kohdevyohykettd koskee seuraava kehittdmissuositus:

Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla

seudullisella maankéaytdn suunnitelmalla.

Suunnittelualue on osoitettu matkailun kehittamisvydhykkeeksi mv2, jolla osoitetaan

merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevydhykkeet.

Matkailun kehittamisvydhyketta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Vybhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava

huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja

luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
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Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa

tulee ottaa huomioon vyodhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Maakuntakaavassa on keskustan ja matkailusaarten ja toisaalta keskustan ja
Sammallahdenmé&en alueen valille osoitettu matkailun ja virkistyksen kehittdmisen yhteystarve.
Merkinnalla osoitetaan merkittdvien matkailun kehittamisvythykkeiden toiminnalliset
yhteystarpeet.

Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat:

Suunnittelualue on paaosin osoitettu valtakunnallisesti merkittadvaksi rakennetuksi

kulttuuriymparistoksi kh1 ja maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi kh.

Kh1 merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympadristét ja
rakennusperintbkohteet. Kh osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat

kulttuuriymparist6t ja rakennusperintokohteet.

Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja

kehittamista mukaan lukien avoimet viljelysalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon

antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympéaristdon suunnittelussa on otettava huomioon
kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla
ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetéa edella mainittujen arvojen sailymista.
Suunnittelualueen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén (Vanha
Rauma) ulkopuoliset osat sijaitsevat UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavythykkeella

sv-3.

Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:
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Suojavybhyketta on hoidettava siten, etta sen arvot maailmanperintdkohteena sailyvat.

Kaikista aluetta koskevista rakentamissuunnitelmista ja hankkeista tulee Museovirastolle varata

mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Noin puolet suunnittelualueesta sijaitsee vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen suojavydhykkeella sv-1. Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan

tai varastoivan laitoksen suojavydhyke (konsultointivyéhyke).

Suojavybhykettéd koskee seuraava suunnittelumaarays:

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville

toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata

mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Aluevaraus- ja kohdemerkinnat:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C. Merkinnalla
osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seudullisten keskusten
ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu, hallinto-, asumis- ja muiden toimintojen
alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle

voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Keskusta-aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
alueen arkkitehtuuriin, ympadristékuvaan, ominaispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen,
jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen seka
hairiottomyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan palvelu- ja

liketilatarjontaan.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen

sailyminen myds eheyttavan suunnittelun yhteydessa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vahittaiskaupan suuryksikoét tulee suunnitella siten,
etta ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan sopeutuvat ymparistoon ja mitoitukseltaan
taydentavat keskustan palvelutarjontaa.

Viiva- ja muut merkinnat:

Alueen itareunalle on osoitettu arvokas historiallisen tien osa ht.

Historiallista tielinjaa koskee seuraava suunnittelumaarays:

Kaikista niista tien linjaukseen tai muuhun muuttamiseen liittyvista suunnitelmista tai
toimenpiteistd, jotka koskevat asemakaavoittamattomien tien osia, tulee varata

museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnitteluméaaraykset:

Kauppaa koskeva suunnittelumaarays:

Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset,
yhdyskuntarakenteen muu kehitys seké palveluiden saavutettavuus kaikki vaestoryhmat

huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota vahittdiskaupan sijoittumiseen ja
palveluverkon kattavuuteen suhteessa asuin- ja tydpaikka-alueisiin, ja varmistaa
asiointitiheydeltaan paivittisasiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja
tyopaikka-alueisiin erityisesti kevyenliikenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myos

joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikdiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksia ja sit&

kautta palveluiden seudullista saavutettavuutta.
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Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikon mitoitus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa otetaan huomioon Vanhan
Rauman maailmanperintdarvot ja kaupan hankkeiden vaikutukset arvioidaan erityisesti Vanhan

Rauman palvelutarjonnalle.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskapan suuryksikdn koon alaraja péaivittaistavarakaupassa
ja erikoiskaupassa Rauman keskustaajaman alueella on 5000 k-m2. Tilaa vaativan

erikoistavaran kaupan alaraja on Rauman keskustaajaman alueella 10 000 k-mZ.

Tulvasuojelua koskeva suunnittelumaarays:

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset
tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille.
Tastéa voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta
tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja ettéd rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.
Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle

ymparistoviranomaiselle varat mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vesien tilaa koskeva suunnittelumaarays:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkaytdn suunnittelun oltava alueelle

kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla sek& eroosio- ja tulvaherkilla vesistdjen
rannoilla tulee maankaytto- ja rakennuslain mukainen alueidenkaytté suunnitella siten, etta
estetaan tai vahennetaén ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista

vesistoihin.
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3.3 Yleiskaava 2030

Rauman yleiskaava 2030 on hyvéaksytty 25.3.2019. Yleiskaava ei ole voimassa

asemakaavamuutoksen alueella.
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Ote Yleiskaavakartasta.

Yleiskaavassa Vanhan Rauman alue on osoitettu UNESCO:n maailmanperintékohteeksi.
Maarayksen mukaan kaikessa suunnittelussa tulee varmistua siita, etta alueen
maailmanperintdarvoja ei heikenneté ja ettéa suunnitelmat tukevat maailmanperintéarvojen
sailymista. Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava lausunto

Museovirastolta.

Yleiskaavassa on osoitettu maailmanperintdalueen suojavythyke, jolla on erityisesti otettava
huomioon maailmanperintékohteen kulttuurihistoriallisen, maisemallisen ja kaupunkikuvallisen
erityisaseman vaaliminen. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava

Museoviraston lausunto.

Vanhan Rauman alueelle on yleiskaavassa osoitettu SR- ja SRC-aluetta. SR-alue on
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavaa aluetta. Alueen kayttotarkoituksen tulee olla
ensisijaisesti sellainen, ettd se tukee suojeltavan alueen arvoja. Alueen suojelu ratkaistaan
asemakaavoituksella. SRC-alue on rakennuslainsaadannon nojalla suojeltu alue, jolla
keskustatoiminnot ovat sallittuja. Alueen kayttotarkoituksen tulee olla ensisijaisesti sellainen,

ettd se tukee suojeltavan alueen arvoja.
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Vanhan Rauman alueelle on osoitettu muinaismuistoalue, joka on muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kaikista aluetta koskevista

suunnitelmista on pyydettdva Museoviraston lausunto.

3.4 Keskustan osayleiskaava

Suunnittelualuetta koskeva keskusta osayleiskaavan muutos ja laajennus hyvaksyttiin

27.8.2018, joka on voimassa alueen asemakaavaa muutettaessa.

Alue on osoitettu YK:n kulttuuri- ja tiedejarjeston UNESCO:n maailmanperintdsopimuksen

mukaiseksi kohteeksi, Vanha Rauma.

Vanha Rauma on yhtendinen kaupunkikokonaisuus, jonka tunnuspiirtein& ovat eri-ikaiset
puurakennukset pihapiireineen, osittain keskiajalta peraisin oleva katuverkko seka
elinvoimainen kaupunkiyhdyskunta ja jonka katsotaan olevan poikkeuksellisen hyvin sailynyt
esimerkki pohjoisesta puukaupunkiperinteesta.
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Vanha Rauman on yksi parhaiten sailyneista ja laajimmista Pohjois-Euroopan arkkitehtuurin ja

urbanismin esimerkeistd. Vanha Rauma on ainutlaatuinen esimerkki pohjoismaisesta

puukaupungista, ja se on todisteena Pohjois-Euroopan perinteisestda asumismuodosta.

Vanhan Rauman autenttisuus perustuu hyvin sailyneisiin historialisiin rakennuksiin, sisaltaen

erilaisia historiallisia kerroksia ja rakennusperinteitd. Kaupungin rakenne on poikkeuksellisen

hyvin sailynyt. Vanha Rauma on sailyttanyt toimintonsa asumisen, tyénteon ja kaupan

paikkana.

Vanha Rauma on sailynyt kokonaisuutena ja sailyttdnyt asemansa kaupunkirakenteessa

elavana keskusta osana.

Maailmanperintbalutta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Kaikessa suunnittelussa tulee varmistua siita, ettd alueen maailmanperintéarvoja ei
heikenneta ja etté suunnitelmat tukevat maailmanperintdarvojen sailymista.

Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava lausunto Museovirastolta.

Maailmanperintdalueen asemakaavan laatimiselle on osayleiskaavassa asetettu seuraavat

yleistavoitteet:

Kaupunkikuvalliset tavoitteet arvioidaan uudelleen rakennussuojelun ja Vanhan Rauman
historiallisen kerroksisuuden nékdkulmasta.

Kaupunkitila, johon sisaltyvat kadut, puistot ja aukiot seka pihat ja puutarhat, huomioidaan
osana kulttuurihistoriallista kokonaisuutta.

Ympariston muutoksen hallinta Vanhan Rauman arvot huomioiden.

Suojelua tarkennetaan tehtyjen inventointien pohjalta.

Suojelu koskee kaupunkikuvan liséksi koko rakennusta.

Kattomaiseman ja silhuetin sdilyminen otetaan huomioon suunnittelussa.

Kiinteistérajat ovat Vanhan Rauman kauimmaksi historiaan ulottuvaa nakyvaa perinnetta,
joka sdilytetaan.

Korjausrakentamisessa keskeisena tavoitteena on autenttisuuden sailyttaminen.
Korjausrakentamisen ratkaisut perustuvat selvityksiin rakennuksen historiasta ja
nykytilasta.

Rakennusten yksikerroksisuuden merkitys otetaan huomioon suunnittelussa seka korjaus-
ettd uudisrakentamisen yhteydessa.

Rakennusten materiaalit ja detaljiikka sailytetaan.
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- Korjaus- ja uudisrakentamisen yhteydessa sdilytetdan rakennusten, tonttien ja kortteleiden
tilahierarkia.

- Uudisrakennusoikeudet arvioidaan uudelleen kulttuuriympériston sailyttamisen
nakékulmasta.

- Uudisrakentaminen tukee ajallisesti kerroksisen kulttuuriympéaristén muodostumista.

- Uudisrakentaminen edustaa oman aikansa laadukasta arkkitehtuuria.

- Uudisrakentaminen soveltuu ympéristoon kerrosluvun, korkeuden, mittasuhteiden ja
kayttotarkoituksen osalta.

- Uudisrakentamisen ohjeena on tilojen selkeys, mik& muun muassa helpottaa
kayttotarkoituksen muuttamista.

- Aitojen ja porttien merkitys kaupunkitilassa otetaan huomioon.

- Muutos- ja lisdrakennushankkeiden yhteydessa huolehditaan pihojen yksityisyyden
sdilymisesta.

- Liikennetta kehitetaéan jalankulkupainotteisena samalla turvaten asiointi- ja asukasliikenteen
sujuvuus.

- Pyséakdintipaikkojen maaran ja sijainnin suunnittelussa huomioidaan muun muassa
ympaéristdon ja sen arvioihin soveltuminen seka paloturvallisuus.

- Esteetttmyys otetaan huomioon suunnittelussa aina kun se on mahdollista ja
kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

- Aanimaiseman huomioidaan suunnittelussa.

- Alue sailyy toiminnoiltaan monipuolisena ja erikoiskaupan keskuksena.

- Liiketilam&éara sdilyy ja mahdollisuudet lisaliiketilalle kartoitetaan.

- Tuetaan toimia, joilla voidaan vaikuttaa asukkaiden sosioekonomisen aseman ja
ikarakenteen sailymiseen samanlaisina kuin ne ovat raumalaisilla keskimaarin.

- Vékiluku ei vahene.

- Tyopaikkojen méaara vahintaan sailyy.

- Kaavan yhteydessa alueelle laaditaan rakentamis- ja korjaustapaohjeisto.

- Kaavassa maaritellaan erityinen elin, joka ohjaa ja seuraa kaavan toteuttamista.

- Kaavassa maaritellaan lausuntomahdollisuuden varaaminen Museovirastolle.

Alueen halki kulkee kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi osoitettu Kanalin ja Raumjoen muodosta
alue seka niiden lahialueet. Suunnittelum&&arayksessa todetaan, etta alueella on varmistettava

kaupunkikuvallisten ja historiallisten seka luontoarvojen sailyminen.

Vanhan Rauman liikealueen korttelit ja tontit on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka on
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltu (CSR). Merkinnalla osoitettavalla alueella paaasiallisia
toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat
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ymparistéhairiéta aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnat, naihin liittyva likkenne ja virkistys seka
yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painottuvat erityisesti erikoiskaupan tilat.
Kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, ettd ne tukevat suojeltavan alueen arvoja.
Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikoitd. Suunnittelumaarayksen mukaan alue sailytetdan
erikoiskaupan keskuksena seka liiketilamaara sailytetdan alueella ja tutkitaan mahdollisuuksia
lisaliiketilalle.

Muut kuin liikealueen korttelit ja tontit on osoitettu rakennuslainsdddannon nojalla suojeltavaksi
alueeksi (SR). Kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, etta ne tukevat suojeltavan

alueen arvoja. Alueen kayttotarkoituksissa painottuu asuminen.

Vanhan kirkon raunioiden alue on osoitettu muinaismuistoalueeksi. Suunnittelumaarayksen

mukaan:

- Viheralueet, jotka sijoittuvat Iahinna alueen reunaille, on osoitettu puistoiksi (VP).
Suunnittelumaarayksen mukaan:

- Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtenainen virkistysreittiverkosto. Osan reiteista tulee
olla likuntaesteisten kaytt6on soveltuvia.

- Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta
palvelevia rakennuksia tai rakenteita.

- Maailmanperintdalueella virkistysalueen ja -reitin suunnittelussa on erityisesti huomioitava
maailmanperintdarvojen sailyminen.

- Virkistysalueiden ja -reittien suunnittelussa lahtékohtana tulee olla alueen erityispiirteet ja
ominaisluonne.

- Vanhan Rauman alueella ja siihen rajoittuvilla alueilla on puistosuunnitelmista pyydettava
Museoviraston lausunto.

- Puistosuunnitelmien taustaksi on tehtava historiaselvitys, joka on otettava huomioon

suunnitelmaa laadittaessa.

Vanhan Rauman reunoilla olevat pysakdintialueet on osoitettu julkisten palelujen ja hallinnon

alueiksi.

Kaava-alueen lounaisnurkassa, maailmanperintdalueen ulkopuolella olevat korttelit on osoitettu

palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

P-alueen suunnittelumaarayksessa todetaan:

- Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikk6a.
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- Suurten tai muuten merkittavien kaupallisten hakkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset
tutkittava ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

- Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéariston ominaispiirteiden vaaliminen.

- kh -merkinnélla osoitetut rakennukset ja rakennusryhmat otetaan huomioon suunnittelun
l&htokohtana.

- Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon jalankulku-, pysékdinti- ja huoltoliikenteen
toimivuus.

- Suunnittelussa on huomioitava riittava pysakointipaikkojen maara.

AP-alueen suunnittelumaarayksessa todetaan:
- sailytetddn nykyinen rakentamisen tehokkuus.
- suunnittelun lahtékohtana ovat aluekokonaisuuden ja yksittdisten rakennusten

kulttuurihistorialliset arvot.

Liikekeskustan katualueet on osoitettu kavelypainotteisena kehitettavaksi katualueeksi.
Tavoitteena on pyrkia vahentdmaan alueen lapiajoliikennetté ja siten parantamaan
likkumisympariston toimivuutta ja viihtyisyytta seka alueella asioivien, ettd asukkaiden ja
toimijoiden nakokulmasta. Suunnittelumaarayksen mukaan:

- Suunnittelun l&htokohtana ovat erityisesti kevyenliikenteen tarpeet.

- Esteetttmyys on otettava mahdollisuuksien mukaan huomioon suunnittelussa.

- Kaikessa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

- Katu- ja muista suunnitelmista on pyydettava lausunto Museovirastolta.

Lantisen liilkekeskustan osan korttelien [api on osoitettu kevyenliikenteen yhteystarve.

3.5 Asemakaava

Maailmanperintdalueen osalta kaavoitettava alue on asetettu rakennuskieltoon asemakaavan

uudistamista varten.

Rakennuskieltoon asetetulla alueella on suurelta osin 22.5.1981 hyvaksytty asemakaava. Sen
lisdksi alueen koillisosassa olevalla osalla on 27.9.1983 hyvaksytty asemakaava. Naiden
lisaksi alueella on tehty useampia pienialaisia kaavamuutoksia. Vanhin alueen kaavoista on
vuodelta 1922.

Maailmanperintdalueen ulkopuolella on voimassa muun muassa 15.9.1977, 22.5.1981 ja

12.12.1994 hyvaksyttyja asemakaavoja.
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Maailmanperintbalueella on sen Unescon listalle nimeamisen vuonna 1991 jalkeen tehty 5
pienialaista asemakaavamuutosta. Keskeisin naista on 24.4.2006 hyvéaksytty torin

asemakaavamuutos, jolla mahdollistettiin torikatosten rakentaminen.

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen taustaa

2000-luvun alussa toteutettiin EU-osarahoitteinen kehittamisprojekti, joka koski Vanhan
Rauman keskeisia liikekortteleita. Projektin tavoitteena oli laatia korttelisuunnitelmat
yksittaisten kiinteistdjen omien kunnostus- ja rakennussuunnitelmien pohjaksi. Hankkeen
yhteydessa todettiin, ettda asemakaava vaatii vahaisia muutoksia ja muutokset oli tarkoitus
tehda kortteleittain. Jo tyon alkuvaiheessa muutostarpeet osoittautuivat ennakoitua

suuremmiksi.

Vanhan Rauman asemakaavan muuttamisen pohjaksi laadittiin yleistavoiteraportti, joka

l&hetettiin lausuntokierrokselle. Lausuntojen perusteella ilmeni tarve sitoa yleistavoitteet

maankaytdn suunnittelua koskevaan paatdksentekomenettelyyn, johon parhaaksi tydkaluksi

todettiin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatiminen.

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen yleistavoitteet -raportin valmistuttua jarjestettiin alan

asiantuntijoille ja poliittisille paattgjille suunnattu kansallinen kutsuseminaari, jossa avattiin
nakokulmia ja keskustelua nykyaikaisesta rakennussuojelusta. Seminaarin perusteella
vahvistui kdsitys muun muassa siitd, etta asemakaavamuutosta Vanhan Rauman alueella

tarvitaan.

Vanhan Rauman maailmanperintdaluetta ja sen suojavythyketta koskevan oikeusvaikutteisen

osayleiskaavan laatiminen aloitettiin vuoden 2015 lopulla ja kaava hyvaksyttiin elokuussa 2018.

Kaava tuli lainvoimaiseksi 10.10.2018.
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4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden
alueen arvot valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriymparistona ja
maailmanperintokohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittéd& reunaehdot Vanhan

Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle.

Vaikka Vanha Rauma on maailmanperintokohde ja maailmanperintdkohteiden suojelusta
ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille rakennusperinndn suojelusta annetun
lain mukaista suojeluesitysta. Nain ollen ainut vdline Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen
suojelemiseksi on asemakaava. Tama asettaa asemakaavalle erityisia vaatimuksia muun
muassa sen tarkkuustasosta. Asemakaavalla tulee varmistaa Vanhan Rauman

yleismaalimallisten erityisarvojen (OUV) sailyminen.

Asemakaavalla maaritellaan alueen suojelu ja ohjataan muutoksia. Kaavakartan lisaksi
tarvitaan alueen korjaamista ja rakentamista ohjaavat laajat maaraykset, jotka tarkentavat

miten suojelua kaytadnndssa toteutetaan.

Kaava ei koskaan voi olla taysin yksiselitteinen Vanhan Rauman kaltaisella laajalla,
historiallisella ja monimuotoisella alueella. Tasta syystd Vanhassa Raumassa tarvitaan
edelleen asemakaavan toteuttamista ohjaava ja valvova erityiselin myds uuden asemakaavan

valmistuttua.

4.1Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.1.1 Kaavaratkaisun suhde maailmanperintésopimukseen

Maailmanperinttkohteelta edellytetdén eheytta eli sen tulee siséltdd mahdollisimman
kokonaisina ja koskemattomina kaikki ne elementit, jotka ovat valttamattomia kohteen
yleismaailmallisen arvon ilmaisemiseksi. Kohteelta edellytetdan myds autenttisuutta sen
omassa kulttuurisessa kontekstissaan esimerkiksi muodon materiaalien, funktion tai perinteen
puolesta. Maailmanperinttkohteella tulee myos olla pitkdaikainen muodollinen tai
sopimusperusteinen suojelu niita uhkia vastaan, jotka voivat vaikuttaa negatiivisesti sen
arvoihin. (Lahde: https://www.museovirasto.fi/fi/tietoa-meista/kansainvalinen-

toiminta/kansainvalisia-sopimuksia)

Kaavaratkaisu tukee Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen kattavaa vaalimista seka
fyysisen ympariston ettd toimintojen osalta. Kaava tukee maailmanperintdsopimuksen mukaisia

tavoitteita.
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4.1.2 Kaavaratkaisun suhde Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat muun muassa toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, terveellinen ja turvallinen elinymparisté seka elinvoimainen luonto- ja

kulttuuriymparisto.

Vanha Rauma sijaitsee kaupungin keskustassa olemassa olevien verkostojen ja palvelujen
aarellda. Asemakaavassa on osoitettu Vanhan Rauman ne alueet, jotka ovat osa Rauman
ydinkeskustaa. Nailla alueilla on olemassa olevat liiketilat osoitettu edelleen liiketilakayttoon.
Kaavaratkaisussa on myds osoitettu rakennusoikeutta liséliiketilalle. Kaavaratkaisu tukee

elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamista alueella.

Raumalla vaeston ei ennusteta kasvavan, joten erityista painetta asumisen lisdédmiselle
Vanhassa Raumassa ei ole. Alueella on runsaasti asumista ja mahdollisuus monipuolisille

asunnoille.

Vanhassa Raumassa palvelut ovat saavutettavissa k&vellen ja pyorélla ja joukkoliikenne on
kaytettavissd. Kaavaratkaisu tukee kavelypainotteisuutta alueella. Alueella on jonkin verran
puistoja ja hyvat yhteydet laajemmille viheralueille.

Asemakaavaratkaisun keskeisin sisaltd liittyy kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
puukaupunkikokonaisuuden sailyttamiseen. Lisdksi kaavalla ohjataan tarkasti alueen

rakentamista, korjaamista ja kehittamista.
Alueen halki kulkeva Raumajoki on suojeltu ekologisesti monimuotoisena kaupunkipurona ja
kulttuurihistoriallisesti merkittdvana kohteena. Kaikki Vanhan Rauman puistoalueet sailytetdén

puistoina.

Vanhan Rauman kaavaratkaisu tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden

toteutumista.
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4.1.3 Kaavaratkaisun suhde maakuntakaavaan

e Suhde kaupunkikehittamisen kohdevyohyketta koskevaan maaraykseen:

Kaava-alue sijoittuu kaupungin ydinkeskustaan ja lahelle kaikkia palveluja. Alue on jo tiheasti
rakennettua eik& sen rakentamisen alueita ole tarvetta laajentaa. Alueella on suhteellisen
vahan puistoalueita, jotka kaavassa on osoitettu edelleen puistoalueiksi. Joissakin kohdin
puistoalueita on pystytty vahaisesti laajentamaan.

Kaavaratkaisulla tuetaan alueen sailymista erikoiskaupan keskuksena. Alue on hyvin kaikkien
saavutettavissa ja myos joukkoliikenteen saavutettavissa. Kaavaratkaisussa tuetaan

kavelypainotteisuutta.

Kaavaratkaisulla turvataan maailmanperintékohteen, valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistén, maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympadristdn ja arkeologisesti

arvokkaan kohteen sailyminen ja vaaliminen.

o Suhde matkailun kehittamisvydhykettd koskevaan maaraykseen:

Vanha Rauma on maailmanperintdkohteena merkittava matkailukohde. Kaavaratkaisussa on
huomioitu matkailuelinkeino muun muassa mahdollistamalla laajempi majoitustoiminta siihen
sopivissa paikoissa. Toisaalta majoitustoimintaa on myds rajoitettu niin, etta se ei syrjayta

muita toimintoja tai hairitse esimerkiksi pysyvaa asumista alueella.

Vanhan Rauman sailyttdminen erikoiskaupan keskuksena tukee matkailuelinkeinoa.

Suhde valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja koskeviin
maarayksiin:

Kaavaratkaisussa alue on osoitettu maailmanperintdkohteeksi, valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi ja maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Alue
on suojeltu yhtenaisena kaupunkikokonaisuutena, johon kuuluvat rakennukset, rakenteet,
aidat, portit, katokset, pihat, puistot, kadut, aukiot, maasto, luonto ja joki. Lisaksi alueita ja
kohteita koskevat erilliset suojelumerkinnét. Suojelumaaraykset turvaavat alueen sailymisen ja
kaava ohjaa tarkasti alueen korjaamista, rakentamista ja kehittdmista suojeluarvot huomioiden.
Kaavaan liittyvat yksityiskohtaiset erityisméaraykset ja kaavalla on turvattu Museoviraston

lausuntomahdollisuus seka kaavan toteuttamista ohjaavan ja valvovan erityiselimen toiminta.
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e Suhde Unescon maailmanperintdkohteen suojavydhyketta koskevaan méaéaraykseen:
Kaava-alueeseen sisaltyy vahéaisia osia maailmanperintokohteen suojavyohykkeesta, jotka on
merkitty kaavakartalle. Aluetta koskevan maarayksen mukaan kaikessa suunnittelussa ja

toteutuksessa seka toiminnoissa on otettava huomioon Vanhan Rauman erityisasema.

e Suhde vaarallisten kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavythyketta

koskevaan maaraykseen:

Kaavassa ei sijoiteta alueelle uutta toimintaa. Kaavan kaikista vaiheista pyydetaan lausunnot

pelastusviranomaisilta ja Turvatekniikan keskukselta.

e Suhde keskusta-aluetta koskevaan maaraykseen:

Kaavaratkaisu ohjaa poikkeuksellisen tarkasti alueen hoitamista, korjaamista, rakentamista,
ominais- ja erityispiirteiden sailyttamista, viihtyisyytta ja toimivuutta.

Kaavaratkaisu tukee jalankulkupainotteisuutta, mutta samalla varmistaa huoltoliikenteen
toimivuuden. Julkinen liikenne on hyvin saavutettavissa, mutta se ei kulje Vanhan Rauman

kautta.

Kaavassa on turvattu palvelu- ja liiketilan sailyminen alueella seka osoitettu mahdollisuudet

lisaliiketilalle.

Kulttuuriympariston ominaispiirteiden seka luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen on

turvattu aluetta ja kohteita koskevilla kaavamaarayksilla ja erityismaarayksilla.

Vabhittaiskaupan suuriyksikkdjen rakentaminen alueella on kielletty.

e Suhde historiallista tielinjaa koskevaan maaraykseen:

Kaavassa ei muuteta historiallista tielinjaa ja se on merkitty kaavakartalle.

¢ Suhde kauppaa koskevaan maaraykseen:
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Kaava-alue on kokonaan maakuntakaavan keskusta-aluetta. Kaavaratkaisulla on turvattu

liiketilojen sailyminen Vanhassa Raumassa ja osoitettu lisaliiketilamahdollisuudet.

e Suhde tulvasuojelua koskevaan maaraykseen:

Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista tulvavaara-alueelle.

e Suhde vesien tilaa koskevaan maaraykseen:

Vanhan Rauman alueelta hulevedet ohjataan Raumajokeen. Hulevesijarjestelman
parantaminen alueella on erityisen haastavaa. Kaavaan liittyvissa erityismaarayksissa on

kehotettu valttamaan laajoja lapaisemattémia pintoja pihoissa ja puistoissa.

4.1.4 Kaavaratkaisun suhde yleiskaavaan

Alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa on asetettu yleistavoitteet Vanhan Rauman

asemakaavamuutokselle.

¢ Suhde osayleiskaavan mukaisiin asemakaavamuutoksen yleistavoitteisiin:

Kaavaratkaisussa on suojelua laajennettu koskemaan kaikkia niitéa rakennuksia, jotka on
inventoinnissa ja kaavoittajan arvioinnissa todettu arvokkaiksi. Suojelussa on huomioitu alueen
muutoshistoria ja historiallinen kerroksisuus. Lisaksi kulttuurihistoriallinen kokonaisuus on

osoitettu suojeltavaksi koko aluetta koskevalla suojeluméaarayksella.

Kaavakartalla annettujen maaraysten mukaan suojelu koskee koko kulttuurihistoriallista
kokonaisuutta rakennuksia sisatiloineen, kiinteda sisustusta seka pihaa rakenteineen ja

kasveineen.

Kattomaiseman ja silhuetin sailyminen on huomioitu siten, etté kattojen kunnostamista ja
rakentamista ohjataan, kattoikkunat ja kattolyhdyt vanhoissa rakennuksissa eivat ole sallittuja

ja uudisrakentamisen rakennustapaa ja korkeutta ohjataan erityismaarayksissa.

Kiinteistorajat 1ahes poikkeuksetta sailytetaan. Muutamia tarkennuksia tehdaan, mutta

perustellusti.

Kaavassa noudatettavaksi sidotuissa erityismaarayksissa keskeisena ja lapileikkaavana

teemana on autenttisuuden sailyttdminen. Korjausrakentamisen edellytetddn perustuvat

48



riittaviin selvityksiin ja tietoon. Maarayksia annetaan materiaaleista, materiaalin laadusta sekéa

yksityiskohdista ja niiden sailyttamisesta.

Kaavassa ei ole kielletty ullakoiden lampderistamista ja kayttbonottoa, mutta
kaavamaarayksissa todetaan, etté rakenteen toimivuuden ja autenttisuuden sailymisen
kannalta ullakot tulisi jattaéa eristamattomiksi. Ratkaisuun on paadytty, koska tarkempien
selvitysten perusteella Vanhan Rauman ullakot ovat suurelta osin hyvin matalia eika niiden
kayttoonotolle ole suuria paineita. Ullakot, jotka voidaan ottaa kayttton, ovat paaosin jo
kaytossa.

Kaavamaaraykset ja erityismaaraykset tukevat kortteleiden, tonttien ja rakennusten
tilahierarkian sailyttdmista. Tonteille on erikseen osoitettu talousrakennusten rakennusaloja ja
vaikka erillista talousrakennuksen alaa ei tontilla olisi, tulee jokaisella tontilla varata riittava
maara taloustiloja. Erityismaarayksissa ohjataan myos rakennusten tilojen sijoittumista

Vanhalle Raumalle ominaisella tavalla.

Rakennusoikeutta ei kaavaratkaisussa ole vahennetty verrattuna vuoden 1981 asemakaavaan.
Joissain paikoissa rakennusoikeus on jopa kasvanut, mutta kyse on yleensa siita, etta
uudisrakennusalalla oleva rakennus on suojeltu ja siind on enemman kerrosalaa kuin
poistuvalla uudisrakennusalalla. Suurimmat lisdrakentamismahdollisuudet koskevat keskeisinta
likekeskusta-aluetta. Niilla on katsottu olevan positiivista vaikutusta Vanan Rauman elavyyden

sailyttamiselle.

Kaavamaarayksilla ja erityismaarayksilla ohjataan uudisrakentamista. Maarayksilla pyritaan

varmistamaan arkkitehtuurin laatu ja soveltuminen ymparistoon.

Erityismaarayksissa edellytetddn tonttien varustamista aidoin ja portein.

Vanhan Rauman kadut on kaavaratkaisussa osoitettu hidaskaduiksi.

Kaavassa on osoitettu pysakdintinormit, jotka vastaavat paaosin vuoden 1981 asemakaavan

normeja.

Erityismaarayksissa ohjataan esteettomyyden huomioon ottamisessa.

Aénimaiseman huomioimiseen kaavalla ei ole l6ydetty keinoja.
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Kaavaratkaisulla sailytetdén nykyiset liiketilat liikekaytdssa ja mahdollistetaan lisaliiketilan
rakentamista alueelle. Keskeisissa liikekortteleissa on mahdollista kehittaa liiketoimintaa myods
korttelien siséosissa, joissa erillisia liiketiloja on mahdollista liittéd& toisiinsa yhdyskaytavilla.
Liséksi on osoitettu kortteleiden I&pi kulkevia sisdisia reitteja, joiden avulla voidaan tuoda
asiakasvirtoja kortteleiden sisaén. Liiketoiminnan kehitysmahdollisuuksien katsotaan

parantavan alueen sailymista erikoiskaupan keskuksena.

Liikealueella on my6s paljon asumista ja sita voidaan tarvittaessa muuttaa lilkekayttoon.
Liikealueen ulkopuolella asumisen yhteydessa on mahdollista olla muita toimintoja kuten liike-,
palvelu- ja toimistotiloja, jos ne vaikutuksiltaan soveltuvat asumiseen. Monipuolisten

keskustatoimintojen sailyminen alueella tukee sosiaalisen ympariston monipuolisuutta.

Vanhan Rauman rakennuskanta on monipuolista. Se mahdollistaa alueella sekéa suuret
perheasunnot etta pienet vuokra-asunnot. Kaavalla ei maaritelld asuntojen kokoa ja
lukumaaraa, kunhan pysakdinnille 16ytyy ratkaisut ja huomioidaan rakennusten suojelu. Laaja

valikoima erilaisia asuntoja mahdollistaa monipuolisen asukasrakenteen.

Liike-, palvelu- ja toimistotilojen sailyminen alueella tukee tydpaikkojen sailymista alueella.

Korjaus- ja rakentamistapamaaraykset eli erityismaaraykset ja Vanhan Rauman erityiselin
sisaltyvat kaavamaarayksiin.

e Suhde kaavakartalla osoitettuihin keskustatoimintojen aluevarauksiin

Osayleiskaavassa on Vanhan Rauman korttelialueille osoitettu kaksi
paakayttotarkoitusmerkintaa CSR keskustatoimintojen alue, joka on rakennuslainsaadannon

nojalla suojeltu ja SR rakennuslainsaadannon nojalla suojeltava alue.

Asemakaavassa vastaavat paakayttotarkoitusmerkinnat ovat CWH maailmanperintdaluetta,
joka on osoitettu keskustatoiminnoille ja joka on rakennuslainsaadannon nojalla suojeltu ja WH

maailmanperintdaluetta, joka on rakennuslainsdadannoén nojalla suojeltu.

Asemakaavaratkaisussa C-alkuisen paamaarayksen rajaus on joiltain osin erilainen kuin
osayleiskaavassa, koska osayleiskaavan aluevaraukset eivét kaikilta osin noudata
kiinteistorajoja. Lisdksi asemakaavassa on museot ja Poselli osoitettu Y-alkuisilla maarayksilla,

vaikka ne olisivat osayleiskaavan C-alueella. Ne tontit, jotka osayleiskaavassa on vain osittain
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osoitettu CSR-alueelle, on asemakaavassa osoitettu tapauskohtaisesti joko CWH- tai WH-

alueeksi.

Asemakaavassa on kayttotarkoituksia maaritelty paakayttotarkoituksen lisaksi myos
rakennusalakohtaisilla merkinnéilla. Nain ollen yksin paamaarays ei maarita rakennuksen tai

sen osan kayttotarkoitusta.

e Suhde kaavakartalla osoitettuihin yleisten alueiden varauksiin

Asemakaavassa on Savilanaukio osoitettu vihrealla aukioruudutuksella kokonaan vehreaksi
monitoimialueeksi, jolla voidaan jarjestaé tapahtumia. Tapahtumien ulkopuolella alue toimii
puistona ja pysakointialueena. Alueelle on merkitty puistomaisena sailytettavat alueen osat.
Ratkaisu on osayleiskaavan mukainen, koska siiné alueelle on osoitettu puistoaluetta seka

julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolla tassa kohtaa tarkoitetaan pysakointia.

Toinen julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla tarkoitetaan pysakointia, on Vanhan Rauman
itdpuolella Tullivaheen varressa. Se on osayleiskaavassa laajempi. Asemakaavassa aluetta on

rajattu tiukemmin ja puistoalueen osuutta lisatty maastollisista ja maisemallisista syita.

Asemakaavassa on Kauppatorille osoitettu rakennusala ja rakennusoikeus toriportiikille.
Rakennusala on sijoitettu rajaamaan historiallista raatihuoneentoria, joka on yksi
merkittavimmista sailyneista kaupunkirakenteen ominaispiirteistd Vanhassa Raumassa.
Asemakaavaratkaisu ei ole osayleiskaavan vastainen, koska osayleiskaava on yleispiirteinen

aluevarauskaava eika osayleiskaavassa ole méaaritelty rakennusaloja tai rakennusoikeuksia.
e Suhde yhteystarvemerkint6ihin

Raumajoki on merkittava luonnonympadristd Vanhassa Raumassa ja sitd myotaillen on
osayleiskaavassa osoitettu viheryhteystarve. Merkintd on huomioitu asemakaavassa
osoittamalla Raumajokivarren vihreat alueet puistoalueiksi.

Osayleiskaavassa on osoitettu useita kevyen liikenteen yhteystarpeita. Yksi niistd on merkitty

Kirkkosillan ja market-alueen valille. Yhteyden toimivuutta tukee asemakaavassa puistoksi

osoitettu Harmaidenveljesten puisto.
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Toinen kevyenliikenteen yhteystarve on merkitty Anundilanaukion ja Kauppatorin vélille
kortteleiden lapi. Reitti on merkitty asemakaavaan korttelin siséisté reitti& osoittavalla

merkinnalla.
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5. Asemakaavaratkaisun perusteet

5.1Suojelun perusteet

5.1.1 Maailmanperintdsopimus

Maailmanperintdsopimus on Yhdistyneiden kansakuntien kasvatus-, tiede- ja kulttuurijéarjesto
Unescon (The United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization) kansainvélinen
yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperintdkohteiden suojelemiseksi. Tavoitteena on
kansainvdlisen yhteistydn avulla tunnistaa, sailyttaa ja esitella maailmanlaajuisesti merkittavaa

kulttuuri- ja luonnonperintoa.

Unescon yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta hyvaksyttiin
Unescon yleiskokouksen 17. istunnossa Pariisissa 16.11.1972. Suomi ratifioi sopimuksen
13.2.1987. Yleissopimuksen osapuolena oleva valtio on velvollinen huolehtimaan alueellaan
olevien maailmanperintdkohteiden maarittelemisesté, suojelemisesta ja sailyttamisesta seka

tiedon valittamisesta kohteistaan.

Vanha Rauma hyvéksyttiin Yhdistyneiden kansakuntien kasvatus-, tiede- ja kulttuurijarjesto

Unescon maailmanperintdkohteeksi Tunisian Karthagossa 13.12.1991.

Maailmanperintbkohteilta edellytetdan erityista yleismaailmallista arvoa (Outstanding Universal
Value, OUV). Sen liséksi kohteen pitaa tayttaa vahintdan yksi maalimanperintékohteille

asetetuista valintakriteereista.

Vanhan Rauman on maailmanperintdkohteeksi nimeamisen yhteydessa todettu tayttavan
kulttuurikohteita koskevat kriteerit 4 ja 5. Kriteeri 4: merkittdvaa historiallista aikakautta
edustava rakennustyyppi, arkkitehtoninen tai teknologinen kokonaisuus tai maisema. Kriteeri 5:
kuvastaa tietyn kulttuurin perinteistad asutusta, maankayttoa tai meren kaytt6a tai ihmisen

vuorovaikutusta ympariston kanssa.!

Kriteerin IV mukaan Vanha Rauma on yksi parhaiten sailyneisté ja laajimmista Pohjois-
Euroopan arkkitehtuurin ja urbanismin esimerkeista. Kriteerin V mukaan Vanha Rauma on
ainutlaatuinen esimerkki pohjoismaisesta puukaupungista, ja se on todisteena Pohjois-

Euroopan perinteisesta asumismuodosta.?

1 https://lwww.museovirasto.fi/filtietoa-meista/kansainvalinen-toiminta/kansainvalisia-
sopimuksia

2 (iv) to be an outstanding example of a type of building, architectural or technological
ensemble or landscape which illustrates (a) significant stage(s) in human history;
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Maailmanperintokohteen tulee tayttdd eheyden (integrity) ja autenttisuuden (authenticity)
vaatimukset ja kohteella pitda olla asianmukainen suojelu- ja hallintojarjestelma kohteen
sailymisen turvaamiseksi. Integriteetilla eli eheydella tarkoitetaan, etté kohteen tulee sisaltaa
mahdollisimman kokonaisina ja koskemattomina kaikki ne elementit, jotka ovat valttaméattomia
kohteen yleismaailmallisen arvon ilmaisemiseksi. Autenttisuudella tarkoitetaan aitoutta kohteen
omassa kulttuurisessa kontekstissaan esimerkiksi muodon, materiaalin, funktion tai perinteen

puolesta.®

Vanhan Rauman yleismaailmalliset erityisarvot on kirjattu retrospektiivisessa OUV-
dokumentissa, joka on hyvaksytty maailmanperintékomitean kokouksessa vuonna 2014.
Dokumentti on laadittu jalkikateen, koska vuonna 1991 ei kohteilta vield vaadittu nykyisenlaista
OUV-dokumenttia.

Vanhan Rauman OUV-dokumentin teksti:

Old Rauma Outstanding Universal Value Statement

Adoption of retrospective Statements of Outstanding Universal Value
State Party Property: Finland: Old Rauma

Id.N°: 582bis

Date of inscription: 1991

Brief synthesis

Situated on the Gulf of Bothnia, Rauma is one of few medieval towns in Finland. The core of
the town is Old Rauma, which is composed of some 600 buildings constructed of wood, most
of which are privately owned, and covers an area of 29 ha. Originally situated at the seashore,
the Old Town is located some 1.5 km inland from the present coastline due to land uplift. Old
Rauma is both a commercial and a residential area comprising the town area within the toll

boundaries of Rauma in the 19th century. The town plan structure of Rauma has been

(v) to be an outstanding example of a traditional human settlement, land-use, or sea-use
which is representative of a culture (or cultures), or human interaction with the environment
especially when it has become vulnerable under the impact of irreversible change;

8 https://www.museovirasto.fi/fi/tietoa-meista/kansainvalinen-toiminta/kansainvalisia-
sopimuksia
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maintained since the medieval period, including the irregular street network, city blocks, plots of

land and courtyards.

The buildings are mainly one storey tall, and date back between the 18th and 19th centuries,
while some cellars remain from earlier houses. The residential houses are placed along the
street, and outbuildings such as former animal sheds and granaries are built around narrow

courtyards.

The present appearance of the buildings is a result of phases of gradual changes and
enlargements between the 18th and the late 19th centuries. At the end of this period, the
increased wealth of the town due to ship trading resulted in the extension and modernisation of
residential buildings with decorative exterior panels with Neo-Renaissance details, and the
characteristic, highly decorative gates of the courtyards. The commercial area is located along
two main streets stretching through the Old Town, while the Market Square, in the middle of the
Old Town, forms the main meeting point and commercial place for local people and producers.
The medieval church, built around a Franciscan monastery, and the former Town Hall built in
1775-76 in the Market Square are landmarks in the harmonious townscape of one-storey
residential and commercial buildings. The architecturally homogenous urban area of Old
Rauma is a well preserved and representative example of traditional Nordic wooden town

building techniques and traditions.

Criterion (iv): The town of Old Rauma constitutes one of the best preserved and most

expansive examples of northern European architecture and urbanism.

Criterion (v): Old Rauma is an outstanding example of a Nordic city constructed in wood, and

acts as a witness to the history of traditional settlements in northern Europe.
Integrity

Old Rauma includes all elements necessary to express its Outstanding Universal Value,
namely the entire urban area dating back to between the 17th and 19th centuries, when the
town expanded to the west. The town includes all elements that contribute to its integrity: the
street network, city blocks, plots of land, as well as the buildings themselves. The historic fabric
of the city has been built over centuries, forming different historic layers. The historic houses,
courtyards, fences and gates, as well as the traditional street pavements, form a homogenous

urban entity.
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The buffer zone of Old Rauma is based on local topography and its scale allows to include all

visual and historic elements in the vicinity of the property.

Climate change might cause a threat to the integrity of the World Heritage property.
Authenticity

The authenticity of Old Rauma is based on the well-preserved historic urban fabric, including
different historic layers and building traditions. The urban morphology, including street
networks, plots of land and historical buildings, such as houses for commercial and residential
use, is exceptionally well preserved. The individual houses are well preserved and have been
renovated and restored over time, taking into consideration their historic value. The town has
maintained a genuine local spirit, as well as a characteristic local dialect. Old Rauma has
preserved its function as a residential area and commercial centre with its Market Square and a
variety of shops along the main streets. The use of traditional building techniques, skills and

materials in maintenance and repairs helps preserve the cultural historic spirit of Old Rauma.
Protection and management requirements

Old Rauma is protected under the national legislation. The site is managed by a steering group
with members of the national and local authorities and a local stakeholder. A local site manager
has been appointed by the municipality and works from the Tammela renovation centre,
providing services and technical assistance in repairs and renovation to homeowners. This
service is free of charge to Old Town citizens. The centre also has a bank of traditional building

materials and organizes workshops for local inhabitants to build architectural details.

City development is guided by detailed land use plans and cooperation between state
authorities and the city, in order to overcome the challenges arising from development

pressures.

Climate change may threaten individual buildings of Old Rauma, due to increasingly humid and
warm winters that lead to a proliferation of harmful insects in wooden structures. The overall

management system foresees appropriate follow-up for this issue.

(OUV hyvéaksytty kokouksessa WHC-14/38.COM/16, Doha, 7.7.2014.)

Vanha Rauma edustaa maailmanperintokohteena Pohjois-Eurooppalaista/ pohjoismaista
puukaupunkiperinnetta. Integriteetin kuvauksessa todetaan koko laajuudessaan sailynyt
kaupunkikokonaisuus ja kokonaisuuden osat. Siin& puhutaan myos, ettd kokonaisuus on
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rakentunut vuosisatojen aikana ja sisaltaa siksi erilaisia historiallisia kerrostumia.
Autenttisuuden kuvauksessa todetaan sailyneisyys, historialliset kerrostumat ja erilaiset
rakentamisen perinteet. Lisaksi siind todetaan muun muassa erilaisten kaupunkiin liittyvien

toimintojen sailyminen.

Vanha Rauma edustaa kaupunkikulttuuria, joka on sellaisenaan ollut tyypillinen pohjoismaissa.
Kokonainen kaupunki pitaa siséllaan monenlaisia toimintoja, jotka ovat osa kokonaisuutta.

Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen yleismaailmallisten erityisarvojen maaritelméssa on
kuvattu koko aluetta kaikkine osineen eiké yhtd&n rakennusta tai kohdetta alueen sisélté ole
erikseen otettu esiin. Muun muassa taman perusteella on tulkittava, etta jokainen kohteen alue,
kortteli, tontti ja rakennus ovat osa maailmanperintokohdetta ja omaavat kansainvalista ja

valtakunnallista merkitysta.

OUV-maaritelmassa todetun puukaupunkiperinteen ei pida katsoa koskevan vain puisia
rakennuksia, koska olennaisena osana puukaupungeissa ovat aina olleet myés muun muassa
kivirakennukset ja kiviset rakennusten osat. Muun muassa paloturvallisuusasiat ovat tuottaneet

kivisia rakennusten osia, julkiset rakennukset on tehty usein kivesta ja kellarit ovat kivisia.

Maailmanperintokohteiden suojelu tulee hoitaa paikallisella lainsdddannolla, mikéa Suomessa
tarkoittaa maankaytto- ja rakennuslain mukaista asemakaavaa. Sen lisaksi voidaan kayttaa

suojelua rakennusperintdlain mukaan, kuten maailmanperintbkohde Suomenlinnassa on tehty.

Vanhan Rauman maailmanperintdkohteelle on méaaritelty suojavythyke (buffer zone). Rajaus
on hyvaksytty maailmanperintokomitean kokouksessa Espanjan Sevillassa vuonna 2009.

Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen suojavydhykkeen rajaukseen on tehty
maailmanperintokomitean paattksen jalkeen rajamuutoksia, jotka on esitetty osayleiskaavassa
ja asemakaavoissa. Alueen koillisnurkassa Hakunintien ja Kairakadun risteyksen kohdalla on
suojavyohyketta pienennetty vahaisesti. Raja on tdssa kohtaa piirretty ennen kuin alue on
tarkemmin suunniteltu ja rakennettu. Rajaus kulku keskelta korttelialuetta ja se oli syyta siirtaa
tiealueen ja korttelialueen valiselle rajalle. Toinen rajamuutos on tehty maailmanperintdaluetta
ja sen suojavyohykettd koskevan keskustan osayleiskaavan yhteydesséa vuonna 2018.
Suojavybhykkeen kaakkoiskulmassa Nummenkadun ja Lensunkadun kulmauksessa on aluetta
vastaavasti laajennettu koskemaan Savenvalajanpuistoa. Tassa kohtaa suojavydhykkeen raja
tulee kaikkein [Ahimmé&s maailmanperintdaluetta ja on maisemallisesti merkittava seka alueella

asti ndkyva paikka. Puistossa sijaitsee Savenvalaja Gustaf L6fmanin verstas ja asuinrakennus,
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jossa on 1900-luvun alussa tehty uunikaakeleita. Kaakeliuunit ovat merkittdva ominaispiirre
Vanhassa Raumassa. Tunnusomaisia ovat paikallisesti valmistetut rakkolevan ruskeat

kaakeliuunit, joita kyseisessé verstaassakin valmistettiin.

Kuvatuista rajamuutoksista ei ole viela maailmanperintbkomitean paatosta eika rajamuutoksia

ole viela esitetty Unescolle.

i ;

Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen dokumentteihin tallennettu kartta
suojavyohykkeesta.

5.1.2 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY)

Vanha Rauma sisaltyy valtakunnalliseen inventointiin (Valtakunnallisesti merkittavét rakennetut

kulttuuriymparist6t, Museovirasto 2009).

Museoviraston rakennetusta kulttuuriymparistdsta laatima inventointi RKY on valtioneuvoston
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten

alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt edustavat maamme
kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on seka perinteen sailyttamisesta, etta

alueiden kehittdmisesta niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteita vahvistavalla ja niihin
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sopeutuvalla tavalla. On tarkeaa, ettei nailla alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka

on olennaisesti ristiriidassa niiden kulttuuriymparistbarvojen kanssa.
Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen rakenteen,
kaupunkikuvan ja alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sdilymisen turvaaminen seké

mahdollisen tadydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympéariston

ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Vanhan Rauman RKY:
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Ote Museoviraston valtakunnallisesta karttapalvelusta, karttatasona Maanmittauslaitoksen
maastokartta. Tummemmalla rasterilla Vanhan Rauman rajaus.

Kuvaus
Vanha Rauma on yksi Suomen kuudesta keskiajalla perustetusta kaupungista. Vanhan
Rauman rakennuskanta on ehed ja hyvin sailynyt ja sen katuverkko periytyy osin keskiajalta

Se on laajimpia suurilta kaupunkipaloilta sailyneita historiallisia puukaupunkialueita
Pohjoismaissa. Vanha Rauma on nimetty Unescon maailmanperintékohteeksi 1991.

Vanhaksi Raumaksi lasketaan alue, joka jaa 1700-luvulla vakiintuneen tulliaidan sisédpuolelle.

Tontteja on noin 250. Kaupungissa on kaksi toriaukiota, raatihuoneentori ja Kalatori.



Katuverkko on kehittynyt keskiajalta lahtien niin, ettd valtakadut kulkevat itd-l&nsi -suuntaisesti
ja niité yhdistavat kapeat poikkikadut ja kujat. Viimeisen laajan, 1682 tapahtuneen,
kaupunkipalon jalkeen paakatuja on suoristettu.

Rakennuskantaan kuuluu 1700-luvun rakennuksia, mutta enin osa puurakennuksista on
kuitenkin pystytetty 1800-luvulla. Rakennuksia on laajennettu useaan otteeseen ja niiden
julkisivut on koristeltu rikkaasti muotoiluilla uusrenessanssityylisilla vuorilaudoilla ja listoituksilla.
Tontit ovat pienehkdja ja niissa on usein monta ulkorakennusta. Tontit ovat aidattuja lauta-
aidalla, jossa on koristeellinen ajo- ja kayntiportti. Nain syntynyt katutila on tiivis ja suljettu.

Huomattavimpia julkisia rakennuksia ovat kanaalin pohjoispuolella sijaitseva entinen
fransiskaaniluostarin kirkko ja torin varrella oleva barokkiklassistinen raatihuone. Pyhén Ristin
kirkko on arvokas muisto keskiaikaisen kaupunkirakenteen pohjoispuolelle perustetusta
fransiskaanikonventista. Kirkon pohjakaava noudattaa fransiskaaneille luonteenomaista
muotoa, jossa runkohuoneessa on kuorin levyisen keskilaivan ohella kapea sivulaiva. Kirkon
lansipaan korkea torni on 1800-luvun alusta. Arkkitehti Jac. Ahrenbergin johdolla 1891 tehty
kirkon restaurointi on Suomen ensimmaisia tietoisia vanhan kirkkorakennuksen

kokonaisrestaurointeja.

Suorakaiteen muotoinen sakaristo on kirkon eteldpuolella. Kuorin seind- ja holvimaalaukset,
joiden paaaiheena on Neitsyt Maria, esittavat tiivistetysti koko raamatullisen pelastushistorian.
Kirkon kiintedan sisustukseen kuuluva pohjoissaksalainen saarnastuoli 1620-luvulta on
hienoimpia renessanssiajan puunveistotaiteen tuotteita maassamme. Lansi- ja pohjoislehterien

kaiteissa olevat apostolimaalaukset ovat 1760-luvulta. Urkufasadi on vuodelta 1787.

Kaksikerroksinen kivinen raatihuone Kauppakadun ja Kuninkaankadun véaliin muodostetun
Raatihuoneentorin laidassa on valmistunut 1776 ja sen on suunnitellut Turun kaupungin
muurarimestari C.F. Schréder apunaan muurari J. Schytt. 1700-luvulla rakennetuista
raatihuoneista ovat sailyneet kivirakenteiset Turun, Porvoon, Haminan ja Rauman
raatihuoneet, joista vain Hamina on edelleen virastokdyttssa. Rauman raatihuone on ollut

1900-luvun alkupuolelta osittain ja 1930-luvulta kokonaan Rauman museon kaytdssa.
Porvaristaloista erikseen voidaan mainita Pinnala, Kirsti ja Marela, jotka ovat yleiséllekin

avoinna museoina. Kauppa- ja Kuninkaankadun varressa on vilkkaasti toimivia kauppaliikkeita.

Muutoin Vanha Rauma on asuinaluetta, jossa siella taalla on pienia tyopajoja.
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Historia
Rauma sai kaupunkioikeudet 1443.% Jo sita ennen paikalla oli kauppapaikka ja kirkko.
Kaupunkialue asutettiin vahitellen Kalatorilta lanteen kohti maan nouseman vuoksi pakenevaa

merta.

Fransiskaaniluostarin kirkko rakennettiin 1400-luvun lopulla. Sen kuoriosan maalaukset tehtiin
1520-luvulla. Luostari lakkautettiin 1538 ja luostarialueelle sijoitettiin kuninkaankartano.
Kirkosta tuli kaupunkikirkon palon jalkeen 1640 kaupunki- ja maaseurakunnan yhteinen
pyhakkd. Kirkon lansifasadin eteen rakennettiin torni 1816. Kirkko restauroitiin 1891. Kirkon
pohjois- ja itdpuolella sijainneista luostarin muista rakennuksia ei ole sailynyt. Paikalla tehtiin

kaivauksia 1890-luvun lopulla.

Kaupungin paakadun leventymastd muodostettiin 1500-luvulla tori, jonka varrelle sijoitettiin
raatihuone. Nykyinen raatihuone valmistui 1776. Raatihuone restauroitiin 1976

arkkitehtitoimisto Laiho-Pulkkinen -Raunio suunnitelmien mukaan.

Kaupungin porvarit ehostivat asuinrakennukset rikkain puujulkisivuin purjehduksen
kukoistuskaudella 1800-luvun lopussa. Kaupunki oli 1800-luvun loppupuolella
rakennuskiellossa toteutumattomiksi jaaneiden uudiskaavoitusyritysten vuoksi. Kaupunkikuva

muodostui nain varsin yhtendiseksi.

Kauppatoria laajennettiin korttelin kokoiseksi 1900-luvun alussa ja nykymuotonsa se sai 1910-
luvulla. Torille rakennettiin katokset 2007.

5.1.3 Valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde (VARK)

Vanha Rauma siséltyy valtakunnalliseen inventointiin (Valtakunnallisesti merkittavat

arkeologiset kohteet, Museovirasto 2024).

Museoviraston arkeologisista kohteista laatima inventointi VARK on valtioneuvoston
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten

alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi 1.3.2025 alkaen.

Inventoinnin tavoitteena on ollut saada aikaan kohdevalikoima, joka antaa mahdollisimman

hyvan kokonaiskuvan Suomen muinaisuudesta Ahvenanmaata lukuun ottamatta. VARK-

4 RKY tekstissa on virheellinen vuosi, Rauma sai vakiintuneen tulkinnan mukaan
kaupunkioikeudet vuonna 1442.
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kohteet muodostavat ajallisesti, alueellisesti ja muinaisjaannéstyypeittain kattavan kuvan
maamme arkeologisesta kulttuuriperinnostéa. Kohteet tulee huomioida yhtena alueidenkéayttn

suunnittelun lahtokohtana.®

Vanha Rauma VARK:
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Ote Museoviraston valtakunnallisesta karttapalvelusta, karttatasona Maanmittauslaitoksen
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maastokartta. Rasterilla Vanhan Rauman VARK-kohteen rajaus.
Rauman keskiajalla perustettu kaupunki ja samanaikaiset kirkolliset kohteet muodostavat
toiminnallisesti ja alueellisesti yhtenaisen kokonaisuuden.

VARK-alueeseen kuuluvat muinaisjadnnosrekisterin kohteet: Rauman entinen

kaupunginkirkko, Rauman Fransiskaanikirkko, Vanha Rauma.

Rauman entinen kaupunginkirkko:
Rauman kaupungin keskiaikainen kaupunginkirkko oli pyhitetty Pyhélle Kominaisuudelle.
Nykyisin rauniona oleva kirkko sijaitsee Vanhan Rauman muinaisjddnndsalueella. Paikalla
sijainnut 1400-luvun alkupuoliskolla rakennettu puukirkko korvattiin kivikirkolla 1400- ja 1500-

lukujen taitteessa. Kivikirkko tuhoutui tulipalossa vuonna 1640. Taman jalkeen kirkon seinat
purettiin noin kahden metrin korkeudelle, ja jdanteet saivat raunioitua. Kirkon raunioita ymparoi

5 www.museovirasto.fi/filkulttuuriymparisto/arkeologinen-kulttuuriperinto/valtakunnallisesti-

merkittavat-arkeologiset-kohteet-vark



kiviaita. Kirkkoa on tutkittu usein kaivauksin 1800-luvun lopulta alkaen, mutta kohteessa on yha

runsaasti tutkimuspotentiaalia.

VARK-valinnan perustelut: Hyvin sailynyt keskiaikainen rauniokirkko ja siihen liittyva
hautausmaa, joka entisena kaupunginkirkkona on merkityksellinen osa Vanhan Rauman

keskiaikaista muinaisjaénndsaluetta.
Rauman Fransiskaanikirkko:

Rauman Pyhan Ristin kirkko on arvokas muisto keskiaikaisen kaupungin pohjoispuolelle 1400-
luvulla perustetusta fransiskaanikonventista. Kirkon kuoriosa on rakennettu 1515-1520 valilla.
Kirkon ymparistdssa on sijainnut luostarin rakennuksia. Kohteen tutkimuksissa on havaittu

I0yt6ja ja rakenteita luostarin alkuvaiheesta (1440-luku) alkaen.

VARK-valinnan perustelut: Keskiaikainen fransiskaanikonventin paikka on Suomessa
ainutlaatuinen kohde, jonka tutkimukset ovat paljastaneet runsaasti luostarinaikaan liittyvia

|6ytoja. Kohteessa on yha runsaasti tutkimuspotentiaalia.
Vanha Rauma:

1400-luvulla perustettu kaupunki sijaitsee matalalla hiekkamoreeniselanteelld keskiaikaisen
kaupunginkirkon ja Fransiskaaniluostarin valissa. 1600-lukua mythaisemmilta kaupunkipaloilta
saastynyt laaja puukaupunkialue (Vanha Rauma) on Unescon maailmanperintékohde, jonka
katuverkko periytyy osin keskiajalle. Koko maailmanperintdalue on myos
muinaisjaannosaluetta. Puutalovaltaisen kaupunkialueen kerrostumat ovat oletettavasti hyvin

sdilyneita.

VARK-valinnan perustelut: Vanha Rauma on yksi Suomen kuudesta keskiajalla perustetusta
kaupungista. Vanhan puutalokaupungin arkeologisesti kiinnostavat kerrostumat ovat
oletettavasti hyvin sailyneita. Alueen puutalokaupunki on myés Unescon

maailmanperintdkohde.

5.1.4 Maankaytto ja rakennuslaki

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan alueidenkaytén suunnittelun tavoitteena on
vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa muun

muassa rakennetun ymparistén kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista.

MRL 24 8&:n mukaan Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetddn niiden toteuttamista.
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MRL 54 8:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon. Saman pykalan mukaan rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistta tulee vaalia eik& niihin liittyvi erityisid arvoja saa havittaa.

MRL 57 8:n 2 momentin mukaan, jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman,
luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten
ympaéristdarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia

maarayksia (suojelumaaraykset). Suojeluméaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

MRL 57 8:n 3 momentin mukaan asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentin saannoksen
estamatta rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) 3 §:ssa tarkoitetun
kohteen suojelemiseksi tarpeelliset maaraykset. Oikeudesta korvaukseen on voimassa, mita

edella mainitun lain 13-15 8:ssé saadetaan.

5.1.5 Laki rakennusperinnén suojelemisesta

Lain rakennusperinnén suojelemisesta 1 §:n mukaan tavoite on turvata rakennetun
kulttuuriympariston ajallinen ja alueellinen monimuotoisuus, vaalia sen ominaisluonnetta ja

erityispiirteita seka edistaa sen kulttuurisesti kestavaa hoitoa ja kayttoa.

Lain 2 8:n 2 momentin mukaan rakennusperinndn suojelemisesta asemakaava-alueella sekéa
alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, saadetaan

maankayttd- ja rakennuslaissa / alueidenkayttolaissa (1.1.2025 alkaen).

Lain 2 8:n 3 momentin mukaan lakia sovelletaan kuitenkin 2 momentissa sdadetyn estamatta
my6s mainitussa momentissa tarkoitetulla alueella, jos kohteella on valtakunnallista merkityst&;
kohteen sailymista ja suojelua ei voida turvata maankaytto- ja rakennuslailla /
alueidenkayttdlailla (1.1.2025 alkaen) ja sen nojalla annetuilla saannoksilla tai maarayksilla; tai

kohteen suojeluun tamén lain mukaisesti on erityisia syita asemakaavoitustilanteen vuoksi.

3 8:n 1 momentin mukaan rakennusperinnon sailyttamiseksi voidaan suojella rakennuksia,
rakennelmia, rakennusryhmia tai rakennettuja alueita, joilla on merkitystéa rakennushistorian,
rakennustaiteen, rakennustekniikan, erityisten ymparistdarvojen tai rakennuksen kayton tai

siihen liittyvien tapahtumien kannalta.

3 8:n 2 momentin mukaan suojelu voi koskea myos rakennuksen osaa, rakennuksen kiinteaa

sisustusta taikka muuta rakentamalla tai istuttamalla muodostettua aluetta. Kiintealla
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sisustuksella tarkoitetaan ovia, ikkunoita, listoja, tulisijoja, pinnoitteita, teknisia laitteita,
kiintokalusteita tai muuta naihin verrattavaa sisustusta seka rakennuksen kayttotarkoituksen
mukaisia, siihen pysyvasti kiinnitettyja koneita ja laitteita.

5.1.6 Kirkkolaki
Kirkkolaki (26.11.1993/ 1054)

58
Kirkollisen rakennuksen suojelu

Kirkollisen rakennuksen suojelun tavoitteena on turvata kirkollinen rakennettu
kulttuuriympadristé osana kulttuuriperintéd, vaalia sen ominaisluonnetta ja erityispiirteita seka

edistdé sen kulttuurisesti kestavaa hoitoa ja kayttoa.

Kirkollinen rakennus, joka on rakennettu ennen vuotta 1917, on suojeltu suoraan lain nojalla.

Kirkkohallitus voi maarata tata myohemmin kayttéon otetun kirkollisen rakennuksen

suojeltavaksi, jos suojelu on perusteltua rakennushistorian, rakennustaiteen, rakennustekniikan

tai erityisten ymparistoarvojen kannalta. Kirkkohallitus paattaéa suojelusta omasta,

seurakunnan, tuomiokapitulin tai Museoviraston aloitteesta.

Rakennuksen suojelu kasittdd myos sen kiintedn sisustuksen, siihen liittyvat maalaukset ja

taideteokset seka rakennuksen pihapiirin.

lain 2 8n mukaan; Kirkollisia rakennuksia ovat kirkot ja kellotapulit, siunaus- ja hautakappelit

seka hautausmaalla olevat niihin rinnastettavat rakennukset.

5.1.7 Laki ortodoksisesta kirkosta

Laki ortodoksisesta kirkosta (10.11.2006/ 985)

116 8§

Kirkon tai rukoushuoneen suojelu

Ennen vuotta 1917 rakennettu kirkko on suojelunalainen. Kirkollishallitus voi maéarata sita
uudemman kirkon tai rukoushuoneen suojeltavaksi, jos suojeluun on sellainen syy, jonka
johdosta vastaavan rakennuksen suojelusta voitaisiin paéattéda rakennussuojelulain mukaan.
Kirkollishallitus voi tehd& suojelusta paatoksen myos seurakunnan tai Museoviraston

aloitteesta. Ennen suojelupaatoksen tekemista Museovirastolle on varattava tilaisuus antaa
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asiasta lausunto. Rakennuksen suojelu kohdistuu myds sen kiinteaan sisustukseen, siihen

liittyviin maalauksiin ja taideteoksiin seka piha-alueeseen

Suojeltua kirkkoa tai rukoushuonetta ei saa purkaa, eika siihen saa tehda sellaisia muutoksia,

jotka vaarantavat rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon.

5.1.8 Muinaismuistolaki

Muinaismuistolaki 17.6.1963/ 295
18
Kiinteat muinaisjadnnokset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja

historiasta.

llIman tdman lain nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjaénnoksen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muun siihen kajoaminen kielletty.
Valtioneuvoston 24.10.2023 julkaisema tiedotteen mukaan muinaismuistolain uudistamista
valmistellut tydryhma ehdottaa, ettd arkeologisista jaannoksista saadettéisiin aiempaa
laajemmin uudella lailla ja, ettd nykyinen muinaismuistolaki kumottaisiin ja muita asiaan liittyvia

lakeja muutettaisiin.

5.1.9 Kiinteistbnomistajien ja asukkaiden haastattelut

Kaavoitusarkkitehdit ovat vuosien 2019-2022 aikana haastatelleet Vanhan Rauman
kiinteistbnomistajia ja asukkaita. Laajempi raportti haastatteluista on kaavan liitteena.

Tassa esitetdaan muutamia haastatteluissa esiin tulleita asioita:

Vanhan Rauman suojelumaarayksia ei ole pidetty kohtuuttomina. Monet omistajat kokivat
olevansa erittdin sitoutuneita Vanhan Rauman suojeluun. Myonteinen suhtautuminen

rakennusten sailyttdmiseen ja niiden tarkempaan suojeluun oli laajaa.

Haastatteluissa nousi esiin huolestuneisuutta Vanhan Rauman sailymisestd, koska kaikkia
taloja ei pideta kunnossa tai niissa tehd&én vaaranlaisia remontteja. Toivottiin, ettd kaupunki
puuttuisi aktiivisemmin huonokuntoisiin julkisivuihin ja epasiisteihin pihoihin. Osa oli huolissaan
rakennusten kohtalosta heidan jalkeensé. Pelkona on, ettd pieteetilla korjattu rakennus

turmeltuu seuraavan omistajan kasissa.

Suojelua ei juuri koettu uhkana Vanhassa Raumassa toimimiselle tai sen elinvoimaisuudelle.
Painvastoin suojelu koettiin yleisesti takeena alueen vetovoimaisuudelle. Moni oli sit& mielta,

etta ellei Vanhaa Raumaa séilyteta ja korjata hyvin, sen houkuttelevuus himmenee.
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Suojelun laajentamisen tarkeys ymmarrettiin myds. Muutama satunnainen mielipide esitettiin
siitd, ettd ellei rakennusta ole pidetty arvokkaana edellistd kaavaa laadittaessa, ei sita nytkaan
tule suojella. Toisaalta enemman oli niit&, jotka olivat jopa pettyneitd, ettd oma rakennus ei

viela ollut suojeltu.

Moni omistaja piti tarkean&d Vanhan Rauman sisétiloja ja oli huolissaan niiden sailymisesta.
Moni mainitsi television remontointiohjelmat ja sisustuslehdet, niiden antamaa esimerkkia

pidettiin huonona kehityssuuntana.

Paljon toivottiin tarkempia ja yksiselitteisia maarayksia, joissa ei ole liikaa tulkinnanvaraa.
Maaraysten tulisi koskea kaikkia ja kaikkea tasapuolisesti. Rakennusten erilaisuus tulisi ottaa

huomioon.

5.2 Suojeluméaaraysten perusteet

5.2.1 Aluetta koskevat suojelumerkinnat

Koko Vanhan Rauman aluetta koskee unwh-merkinta. Silla rajataan Unescon
maailmanperintdalue kartalla ja annetaan koko aluetta koskevia suojelu- ja muita maarayksia.
Maarayksessa on todettu myos, etta alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu

kulttuuriymparistd (RKY) ja maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Maarays sisaltaa tiivistelman maailmanperintékohteen kuvauksesta, maininnan

valintakriteereista seka tiivistelmat autenttisuuden ja eheyden kuvauksista.

Koko aluetta koskeva unwh-maarays sisaltaa numeroidun listauksen alueella noudatettavista
maarayksista (1. — 19.). Maaraykset sisaltavat muun muassa suojelun kohdentumista yleisella
tasolla sekéa rakentamista, korjaamista ja huoltamista koskevat keskeisimmat asiat. Lisaksi
maarayksiin sisaltyy lausuntopyyntdvelvoite Museovirastolta tai Erityiselimeltd, jos sellainen on

kaavamaaraysten mukaisesti asetettu seka velvoite noudattaa erityismaarayksia.

Aluetta koskevan suojelumaarayksen taustalla ovat maailmanperintésopimus, valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet ja ylemmat kaavatasot, joiden tavoitteena on turvata Vanhan Rauman

kulttuuriymparistokokonaisuus.
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Koko Vanhan Rauman aluetta koskee myds sm-merkinta, jolla maaritellaan
muinaismuistoalue. Muinaismuistoalueen rajaus on laajempi kuin muinaismuistorekisterissa
oleva aluerajaus. Nain siksi, ettd my0os rekisteriin merkityn aluerajauksen ulkopuolelta on tehty
merkittavia |0ytoja kaivausten yhteydessa. Vanhan Rauman alueella on aina ja kaikkialla syyta
olla tarkkana, kun maahan kajotaan. Maarays siséaltad myos maininnan, etta alueella sijaitsee
valtakunnallisesti merkittdva arkeologinen kohde Vanhan Rauman muinaisjaannoés VARK 1D
01019.

Maarayksen taustalla ovat muinaismuistolaki ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

5.2.2 Kohdekohtaiset suojelumerkinnét

Kaava sisaltaa rakennuksia ja rakenteita koskevia kohdekohtaisia suojelumerkintdja: whl, wh2

jawh3.

Suurin osa rakennuksista on suojeltu maarayksella whl seké kirkolliset kohteet maarayksella
wh3. Nama kohteet on suojeltu osana maailmanperintokohdetta ja valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristoa eli niiden suojelulla on valtakunnallista merkitysta.

Suojelumaarayksella wh2 osoitetuilla kohteilla on seudullista tai paikallista merkitysta.

Kaikissa suojelumaarayksissa suojelu koskee yleisesti koko rakennusta eli esimerkiksi
julkisivua, vesikattoa, rakenteita, rakennusosia, sisatiloja ja kiinteda sisustusta. Suojelun
kohdentumista ja sit&, mita suojelu tarkoittaa, tarkennetaan erityismaarayksissa.
Paasaantoisesti suojelu koskee rakennusten arvokkaita osia, mutta se ohjaa myds muutoksia

ja korjaamista ei-arvokkailta osin.

Kaavamuutosta varten on Vanhan Rauman kaikki rakennukset inventoitu ja sen yhteydessa
arvotettu inventoinnin tekijéiden toimesta. Sen lisdksi kaavaa suunnittelevat
kaavoitusarkkitehdit ovat vierailleet jokaisella Vanhan Rauman tontilla ja arvioineet
rakennusten nykytilaa ja sailyneisyytta. Kaavaluonnoksen suojelumerkinnat on paaosin
osoitettu siten, etta inventoinnissa arvokkaaksi todetut on merkitty suojelumerkinnalla. Joitakin

poikkeuksia on ja perustelut sille on kirjattu rakennuskohtaisesti erilliselle liitteelle.

Joitakin Vanhan Rauman heikkokuntoisiksi todettuja ja esitettyja rakennuksia on selvitetty
kuntotarkastuksin (30 kpl). Tarkastetuista kahdeksan todettiin niin huonokuntoisiksi, etta niiden
korjaaminen vastaisi kaytannéssa uudisrakentamista, jolloin rakennukset arvot menetettaisiin.

Naissa tapauksissa on parempi tutkia mahdollisuudet hyvélle uudisrakennukselle.

Kaavaan liittyvat kattavat erityismaaraykset, jotka on sidottu noudatettaviksi. Erityismaaraykset

taydentavat suojelumaarayksia.
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5.3 Kayttotarkoitusten perusteet

Rauman kaupallisen ydinkeskustan alueeseen kuuluvien kortteleiden ja tonttien
paakayttotarkoitusmerkintda on CWH. Nama korttelialueet on varattu keskustatoiminnoille.
Keskustatoimintoihin kuuluvat muun muassa palvelu- ja likerakennukset seka hallinto ja
asuminen. Merkinnélla saadaan Vanhan Rauman liikekeskusalue erottumaan kaavakartalla eri
varisena ja siten helpottamaan kartan luettavuutta. CWH-alueella tulee liike-, toimisto- ja
palvelutilojen maéara ja tiiviys sailyttdd. Muutamissa kohteissa on erilaisia kayttotarkoituksia
paallekkaisissa kerroksissa. Naissa tapauksissa on lisdksi maaratty liiketilan toteutumisesta

maantasokerroksessa.

Kirkon ja museoiden tonteille on osoitettu omat paakayttotarkoituksensa, koska se on niiden

sdilymisen kannalta merkittavaa.

Tarkemmin kayttotarkoituksia ohjaavat rakennusalakohtaiset maaraykset, joita on useita
erilaisia asumiselle, liike-, palvelu- ja toimistotiloille, julkisille palveluille, majoitukselle ja
taloustiloille seké& naiden yhdistelmille. Kayttttarkoitukset on sovitettu yhteen kaupallisten
tarpeiden ja kohteiden suojelun nakdkulmasta.

Olemassa olevat liiketilat on padsaantodisesti esitetty sailyvaksi liiketiloina. Iso-Saukon ja
Maalarin likerakennukset voidaan tarvittaessa muuttaa myos majoituskayttéon. Lisaksi Niiwon
pihan iso liikerakennus voidaan muuttaa majoituskayttéon. Iso-Hannu-nimiselle tontille on
esitetty uudisrakennusala, joka mahdollistaa uuden liikerakennuksen tai majoitusrakennuksen

rakentamisen.

5.3.1 Rakennetun ympariston vahahiilisyys

Tiiviin yhdyskuntarakenteen hyotyna harvaan yhdyskuntarakenteeseen verrattuna ovat
lyhyemmat etdisyydet ja riittdva vaestomaara joukkoliikenteen jarjestelyille. Varsinkin
paivittaisten matkakohteiden, kuten kauppojen, koulujen ja tyopaikkojen, sijainnilla on suuri
vaikutus eri likkumistapojen osuuteen kaikista tehdyistéd matkoista. Keskeisenéa keinona
tavoiteltaessa ekologisesti kestavaa yhdyskuntarakennetta, on liikenteen paastdjen

vahentaminen.

Yhdyskuntarakenteessa on erilaisia vyohykkeitd. Vanha Rauma on kaupungin keskustan
jalankulkuvythykettd. Suurin osa matkoista siella kuljetaan jalan, silla etaisyydet palveluihin
ovat lyhyitd. Joukkoliikenneyhteydet ovat myos parhaat verrattuna muihin vyghykkeisiin.
Rakennetun ympaériston vahahiilisyyden tukemiseksi tulee alueen palveluiden mééara ja tiiviys

sailyttaa.
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Vanhan Rauman alueella on paljon asumista. Asumiskaytdssa olevaa tilaa on noin 55 000
kerrosneliometria. Asumisen lisddmis- tai tiivistAmismahdollisuudet Vanhan Rauman alueella
ovat hyvin rajalliset. Asumisen lisédminen keskusta-alueella kohdistuu osayleiskaavan
mukaisesti uuden keskustan puolelle, jonne on mitoitettu uutta asumista noin 600 asukkaalle.
Kaavaratkaisussa majoituskayton rajoittaminen on perusteltua, jotta se ei viela alaa ja
edellytyksia tavanomaiselta asumiselta.

5.3.2 Majoituksen rajoittaminen

Poistuvassa kaavassa ei ole huomioitu tai rajoitettu lainkaan majoitustoimintaa. Erityisesti
matkailullisesti kiinnostavissa paikoissa on hallitsematon majoitustoiminta aiheuttanut
monenlaisia haittoja, kuten kiinteistéjen hintojen nousua, normaalin asumisen poistumista,
hairioita, sosiaalisen yhteisotllisyyden heikkenemista ja velvoitteiden hamartymista.
Majoitustoiminta vaatii myos rakennukselta teknisia ominaisuuksia, joita voi olla vaikea sovittaa

yhteen suojeluarvojen kanssa.

Vanha Rauma on kiinnostava matkailukohde ja majoitustoiminta on hyva ja olennainen siihen
liittyva toiminto. Majoitustoiminnalle asetetut rajat ovat kuitenkin perusteltuja siitd mahdollisesti
aiheutuvien haittojen minimoimiseksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa majoitusta paljon enemman
kuin mille laskennallisesti olisi tarve. Tama puolestaan antaa riittavaa valjyytta majoituksen

sijoittumiselle.

Majoitustoimintaa on kaavassa osoitettu sellaisiin kohteisiin, joihin sen on katsottu olevan

sovitettavissa ja joissa on jo majoitustoimintaa.

5.3.3 Kaupalliset selvitykset

Laaditut kaupalliset selvitykset tukevat vahvasti kaavaratkaisua, jossa ydinkeskusta-alueen
like-, palvelu- ja toimistotilojen kaytt6 sailytetaan.

WSP Finland Oy:n laatiman kaupallisen selvityksen mukaan: "Vanha Rauma on tiivis ja
intensiivinen kaupan keskittyma, jonka vahvuus on tiheassa liiketilaverkostossa. Se on Vanhan
Rauman vetovoima, eika sita pida heikentéaé luovuttamalla liiketiloja muuhun kuin kaupan ja

palveluiden kayttoon.”

Vanhan Rauman alueella on yrityksia noin 170 ja liikek&yttssé olevaa kerrosalaa varasto-,
apu-, taka- ja taloustiloineen noin 25 500 kerrosnelidmetrid. Kaupallisessa selvityksessa
kaupallisten palvelujen pinta-ala lasketaan siten, ettei siihen sisélly kaikkia varasto- ja aputiloja.

Selvityksen mukaan Vanhassa Raumassa on liiketilaa noin 19 000 kerrosnelidmetria.
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Selvityksen yhteydessé on analysoitu liiketilarakenteen muutosta vertaamalla vuonna 2022

saatuja tietoja vuoden 2018 tietoihin. Analyysin mukaan "tuolla aikavalilla tapahtuneet

muutokset Raumalla ovat olleet suhteellisen vahaisia. Vanhan Rauman osalta

liiketilamuutokset ovat olleet varsin vilkkaat, mutta positiiviset. Eniten toimitilat ovat muuttaneet

liketoiminnan muotoa, mitd voidaan pitda positiivisena keskustan uudistumisen kannalta. Myds

tyhjien liiketilojen tayttyminen kertoo Vanhan Rauman liikepaikkojen kiinnostavuudesta ja

toimivuudesta. Osa liikepaikoista on tyhjentynyt, mutta tarkkaa tietoa ei ole syista. Kun tyhjat

likepaikat ovat keskittyneet, niin syyna voi olla my6s toimipisteiden saneeraus.”
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Liiketilojen kaytotarkoituksen muutokset viime vuosina Rauman eri osa-alueilla

Lahde: WSP kartoitukset
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Rauman kaupallisessa rakenteessa tapahtuneet muutokset osa-alueittain 2018 ja 2022
Lahde: WSP kartoitukset

Kaupallisen selvityksen mukaan "kokonaisuudessaan liiketilan lisdtarve Rauman markkina-

alueella on kymmenessa vuodessa 27 000 k-m?, eli enimmillaan noin 2700 k-m? vuodessa.

Keskustahakuisen kaupan osuus tasta on noin 19 000 k-m?2.”

Kaupallisen selvityksen mukaan "viime vuosina erikoiskaupan tilantarpeet ovat kohdistuneet

pitkalti keskustan ulkopuolisille alueille, koska laajentumistarpeita on erityisesti laajan

tavaravalikoiman myymaléilla ja muilla suurmyymaléilla. Keskustan pienet toimijat l6ytavat sen

sijaan helpommin toimintapaikkoja nykyisesta keskustarakenteesta, eivatka yleensa itse

lahtokohtaisesti ryhdy rakentamishankkeisiin. Koska Raumalla keskustasta on lahivuosien

aikana poistunut liiketilaa ja keskeisella alueella on tyhjio, kohdistuu uutta liiketilatarvetta nyt

erityisesti keskustaan.’

Kaupan ja palveluiden kehittamisesté kaupallisessa selvityksessa todetaan muun muassa

Seuraavaa:

"Raumalaisena erityispiirteenad on Vanhan Rauman keskusta monipuolisena kauppapaikkana,

jota tulee kehittda keskeisena ydinkeskustan osana.”
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"Rauman ydinkeskusta muodostaa kaupallisesti tiiviin ja monipuolisen alueen, jolla
saavutetaan Rauman keskustan vetovoima ja kokonaismielikuva keskustan palveluista.
Ydinkeskusta on rakenteeltaan tiivis ja kaveltava kaupunginosa, jossa Vanhan Rauman

rakennuskanta ja miljoo tekevat siita kilnnostavan ja helposti saavutettavan.”

"Nykyisin pahimman katkoksen kaupallisessa toimivuudessa aiheuttaa Tarvonsaaren ja
Vanhan Rauman valilla oleva Tarvontorin kortteli. Korttelin rakentumisen jalkeen ydinkeskustaa

on helpompi kehittda yhtena toimivana kokonaisuutena.”

"Vanhassa Raumassa liiketilat sijoittuvat alueen keskiosaan ulottuen lantisesta reunasta aina
itdreunaan asti. Tama alue muodostaa tiiviin ja yhtenaisen liiketilojen sarjan, mikéa tekee
Vanhasta Raumasta vetovoimaisen kauppapaikan. Vanhan kaupungin luonne on sailynyt hyvin
ja kaupallinen ilme pitda kaupunginosan elavana. Vanhaa Raumaa tulee edelleen kehittaa
kaupallisesti vahvana seka ymparistoltaan viihtyisana ja kavelypainotteisena keskustana.
Alueen katuja on jo nyt parannettu asiakkaiden nakdkulmasta, ja tata kehittamista tulee jatkaa.
Talloin kaduille saadaan sellaista luonnetta ja asiointiymparistod, joka tukee alueen

liketoimintoja. ”

"Vanhan Rauman kaupallinen kehittdminen perustuu alueen liiketilojen yllapitoon ja niiden
toimivuuteen toimivina liiketiloina. Liiketilakanta Vanhassa Raumassa ei voi oleellisesti kasvaa,
koska uusia rakennuksia ei alueelle voi juurikaan rakentaa. Nain ollen on tarke&a, etta
olemassa oleva liiketilakanta sailyy eika tilojen kayttétarkoitusta muuteta. Olemassa oleva
liketilakanta sailyessaan mahdollistaa kaupallisen vetovoiman vaalimisen Vanhassa

Raumassa.”

"Vanhan Rauman kaupallisessa kehittdmisessa on kyse siis enemman liikepaikkojen
toiminnallisesta muutoksesta kuin uusista nelidistd. Taman vuoksi Vanhassa Raumassa on
tarkeaa kehittaa ja sailyttaa olevat liiketilat, vaikka ne ajoittain olisivatkin muussa kaytossa.
Liiketilat sailyvat nykyisen kaltaisena niin kauan, kun alue sailyttaa kaupallisen vetovoimansa.
Matkailu vahvistaa liiketoimintoja Vanhassa Raumassa, koska yritykset saavat merkittavasti
lisda asiakkaita matkailijoista. Vetovoima sdilyy, kun alueen liiketilat ovat tiiviina
kokonaisuutena, tyhjien liiketilojen maara ei alueella kasva merkittavasti ja asiointiymparistoa
kehitetaan viihtyisdna. Tarke&aa on varmistaa yritystoiminnan kannattavat edellytykset toimia

Vanhassa Raumassa.”
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Kaupallisen selvityksen johtopaattksissa todetaan:

"Vanhaa Raumaa tulee kehittaa pienimuotoisen erikoiskaupan ja palvelujen alueena, mika on
sen nykyinen vahvuus. Kehittdmisessa tulee hyddyntda vanhan kaupungin miljodta osana
vetovoimaista toimintaymparistod. Kaavassa tulee tutkia mahdollisuuksia ottaa kortteleiden
sisdosia kaupalliseen kayttoon. Ensiarvoisen tarkeaa on kuitenkin nykyisten liikekiinteistdjen
sailyminen kaupallisessa kaytdssa, eli likepaikkojen muuttaminen vain asumiskayttoon olisi
estettdva Vanhan Rauman alueella. Vanhan kaupungin asiointiympariston parantamiseksi
kavelykeskustaa tulee kehittdd muuttamalla Kuninkaankatu kéavelypainotteiseksi kaduksi ja

rauhoittamalla muitakin katuja lapiajoliikenteelta.”

5.3.4 Yrittgjien ja liikekiinteistonomistajien haastattelut

Kaavoitusarkkitehdit ovat vuosien 2019-2022 aikana haastatelleet Vanhan Rauman yrittgjia ja

liikekiinteistdjen omistajia. Tassa esitetddan muutamia haastatteluissa esiin tulleita asioita:

Yrittgjille ja liikekiinteistjen omistajille tehdyista haastatteluista kay ilmi, ettd Vanhan Rauman
tulevaisuuteen kauppapaikkana uskotaan vahvasti. Vanha Rauma koetaan ainutlaatuisena ja

vetovoimaisena.

Vahassa Raumassa toimimisen hyétyja pidettiin suurempina kuin siité koituvia haasteita. Lahes
kaikki pitivat tarkednd maailmanperintdstatuksen merkitysta. Statukset katsotaan tuovan

alueella kavijoita, joiden merkitystd myynnille pidettiin olennaisena.

Vanhan Rauman vetovoiman katsotaan perustuvan hyvin hoidettuun ja viehattavaan
ymparistoon. Rakennusten korjaaminen on ehka kallimpaa, mutta satsauksen katsotaan
kannattavan vetovoiman takia. Tukea rakennusten korjaamiseen ja alueen markkinointiin

toivottiin yhteiskunnan taholta.

Moni yrittdja ilmaisi huolestuneisuutensa yleisesta kivijalkakaupan tulevaisuudesta ja sita
kautta Vanhan Rauman parjaamisesta. Suurin osa ei ndhnyt nettikauppaa uhkana.

Kivijalkakaupan uskottiin parjadvan Suomessa erityisesti Vanhassa Raumassa.

Rauman hypermarkettien laajentumisen, tarjonnan monipuolistumisen, hintakilpailun ja
edusliikkeiden katsottiin eniten nakertavan muiden kaupallisten alueiden kehitystd. Korona
vuosia pidettiin Vanhan Rauman matkailulle ja sita kautta kivijalkakaupalle hyvana.

Suorasahkolammitteisten liikekiinteistdjen nousevat energiakulut huolettivat.
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Vanhan Rauman liikkeiden myynnin kausiluonteisuutta pidettiin ongelmana. Erityisesti
heinakuu ja joulunaika ovat myynnillisesti hyva, mutta syksy ja alku vuosi liian hiljaisia. Vanhan

Rauman ja koko Rauman ymparivuotista vetovoimaa tulisi parantaa.

Monet nakivat Vanhan Rauman isona ostoskeskuksena. Vanhan Rauman heikkoa
tunnettavuutta isompien ketjujen toimijoiden keskuudessa pidettiin heikkona. Nama ketjut
voisivat olla kiinnostuneita sijoittumaan Vanhaan Raumaan, jos tuntisivat paremmin Vanhan

Rauman vetovoiman.

Suunnitellun Lansirannan kauppakeskuksen ei ndhty yleisesti vaarantavan Vanhan Rauman
kauppaa ja maailmanperintdstatusta, mutta muutamia painvastaisiakin mielipiteita esitettiin.
Lahes kaikki pitivat tarkedna, ettd keskuksen koko ja ulkondké ja kauppojen tarjonta sovitetaan
Rauman keskustaan sopivaksi. Lisaksi toivottiin aidon yhteistydn syntymista kauppakeskuksen

ja Vanhan Rauman liikealueen vdlille.

Vanhan Rauman yritykset toimivat monilla liikealoilla ja hyvin erilaisilla liikestrategioilla. Yrittajat
ja yritykset ovat hyvin moninainen joukko ja tarpeet ovat erilaiset. Haastatteluilla kdvi selkeasti
ilmi, etta erilaisia liikepaikkoja ja tiloja tarvitaan alueella. Esimerkiksi palveluyritykset haluavat
muun muassa imagosyisté olla Vanhassa Raumassa, mutta keskeisimmat liikepaikat eivat ole
heille valttaméatta parhaimpia. Kuninkaankadun niin sanottua alkup&ata eli lantistd osaa
pidetédén yleisesti vetovoimaisimpana katuosuutena, jota tuleva kauppakeskus voi
mahdollisesti korostaa. Mutta se ei ole sopivin paikka kaikille yrityksille. Yleinen ndkemys on,
etta kaikki likekadut ovat kokonaisuuden kannalta tarkeita eli alueita ei voi laittaa eriarvoiseen

asemaan.

Liikepaikkaa pidetaan selkeasti parempana, jos vieressa on muita liiketiloja. Lahtokohtaisesti
yrittdjat ja kiinteistbnomistajat eivat halua, etta liiketiloja muutetaan asumiseen. Mikali néin
tehtaisiin, olisi muutosmahdollisuus oltava kaikille sama. Vain murto-osa kannattaa vapaata
kayttdtarkoitusten muuttamista. Vaatimus kayttotarkoituksen vapaasta muuttamisesta ei ole
paikkasidonnainen, vaan niitéa on tullut myés Kuninkaankadun ns. parhailta paikoilta. Usein
nostettiin esille varoittavana esimerkkina Kauppakadun asunnoiksi muutetut liiketilat, mika on
nakertanut muiden naapurissa olevien liiketilojen vetovoimaa. Tyhjia liikketiloja pidetdan suurelta
osin normaalina vaihteluna. Liiketilojen tyhjyyden katsottiin johtuvan ainakin jossain maérin
tilojen markkinoinnin véhaisyydestéd, omistajien haluttomuudesta tehda vuokralaisen tarvittavia

muutoksia tai liian korkeasta hinnasta.
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Yhteiskunnalta toivottiin selkeda signaalia siita, etta Vanha Rauma sailyy kaupan keskittymana.
Mikali liiketiloja annetaan muuttaa asunnoiksi, se nakertaa Vanhan Rauman vetovoimaa ja
uskoa siihen. Nahtiin myos, etté tallainen kehitys ruokkii itse itse&én. Erilaiset
kiinteistokehittgjat ja sijoittajat alkaisivat jarjestelmallisesti hankkimaan ja muuttamaan
kiinteistoja.

Kiinteistdjen hinnoissa ja liikehuoneistojen vuokratasossa on huomattavaa vaihtelua. Yleisesti

vuokratason katsottiin olevan tasapainossa tilojen tason ja sijainnin kanssa.

Liiketiloja pidettiin yleisesti toimivina. Esteettémyyden toteutuminen on joissakin tapauksissa
haastavaa, mutta sité hoidetaan usein erityisjarjestelyin. Tulevaisuudessa ei nahty sellaista

muutosta, etta tilat eivat enaa soveltuisi nykyiseen kayttoon.

Vanhan Rauman toimintoja pidettiin kattavina. Alueelle kuitenkin toivottiin apteekkia, Alkoa ja
pankkiautomaattia. Myos paivittaistavarakauppaa haluttaisiin alueelle tai edes sen liepeille.
Yleisesti pidettiin tarkeana, ettd Raumalla olisi enemman tarjontaa lapsille. Nain my6s Vanhaan

Raumaan tulisi lisda kavijoita.

Yrittajat toivoivat Raumalle lisda tasokkaita majoituspalveluita seka idyllista ja tasokasta

majoitusta Vanhaan Raumaan.

5.3.5 Kiinteistbnomistajien ja asukkaiden haastattelut

Haastatteluissa kaytiin tontti- ja rakennuskohtaisesti lapi kiinteistbnomistajien ajatuksen
kiinteistojen tulevaisuudesta ja mahdollisista lisdrakennustarpeista. Kiinteistbnomistajat pitivat
rakennuksia toimivina. Lisdrakennustarpeita oli jonkin verran, etupééssa haluttiin pitaa

olemassa oleva rakennusoikeus myyntia tai tulevaa omistajaa varten.

Melko harva oli kiinnostunut ullakkorakentamisesta. Kaynneilla havaittiin myds, ettda Vanhassa
Raumassa oli vain vahan ullakoita, joita voisi eristda asuinkayttdoon ja mita ei viela oltu otettu

kayttoon. Ullakoita, joihin soveltuisivat erilliset huoneistot, ei ollut juuri ollenkaan.
Vanhat holvikellarit olivat paédosin kylmékellarikdytdssa. Olemassa oleva kellarikerrokset olivat

ravintoloissa ravintolatiloina tai varastotiloina. Muuten liiketilojen kellarit olivat lahinna

varastoina.
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Jonkin verran oli kiinnostusta kotimajoitus-typpiseen majoitukseen. Eniten oltiin huolissaan
majoituksesta aiheutuvasta hairiésta naapurustoon ja siitd ettd majoittujat eivat osaa kayttaa
herkki& historiallisia rakennuksia ja etté alueen luonne muuttuu.

Kiinteistbnomistajien toiveita kayttotarkoitusten ja lisdrakentamisen osalta on pyritty ottamaan

huomioon ja melko hyvin omistajien ajatukset ja suojeluarvot on pystytty sovittamaan yhteen.
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6. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

6.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vanhan Rauman asemakaava on vuodelta 1981. Se on igkas ja monilta osin vanhentunut.
Kaavan uudistamiselle on asetettu yleistavoitteet vuonna 2018 hyvaksytyssa keskustan
osayleiskaavassa. Uudelleen arvioitavia teemoja ovat muun muassa kaupunkikuvaa,
rakennussuojelun laajuutta, rakennuksissa tehtavid muutoksia, kayttétarkoituksia seka korjaus-
ja lisarakentamisen reunaehtoja koskevat asiat.

6.1.1 Rakennuskielto

Vanhan Rauman asemakaavan muuttamista varten on alue asetettu rajattuun
rakennuskieltoon ensimmaisen kerran 13.7.2016 lahtien ja rakennuskielto aikaa on jatkettu
nelja kertaa 13.7.2018 alkaen,13.7.2020 alkaen, 13.7.2022 alkaen ja 13.7.2024 alkaen.
Rakennuskielto voi olla voimassa kerrallaan kaksi vuotta. Viimeisin rakennuskielto on asetettu
vuodeksi. Rakennuskielto on rajattu koskemaan uudisrakentamista, rakennusten tai
rakennusten osien purkamista, rakennusten laajentamista, vahaista suurempia

julkisivumuutoksia ja kayttotarkoituksen muutoksia.
Rakennuskielto on asetettu, koska vuoden 1981 asemakaavan sisaltod ei kaikilta osin tue

vireilld olevalle asemakaavalle asetettuja tavoitteita. Sen avulla epaselvaa tilannetta on pystytty

selkeyttamaan.
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Rakennuskieltoalueen rajaus. Rakennuskieltoalueeseen kuuluvat korttelit 30,55, 123-165 ja
165, osa kortteleista 52 ja 56 seka muinaismuistoaluetta, puistoaluetta, katu- ja torialuetta ja

vesialutta.

6.2 Suunnittelun vaiheet
Suunnittelun taustaksi on tehty laajoja selvityksia, joista on kerrottu kaavaselostuksen

kohdassa 2.5 Selvitykset.

6.2.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitéd koskevat paatokset
Asemakaavamuutoksen pohjaksi laadittin Vanhan Rauman maailmanperintbaluetta ja sen
suojavyohyketta koskeva oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka sisaltdd muun muassa

yleistavoitteet Vanhan Rauman asemakaavan muuttamiselle.
6.2.2 Aloitusvaihe
Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.-31.5.2019.

N&htavilla olosta julkaistiin kuulutus 2.5.2019.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kaksi mielipidettd, joissa ei kommentoitu
suunnitelman sisaltda. Mielipiteissa tuotiin esiin terveydensuojeluun ja elintarvikevalvontaan

liittyvia ndkokohtia seka pysakoinnin ongelmia.

Kevaalla 2019 jarjestettiin luentosarja Vanhaan Raumaan liittyvista teemoista. Yhteistyotahona

oli Rauman kansalaisopisto. Luennot pidettiin Vanhassa Raumassa kulttuuritalo Posellissa.

Pidetyt luennot olivat:

12.2.2019 Restaurointi — periaatteita ja k&ytannon kokemuksia, arkkitehtuurin historian
professori emeritus Vilhelm Helander

26.2.2019 Kokemuksia restauroinnista talon ehdoilla, sisustusarkkitehti Tauno Tarna

19.3.2019 Perinteiset rakenteet ja rakennustekniikat, puuseppa ja arkkitehti Lars-Erik Mattila

26.3.2019 Taydennysrakentaminen, arkkitehtuurin professori Olli-Paavo Koponen

2.4.2019 Paikan kokeminen, arkkitehti TKT Tuija Lind

14.5.2019 1900-luvun jalkipuoliskon arkkitehtuurin arvot, Museoviraston yliarkkitehti Sirkka-

Liisa Jetsonen

Yrittajille suunnattu osallistamistilaisuus pidettiin Posellissa 8.5.2019. Tilaisuudessa pohdittiin

keskustelujen ja ryhméatdiden kautta seuraavia aiheita:

- Rakennukset ja tilat, niiden toimivuus, logistiikka, I0ydettavyys, esteettomyys, tilojen
laajuus- ja muokkaustarpeet, paloturvallisuus, tekninen toimivuus

- Markkinointi, ikkunateippaukset, standit, markiisit, kukkaruukut, kyltit, naytot, valot, yhteiset
ja yleiset mainokset, l16ydettavyys

- VYleiset alueet, liikenteen toimivuus, autoilu, pyoraily, kavely, huolto, pysakointi,
esteettomyys, terassit, kadun kalusteet, torit, jalkakaytavat, puistot

- Arvot ja brandi, Vanhan Rauman brandin hyddyntadminen, mitk& ovat Vanhan Rauman

arvot, Vanhan Rauman tuoma lisdarvo yrittamiselle

Kaavoittajat vierailivat kaikilla Vanhan Rauman tonteilla ja haastattelivat kaikki tavoittamansa
kiinteistbnomistajat ja suuren osan yrittdjia. Tonttikdynneisté tiedotettiin kiinteistbnomistajia
yleisella kirjeelld ja tarkemmalla kirjeelld osa-alueittain. Ennen tonttikdyntien aloittamista
jarjestettiin asukasilta korjausrakentamiskeskus Tammelassa 21.3.2019. Tilaisuudessa
kerrottiin asemakaavatydn kaynnistymisesta, osallistamisprosessista ja maastokéaynneista seka

varattiin mahdollisuus esittdé kysymyksia Vanhaan Raumaan liittyvista aiheista.

Tonttikdynneista ja haastatteluista on laadittu raportti, joka on liitetty kaavamateriaaliin.
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
3.6.2019 MRL:n 66 § 2. mom. mukaisesti. Neuvotteluun osallistuivat ELY-keskuksen,
Museoviraston, Satakuntaliiton ja Rauman kaupungin kaavoituksen edustajat.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa kaytiin lapi kaavan tavoitteita, suunniteltua prosessia

seka laadittuja ja tulevia selvityksia.

Viranomaiset pitivat kaavamuutosta erittain tarkeéna ja sille asetettuja tavoitteita hyvin
valmisteltuina ja oikean suuntaisina. Tahan mennessa tehtyja selvityksia pidettiin pa&osin
riittdvind. Ainoastaan luontoselvityksen tadydennystarvetta sammakoiden ja lepakoiden osalta
tulee arvioida. Suunniteltuja lisdselvityksia, kuten liikkenneselvitys, kulttuuriymparistoselvitys ja
joidenkin rakennusten kuntoselvityksia pidettiin hyvina ja tarkeind tehda. Muita selvityksiin
liittyvid esiin nostettuja asioita olivat kaupan tilanteen seuranta, hulevesien huomioiminen ja

mahdollisesti pilaantuneet maat.

Viranomaisneuvottelussa sovittiin, ettd kaavasta pidetaan tydneuvotteluja viranomaisten

kanssa ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista ja lausuntopyyntéja.

Aloitusvaiheen tydpalaverit
Tyb6palaveri Museoviraston ja ELY-keskuksen kanssa pidettiin 3.2.2020. Palaverissa kaytiin
lapi asemakaavamuutoksen tavoitteet ja kerrottiin meneillaan olevista tonttikatselmuksista seka

kaytiin [api rakennuskiellosta haettuja poikkeamisia.

Ty6palaveri viranomaisten kanssa torin suunnittelusta pidettiin 14.5.2020.

Tyb6palaveri viranomaisten ja kaavoitusjaoston kanssa pidettiin 19.5.2020. Teemana olivat
kayttotarkoitukset.

Tyo6palaveri viranomaisten kanssa teemoista suojelu, kayttotarkoitukset seka lisdrakentaminen
ja laajentaminen pidettiin 23.2.2022.

6.2.3 Asemakaavan muutosluonnos vaihe 1

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe valmistuu ja asetetaan nahtaville vaiheittain.
Ensimmaisessa vaiheessa kaavaluonnoksessa esitetddn paamaaraykset, rakennusalat,
rakennusalakohtaiset kayttétarkoitukset ja suojelumerkinnat. Toisessa vaiheessa

kaavaluonnokseen lisdtdan muun muassa tarkemmat kaavamaaraykset ja korjaus- ja
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rakentamistapamaaraykset. Eri luonnosvaiheista muodostuu yksi kaavakartta. Eri
luonnosvaiheet asetetaan erikseen nahtaville ja niisté pyydetddn erikseen lausunnot.
Luonnosvaiheiden tavoitteena on helpottaa laajaan kaava-aineistoon tutustumista ja sen

kommentointia.

Viranomaistyopalaveri alustavasta kaavaluonnoksesta vaihe 1 pidettiin 2.12.2022.

Mediatilaisuus alustavasta kaavaluonnoksesta pidettiin 12.12.2022 ja samaan aikaan julkaistiin
mediatiedote asiasta.

Kaavoitusjaosto kasitteli kaavaluonnos vaihe 1:t4 kokouksessaan 15.12.2022. Jaosto paatti,
ettd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1 (AK 01-102) asetetaan
nahtavilla ja etta siitd pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Jaosto varasti kaavoittajalle mahdollisuuden kaava-aineiston tarkentamiseen ja

tdydentamiseen ennen sen nahtaville asettamista.
Kaikille avoin esittelytilaisuus alustavasta kaavaluonnoksesta pidettiin 15.12.2022.
Tilaisuudesta ilmoitettiin kaupungin nettisivuilla ja lehti-ilmoituksella. Tilaisuuteen osallistui noin

40 henkilda.

Luonnos vaihe 1 asetettiin nahtaville 30.1.-8.3.2023 Rauman kaupungin palvelupiste

Pyyrmaniin ja kaupungin verkkosivuille.
Nahtavilla olosta 30.1.-8.3.2023 ja yleisttilaisuudesta 14.2.2023 ilmoitettiin kuulutuksella, joka
julkaistiin 26.1.2023. Tieto nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta l&hetettiin

ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille 27.1.2023.

Tyb6palaveri viranomaisten kanssa kaavaluonnos vaihe 1:sté ja kaavaluonnos vaihe 2:n
suunnittelusta pidettiin 31.1.2023.

Yleisotilaisuus pidettiin 14.2.2023 kaupungintalon ravintola Knuutinpojassa klo 18 alkaen.

Kaavoittajat olivat tavattavissa ilman ajanvarausta korjausrakentamiskeskus Tammelassa 16.2.
klo 12-18 ja 21.2. klo 8-12.
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Kaavan nahtavilla olo aikaa jatkettiin 23.3.2023 asti. Nahtavilla oloajan jatkamisesta ilmoitettiin
kuulutuksella 2.3.2023. Nahtavilla olo aikaa jatkettiin, jotta osallisilla olisi varmasti riittavasti
aikaa tutustua kaavamateriaaliin ja keskustella tarvittaessa kaavoittajien kanssa.

TyOpalaveri viranomaisten kanssa teemoista suojelu ja kayttotarkoitukset pidettiin 14.3.2023.

Tyb6palaveri viranomaisten kanssa teemasta lisdrakentaminen pidettiin 20.6.2023.

6.2.4 Lausunnot ja mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta vaihe 1

Lausuntopyynnét kaavaluonnos vaihe 1:sta lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti 31.1.2023. Lausuntopyynndt lahetettiin seuraaville tahoille: Satakunnan
pelastuslaitos, DNA, Museovirasto, Rauman Energia Oy, Satakunnan Museo, Satakuntaliitto,
Tukes, ymparist6- ja lupalautakunta, tekninen valiokunta, ELY-keskus, Satakunnan
Hyvinvointialue, Sivistysvaliokunta, Rauman Vesi, Vanhan Rauman erityiselin ja
terveydensuojeluviranomainen. Lausunnot pyydettiin 31.3.2023 mennessa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Satakunnan pelastuslaitos, Museovirasto, Satakunnan
Museo, Satakuntaliitto, Tukes, ymparisto- ja lupalautakunta, tekninen valiokunta, ELY-keskus

ja Vanhan Rauman erityiselin.

Kaavaluonnos vaihe 1:std saatiin yhteenséa 28 mielipidetta. Allekirjoittajia mielipiteissa ol
yhteensa 38 kpl. Mielipide saatiin myds kahdelta yhteisolta: Vanha Rauma Yhdistys ja Vanha

Rauma Saatio. Yksi mielipide jatettiin ndhtavilla olon jalkeen 16.2.2024.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet, jotka kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaavoitusjaoston
kokouksessa 21.2.2024 (KVJ 14 8).

Viranomaisten lausunnoissa tuaotiin esiin Vanhan Rauman asemakaavan ja sita ohjaavan
Erityiselimen tarpeellisuus. Monessa lausunnossa todettiin, etté liiketilojen sailyminen alueella
on olennaista eika niitd saa vahentaa. Myos talousrakennusten sailyttdmista talouskayttssa
korostettiin. Luonnoksen jatkosuunnittelusta todettiin, etta korjaus- ja
rakentamistapamaaraykset ovat tarpeelliset, sisatilojen suojeluun tulee ottaa kantaa,
torirakennusta tulee ohjata tarkasti seka puisto-, vesi- ja piha-alueita tulee ohjata.

Kritiikki& esitetiin torirakennuksesta ja Raatihuoneen lisdrakennusoikeudesta. Tarkempaa
vaikutusten arviointia edellytettiin majoitustoiminnasta ja yhdyskaytavista seka korttelien

sisdista kulkuyhteyksista.
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Lausunnot on huomioitu kaavan jatkovalmistelussa. Kaavaluonnoskarttaa ja kaavamaarayksia
on taydennetty. Kaavaselostukseen on lisétty vaikutusten arviointia, perusteluja ja arvioita
suhteessa ylempiin kaavatasoihin. Kaavaan on lisatty erityismaaraykset ja alue- ja
kohdekohtaiset erityismaaraykset. Kaavaselostus ja erityismaaraykset ovat edelleen

luonnosvaiheessa ja niita tullaan edelleen taydentamaan jatkosuunnittelussa.

Mielipiteiden sisallot koskivat enimmékseen yksittaisten tonttien asioita. Yleisista asioista
eniten esille nousi torin kehittdminen, johon otettiin kantaa kahdeksassa mielipiteessa. Niissa
arvosteltiin torirakennuksen kokoa, sijoitusta ja arkkitehtuuri. Vain muutamassa mielipiteesséa
kasiteltiin kayttotarkoituksia ja yleensa vain oman tontin osalta. Kolmessa mielipiteessa oltiin
huolissaan, riittaako liiketiloille kysyntdd Vanhassa Raumassa. Kuudessa mielipiteessa haluttiin
lisda rakennusoikeutta viitaten vanhan kaavan rakennusoikeuteen. Joissakin mielipiteissa
suojelun laajentamista pidettiin hyvana ja tarpeellisena. Muutamassa mielipiteessa
kyseenalaistettiin suojelun laajuutta, mutta useimmissa niista koskien vain yksittaista

rakennusta.

Mielipiteiden ja omistajien kanssa kaytyjen keskustelun pohjalta on tehty joitakin tarkennuksia
yksittdisiin rakennusaloihin, rakennusoikeuksiin ja kayttotarkoitusmerkintdihin. Yksittaisia
kuntoselvityksia tai niiden tarkennuksia on tehty ja niiden pohjalta on tarkistettu muutamia

suojelumerkinttja.

6.2.5 Asemakaavan muutosluonnos vaihe 2

Viranomaistydpalaveri alustavasta kaavaluonnoksesta vaihe 2 pidettiin 19.12.2023.

TyOpalaverit erityismaarayksista pidettiin 19.1.2024 ja 19.3.2024.

Mediatilaisuus alustavasta kaavaluonnoksen vaihe 2:sta pidettiin 19.2.2024.

Kaavaluonnos vaihe 2:ssa kaava-aluetta on muutettu siten, ettd Vanhan Rauman
lounaispuolella olevat korttelit 121 ja 122 on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle. Niiden osalta
kaavamuutosta viedaan eteenpain omana hankkeenaan. Kortteleiden erottaminen omaksi

hankkeekseen helpottaa hieman laajan Vanhan Rauman kaavamateriaalin laatimista.
Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto kokouksessaan 21.2.2024 (KVJ 14 8) paatti hyvaksya

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1:sté saatujen lausuntojen ja

mielipiteiden vastineet seké paatti kaavaluonnoksen vaihe 2 asettamisesta néhtaville.
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Kaavoitusjaosto varasi kaavoittajalle mahdollisuuden kaava-aineiston tarkentamiseen ja

tdydentamiseen ennen sen nahtaville asettamista.

Kaavaluonnoksen vaihe 2:sta pidettiin esittelytilaisuus yleistlle 22.2.2024 kaupungintalon

ravintola Knuutinpojassa.

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 2 asetettiin nahtaville 28.3.-16.5.2024.
N&ahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella 28.3.20204. Kuulutuksessa ilmoitettiin myos
yleisétilaisuudesta, joka pidettiin 9.4.2024 klo 17.30-20.00 Rauman kaupungintalon
valtuustosalissa. Nahtavilla olosta ja yleisotilaisuudesta ilmoitettiin ulkopaikkakuntalaisille

kiinteistonomistajille kirjeella.

Kaavaluonnos vaihe 2:sta jarjestettiin esittelytilaisuus liike-elamalle 7.5.2024. Tilaisuudesta

ilmoitettiin yrittajajarjestéjen ja median kautta.

Kaavaluonnoksesta pidettiin viranomaistydpalaverit 30.8.2024 koskien korvauskysymyksia ja

16.9.2024 koskien lisarakentamista.

6.2.6 Lausunnot ja mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta vaihe 2

Lausuntopyynnot kaavaluonnos vaihe 2:sta lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti 28.3.2024. Lausuntopyynndt lahetettiin seuraaville tahoille: Satakunnan
pelastuslaitos, DNA, Museovirasto, Rauman Energia Oy, Satakunnan Museo, Satakuntaliitto,
Tukes, ymparist6- ja lupalautakunta, tekninen valiokunta, ELY-keskus, Satakunnan
Hyvinvointialue, Sivistysvaliokunta, Rauman Vesi, Vanhan Rauman erityiselin ja

terveydensuojeluviranomainen. Lausunnot pyydettiin 31.5.2024 mennessa.

Lausunnot saatiin Museovirastolta, Satakunnan Museolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Satakuntaliitolta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes), Rauman Energialta, Ymparisto- ja
lupalautakunnalta, Satakunnan Pelastuslaitokselta, Terveydensuojeluviranomaiselta ja

Tekniselta valiokunnalta.

Kaavaluonnos vaihe 2:sta saatiin yhteensé 17 mielipidetta. Allekirjoittajia mielipiteissa ol
yhteensa 21 kpl. Mielipiteista kaksi oli yhteisoiltd: Rakastunut Raumaan ry ja Vanha Rauma

Yhdistys. Yksi mielipide jatettiin nahtavilla olon jéalkeen 8.12.2024.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet, jotka kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaavoitusjaoston
kokouksessa 17.12.2024 (KVJ 908).
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Kulttuuriympaéristéviranomaiset pitivat kaavan suojelumaarayksien tarkkuutta ja laajuutta

perusteltuina ja laadittuja selvityksia riittavina.

Jatkosuunnittelussa ja saadun palautteen pohjalta on kaavaa tarkennettu ja tadydennetty ja
silhen on tehty tarvittavia muutoksia. Kaavan erityismaarayksia on kehitetty eteenpain.

Luonnos vaihe 2:n aikana on jatkettu liikenteellisia tarkasteluja Pohjankadun osalta.
Arkkitehtitoimisto Oopeaa on laatinut uuden viitesuunnitelman ja siihen liittyvi& havainnekuvia

torialueen kehittamisesta.

6.2.7 Asemakaavan muutosehdotus

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen ehdotus hyvaksyttiin kaavoitusjaoston kokouksessa
17.12.2024 ja paatettiin asettaa nahtaville seka pyytaa tarvittavat lausunnot. Kaavoitusjaosto
varasi kaavoittajalle mahdollisuuden kaava-aineiston tarkentamiseen ja tdydentadmiseen ennen

sen nahtaville asettamista.

Kokouksessa esittelija teki sisatilojen maarayksia ja asumisen sijoittumista koskevan
tdydennyksen ehdotukseen, joka oli seuraava:

"Ennen kaava-aineiston asettamista nahtaville varmistetaan, etta aineisto noudattaa seuraavaa
periaatetta:

Sisatilat: Asuinrakennuksissa voidaan tehda yksiléllisia sisustusratkaisuja, kuitenkin niin, etta
historiallisesti merkittavia rakennusosia tai yksityiskohtia ei saa havittaa. Ne voidaan peittaa tai
sdilyttaa muutoin, jotta ne voidaan mydhemmin tarvittaessa ottaa kayttoon ja nakyviin. Tassa
noudatetaan ns. Venetsia julistus periaatetta. Sisatilan muutoksia, esimerkiksi keittiokalusteet,
markatilakalusteet, laatoitukset, kiinteat kalusteet, erilaiset paneelit, pintakasittelyt,
variratkaisut, sisavdliseinien hirsipinnat tai sisapinnat voidaan suunnitella ja toteuttaa
yksil6llisesti. Mainittakoon taustatiedoksi, ettd myods sisatilan muutosten suunnitteluun saa
maksutonta suunnitteluohjausta ja korjausneuvontaa Rauman kaupungilta. Lisaksi
historiallisesti merkittavien sailytettavien rakennusosien ja yksityiskohtien kunnostamiseen voi
hakea Museovirastolta avustusta. Naista mainittakoon esimerkiksi tulisijat.

Asuminen: Asuintonttien piharakennuksiin voidaan sijoittaa asumista ja asumista tukevia
toimintoja. Oleellista talldin on, ettd Vanhan Rauman tyypilliset piharakennusten ominaispiirteet
sdilyvat. Tama tarkoittaa, ettd suunnittelun pitaa ottaa huomioon mm. pihatilat, julkisivut,
materiaalit, aukotukset, mittasuhteet ja muut yksityiskohdat, jotka keskeisesti vaikuttavat
ominaispiirteiden muodostumiseen. Liséksi tulee ottaa huomioon, etté riittdvat asumisen

oheistilat, pihatilat ja pysakdinti toteutuvat. Mainittakoon taustatiedoksi, ettd muutosten

86



suunnitteluun saa maksutonta suunnittelunohjausta ja korjausneuvontaa Rauman kaupungilta.
Lisaksi myds piharakennusten historiallisten suojeltavien ominaispiirteiden kunnostamiseen voi

hakea Museovirastolta avustusta.”

6.2.8 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Vanhan Rauman asemakaavasta pidettiin 14.1.2025
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen tiloissa Turussa. Neuvotteluun osallistuivat EY-keskuksen,
Museovirasto, Satakuntaliiton, Satakunnan Museon ja Rauman kaupungin kaavoituksen

edustajat.

Neuvottelussa kaytiin lapi kaavamateriaali ja sen pohjalta viranomaiset kommentoivat
keskeisimpia asioita. Viranomaisten tarkemmat kannanotot asioihin esitetaan
kaavaehdotuksesta annettavissa lausunnoissa. Neuvottelussa esilla olleita aiheita olivat:
- suojelu, sen laajuus ja kohdentuminen, suojelumaaraykset

- lausuntovaatimukset ja erityiselintoiminta

- kayttotarkoitukset; liiketoiminta, majoitus, asuminen ja taloustilat

- arkeologian huomioiminen kaavassa

- rakentamislain vaikutukset kaavaan

- lisdrakentaminen ja torin kehittdminen

6.2.9 Lausunnot ja muistutukset asemakaavan muutosehdotuksesta

6.2.10 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen pohjaksi kaavaa suunnittelevat kaavoitusarkkitehdit ovat k&yneet jokaisella
Vanhan Rauman tontilla ja haastatelleet kiinteistbnomistajia, asukkaita ja yrittajia.
Tonttikdynneissa on yhdistetty osallisten haastattelut ja kaavoitusarkkitehtien tutustuminen
suunnittelukohteeseen. Tonttikaynnit ja haastattelut on toteutettu vuosien 2019-2022 aikana.

Kayntien pohjalta on laadittu yleisraportti, joka liitetd&n kaavamateriaaliin.

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
3.6.2019 Varsinais-Suomen ELY-keskuksessa Turussa. Neuvotteluun osallistui ELY-
keskuksen, Museoviraston, Satakuntaliiton ja Rauman kaavoituksen edustajia.

Viranomaistydpalavereita jarjestettiin useita aloitusvaiheessa ja luonnosvaiheessa.

Vanhan Rauman yrittgjille jarjestettiin tydpaja 8.5.2019 kulttuuritalo Posellissa.
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Kaavoitusjaoston kokousten info-osissa on kasitelty Vanhan Rauman asemakaavamuutokseen

liittyvia erilaisia teemoja useaan kertaan.

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen teemoja ja tavoitteita on esitelty Rauman kaupungin

kaupunkikehityksen poikkihallinnolliselle tiimille.

Kaavamuutoksesta on pidetty tyépalaveri paloviranomaisen kanssa.

Kaavamuutoksen luonnos vaihe 1 esiteltiin kaupunginhallitukselle 16.1.2023.

Kaavaluonnos vaihe 1:sta pidettiin mediatilaisuus 12.12.2022 ja kaikille avoin esittelytilaisuus
15.12.2022.

Kaavaluonnos vaihe 1 oli nahtavilla 30.1.-23.3.2023 kaupungintalon palvelupiste Pyyrmanissa
ja kaupungin nettisivuilla. Nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella. Ulkopaikkakuntalaisille

kiinteistonomistajille ilmoitettiin kirjeella. Kaavaluonnoksesta jatettiin 28 mielipidetta.

Kaavaluonnos vaihe 1 yleisttilaisuus pidettiin 14.2.2023. Yleisétilaisuudesta ilmoitettiin

kuulutuksella.
Korjausrakentamiskeskus Tammelassa jarjestettiin mahdollisuus tavata kaavan suunnittelijoita
ilman ajanvarausta kahtena paivana 16.2. klo 12-18 ja 21.2. klo 8-12. Tilaisuuksista ilmoitettiin
kuulutuksella.

Kaavaluonnos vaihe 1:std pyydetiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavaluonnos vaihe 1:std saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet, jotka

hyvéaksyttiin kaavoitusjaoston kokouksessa 21.2.2024.

Kaavaluonnoksen vaihe 2:sta pidetiin mediatilaisuus 19.2.2024 ja kaikille avoin esittelytilaisuus
22.2.2024.

Kaavaluonnos vaihe 2 oli nahtavilla 28.3.-16.5.2024 kaupungintalon palvelupiste Pyyrmanissa

ja kaupungin nettisivuilla. N&htavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella. Ulkopaikkakuntalaisille

kiinteistdnomistajille ilmoitettiin kirjeella.
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Kaavaluonnos vaihe 2 yleisttilaisuus pidettiin 9.4.2024 klo 17.30-20.00 Rauman
kaupungintalon valtuustosalissa. Tilaisuudesta ilmoitettiin lehtikuulutuksella ja
ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille ilmoitettiin kirjeella.

Kaavaluonnos vaihe 2:sta jarjestettiin esittelytilaisuus liike-elamaélle 7.5.2024. Tilaisuudesta
ilmoitettiin yrittajajarjestojen ja median kautta.

Kaavaluonnoksesta pidettiin viranomaistytpalaverit 30.8.2024 koskien korvauskysymyksia ja
16.9.2024 koskien lisarakentamista.

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
14.1.2025 Varsinais-Suomen ELY-keskuksessa Turussa. Neuvotteluun osallistui ELY-
keskuksen, Museoviraston, Satakuntaliiton, Satakunnan Museon ja Rauman kaavoituksen

edustajia.

Kaavaehdotus ja erityismaaraykset olivat nahtavilla 23.1.-24.2.2025 kaupungintalon

palvelupiste Pyyrmanissa ja kaupungin nettisivuilla. Nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella.

Ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille ilmoitettiin kirjeella.

Kaavaehdotuksesta pidettiin yleisotilaisuus 10.2.2025 kaupungintalon valtuustosalissa.
Yleisotilaisuudesta ilmoitettiin kuulutuksella ja ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille
kirjeella.

Yrittgjille ja muulle elinkeinoelamalle suunnattu yleisdétilaisuus pidettiin 11.2.2025
kaupungintalon valtuustosalissa. Tilaisuudesta ilmoitettiin kuulutuksella ja

ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille kirjeella.

Korjausrakentamiakeskus Tammelassa jarjestettiin mahdollisuus tavat kaavan suunnittelijoita
ilman ajanvarausta 13.2.2025 klo 9-12 ja 14-17. Tilaisuudesta ilmoitettiin kuulutuksella ja

ulkopaikkakuntalaisille kiinteisténomistajille kirjeella.
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7. Asemakaavan kuvaus

7.1 Asemakaavan rakenne ja aluevaraukset

Kaava-alue sijoittuu keskustaan ja on osa ydinkeskusta-aluetta. Alue siséltaa erilaisia
keskustatoimintoja eli kauppaa ja muita yrityksia, julkisia ja yksityisia palveluita, toimistoja ja
asumista seka liikennettd. Kaava-alue on Unescon maailmanperintékohdetta ja
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Kaava-alueeseen kuuluu pienia

osia maailmanperintokohteen suojavythykkeesta.

Kaavamateriaali koostuu kaavakartasta ja kartalla esitetyistd kaavamaarayksista.
Kaavamaarayksia tarkentavat lisaksi erilliset korjaus- ja rakentamistapamaaraykset, jotka on

nimetty erityismaarayksiksi. Erityismaaraykset on kaavassa sidottu noudatettaviksi.

Keskeisimpana tavoitteena Vanhan Rauman asemakaavassa on alueen suojeluarvojen
turvaaminen ja vaaliminen. Kaavassa suojelu ei rajaudu vain suojelumerkintdihin, vaan koko
kaavaratkaisu tahtaa alueen arvojen sailymiseen. Suojelu edellyttaa myds sita, etta
kehittamista ja muutoksia hallitaan ja ohjataan. Nain ollen on tarkeaa, etta kaavassa tutkitaan

ja osoitetaan myo6s kehittamisen mahdollisuudet.

7.1.1 Paakayttotarkoitukset

Kaikkien Vanhan Rauman rakennettujen korttelialueiden kayttotarkoitukset sisaltavat kirjaimet
WH, milla viitataan siihen, ettd alue on maailmanperintokohdetta. Maaraystekstissa todetaan
myos, minka lainsaadannon nojalla korttelialue on suojeltu ja etta suojelu koskee koko
kulttuurihistoriallista kokonaisuutta. Suojelun kohdentumista tarkennetaan kaavaan liittyvissa

erityismaarayksissa.

Kayttotarkoitusten tulee olla sellaisia, etta ne eivét heikenné rakennuksen ja alueen
yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal Value) ja kulttuurihistoriallisia arvoja
eivatka heikenna ydinkeskustan elinvoimaa. Kayttd, sen laatu ja laajuus on siis aina

ensisijaisesti sovitettava sailytettaviin arvoihin.

Liikekeskusta-alueella kayttotarkoitus on CWH eli alue on varattu keskustatoiminnoille.
Maarayksessa todetaan, ettd rakennetun ympariston vahahiilisyyden tukemiseksi alueen liike-,
toimisto- ja palvelutilojen maara ja tiiviys tulee sailyttdd. Alue on erikoiskaupan keskus.

Maarayksessa kaupan suuryksikot ovat kiellettyja.
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Liikekeskusta-alueen ulkopuolella paaasiallinen kayttotarkoitusmerkintd on WH. Nama alueet

ovat paaosin asuinkaytossa ja muu kaytto tulee sovittaa asumiseen.

Vanhan Rauman yleisten rakennusten alueet on osoitettu merkinnalla YWH yleisille
rakennuksille, YKWH kirkoille ja muille seurakunnallisille rakennuksille seka YMWH

museorakennuksille.

Korttelialueilla edellytetaan riittévien taloustilojen varaamista. Maarays koskee myds niita
tontteja, joille ei ole erikseen merkitty talousrakennuksen rakennusalaa. Silloin taloustilat on
osoitettava muiden toimintojen yhteyteen.

Vanhan kirkon raunioiden alue on osoitettu muinaismuistoalueeksi, joka on

maailmanperintdaluetta SMWH.

Vanhan Rauman ita- ja eteldpuolella olevat pysakointialueet on osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi LPA.

7.1.2 Rakennusalakohtaiset kayttotarkoitukset

Paakayttotarkoitusten lisaksi kaavassa on osoitettu tarkemmat kayttotarkoitukset
rakennusalakohtaisesti. Maaraykset ohjaavat padmaaraysta tarkemmin mihin kayttéon kukin

rakennus tai rakennuksen osa on osoitettu.

Asuinrakennusten rakennusalalla on sallittu my6s kayttaa alle puolet kerrosalasta liike-,

palvelu- ja toimistotilaan varten, mutta toimintojen tulee olla vaikutuksiltaan asumista vastaavia.

Maantasokerroksen liiketilat on kaavassa yleensa osoitettu liike-, palvelu- ja toimistotilaksi.

Toisen kerroksen tiloja on voitu osoittaa myds muuhun kaytté6n kuten asumiseen.

7.1.3 Majoituskaytto

Vanhassa Raumassa on eroteltu liiketilat ja majoitus, koska majoitusta ei voi pitda
keskustahakuista erikoistavarakauppaa vastaavana toimintana. Keskustatoiminnoille varatulla
alueella CWH ei sallita majoitustiloja muualla kuin sille erikseen osoitetuilla rakennusaloilla.
Poikkeuksena ovat asumisen mahdollistavat rakennusalat, joilla sallitaan majoitustilaa enintd&an

30m? tonttia kohti, mikali se on toteutettavissa rakennuksen suojeluarvoja heikentamatta.
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Kaavassa on olemassa olevat tai parhaiten tarkoitukseen sopivat rakennukset ja sijainnit

osoitettu mahdollisiksi majoitustoiminnalle rakennusalakohtaisilla kayttotarkoitusmaarayksilla

K5 ja K6. Kayttotarkoitusmerkinnat mahdollistavat my6ds muita toimintoja.

Keskustatoimintojen alueella CWH majoitukseen osoitetut rakennukset tai rakennusalat:

Pajalan funkkisrakennus on muutettu hotelliksi 1980-luvulla.

Iso-Sauko on uudisrakennuksena muuntojoustava eiké siiné ole kulttuurihistoriallisia arvoja.
Kaupallisessa rakenteessa paikka on hieman sivummalla. Kyseessa on osittain kaytdssa
oleva liiketila ja muutos vahentaa liiketilaa.

Waha-Saukossa ylékerta on mahdollista ottaa majoituskayttdon, mutta ensimmainen kerros
on sdilytettava liiketilana. Uudisrakennuksena se on muuntojoustava majoituskayttoon.
Ruandlan ja Rautlan ylemmaét kerrokset on esitetty mahdolliseksi ottaa myds
majoituskayttoon. Ylakerrokset kytkeytyvat liikketiloihin. Ylemmissa kerroksissa on ollut
tédhén asti toimistoa, edustustilaa ja asuntoja. Rakennusten siséatiloissa on arvoja eika tiloja
voi jakaa hotellimaisiksi tiloiksi.

Niiwon pihalla olevan osin pienteollisuusmaisen liikkerakennuksen voi muuttaa myos
majoituskayttoon. Rakennus on muuntojoustava ja uudisrakennus voidaan tehda
huonejaoltaan hotellimaiseksi. Rakennus ei ole kadun varressa.

Maalarin paarakennus on esitetty mahdolliseksi muuttaa kokonaan majoituskayttoon.
Ullakolla on aiemmin ollut majoituskayttéa, mutta alakerrassa on toimivia yrityksia.
Alakerroksen muuttaminen liiketilasta majoituskayttoon katkaisee pahasti
Isoraastuvankadun melko yhtendisen liiketilaketjun eik&a alakerran huonejako sovellu
majoituskayttéon kovin hyvin.

Iso-Hannun tontille on esitetty iso uudisrakennusala mika mahdollista rakentaa myos
majoitustilaa. Myds pihassa oleva asuinrakennus on mahdollista ottaa majoituskayttoon.
Liséksi on olemassa olevia majoitusrakennuksia ja joitain pienempia uudisrakennusaloja,

joissa on myds majoitusmahdollisuus.

Keskustatoimintojen alueen ulkopuolella on vain muutama pieni rakennus tai rakennuksen osa

mahdollistettu otettavaksi majoituskayttoon. Ellei tontilla ole erikseen osoitettu

majoitustoimintaa mahdollistavaa rakennusalaa, sallitaan majoitustilaa enintaan 30m?2, mikali

se on toteutettavissa rakennuksen suojeluarvoja heikentdmatta.

Yleisille rakennuksille varatuilla alueilla ei sallita majoitusta muuta kuin, jos tontilla on sallittu

asumista. Myos nailla tonteilla majoitustila on rajattu enintaan 30 mZ:iin.
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Asuinrakennuksia ei ole mahdollista muuttaa vapaasti majoituskayttoon, koska halutaan
turvata Vanhan Rauman asuntojen sailyminen vakituisen ja ymparivuotisen asumisen

kaytossa. Lisaksi majoitustoiminnasta saattaa aiheutua haittoja asumiselle.

7.1.4 Rakennusalat jarakennusoikeudet

Kaavassa on osoitettu rau-merkinnalla rakennusaloja uudisrakentamiselle yhteensa 9120m?2.
Liséksi kaavassa on osoitettu olemassa olevien rakennusten rakennusaloja ral ja ra2.
Rakennuksille ei ole osoitettu numeerista rakennusoikeutta, mutta maarayksen mukaan ne voi
korvata enintaan vastaavan laajuisella rakennuksella. Rakennusoikeuden laajuus maaraytyy
kaavan hyvaksymisajankohdan kaytetyn rakennusoikeuden mukaan. Naiden rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala on 7578m?2. Yhteensa kaava mahdollistaa uudisrakentamista

16 698m?.

Vanhan Rauman rakennusalat on erittéin tiukasti mitoitettu olemassa olevaan rakennettuun
ympaéristoon. Rakennusala on mitoitettu ulkoseinien ulkopinnan mukaan eik& niissa ole
huomioitu mahdollista paksumpaa seindrakennetta. Jotkut seindrakenteet saattavat olla niin
paksuja, ettd ne tekevat rakennusmassasta huomattavasti suunniteltua suuremman, mika ei
vastaisi enaé paikalle kaavassa esitetyn rakennuksen kokoa. Rakennus ei voi ylittda

rakennusalaa seinarakenteen paksuudesta johtuen.

Toriportiikki

Kauppatorille on osoitettu rakennusala, jolla sallitaan rakentaa rakennusta tai katosta enintaan
400m?. Nykyiset katokset, Oystin kioski ja pieni huoltorakennus ovat rakennusalan sisalla,
mutta niiden kerrosala on yhteensa yli 600m?2. Kaavamaarayksilla on mahdollistettu nykyisten
rakenteiden sailyminen, mutta uudisrakentamisessa rakentamisen volyymi vahenee

kolmanneksella.

Kortteli 143
Vanhan Rauman lansireunalla paakatujen valissa oleva kortteli 143 on alueen keskeisin

likekortteli. Kaava mahdollistaa korttelin sisdosien hyédyntamisen liiketoimintaan.

Hannun tontille on kiinteiston omistajan taholta esitettyjen viitesuunnitelmien pohjalta osoitettu
lisarakennusoikeutta 550m?. Lisarakennusoikeutta saa kayttaa liike-, palvelu- ja toimistotilaa
varten. Tilat voi sijoittaa kahteen kerrokseen. Lisdrakennusoikeus yhdessé kellarikerroksen
rakennusoikeuden kanssa mahdollistavat suuremman ja nykyaikaisen liiketilan
muodostamisen. Lisarakennusoikeus ei noudata Vanhan Rauman rakentamisen perinnettg,

mutta on perusteltavissa alueen kaupallisen toimivuuden kautta.
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Iso-Hannun tontille on kiinteiston omistajan taholta esitetty rakennusoikeuden kasvattamista.
Lisarakennusoikeutta on esitetty 630m?2, joka on noin 280m? enemman kuin poistuvassa

kaavassa. Lisarakennusoikeutta saa kayttaa liike-, palvelu-, toimisto- ja majoitustiloja varten.

Klodwin pihaan on osoitettu lisdrakennusoikeus 150m? liike-, palvelu-, toimisto- ja majoitustiloja
varten seka paarakennuksen yhteyteen 40m?:n laajennusmahdollisuus liike-, palvelu- ja

toimistotilaa varten. Tontin rakennusoikeus on 55m? enemman kuin poistuvassa kaavassa.

7.1.5 Puisto- ja vesialueet

Maailmanperintbalueen sisapuolella olevat puistoalueet on osoitettu merkinnalla VPWH
puistoksi, joka on maailmanperintbaluetta ja joka on suojeltu. Maailmanperintdalueen
ulkopuolella olevat puistoalueet on osoitettu merkinnélla VPBZ puistoksi, joka on
maailmanperintdalueen suojavythyketta ja suojeltu. Puistoalueiden suunnittelussa ja
toteutuksessa on varmistettava kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten sek& luontoarvojen

sailyminen.

Monilla puistoalueille on merkitty ajoyhteyksid. Kaikki ajoyhteydet ovat olemassa olevia ja
tarpeellisia. Niiden kautta ajetaan yleensa vain yhdelle tai kahdelle tontille. Poikkeuksena on
Talliketo-nimisessa puistossa Raumajoen pohjoispuolella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajetaan

useammalle tontille.

Raumajoki on osoitettu vesialueeksi WWH, joka on maailmanperintdaluetta ja jolla on erityisia
ymparistoarvoja. Jokea tulee vaalia seka ekologisesti monimuotoisena kaupunkipurona etta

kulttuurihistoriallisesti merkittavana kohteena.

Savilanpuiston alue on osoitettu hyvin laajasti vehredksi monitoimialueeksi. Merkinnéan
tarkoituksena on osoittaa alue, jolla normaalitilanteessa on muun muassa pysakointia, mutta
joka voidaan tarvittaessa muuntaa tapahtuma-alueeksi. Savilanpuisto puineen on merkittava
pehmentava elementti Vanhan Rauman ja uudemman keskustan valissa. Néin ollen alueen
vehreys on edelleen séilytettava. Puistokaytdssa olevat alueen osat on kaavassa osoitettu

kaupunkimaisemallisesti arvokkaiksi alueiksi, jotka tulee sailyttda puustoisina.

7.1.6 Katu-jatorialueet

Vanhan Rauman katualueet on paasaéantoisesti osoitettu maailmanperintalueeseen tai sen
valittomaan laheisyyteen kuuluvaksi hidaskatualueeksi, jonka linjauksessa, materiaaleissa ja

kaytdsséa on otettava huomioon ympariston arvot. Jokiranta ja Kuninkaankadun itapaassa
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olevat pienet pistot tonteille on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varatuiksi kaduiksi, joilla

huoltoajo ja tontille ajo on sallittu.

Kalatori ja kirkonraunion ymparistd, Hauenguano, Raatihuoneentori, Kauppatori, Helsingintori,
Anundilanaukio ja osa Nortamonaukiota on osoitettu maailmanperintbalueella tai sen
valittomassa laheisyydessa olevaksi katuaukioksi tai toriksi, jonka kulttuurihistorialliset arvot
tulee sailyttda ja ottaa huomioon muutoksia suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Raatihuoneentori ja Kauppatori

Kaavan yhteydessa on tutkittu mahdollisuuksia kehittaa torialuetta. Tavoitteena on ollut
ymparivuotisuuden ja monitoimisuuden parantaminen seka selkeyttaa torin ilmetta sijoittamalla
toissijaiset toiminnat kuten varastointi pois torindkymasta. Keskeisena kaupunkikuvallisena

tavoitteena on ollut historiallisen kadunleventymatorin eli Raatihuoneentorin hahmottuminen.

Tori on Vanhan Rauman ja koko Rauman keskus ja sen sydan. Tori on herattanyt pitkin
historiaa paljon keskustelua. Vanhin nykyisen torin tunnettu muoto on etelaisempi
Raatihuoneentori, jota laajennettiin Kauppatorilla 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun alussa.

Torin uutta kokoa ja muotoa arvosteltiin jo tuolloin.

Rauman torikauppa on ollut vireda, mutta maanlaajuisen trendin mukaisesti vahentynyt viime
vuosikymmenin&. Toria muokattiin paljon 2000-luvun alussa, jolloin rakennettiin torikatokset.
Torikatosten tarkoituksena oli parantaa torikaupan olosuhteita ja kaupunkikuvaa seka rajata
historiallista Raatihuoneentoria. Torikauppiaat ovat suhteellisen tyytyvaisia nykyisiin
olosuhteisiin, mutta toiminnallisia puutteita on edelleen, varastotilaa ei ole lainkaan ja yleis6-wc
on riittdmaton. Arkkitehtuuriltaan katokset eivat ole onnistuneet eivatka ne rajaa historiallista

Raatihuoneentoria riittavasti.

Torin vetovoimaisuutta, ymparivuotisuutta seka toiminnallista ja ulkon&dllista kehittdamista on
toivottu laajasti. Historiallinen raatihuoneentori on yksi keskeisimpia ja merkittédvimpia sailyneita

piirteitd Vanhan Rauman kaupunkirakenteessa.

Torin kaupunkikuvalliset tavoitteet

Rauman torin sekavaksi koettu yleisilmetta tulee selkeyttaa.

Historiallinen raatihuoneentori on yksi keskeisimpia ja merkittavimpia sailyneité piirteitd Vanhan
Rauman kaupunkirakenteessa. Katokset ja Oysti eivat rajaa kunnolla Raatihuoneentoria.

Rakennus rajaisi toria vahvemmin. Historiallisen kadunleventymatorin ryhdikkdammin
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rajaaminen selkeyttaa kaupunkikuvaa ja tuo raatihuonetta sen sijoitusta ja asemaa paremmin

esille kaupunkikuvassa.

Tavoitteena on, etta rakentaminen sopeutuu massaltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvallisesti Vanhaan Raumaan. Rakentamisen tulee edustaa oman aikansa
laadukasta arkkitehtuuria. Kaikki julkisivut tulee olla p&4julkisivutasoisia. Rakennuksen tulee
olla kevyen oloinen, mutta rakennusmainen. Rakennuksen olemuksen tulee ilmentaa sen

julkista luonnetta.

KOP:n talon arvot tulee sailyttaa, mutta sen kaupunkikuvallisen dominoinnin vahentamista
tulee tarkastella. Rautlan taloa ei saa alistaa kadunvarsitaloksi, mutta se ei saisi kuitenkaan

kilpailla huomiosta Raatihuoneen kanssa.

Monikayttérakennus on sellainen, jota ei ole aikaisemmin ollut Vanhassa Raumassa. Nain ollen
ratkaisu ja arkkitehtuuri erottuvat vaistamatta Vanhan Rauman perinteisesta rakentamisesta.
Taman tyyppisen rakennuksen naamioiminen historialliseksi rakennukseksi antaisi

eparehellisen ja kornin vaikutelman.

Torin toiminalliset tavoitteet
Keskeisena toiminnallisena tavoitteena on mahdollistaa torikaupan kehittyminen ja
mahdollistaa erilaisten tapahtumien jarjestaminen ymparivuotisesti. Tavoitteena on riittava

laajuus ja monikayttoisyys.

Vanhan Rauman kaupallista elinvoimaisuutta halutaan vahvistaa. Kaavaa varten tehtyjen
haastattelujen perusteella, Vanhan Rauman toimijoilla on vahva nakemys siita, etta torin
vetovoimaa, toimivuutta ja kaupunkikuvaa tulee kehittdd. Toria halutaan kehittdé torikaupan ja
keskikokoisten muutaman sadan hengen ja pienimuotoisten ulkokulttuuritapahtumien

keskipisteena.
Toiminnallisena tavoitteena on selkeyttaa toritilaa sijoittamalla sekundaéariset toiminnot kuten
varastointi, sosiaalitilat ja jatehuolto kellarikerrokseen, jonne on hissiyhteys. Nain suuri osa

toritilaa jaa torikauppaa ja tapahtumia varten.

Haastattelujen perusteella torikauppiaat pitivat nykyisia torikatoksia ja torin fasiliteetteja melko

toimivina. Sosiaalitiloihin, vesipisteisiin, sdhkoihin ja varastointiin toivottiin parannuksia.
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Tavoitteena on pysakdinnin maaran pitaminen nykyisella tasolla. Autolla saavutettavuutta ja

pysakoinnin sailyttdmistd Vanhassa Raumassa pidetdan erittdin tarkeéna.

Torin kaavaratkaisu

Kauppatorin alueelle on osoitettu toriportiikin rakennusala. Toriportiikilla tarkoitetaan
rakennuksia tai katoksia. Rakennusala kattaa Kauppatorin torikaytdssa olevan osan kokonaan,
jolla my6s nykyiset torikatokset ovat. Rajaus mahdollistaa nykyisten torikatosten sailymisen,
mutta kaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara 400m?2 ei riita kattamaan nykyisten

rakenteiden alaa, joka on noin 600m?.

Toriportiikin rakennusalaa koskevissa maarayksissa on varattu lausuntomahdollisuus Vanhan
Rauman Erityiselimen ja Museoviraston lisdksi muille kulttuuriymparistosta vastaaville
viranomaisille, joita ovat ainakin ELY-keskus ja Satakunnan Museo. Maarayksessa on myos
todettu, ettd tarvittaessa on laadittava erillinen selvitys hankkeen vaikutuksista

maailmanperintékohteen yleismaailmallisiin erityisarvoihin.

Toriportiikin rakennusalaa koskevissa maarayksissa ohjataan toiminnan laatua ja sen
yhteensovittamista torikaupan ja muun Vanhan Rauman toiminnan kanssa, sijoittumista niin,
ettd Raatihuoneentorin historiallinen muoto hahmottuu riittavasti seka toriportiikin
rakennustapaa. Maarayksessa myos todetaan, ettéd nykyiset torikatokset ja rakennukset

voidaan sailyttaa ja niitd voidaan korjata uudisrakentamista vastaavalla tavalla.

7.1.7 Kehittdmismerkinnat

Joidenkin kortteleiden lapi on osoitettu mahdollisten kortteleiden sisaisten reittien
nuolimerkinnat. Merkinnéilla on osoitettu ne mahdolliset kohdat, joihin voitaisiin, tonttien
omistajien niin halutessa, jarjestaa korttelien sisaisia julkisia kulkureitteja. Nama reitit
mahdollistaisivat muun muassa liikekortteleiden sisdosien paremman kaupallisen
hyodyntamisen. Raatihuoneelta eteldaén kohti korjausrakentamiskeskus Tammelaa osoitetut
reitit yhdistaisivat museon ja korjausrakentamiskeskuksen paremmin toisiinsa. Nama kuvatut
reittimerkinnat eivét ole velvoittavia, mutta ne tarjoavat mahdollisuuden kiinteistonomistajille

niin halutessaan kehittaa keskeista liikkekeskusta-aluetta.

Keskeisiin liikekortteleihin on osoitettu joidenkin rakennusten valille ohjeellisia yhdyskaytavan
paikkoja. Yhdyskaytavien tarkoitus on mahdollistaa liiketilojen ja liikealueen kehittdminen ja
korttelin sisdosien parempi hyddyntaminen. Yhdyskaytavat tulee huolellisesti sovittaa
rakennusten ja ympariston kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Yhdyskaytavat voivat olla

sisdleveydeltdén enintdan 1,3 metria ja niiden tulee parantaa rakennusten kaytettavyytta.
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7.1.8 Suojeluméaaraykset

Maailmanperintbalue on merkitty rajauksella, johon liittyy méarays unwh eli YK:n kulttuuri- ja
tiedejarjestdé Unescon maailmanperintésopimuksen mukainen kohde, valtakunnallisesti
merkittéva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) ja maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd, Vanha Rauma. Maarayksessa kuvataan aluetta yhtenaisena
kaupunkikokonaisuutena, milla halutaan tuoda esiin, ettéd rakennusten ohella kaikki muut
elementit ovat myds osa arvokasta ymparistoa. Maarayksessa todetaan Vanhan Rauman
erityiselimen tarve ja tehtava seka korjaus- ja rakentamistapamaaraykset, jotka sidotaan
noudatettaviksi. Maaraysteksti sisaltaa yleisia maarayksia suojelun kohdentumisesta,
maailmanperintdarvojen huomioimisesta, kaytdn sovittamisesta suojeluun ja elavyyden
sdilyttamiseen seké keskeisimmat korjaamista, muutoksia ja uudisrakentamista koskevat

maaraykset.

Koko maailmanperintdalue on myds osoitettu muinaismuistoalueeksi sm, joka on lailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Maarays siséltdd maininnan alueella sijaitsevasta
valtakunnallisesti merkittavasta arkeologisesta kohteesta Vanhan Rauman muinaisjaannos
VARK ID 01019. M&arays sisaltaa myds velvoitteen pyytda Museoviraston lausuntoa kaikista
aluetta koskevista maahan kajoavista toimenpiteista.

Rakennusten suojelumaarayksia on kolme hieman erisisaltoista: whl, wh2 ja wh3. Suurin osa
rakennuksista on wh1l-merkinnélla eli ne ovat erityisen merkittavia rakennuksia ja erityisen
herkkia muutoksille. Muutamia rakennuksia on suojeltu wh2-merkinnalla. Kirkko on wh3
merkinnalla osoitettu kirkkolain nojalla suojelluksi. Merkinndgilla wh1l ja wh3 osoitetut
rakennukset on suojeltu osana maailmanperintdkohdetta ja valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6d, jolloin ne ovat niin sanotusti valtakunnallisesti arvokkaita
kohteita. Merkinnalla wh2 osoitetut rakennukset ovat suojeltuja, mutta niiden status ei ulotu

valtakunnalliselle tasolle.

Kaikissa suojelumaarayksissa suojelu koskee yleisesti koko rakennusta eli esimerkiksi
julkisivua, vesikattoa, rakenteita, rakennusosia, sisatiloja ja kiinteda sisustusta. Suojelun
kohdentumista ja sit&, mita suojelu tarkoittaa, tarkennetaan erityismaarayksissa.
Paasaantoisesti suojelu koskee rakennusten arvokkaita osia, mutta se ohjaa myds muutoksia

ja korjaamista ei-arvokkailta osin.

Kaavassa on osoitettu kolme suojeltavaa puuta sekd muutama suojeltu taideteos.
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7.1.9 Rakennusalat

Muita kuin suojeltuja rakennuksia on osoitettu merkinngéin ral ja ra2. Merkinngilla ohjataan
naiden rakennusten korjaamistapaa, mutta ne on mahdollista my6s korvata saman kokoisella

uudisrakennuksella.

Uudisrakennusalat on osoitettu raul ja rau2 -merkinngilla, joissa maarataan, etta rakennus on
huolellisesti sovitettava alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja etté uudisrakentamista koskevat
Vanhan Rauman erityismaaraykset. Raul-merkinnélla osoitetuilla rakennusaloilla
uudisrakennuksen on oltava vahintaan 30m?, jolloin ne vaativat aina rakentamisluvan. Rau2-
merkinnalla osoitetut rakennusalat ovat usein laajennusmahdollisuuksia, jolloin ne my6s
vaativat rakentamisluvan. Alueella on myds muutamia erillisia rakennusaloja, joille saa
rakentaa alle 30m?2:n rakennuksen. Vaikka nama rakennukset eivat rakentamislain mukaan
tarvitse rakentamislupaa, tulee niidenkin rakentamisen yhteydessa noudattaa kaikkia kaavan
maarayksia ja erityismaarayksia sekd muun muassa pyytaa hankkeesta Vanhan Rauman

Erityiselimen lausunto.

7.1.10 Pysakointinormit

Kaavassa on pysakointinormit autojen ja polkupydrien osalta maaritelty

kayttotarkoituskohtaisesti paamaarayksissa.

Asuinkaytolle edellytetd&n yhta autopaikkaa asuntoa kohti, majoituskaytdlle yhta autopaikkaa
majoitustilaa kohti sek& yhta autopaikkaa liike-, palvelu- ja toimistotilan seka yleisten tilojen
100m? kohti. Mikali tontille ei voi sijoittaa autopaikkoja mitoituksellisesti, suojelullisista tai

paloteknisista syista, tulee autopaikat osoittaa toimivalta etaisyydelta rasitteena.

Tonteilla on varattava yksi saalta suojattu polkupyodrien sailytysta palveleva pyorapaikka
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan 40m? kohti. Ne tulee kuitenkin toteuttaa olemassa
olevien rakennusten tai rakennusalojen puitteissa. Poikkeuksina ovat arvokkaimmat ja
herkimmat kirkon ja museoiden tontit, joilla séélta suojattuja pytrapaikkoja ei edellyteta

suojelullisista syista.

7.1.11 Hulevedet

Kaavaméaarayksen unwh mukaan pihoissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Liséksi
erityismaarayksissa todetaan, ettd pihaa voi kiveta vain tarvittavilta osin ja jos kovan pinnan

tarpeelle on perusteltu syy. Kiveys ei saa kattaa koko pihaa.
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Kaavaan liittyvissa erityismaarayksissa todetaan hulevesistéa seuraavaa: llmastonmuutoksen
my0ta sateiden ja tulvien maaran odotetaan kasvavan. Vanhan Rauman alueella hulevesien
hallinnan parantaminen on hyvin vaikeaa. Alueella on erittain tarkeda suosia vetta lapaisevia
pintoja. Tonttien pintavedet tulee kasitella omalla tontilla tai ohjata kaupungin
sadevesiviemarijarjestelmaan. Tarkeda on ohjata vesi pois oman rakennuksen tai naapurin
rakennuksen perustuksista. Vanhan Rauman maaperéa on monin paikoin vettalapaisevaa.
Kulttuurimaakerrokset kasvavat vahitellen, jos eloperéistd materiaalia ja veden mukana
kulkeutunutta materiaalia ei kerata pois. Varsinkin palokujiin ja suojaisille seinustoille kertyy
nopeasti veden kulkua muuttava kerros lehtikarikkeesta, tomusta ja hiekoitushiekasta. Myos
kasvavat puun taimet muuttavat maan pinnan kallistuksia. Tonttien rajoilla ja palokujissa on
tarkea sailyttaa korkeusasemat. Veden kulku ei saa estya eika matalien perustusten tuuletus
tukkeutua. Palokujat tulee tarkastaa ja puhdistaa lehtikarikkeesta vuosittain varsinkin niilla
pihoilla, joiden laheisyydessa on puita. Maan pinnan noustessa jadvat matalat kivijalat ja
tuuletuskanavat maan pinnan alle. Lahovaurioiden valttamiseksi tulisi monissa paikoissa

seinan vierella maan pintaa laskea ja suunnata kaltevuus rakennuksista poispain.

Kaavan erityismaaraykset ottavat kantaa maanpinnan paallysteisiin myos katualueilla ja
puistoissa. Nykyiset sorakadut tulee sailytettdva sorapintaisina eika niita saa kiveta ja

puistoissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

7.2 Korjaus- ja rakentamistapaméaaraykset

Kaavaan siséltyvat korjaus- ja rakentamistapamaaraykset, jotka on nimetty erityismaarayksiksi.
Erityismaaraykset on kaavamaarayksissa sidottu noudatettaviksi. Maaraykset koskevat koko
kaava-aluetta. Erityismaaraykset on mainittu maailmanperintdéalueen merkinnassa,
muinaismuistoaluemerkinnassé, paamaarayksissa seka katu, vesi-, aukio- ja torialueiden
maarayksissa. Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset erityismaaraykset, joissa

annetaan tarkentavia maarayksia eri alueille ja kohteille.

Erityismaaraykset ovat osa kaavamaarayksia eli ne eivat ole toissijaisia suhteessa
kaavakartalla esitettyihin maarayksiin. Erityismaéarayksissé on esitetty olennaisimmat asiat,
jotka tulee ottaa huomioon Vanhassa Raumassa maailmanperintokohteena, rakennettuna
kulttuuriymparisténa, elinymparistona, kaupungin keskustana, asuinalueena,

muinaismuistoalueena ja luonnonymparistona.
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7.3 Kaavan vaikutusten arviointi

7.3.1 Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue sijaitsee kokonaan kaupungin ydinkeskustassa olemassa olevien verkostojen ja
palvelujen aarella. Kaavalla ei juurikaan tiivisteta aluetta verrattuna poistuvaan kaavaan, mutta
silla sailytetddn nykyinen suhteellisen tiivis kaupunkirakenne. Kaavalla ei ole oleellista

vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Kaava mahdollistaa uutta rakentamista alueella yhteensa noin 9000 m2. Uudisrakentaminen ei
edellyté uusien kunnallisteknisten verkostojen rakentamista, vaan kaikki uudisrakentaminen

sijoittuu olemassa olevien verkostojen aarelle.

Kaava-alue on Rauman kéavelypainotteista ydinkeskusta-aluetta. Kaavaratkaisu sailyttaa
alueen liike-, toimisto- ja palvelutilojen mé&éaran ja tiiviyden, mika tulee rakennetun ympariston
vahahiilisyytta. Ydinkeskusta-alue on hyvin kavellen ja pytralla saavutettavissa ja
joukkoliikenne on parhaiten hyddynnettéavissa.

7.3.2 Kaavan vaikutukset vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen

Kaava-alueella on suhteellisen paljon asumista. Kaavalla ei muuteta asumisen maaraa tai
laatua. Kaava mahdollistaa asumisen ja sita palvelevien rakennusten uudisrakentamista
enimmillaan noin 5200 m?2. Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia alueen vaeston rakenteeseen

tai kehitykseen.

7.3.3 Kaavan vaikutukset palveluihin, tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Kaava-alueella sailytetaén olemassa olevat toiminnot, joita ovat muun muassa asuminen,
liketoiminta seka julkiset ja yksityiset palvelut. Kaavan tavoitteena on sailyttda alue osana
kaupungin kaupallista ydinkeskustaa. Alueelle sijoittuu paljon kaupallisia palveluja ja julkisia
kulttuuripalveluja. Kaava-alue on kaupungin keskustassa ja siten hyvin kaikkien
saavutettavissa. Kaava tukee palvelujen sailymistéa alueella ja siten myds niiden

saavutettavuutta.

Kaavaratkaisussa mahdollistetaan nykyisten julkisten palveluiden sailyminen. Alueella on muun
muassa kirkko, useampi museokiinteistd, paivakoti ja Vanhan Rauman
korjausrakentamiskeskus. Kaavalla ei lisata julkisia palveluja. Kaava mahdollistaa alueella
olevan paivakodin muuttamisen muuhun kayttoon, mika osaltaan vahentaa julkista palvelua

alueella.
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Kaava-alueella toimii noin 170 yritysta. Kaava tukee yritysten toimintaedellytysten sailymista
alueella ja siten tyopaikkojen sailymista. Kaava ei paasaantoisesti mahdollista nykyisten
liketilojen muuttamista esimerkiksi asumiseen, mika tehtyjen kaupallisten selvitysten seka
yrittéjien haastattelujen perusteella olisi haitallista likekeskustan elavyydelle. Kaupallisen
selvityksen (Rauman kauppa ja palvelut 2022, WSP 29.6.2022) mukaan: "Vanhan Rauman
kaupallinen kehittaminen perustuu alueen liiketilojen yllapitoon ja niiden toimivuuteen toimivina
liiketiloina. Liiketilakanta Vanhassa Raumassa ei voi oleellisesti kasvaa, koska uusia
rakennuksia ei alueelle voi juurikaan rakentaa. N&in ollen on tarkeaa, ettd olemassa oleva
liketilakanta sailyy eika tilojen kayttotarkoitusta muuteta. Olemassa oleva liiketilakanta
sailyessaan mahdollistaa kaupallisen vetovoiman vaalimisen Vanhassa Raumassa.” Matkailu
on myo6s olennainen lisda maailmanperintokohteessa lilkketoimintojen vahvistajana. Alueen
kaavalla maaritelty vaaliminen vahvistaa myos osaltaan sen sailymista houkuttelevana ja

potentiaalisena vierailukohteena.

Kaava mahdollistaa uuden liiketilan ja sité palvelevien tilojen uudisrakentamista enimmillaan
noin 3400 m?. Korttelin 143 liiketoimintaan osoitettu lisdrakennusoikeus ja liiketilojen
yhdistamismahdollisuus yhdyskaytavilla mahdollistavat liiketoiminaan kehittdmisen alueen
keskeisimmassa liikekorttelissa ja Vanhan Rauman liikekeskustan sisaantuloalueella. Uudet
liketilat luovat enemman mahdollisuuksia tunnettujen vetovoimisten liikkeiden sijoittumiselle

Vanhan Rauman alueelle.

Kaava tukee alueen palveluiden ja elavyyden sailymista ja elinkeinotoiminnan kehittamista.
Liiketoimintojen sailyminen ja kehittyminen alueella mahdollistavat nykyisten tydpaikkojen

sdilymisen ja uusien muodostumisen.

WH-alueella, joka on paaosin asumisen aluetta, on tonteilla majoitustilan mééara rajoitettu
enintaan 30 mziin. Poikkeuksena ovat ne tontit, joille on kaavamaarayksella K5 tai K6
mahdollistettu majoituskaytttd. Keskustatoimintojen alueella CWH majoitustoimintaa sallitaan
vain erikseen kaavamaarayksin osoitetuille rakennusaloille K5 ja K6 sek& asumisen salliville
rakennusaloille enintaan 30m? tonttia kohti. Edellytyksena majoitustilalle on aina, etta se

voidaan toteuttaa rakennuksen suojeluarvoja heikentamatta.
Kaavassa todetulla majoitustoiminnalla, jota rajoitukset koskevat, tarkoitetaan

majoitustoimintaa, jota ei voida rinnastaa asumiseen. Rajoitukset eivat koske asuintilojen

lyhytaikaista ja satunnaista vuokraamista.
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Jatkuvasta ja ammattimaisesta majoitustoiminnasta asuinalueilla on monilla paikkakunnilla
sekd Suomessa ettd ulkomailla ollut haittavaikutuksia kuten vakituisen asumisen kustannusten
nousua, tarjonnan vahentymista ja hairi6ita. Poistuvassa kaavassa ei majoitustoimintaa ole

erikseen rajoitettu lainkaan, joten kaavamaaraykset parantavat tilannetta huomattavasti.

Kaavan keskeisena tavoitteena on Vanhan Rauman vaaliminen idyllisena ja viihtyisana, mika
lisda alueen vetovoimaisuutta ja houkuttelee uusia toimijoita. Maailmanperintéstatus on
vetovoimainen matkailubréndi ja alueen sailyttdminen luo mahdollisuuksia muun muassa
matkailuun liittyvaan liikketoimintaan. Matkailu luo lisdpotentiaalia myds muulle liiketoiminnalle

alueella.

7.3.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan, kulttuuriperintdéon ja

rakennettuun ympéaristoon

Vanhan Rauman kaupunkikuva on satojen vuosien aikana muodostunut, monimuotoinen ja
historiallisesti kerroksinen. Vanha Rauma on syntynyt ja sailynyt vahvasta kasityotaidosta ja -
perinteestd. Kaavalla sailytetddn nykyinen kaupunkikuva ja ohjataan tdydentamistd huomioiden

alueen ominais- ja erityispiirteet.

Kaavamaaraykset sisdltavat olennaisimmat alueen korjaamista, muutoksia ja
uudisrakentamista koskevat maaraykset. Kaavamaarayksia, niiden kohdentumista ja tulkintaa
tarkentavat erilliset korjaus- ja rakentamistapamaaraykset eli erityismaaraykset, jotka on sidottu
kaavamaarayksilla noudatettaviksi. Kaavamaarayksin ja erityismaarayksin hallitaan Vanhan

Rauman kaupunkikuvan vaalimista ja kehittamista.

Kaavassa on madritelty erityinen elin, jolla kaavan toteuttamista ohjataan ja valvotaan.
Menetelma on ollut kaytdssa vuodestal982 ja se on ollut erittain toimiva. Tilanne ei talta osin

muutu.

Taydennysrakentaminen

Kaava mahdollistaa vuoden 2024 tilanteeseen verrattuna uudisrakentamista yhteensa 9120m>.
Lisarakentamisen méaara on huomattava jo ennestaan tiiviisti rakennetulla alueella.
Uudisrakennusoikeudet jakaantuvat kuitenkin pienempiin osiin ja sijoittuvat eri puolelle aluetta.
Liséksi suurin osa lisdrakennusoikeudesta on jo poistuvassa kaavassa olleita. Poistuvaan
kaavaan verrattuna uudisrakennusaloja on muutettu ja joissain kohdin on rakennusoikeutta
vahennetty ja joissain kohdin lisatty. Lisaykset ja vahennykset ovat suurin piirtein saman

suuruiset eli kaavan myoéta alueen tehokkuus ei kasva.
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Kaava mahdollistaa Kauppatorin ja Raatihuoneentorin kehittdmisen parantamalla
ympaérivuotista kaytettavyytté ja selkeyttamalla torin yleisiimetta. Kaupunkikuvallisena
tavoitteena on historiallisen kadunleventymatorin ryhdikkaampi rajaaminen, mika selkeyttaa

kaupunkikuvaa ja tuo raatihuonetta sen sijoitusta ja asemaa paremmin esille kaupunkikuvassa.

Kaavassa on torille osoitettu toriportiikin eli torikatosten tai —rakennusten rakennusoikeutta
400m?. Kellarikerroksen rakentaminen mahdollistaa sekundaaristen toimintojen sijoittamisen
pois torialueelta ja nakyvilta maan alle. Nykytilanteessa alueella on katoksia ja rakennuksia yli
600m?2. Kaavaratkaisu vahentaa rakentamisen maaraa alueella. Kaavamaarayksessa Y10 on
kuitenkin todettu, ettéd nykyiset katokset ja rakennukset voidaan sailyttaa ja niita voidaan korjata

uudistamista vastaavalla tavalla.

Raatihuoneen pihaan on osoitettu lisdrakennusoikeus, jota on poistuvaan kaavaan verrattuna
vahennetty 170m?2:sta 100m?:in. Lisarakennus mahdollistaa Raatihuoneen toimintojen
tarvitsemien aputilojen sijoittamisen uudisrakennukseen ja siten tukee Raatihuoneen

kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Kortteliin 143 Hannun tontille on osoitettu 550 m?:n uusi lisarakennusoikeus liike-, palvelu- ja
toimistokaytttéon. Tavoitteena on mahdollistaa alueen kaupallinen kehittdminen nakyvalla
paikalla Vanhan Rauman siséaantulon yhteydessa. Lisdrakennusoikeus ei noudata Vanhan
Rauman perinteista rakennetta, mutta on perusteltavissa alueen kaupallisen toimivuuden
kautta. Lisdrakennus jad Hannun paarakennuksen taakse eika nay katukuvassa.
Lisdrakennusoikeus yhdessa kellarikerroksen rakennusoikeuden kanssa mahdollistavat
suuremman ja nykyaikaisen liiketilan muodostamisen ja siten Vanhan Rauman kaupallisen
kehittdmisen, mika puolestaan tukee alueen kaupallisten toimintojen sailymista ja kehittymista.
Vanhan Rauman sailyminen kaupallisena keskuksena on mainittu muun muassa
maailmanperintdkohde Vanhan Rauman yleismaailmallisia erityisarvoja kuvaavassa

asiakirjassa, kohdassa, jossa kuvataan alueen autenttisuutta.

Korttelin 143 Iso-Hannun tontilla olevaa lisarakennusoikeutta on poistuvaan kaavaan
verrattuna lisatty noin 280m2. Uudisrakennusoikeutta tontilla on 630m? ja se on osoitettu liike-,
palvelu-, toimisto- ja majoituskayttoon. Lisarakentamisen méaran kasvattaminen mahdollistaa

liketilojen laajentamisen tai majoitustilojen rakentamisen.

Korttelin 143 Kl6owin tontilla on lisdrakennusoikeutta lisatty poistuvaan kaavaan verrattuna
135m?:stéa 190mZ:in. Uudisrakennusoikeus on osoitettu liike-, palvelu- ja toimistotiloja varten ja

150m2:n osalta myos majoitukseen.
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Korttelin 143 lisarakentamisen kasvattaminen seka osoittaminen liikek&yttoon ja osittain
majoitukseen mahdollistaa Vanhan Rauman keskeisimman liikekorttelin kaupallisen
kehittdmisen ja on siten perusteltavissa, vaikka se ei noudata Vanhan Rauman perinteista
rakennetta. Alueen kaupallinen kehittdminen tukee puolestaan my6s maailmaperintokohteen
arvona mainitun elavyyden sailymista. Uudisrakentaminen on sovitettavissa kortteliin, mutta se

edellyttdé erityisen huolellista ja osaavaa suunnittelua.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanha Rauma on maailmanperintokohde ja valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté. Vanha Rauma on yhtenainen kaupunkikokonaisuus, jonka tunnuspiirteita
ovat eri-ikaiset rakennukset pihapiireineen, osittain keskiajalta peraisain oleva katuverkko seka
elinvoimainen kaupunkiyhdyskunta. Vanha Rauma on poikkeuksellisen hyvin sdilynyt esimerkki

pohjoismaisesta puukaupunkiperinteesta.

Kaavassa maaritellaan, etta suojelu koskee Vanhan Rauman yhtenaista
kaupunkikokonaisuutta, johon kuuluvat muun muassa rakennukset, rakenteet, aidat, portit,
katokset, pihat, puistot, kadut, aukiot, maasto, luonto, kasvillisuus, joki seka Vanhalle Raumalle
tyypillinen tilahierarkia, tilojen jasentely ja sijoitus tontilla. Lisaksi maaritellaan, ettéa rakennusten
suojelu koskee koko rakennusta eli esimerkiksi julkisivua, vesikattoa, rakenteita, rakennusosia,
sisétiloja ja kiinteda sisustusta.

Kaavalla turvataan kaupunkikokonaisuuden sailyminen ja sen kehittdminen kulttuuriympéariston

arvot sekd ominais- ja erityispiirteet huomioiden.

Erityismaarayksilla tarkennetaan kaavan kulttuuriymparistdd koskevia suojelumaarayksi ja
annettaan ohjeistusta, miten kulttuuriymparistéa voidaan vaalia ja kehittaa siten, ettéd sen
ominais- ja erityispiirteet sailyvat. Erityismaaraykset sisaltavat rakennuksia koskevien

maaraysten liséksi maarayksia koko kulttuuriymparistokokonaisuuden osalta.

Rakennussuojelu
Maailmanperintbalueen suojelua laajennetaan koskemaan kaikkia arvokkaiksi todettuja

rakennuksia ja niiden osia. Suojelussa huomioidaan myds historiallinen kerroksisuus.
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Keskeisena tavoitteena rakennusten vaalimisessa on autenttisuuden sailyttdminen. Kaavaan
liittyvat kattavat korjaus- ja rakentamistapamaaraykset eli erityismaéaraykset, joiden kautta

suojelun toteuttamista ohjataan tarkemmin.

Kaavassa on maadritelty erityinen elin, jolla kaavan toteuttamista ohjataan ja valvotaan.
Menetelma on ollut kaytdssa vuodestal982 ja se on ollut erittdin toimiva. Tilanne ei talta osin

muutu.

Yhdyskaytavat

Kaava mahdollistaa yhdyskaytavien rakentamisen keskeisimmissa liikekortteleissa.
Yhdyskaytavia eri tonteilla olevien rakennusten valilla on toteutettu liiketonttien Spéarri ja Kauppi
valilla ja toimistorakennuksessa Nallin ja Kleemolan valilla. Niiden lisdksi Vanhan Rauman
Erityiselin on puoltanut rakennusluvan myodntamista yhdyskaytéaville Hannun tontilla olevan
elokuvateatterin ja Kuurin tontilla olevan liiketalon valilla. Yhdyskaytéavista on Vanhassa
Raumassa hyvia kokemuksia. Yhdyskaytavat edellyttavat erityisen hyvaa suunnittelua ja
toteutusta. Yhdyskaytavamahdollisuudet on sijoitettu sellaisiin paikkoihin, joissa ne eivat hyvin
suunniteltuna ja toteutettuna aiheita haittaa kaupunkikuvalle, kaupunkirakenteelle tai

rakennussuojelulle. Yhdyskaytavilla voidaan tukea esteetdnta liikkumista liiketiloissa.

Majoituskayttd suojelurakennuksissa

Kaavassa on osoitettu majoituskayttomahdollisuus maarayksilla K5 ja K6 joihinkin suojeltuihin
rakennuksiin. On mahdollista, ettd majoituskaytolla on sellaisia teknisia vaatimuksia, jotka
heikentaisivat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa. Kaavan suojelumaaraysten mukaan

toiminnot on kuitenkin aina ensisijaisesti sovitettava rakennuksen suojeluun.

Majoitustoimintamahdollisuus on osoitettu sellaisiin suojeltuihin rakennuksiin, joihin se on
sovitettavissa tai jotka ovat jo ennestdaédn majoituskaytdssa. Laajimmat uudet
majoituskayttdmahdollisuudet on osoitettu uudisrakennusaloille tai rakennuksiin, joilla ei ole

suojelumerkintaa.

Kaava mahdollistaa asumisen yhteydessa majoitustoimintaan varattua tilaa enintaan 30m?
tonttia kohti. Edellytyksend majoituskaytolle on, ettéa se on toteuttavissa rakennuksen
suojeluarvoja heikentamatta. Nain ollen majoitustoiminnalla ei ole suojeluarvoja heikentavia

vaikutuksia.
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7.3.5 Kaavan vaikutukset luontoon

Alueen luontotyypit ovat lahes kokonaan puistoja ja muita kulttuurialueita. Luonto on kokonaan
niin sanottua kaupunkiluontoa. Kaupunkiluonnolla on merkitysta ihmisen hyvinvointiin ja
terveyteen. Kaupunkiluonto lisda viihtyisyyttd, parantaa terveyttd, vahentaa stressia ja lisaa

hyvinvointia.

Kaavalla sailytetaan kaikki nykyiset puistoalueet. Osa poistuvan kaavan yleisiksi
pysakdointialueiksi merkityista alueista, jotka nykytilanteessa ovat viheralueina, on osoitettu
kaavaluonnoksessa puistoiksi. Kaavalla ei kuitenkaan ole kokonaan rakennetulla

kaupunkialueella mahdollista laajentaa puistoaluetta.

Merkittavin luontoelementti Vanhassa Raumassa on Raumajoki, jonka vaaliminen seka luonto,
etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena on kaavassa turvattu. Raumajoki ja sen varsi
muodostaa tarkeén yhteyden kaupungin keskusta-alueen viherverkossa ja kaava turvaa sen

sailymisen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta viheralueiden maaran liséksi tarkeda on niiden laatu.
Vanhan Rauman viheralueet ovat suhteellisen monimuotoisia. Kaava tukee luonnon
monimuotoisuutta ohjaamalla sailyttamaan pihoissa ja puistoissa viherpintaa, pihaniittyja,
monilajisia pihanurmia ja ketoja seké vanhoja siemenia sisaltavaa pintamaata. Merkittava
luonnon monimuotoisuutta yllapitava elementti on Raumajoki, joka on kaavassa suojeltu seka
kulttuurihistoriallisesti etta luontoarvoiltaan merkittdvana. Raumajoen taimenkanta on otettava

huomioon joen hoitoa suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Puut ovat tarkeita ilmaa puhdistavina, melua vaimentavina ja hellejaksoja viilentavina.
Toisaalta puut eivat kuulu keskiaikaisperaisen puukaupungin katu- ja torialueille ja suuret puut
pienilla tonteilla voivat aiheuttaa haittoja rakennuksille. Kaava kuitenkin ohjaa nykyisten
viheralueiden sailyttdmista puustoisina ja pihoissa suosimaan pienempia hedelmapuita.
Puistojen puustoa ohjataan sailyttdmaan ja uudistamaan vaiheittain turvaten puuston

jatkuvuus.

Kasvillisuudella ja eloperaiselld maalla on todettu olevan mydnteisia vaikutuksia ihmisen
terveydelle. Kaava ohjaa sailyttdmaan pihojen perinteista kasvillisuutta ja viherpintaa.
Pihaniityt, monilajiset pihanurmet ja kedot tulee kaavan maaraysten mukaan ensisijaisesti

sdilyttaa ja palauttaa.
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7.3.6 Kaavan vaikutukset lilkenteeseen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavassa on kaikki Vanhan Rauman kadut osoitettu hidaskatualueiksi, joiden linjauksessa,
materiaaleissa ja kaytdssa on otettava huomioon ympaériston arvot. Katujen suunnittelun
ohjeeksi on asetettu, ettd turhaa lapiajoa vahennetddn, mutta liikkeet ja palvelut ovat

kohtuullisesti saavutettavissa autolla.

Kaavassa katujen osoittaminen hidaskaduiksi tukee kavely- ja pyorailylikenteen edistamista.

Alue on hyvin saavutettavissa myos joukkoliikenteella.

Autojen pysakointipaikkojen maaraa ei ole mahdollista olennaisesti lisatd, mutta tavoitteena on
sdilyttaa nykyinen pysakointipaikkojen maara. Joitakin lisdpaikkoja on mahdollista osoittaa
esimerkiksi Kalatorille. Pysakointinormit sailyvat samanlaisina kuin aiemmassa

asemakaavassa.

Polkupyorapyséakainnille on osoitettu normit pddmaarayksissa. Poikkeuksina ovat
arvokkaimmat ja herkimmat kirkon ja museoiden tontit, joilla sdalta suojattuja pyorapaikkoja ei
edellytetd suojelullisista syista. Kirkko ja museot ovat potentiaalisia kohteita, joihin saavutaan
pyoréillen. On mahdollista, ettd vaikka kaava ei sita edellytd, tonteille pystytaan jarjestamaén
pyorapaikkoja, mutta se edellyttaa tarkempaa suunnittelua. Kohteiden pyoréapysakaointi on

suurelta osin sellaista lyhytaikaista, joka voidaan hoitaa myds yleisilla alueilla.

Alueella on olemassa olevat yhdyskuntatekniset jarjestelmat. Kaavamuutos ei luo tarvetta

uusille jarjestelmille.

7.3.7 Ympariston hairidtekijat

Merkittavin ymparistohairié alueella on ajoittain vilkas ajoneuvoliikenne. Liikenteesté saattaa
aiheutua melua, pdlya ja tarindd. Alueen nopeusrajoitus on hyvin alhainen, jos sita
noudatetaan, ei haitta ole merkittdva. Kaavassa kaikki kadut on merkitty hidaskaduiksi ja
tavoitteena on tarpeettoman lapiajon vahentadminen, milla voi olla tilannetta parantava vaikutus.
Menetelmia lapiajoon ja ajonopeuksiin vaikuttamiseen ei ole maaritelty kaavassa vaan se
tehdaéan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Mahdollisia keinoja olisivat esimerkiksi
nopeusvalvonta ja nopeutta tarkkailevat niin sanotut hymynaamat seka pintamateriaalit ja muut

vastaavat hidasteet.
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7.3.8 Kaavan vaikutukset sosiaaliseen ympéaristoon

Kaavan tavoitteena on tukea alueen sailymista monitoimisena keskusta-alueena, jossa
asutaan, asioidaan, tehdaan toita, kaydaan kauppaa ja vietetdén vapaa-aikaa. Kaavalla

tuetaan erilaisten toimintojen sailymista ja yhteensovittamista alueella.

Alueen kayttajakunta on hyvin moninainen. Niihin kuuluvat asukkaat, yrittajat, asiakkaat,
kiinteistbnomistajat, tyontekijat, matkailijat ja muut kavijat, viranomaiset, opiskelijat, tutkijat jne.
Toimintojen sailyttaminen monipuolisena tukee myds sosiaalisen ympariston sailymista

monipuolisena ja osallistavana.

Alueen véestd vastaa keskimé&araista raumalaista. Asuntojakauman monipuolisuus
mahdollistaa erilaisten ihmisten sijoittumisen alueelle. Kaavalla ei ole olennaista vaikutusta

tahan.

Majoitustoiminnan rajoittamisella kaavassa voidaan ehkaistéd normaalin asumisen poistumista

alueelta ja siten sosiaalisen yhteiséllisyyden heikkenemista.

Haasteita on alueen esteettdmyydessd, mutta keinoja sen parantamiseen on olemassa.
Kaavan erityisméaarayksisséd annetaan ohjeita esteettémyyden toteuttamiselle. Alueella on
jonkin verran uudisrakentamismahdollisuuksia ja sen yhteydessa esteettémyys on

huomioitava.

7.3.9 Kaavan vaikutukset ilmastonmuutokseen ja siihen sopeutumiseen

Sailyttamalla kattavasti olemassa olevaa rakennuskantaa kaava tukee luonnonvarojen kayton
minimointia. Alue koostuu paaosin satoja vuosia vanhoista hirsirakennuksista, joihin on
sitoutunut hiiltd. Kaavaratkaisussa on laajennettu suojelua koskemaan useampia rakennuksia
kuin poistuvassa kaavassa. Laaja ja tarkka ohjeisto tukee olemassa olevan rakentamisen

hyodyntamistéa oikealla ja kestavalla tavalla.

Alueen sijainti kaupungin ydinkeskustassa ja kaikkien palvelujen aarella ja lahella tydpaikkoja
mahdollistaa kestéavan elaméntavan. Alueen liikenteessa korostetaan entistda enemman
kavelypainotteisuutta. Kaavaratkaisu sailyttda Vanha Rauma kaupallisena keskuksena, jolloin

palvelut ovat hyvin saavutettavissa esimerkiksi julkisin kulkuneuvaoin.

Vanhan Rauman rakennukset ovat paasaantoisesti hyvin pitkaikaisia ja niitd on mahdollista
korjata ja siten ne ovat energiaystavéllisia ja ekologisia. Vanhat rakennukset eivéat valttaméatta

taytad energiatehokkuudeltaan kaikkia nykyajan vaatimuksia. Vanhan Rauman rakennusten
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energiatehokkuutta voidaan lisata monin keinoin, mutta on tarkead, ettd toimenpiteet ovat
sellaisia, etteivat ne heikennd tai turmele rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa. Esimerkiksi
aurinkopaneelit eivat ole sallittuja Vanhassa Raumassa, mika vahaisesti heikentaa uusiutuvan
energian kayttdomahdollisuuksia. Aurinkoenergiaa voi kuitenkin hankkia sahkoverkon kautta,

joten silla ei ole merkittdvaa vaikutusta.

llImastonmuutoksen my6ta sateiden ja tulvien méaréan odotetaan kasvavan. Vanhan Rauman
alueella hulevesijarjestelméan parantaminen on hyvin vaikeaa, mutta maapera on suurelta osin
hiekkamaata ja lapaisee hyvin vettd. Kaava ja sen erityismaaraykset ohjaavat pihojen ja

puistojen pinnoitteissa valttamaan vetta lapaisemattomia pintoja.
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7.4 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

Maailmanperintbaluetta, joka on osoitettu yleisille rakennuksille ja
YWH joka on rakennuslainsdadanndn nojalla suojeltu. Suojelu koskee

koko kulttuurihistoriallista kokonaisuutta: rakennuksia
sisatiloineen, kiinteda sisustusta seka pihaa rakenteineen,
rakennelmineen, portteineen, aitoineen ja kasveineen. Suojelun
kohdentumista tarkennetaan erityismaarayksissa.

Rakennuskohtainen kayttdtarkoitus ei saa heikentaa rakennuksen
ja alueen yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal
Value) ja kulttuurihistoriallisia arvoja eika heikentaa ydinkeskustan
elinvoimaa.

Vanhalle Raumalle tyypillinen tilahierarkia, tilojen jasentely ja
sijoitus tontilla ovat osa kulttuuriympariston ominaispiirteita ja
tulee sailyttaa.

Tontilla ei sallita majoitustiloja, mutta mikali tontilla
rakennusalakohtaiset maaraykset sallivat asumisen, niilla
rakennusaloilla sallitaan majoitustoimintaan varattua tilaa
enintdan yhteensd 30m2, mikéli se on toteutettavissa
rakennuksen suojeluarvoja heikentamatta.

Tontilla pitaa varata riittavat taloustilat. Maarays koskee myos
niita tontteja, joille ei ole erikseen merkittya talousrakennuksen
rakennusalaa.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Korjaus- ja muutostoiden tulee olla alueen kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteitd vahvistavia.

Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti Vanhan Rauman
ympariston arvoihin, ominais- ja erityispiirteisiin seka kortteli- ja
kaupunkikuvaan muun muassa koon, korkeuden, kerrosluvun,
muodon, mittasuhteiden, materiaalien, julkisivusommittelun,
yksityiskohtien ja varien seka ovien, ikkunoiden ja muiden
rakennusosien puolesta.

Tontilla on varattava yksi autopaikka yleisten tilojen kerrosalan
100 m2 kohti ja yksi autopaikka asuntoa kohti seka yksi
autopaikka majoitustilaa kohti. Mikali tontille ei voi sijoittaa
autopaikkoja mitoituksellisesti tai suojelullisista syista, tulee
autopaikat osoittaa toimivalta etéisyydelta rasitteena.

Tontilla on varattava yksi s&alta suojattu polkupydrien sailytysta
palveleva pyorapaikka paakayttotarkoituksen mukaisen
kerrosalan 40m2 kohti. TAma tulee toteuttaa olemassa olevien
rakennusten tai rakennusalojen puitteissa.

Maaperaén kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ympaérdiviin rakennuksiin, muinaisjadnnékseen ja maaperan
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kantavuuteen ja pohjaveteen.

YKWH

Maailmanperintbaluetta, joka on osoitettu kirkkoja ja muita
seurakunnallisia rakennuksia varten ja joka on
rakennuslainsd&danndn ja kirkkolain nojalla suojeltu. Suojelu
koskee koko kulttuurihistoriallista kokonaisuutta: rakennuksia
sisatiloineen, kiinteda sisustusta seka pihaa rakenteineen,
rakennelmineen, portteineen, aitoineen ja kasveineen. Suojelun
kohdentumista tarkennetaan erityismaarayksissa.

Rakennuskohtainen kayttotarkoitus ei saa heikentaa rakennuksen
ja alueen yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal
Value) ja kulttuurihistoriallisia arvoja eika heikentaa ydinkeskustan
elinvoimaa

Vanhalle Raumalle tyypillinen tilahierarkia, tilojen jasentely ja
sijoitus tontilla ovat osa kulttuuriympariston ominaispiirteita ja tulee
sailyttaa.

Tontilla ei sallita majoitustiloja, mutta mikali tontilla
rakennusalakohtaiset maaraykset sallivat asumisen, niilla
rakennusaloilla sallitaan majoitustoimintaan varattua tilaa enintaan
yhteensé 30m2, mikali se on toteutettavissa rakennuksen
suojeluarvoja heikentamatta.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava

Korjaus- ja muutostdiden tulee olla alueen kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteita vahvistavia.

Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti Vanhan Rauman
ymparistdn arvoihin, ominais- ja erityispiirteisiin seka kortteli- ja
kaupunkikuvaan muun muassa koon, korkeuden, kerrosluvun,
muodon, mittasuhteiden, materiaalien, julkisivusommittelun,
yksityiskohtien ja varien sek& ovien, ikkunoiden ja muiden
rakennusosien puolesta.

Pihan suunnittelu ja toteutus on sovitettava huolellisesti kirkon ja
sen ympariston arvoihin seka ominais- ja erityispiirteisiin. Alueen
joenpuoleinen reuna yhdistyy jokivarren puistoihin ja se tulee
sailyttaa puistomaisena.

Tontilla on varattava yksi autopaikka yleisten tilojen kerrosalan 100
m2 kohti ja yksi autopaikka asuntoa kohti seka yksi autopaikka
majoitustilaa kohti. Mikali tontille ei voi sijoittaa autopaikkoja
mitoituksellisesti tai suojelullisista syista, tulee autopaikat osoittaa
toimivalta etaisyydelta rasitteena.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparéiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.
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YMWH

Maailmanperintdaluetta, joka on osoitettu museorakennuksia varten
ja joka on rakennuslainsaadanndn nojalla suojeltu. Suojelu koskee
koko kulttuurihistoriallista kokonaisuutta: rakennuksia sisatiloineen,
kiinteaa sisustusta seka pihaa rakenteineen, rakennelmineen,
portteineen, aitoineen ja kasveineen. Suojelun kohdentumista
tarkennetaan erityismaarayksissa.

Rakennuskohtainen kayttotarkoitus ei saa heikentaa rakennuksen
ja alueen yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal
Value) ja kulttuurihistoriallisia arvoja eika heikentaa ydinkeskustan
elinvoimaa.

Vanhalle Raumalle tyypillinen tilahierarkia, tilojen jasentely ja
sijoitus tontilla ovat osa kulttuuriympéristén ominaispiirteita ja tulee
sailyttaa.

Tontilla ei sallita majoitustiloja.

Tontilla pitaa varata riittavat taloustilat. Maarays koskee myos niita
tontteja, joille ei ole erikseen merkittya talousrakennuksen
rakennusalaa.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Korjaus- ja muutostdiden tulee olla alueen kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteita vahvistavia.

Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti Vanhan Rauman
ympariston arvoihin, ominais- ja erityispiirteisiin seka kortteli- ja
kaupunkikuvaan muun muassa koon, korkeuden, kerrosluvun,
muodon, mittasuhteiden, materiaalien, julkisivusommittelun,
yksityiskohtien ja varien seka ovien, ikkunoiden ja muiden
rakennusosien puolesta.

Tontilla on varattava yksi autopaikka yleisten tilojen kerrosalan 100
m2 kohti. Mikali tontille ei voi sijoittaa autopaikkoja mitoituksellisesti
tai suojelullisista syista, tulee autopaikat osoittaa toimivalta
etdisyydelta rasitteena.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ympardiviin rakennuksiin, muinaisjadnnokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.

CWH

Maailmanperintbaluetta, joka on osoitettu keskustatoiminnoille ja
joka on rakennuslainsaadanndn nojalla suojeltu. Suojelu koskee
koko kulttuurihistoriallista kokonaisuutta: rakennuksia sisatiloineen,
kiinteda sisustusta sekéa pihaa rakenteineen, rakennelmineen,
portteineen, aitoineen ja kasveineen. Suojelun kohdentumista
tarkennetaan erityismaarayksissa.

Rakennuskohtainen kayttdtarkoitus ei saa heikent&é rakennuksen
ja alueen yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal
Value) ja kulttuurihistoriallisia arvoja eika heikentaa ydinkeskustan
elinvoimaa.
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Rakennetun ympariston vahahiilisyyden tukemiseksi alueen liike-,
toimisto- ja palvelutilojen maara ja tiiviys tulee sailyttaa.

Alue on erikoiskaupan keskus. Alueelle ei saa sijoittaa kaupan
suuryksikkéa.

Vanhalle Raumalle tyypillinen tilahierarkia, tilojen jasentely ja
sijoitus tontilla ovat osa kulttuuriympariston ominaispiirteita ja tulee
sailyttaa.

Tontilla ei sallita majoitustiloja muualla kuin sille erikseen
osoitetuilla rakennusaloilla. Mikali tontilla rakennusalakohtaiset
méaéaraykset sallivat asumisen, niillé rakennusaloilla sallitaan
majoitustoimintaan varattua tilaa enintdan yhteensa 30m2 tonttia
kohti, miké&li se on toteutettavissa rakennuksen suojeluarvoja
heikentamatta.

Tontilla pitad varata riittavat taloustilat. Maarays koskee myds niita
tontteja, joille ei ole erikseen merkittya talousrakennuksen
rakennusalaa.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Korjaus- ja muutostoiden tulee olla alueen kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteita vahvistavia.

Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti Vanhan Rauman
ympéristdn arvoihin, ominais- ja erityispiirteisiin seka kortteli- ja
kaupunkikuvaan muun muassa koon, korkeuden, kerrosluvun,
muodon, mittasuhteiden, materiaalien, julkisivusommittelun,
yksityiskohtien ja varien seka ovien, ikkunoiden ja muiden
rakennusosien puolesta.

Avonaisia ja umpinaisia kuisteja ja niihin verrattavia rakennelmia
voidaan perustelluista syisté rakentaa pihan puolelle sallitun
rakennusalan ulkopuolelle.

Tontilla on varattava yksi autopaikka liike-, toimisto- ja palvelutilojen
kerrosalan 100 m2 kohti ja yksi autopaikka asuntoa kohti seka yksi
autopaikka majoitustilaa kohti. Mikali tontille ei voi sijoittaa
autopaikkoja mitoituksellisesti tai suojelullisista syista, tulee
autopaikat osoittaa toimivalta etéisyydelta rasitteena.

Tontilla on varattava yksi saalta suojattu polkupydrien sailytysta
palveleva pydrapaikka paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
40m2 kohti. Tamé tulee toteuttaa olemassa olevien rakennusten tai
rakennusalojen puitteissa.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparéiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.
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Puisto, joka on maailmanperintbaluetta ja joka on suojeltu. Suojelu

- koskee koko kulttuurihistoriallista kokonaisuutta.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on varmistettava
kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen, ominais- ja
erityispiirteiden seka luontoarvojen sailyminen.

Korjaus- ja muutostdiden tulee olla alueen kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteita vahvistavia.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ympardiviin rakennuksiin, muinaisjadnnokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.

Puisto, joka on maailmanperintdalueen suojavyohyketta ja suojeltu.

- Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.

Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on varmistettava
kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen, ominais- ja
erityispiirteiden seka luontoarvojen sailyminen.

Korjaus- ja muutostoiden tulee olla alueen kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteita vahvistavia.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparéiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.

Autopaikkojen korttelialue.

LPA Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismééraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparéiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.

Maailmanperintoaluetta, joka on rakennuslainsagdannon nojalla

suojeltu. Suojelu koskee koko kulttuurihistoriallista kokonaisuutta:
- rakennuksia sisatiloineen, kiinteaa sisustusta seka pihaa
rakenteineen, rakennelmineen, portteineen, aitoineen ja
kasveineen.

Rakennuskohtainen kayttdtarkoitus ei saa heikent&é rakennuksen
ja alueen yleismaailmallisia erityisarvoja (Outstanding Universal
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Value) ja kulttuurihistoriallisia arvoja eika heikent&a ydinkeskustan
elinvoimaa

Alueen kayttotarkoituksissa painottuu asuminen ja muut mahdolliset
toiminnot on sovitettava siihen.

Vanhalle Raumalle tyypillinen tilahierarkia, tilojen jasentely ja
sijoitus tontilla ovat osa kulttuuriympariston ominaispiirteité ja ne
tulee sailyttaa.

Ellei tontilla ole erikseen osoitettua majoitustoimintaan varattua
rakennusalaa, tontilla sallitaan majoitustoimintaan varattua tilaa
enintaan 30m2, mikali se on toteutettavissa rakennuksen
suojeluarvoja heikentdmatta.

Tontilla pitad varata riittavat taloustilat. Maarays koskee myds niita
tontteja, joille ei ole erikseen merkittya talousrakennuksen
rakennusalaa.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Korjaus- ja muutostoiden tulee olla alueen kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteita vahvistavia.

Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti Vanhan Rauman
ympéristdn arvoihin, ominais- ja erityispiirteisiin seka kortteli- ja
kaupunkikuvaan muun muassa koon, korkeuden, kerrosluvun,
muodon, mittasuhteiden, materiaalien, julkisivusommittelun,
yksityiskohtien ja varien seka ovien, ikkunoiden ja muiden
rakennusosien puolesta.

Avonaisia ja umpinaisia kuisteja ja niihin verrattavia rakennelmia
voidaan perustelluista syisté rakentaa pihan puolelle sallitun
rakennusalan ulkopuolelle.

Tontilla on varattava yksi autopaikka asuntoa kohti ja yksi
autopaikka majoitustilaa kohti. Tontilla on varattava yksi autopaikka
like-, palvelu- ja toimistotilan 100m2 kohti. Mikali tontille ei voi
sijoittaa autopaikkoja mitoituksellisesti, suojelullisista tai
paloteknisista syista, tulee autopaikat osoittaa toimivalta
etaisyydelta rasitteena.

Tontilla on varattava yksi saalta suojattu polkupydrien sailytysta
palveleva pyorapaikka paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan
40m2 kohti. Tamé tulee toteuttaa olemassa olevien rakennusten tai
rakennusalojen puitteissa.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparoiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.

Muinaismuistoalue, joka on maailmanperintdaluetta.
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Lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista

suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdva Museoviraston
lausunto.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

Vesialue, joka on maailmanperintdaluetta ja jolla on erityisia

mparistdarvoja.
WWH yme J

Raumajokea tulee vaalia seka ekologisesti monimuotoisena
kaupunkipurona etta kulttuurihistoriallisesti merkittavana kohteena.

Raumajoen uoman ja reunojen hoitotoimenpiteita suunniteltaessa
ja toteutettaessa on otettava huomioon Raumajoen taimenkanta.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat pengerrakenteet, siltarakenteet ja
porrasrakenteet on sailytettava.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksiin liittyvat alue- ja kohdekohtaiset
erityismaaraykset. Erityismaarayksia on noudatettava.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
164 Korttelin numero.
KUNINKAANKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
50 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
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Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa

82% ké&yttaa rakentamiseen.
t70 Talousrakennuksen tai saunan rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreind. Numero osoittaa talousrakennuksen ja
saunan suurimman sallitun yhteenlasketun rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina. Yhden rakennuksen suurin sallittu
kerrosala on 25 kerrosalaneliémetria.
1as Merkinta osoittaa asuntojen enimmaismaaran.

asv49% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
rakennettavasta kerrosalasta on vahintaan kaytettava
asuinhuoneistoja varten.
Luku osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta kerroksesta

k100%l (I) tulee kayttaa myymala- ja toimistotiloja varten.
Luku osoittaa kuinka suuri osa rakennuksen kellarikerroksesta (k)

k100%k tulee kayttad myymala- ja toimistotiloja varten.
Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia alueelle sallitusta

as49% kerrosalasta saadaan kayttaa asuintiloja varten.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

I osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
2 osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa
Tu™/3 ké&yttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
! Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.
. ]

A

Erityisen merkittava rakennus, joka on suojeltu osana Vanhan
Rauman maailmanperintékohteen kokonaisuutta ja
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY). Rakennus on erityisen herkka muutoksille.

Kohdetta ei saa purkaa. Mikali rakennus tai sen osa tuhoutuu,
ensisijaisesti paikalle tulee tehda rekonstruktio tuhoutuneesta
rakennuksesta tai sen osasta.

Suojelu koskee koko rakennusta eli esimerkiksi julkisivua,
vesikattoa, rakenteita, rakennusosia, sisatiloja ja kiinteaa
sisustusta. Suojelun kohdentumista tarkennetaan
erityismaarayksissa.

Suojelu koskee rakennukseen tai rakennelmaan liittyvia avoimia
kuisteja, kuisteja, halsseja, kellareita, portaita, susiportteja, portteja,
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aitoja, porraskivia ja kaiteita seka muita vastaavia rakennusosia,
vaikka ne sijaitsisivat rakennusalan ulkopuolella.

Kohteen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
ominais- ja erityispiirteet tulee sailyttaa tai kunnostaa arvoja
sdilyttaen eika niitd saa muuttaa. Rakennuksen muutoskestavyys
on heikko. Rakennuksen ei-arvokkaita osia voidaan muuttaa.
Muutokset tulee arvioida ja sovittaa suhteessa rakennuksen
arvokkaisiin ominais-ja erityispiirteisiin, rakennuskokonaisuuteen ja
Vanhaan Raumaan.

Materiaalien ja tyétapojen tulee olla Vanhan Rauman ominais- ja
erityispiirteitd sailyttavia ja tdydentavia. Rakennuksen suojeluarvoja
ei saa heikentaa niihin sopimattomilla tyétavoilla tai materiaaleilla.

Suunnittelultaan, materiaaliltaan tai materiaalikasittelyltaan
heikkolaatuisia ja kokonaisuuteen sopimattomia osia tulee
korjaustdiden yhteydessa muuttaa Vanhan Rauman
ominaispiirteiden mukaisiksi.

Hirsirakennuksissa rakenteiden tulee olla ensisijaisesti

hygroskooppisia. Laajojen korjausten yhteydessa tulee pyrkia
palauttamaan hygroskooppinen rakenne. Ei-hygroskooppiset
rakenteet sallitaan vain tiloissa, joissa ne ovat valttamattomia.

Ensisijaisesti kayttotarkoitusten tulee sopeutua rakennuksen
arvokkaisiin ominais- ja erityispiirteisiin. Toissijaisesti erittain
painavasta syysta arvokkaita ominais- tai erityispiirteita voidaan
muuttaa, mikali toimenpide selkeasti parantaa rakennuksen
kaytettavyytta ja koko alueen toimivuutta.

Rakenteen toimivuuden ja rakennusten autenttisuuden séilymisen
kannalta, ullakot tulisi jattaa eristamattomiksi. Mikali ullakkoa
muutetaan ldmpimaksi tilaksi, ensisijaisesti suositellaan
sijoittamaan sinne varastotiloja. Mikali lampimié tiloja rakennetaan
ullakoille, on tilojen ja rakenteiden taytettava niille asetetut
voimassa olevat maaraykset. Ullakkorakentaminen ei saa aiheuttaa
historiallisesti arvokkaiden kattorakenteiden purkamista.
Ullakkorakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia julkisivuihin tai
vesikattoon. Poikkeuksellisen arvokkaat ullakot ja ullakoiden osat
tulee sailyttaa.

Historiallisesti arvokkaat kellarit ovat suojeltuja. Kellarikerrokset
voidaan ottaa padkayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon, mikali ne
soveltuvat sihen ominaisuuksiltaan ja suojeluarvot eivat vaarannu.
Uutta kellaritilaa saa rakentaa ja kellaria voidaan laajentaa, mikali
suojeluarvot eivat vaarannu. Ajoluiskia kellarikerroksiin ei saa
rakentaa.

Pesutilat, tekniset tilat ja muut vastaavat tulee sijoittaa alisteisesti
rakennuskokonaisuuteen.

Rakennus, joka on suojeltu. Kohdetta ei saa purkaa.
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A

Suojelu koskee koko rakennusta eli esimerkiksi julkisivua,
vesikattoa, rakenteita, rakennusosia, sisétiloja ja kiinteaa
sisustusta. Suojelun kohdentumista tarkennetaan
erityismaarayksissa.

Suojelu koskee rakennukseen tai rakennelmaan liittyvia avoimia
kuisteja, kuisteja, halsseja, kellareita, portaita, tikkaita, susiportteja,
portteja, aitoja, porraskivia ja kaiteita sek& muita vastaavia
rakennusosia, vaikka ne sijaitsisivat rakennusalan ulkopuolella.

Kunnostus ja muutostoimenpiteet tulee huolellisesti sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Ensisijaisesti kayttotarkoitusten tulee sopeutua rakennuksen
arvokkaisiin ominais- ja erityispiirteisiin. Toissijaisesti erittain
painavasta syysta arvokkaita ominais- tai erityispiirteita voidaan
muuttaa, mikali toimenpide selkeasti parantaa rakennuksen
kaytettavyytta ja koko alueen toimivuutta.

Rakenteen toimivuuden ja rakennusten autenttisuuden séilymisen
kannalta, ullakot tulisi jattaa eristamattomiksi. Mikali ullakkoa
muutetaan l1&mpimaksi tilaksi, ensisijaisesti suositellaan
sijoittamaan sinne varastotiloja. Mik&li Iampimia tiloja rakennetaan
ullakoille, on tilojen ja rakenteiden taytettava niille asetetut
voimassa olevat maaraykset. Ullakkorakentaminen ei saa aiheuttaa
historiallisesti arvokkaiden kattorakenteiden purkamista.
Ullakkorakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia julkisivuihin tai
vesikattoon. Poikkeuksellisen arvokkaat ullakot ja ullakoiden osat
tulee sailyttaa.

Historiallisesti arvokkaat kellarit ovat suojeltuja. Kellarikerrokset
voidaan ottaa padkayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon, mikali ne
soveltuvat siihen ominaisuuksiltaan ja suojeluarvot eivat vaarannu.
Uutta kellaritilaa saa rakentaa ja kellaria voidaan laajentaa, mikali
suojeluarvot eivat vaarannu. Ajoluiskia kellarikerroksiin ei saa
rakentaa.

Pesutilat, tekniset tilat ja muut vastaavat tulee sijoittaa alisteisesti
rakennuskokonaisuuteen.

A

Erityisen merkittava rakennus tai rakennelma, joka on suojeltu
osana Vanhan Rauman maailmanperintékohteen kokonaisuutta ja
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY). Kohde on suojeltu myds kirkkolailla. Kohde on erityisen
herkka muutoksille.

Kohdetta ei saa purkaa. Mikali rakennus tuhoutuu, ensisijaisesti
paikalle tulee tehda rekonstruktio tuhoutuneesta rakennuksesta.

Suojelu koskee koko rakennusta eli esimerkiksi julkisivua,
vesikattoa, rakenteita ja rakennusosia. Suojelun kohdentumista
tarkennetaan erityismaarayksissa.

Suojelumaarays koskee rakennukseen tai rakennelmaan liittyvia
avoimia kuisteja, kuisteja, halsseja, kellareita, portaita, tikkaita,
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porraskivia ja kaiteita sekd muita vastaavia rakennusosia, vaikka ne
sijaitsisivat rakennusalan ulkopuolella.

Kohteen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
ominais- ja erityispiirteet tulee séilyttaa tai kunnostaa restauroiden
eika niita saa muuttaa.

Materiaalien ja tyotapojen tulee olla Vanhan Rauman
ominaispiirteiden ja kohteen erityispiirteiden mukaisia.

Kayttdtarkoitukset tulee sovittaa rakennuksen suojeluun.

1
- ral -
I

Vanhan Rauman kokonaisuuteen sovitettu tdydennysrakennus tai
merkittivasti muutettu rakennus tai rakennus, jonka korjaaminen
vastaa uudisrakentamista.

Rakennuksen laadukkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa. Rakennus
on hyva sailyttda, mutta se voidaan korvata enintaan vastaavan
laajuisella uudisrakennuksella.

Mikali rakennus korvataan uudisrakennuksella, suunnittelussa,
rakentamisessa ja korjauksissa on noudatettava erityismaarayksia.

Historialliset kellarit ovat suojeltuja. Muut kellarikerrokset voidaan
ottaa paakayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon, mikali ne
soveltuvat siihen ominaisuuksiltaan ja niita voidaan laajentaa. Uutta
kellaritilaa saa rakentaa. Uudisrakentamisen yhteydesséa saa
rakentaa kellarikerroksen kerrosluvun ja rakennusoikeuden
estamatta koko rakennuksen alalle ja se voi olla
paakayttotarkoituksen mukaisessa kaytossa. Ajoluiskia
kellarikerroksiin ei saa rakentaa.

a2 |
L

Rakennus, jonka korjaukset voi tehdd rakennuksen rakennusajalle
tyypillisesti tai Vanhan Rauman erityismaaraysten edellyttamalla
tavalla. Isot julkisivumuutokset tulee tehda erityismaéraysten
edellyttdmalla tavalla. Rakennus voidaan korvata enintaan
vastaavan laajuisella uudisrakennuksella.

Mikali rakennus korvataan uudisrakennuksella, suunnittelussa,
rakentamisessa ja korjauksissa on noudatettava erityismaarayksia.

Historialliset kellarit ovat suojeltuja. Muut kellarikerrokset voidaan
ottaa paakayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon, mikali ne
soveltuvat siihen ominaisuuksiltaan ja niitd voidaan laajentaa. Uutta
kellaritilaa saa rakentaa. Uudisrakentamisen yhteydessa saa
rakentaa kellarikerroksen kerrosluvun ja rakennusoikeuden
estamatta koko rakennuksen alalle ja se voi olla
paakayttotarkoituksen mukaisessa kaytossa. Ajoluiskia
kellarikerroksiin ei saa rakentaa.

rau

Uudisrakennuksen rakennusala. Rakennusalalle rakennettavan
rakennuksen on oltava vahintaan 30 m2.

Rakentaminen on huolellisesti sovitettava alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin seka ominais- ja erityispiirteisiin.
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Rakentaminen, korjaaminen ja muutokset on sovitettava
huolellisesti Vanhan Rauman ympariston arvoihin, ominais- ja
erityispiirteisiin seké kortteli- ja kaupunkikuvaan muun muassa
koon, korkeuden, kerrosluvun, muodon, mittasuhteiden,
materiaalien, julkisivusommittelun, yksityiskohtien ja varien seka
ovien, ikkunoiden ja muiden rakennusosien puolesta.

Kellarikerroksen saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
estamatta koko rakennuksen alalle ja se voi olla
paakayttotarkoituksen mukaisessa kaytdssa. Ajoluiskia
kellarikerroksiin ei saa rakentaa.

rau2

Uudisrakennuksen rakennusala.

Rakentaminen on huolellisesti sovitettava alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin seka ominais- ja erityispiirteisiin.

Rakentaminen, korjaaminen ja muutokset on sovitettava
huolellisesti Vanhan Rauman ympariston arvoihin, ominais- ja
erityispiirteisiin seka kortteli- ja kaupunkikuvaan muun muassa
koon, korkeuden, kerrosluvun, muodon, mittasuhteiden,
materiaalien, julkisivusommittelun, yksityiskohtien ja varien seka
ovien, ikkunoiden ja muiden rakennusosien puolesta.

Kellarikerroksen saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
estamatta koko rakennuksen alalle ja se voi olla
paakayttotarkoituksen mukaisessa kaytossa. Ajoluiskia
kellarikerroksiin ei saa rakentaa.

]

Asuinrakennuksen rakennusala. Alle puolet kerrosalasta saa
kayttaa like-, palvelu- ja toimistotilaa varten. Toimintojen tulee olla
sellaisia, ettd ne vaikutuksiltaan vastaavat asumista.

]

Asuin-, liike-, palvelu- ja toimistorakennuksen rakennusala.

]

Liike-, palvelu- ja toimistorakennuksen rakennusala.

]

Liike-, palvelu-, toimisto- ja asuinrakennuksen rakennusala.

o

Liike-, palvelu-, toimisto- ja majoitusrakennuksen rakennusala.

]

Liike-, palvelu-, toimisto-, majoitus- ja asuinrakennuksen
rakennusala.
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!_- Y7 _| Julkisten palveluiden rakennusala.
R
!_- Y8 _| Julkisten palveluiden ja asuinrakennuksen rakennusala.
R
o Y9 | Museon rakennusala.
R
L Toriportiikin rakennusala. Toriportiikilla tarkoitetaan rakennuksia tai
a N katoksia.
' Y10 -
L

Toriportiikki palvelee torikauppaa ja tapahtumia.

Toriportiikkia voi kayttaa torimyyntiin, erilaisina liiketiloina, yleisina
tiloina ja tapahtuma- ja kokoontumistiloina. Toiminta tulee yhteen
sovittaa torikaupan ja muun Vanhan Rauman kaupallisen toiminnan
kanssa.

Toriportiikin tulee parantaa torin ymparivuotista kaytettavyytta ja
selkeyttaa torin yleisiimetta.

Toriportiikin tulee rajata historiallista Raatihuoneentoria siten, etta
Raatihuoneentorin historiallinen muoto hahmottuu riittavalla tavalla.

Kaikki 2000-luvun alun torikatokset ja niihin liittyvat rakennukset
voidaan purkaa ja korvata.

Rakennuksen tai katoksen tulee olla portiikkimainen, jossa kaikki
julkisivut ovat pagjulkisivumaisia. Kaikkien julkisivujen tulee olla
avattavia.

Toriportiikin lattiatason tulee olla sama kuin ymparéivan torin.
Korkeuseroja tulee sovittaa luiskaamalla toripintaa.

Toriportiikin lattia tulee materiaaliltaan ja ulkonadltaan sulauttaa
muuhun toripintaan.

Rakennuksen kayttdtarkoitus poikkeaa perinteisesta Vanhan
Rauman rakennuksesta eiké sita voi toteuttaa samoilla periaatteilla.
Néin ollen toriportiikin tulee ilment&é rakennusajankohdan
laadukasta suunnittelua ja toteutusta.

Toriportiikki tulee suhteiltaan ja materiaaleiltaan sovittaa Vanhan
Rauman yleisiimeeseen. Julkisivumateriaalin tulee olla puuta ja
lasia. Katon tulee olla jalkarannillinen konesaumattu peltikatto.
Rakennuksessa tulee olla aumakatto.

Uudisrakentamisen yhteydessa saa rakentaa kellarikerroksen
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta koko rakennuksen
alalle ja se voi olla padkayttdtarkoituksen mukaisessa kaytossa.
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Ajoluiskia kellarikerroksiin ei saa rakentaa.

Laajan uudistustyén yhteydessa tahuolto-, varasto-, saniteetti- ja
tekniset tilat tulee sijoittaa kellarikerrokseen.

Toriportiikin raystaslinjan korkeustason tulee olla samalla tasolla
kuin Punglan paarakennuksessa tai enintdan metrin alempana.

Teknisia laitteita ei saa sijoittaa toriportiikin julkisivuille eika
kattopinnan ylapuolelle.

Rakentamista koskevissa hankkeissa, tulee varata
lausunnonantomahdollisuus Vanhan Rauman Erityiselimen ja
Museoviraston lisdksi myds muille kulttuuriympéristosta vastaaville
viranomaisille. Tarvittaessa tulee laatia erillinen selvitys hankkeen
vaikutuksista maailmanperintdkohteen yleismaailmallisiin
erityisarvoihin

Rakennusalaa koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset, joita
on noudatettava.

Torialueelle ei saa istuttaa puita.

— — |
! V11 ! Kirkko.
L. ]
- T12 1 Talous-, liike-, palvelu- ja toimistorakennuksen rakennusala.
L. ]
_ Talous-, liike-, palvelu- ja toimistorakennuksen rakennusala, jolle
!_ T13 _| saa sijoittaa Iampimia tiloja vain alisteisesti ja tila-tilassa —
L] menetelmalla.
!_' T 1 Talousrakennuksen rakennusala.
o ]
- ™ 1 Matalan talousrakennuksen rakennusala.
L. _|
[ o Matalan katoksen rakennusala.
: Tmk -
L. _|
- T 1 Katoksen rakennusala.
L. ]

Autokatoksen rakennusala.
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Ta :
I
- Kk ] Kaivon tai kellarin rakennusala.
I
o koh ] Liike- ja palvelurakennusten rakennusala, jolle saa sijoittaa myos
L huolto- ja sosiaalitiloja.
- et ] Muuntamolle varattu alueen osa.
IR

o) Ohjeellinen korttelikerayspiste.

\ &

- et ] Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.
I

Maanalainen tila.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparoiviin rakennuksiin ja maaperan kantavuuteen ja
pohjaveteen.

]
L]

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Sailytettava kivi tai kallio.

| |

Maailmanperintbalueella tai sen valittdméssa l&heisyydessa oleva
vehrea monitoimialue. Aluetta voidaan kayttaa seka tapahtuma-
alueena etté pysékointialueena. Alue on kaupunkikuvallisesti
merkittdva ja se tulee séilyttdd puustoisena. Pinnoitteet, kalusteet ja
valaistus tulee huolellisesti sovittaa maailmanperintokohteen
arvoihin ja paikan historiaan. Alueella tulee kayttaa korkeatasoisia
materiaaleja.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksia on tarkennettu kohdekohtaisesti
erityismaaraysten liitteessa. Erityismaarayksia on noudatettava.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparéiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.
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Maailmanperintbalueella tai sen valittdméssa 1&heisyydessa oleva
katuaukio tai tori, jonka kulttuurihistorialliset arvot tulee séilyttaa ja
ottaa huomioon muutoksia suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Pinnoitteet, kalusteet ja valaistus tulee huolellisesti sovittaa
maailmanperintékohteen arvoihin ja paikan historiaan. Alueella
tulee kayttaa korkeatasoisia materiaaleja.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksia on tarkennettu kohdekohtaisesti
erityismaaraysten liitteessa. Erityismaarayksia on noudatettava.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ympardiviin rakennuksiin, muinaisjadnnokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.

XTI X Historiallinen tielinja.

Korttelin sisdinen reitti, joka tulee ottaa huomioon
2 [elolelel 4 rakennussuunnittelussa ja pihajarjestelyissa.

Reitin toteuttamisessa on otettava erityisesti huomioon alueen
kulttuurihistoriallisten arvojen seka ominais- ja erityispiirteiden
sailyttdminen ja tukeminen.

op Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu!/ tie.
it Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu!/ tie, jolla huoltoajo ja
pp tontille ajo on sallittu.
Maailmanperintdalueeseen tai sen valittémaan laheisyyteen
—whhk— kuuluvaa hidaskatualuetta, jonka linjauksessa, materiaaleissa ja

kaytossa on otettava huomioon ympariston arvot.

Katuja on suunniteltava niin, etta tarpeetonta lapiajoa vahennetaan,
mutta Vanhan Rauman liikkeet ja palvelut ovat kohtuullisesti
saavutettavissa autolla.

Muutokset tulee sovittaa alueen luonteeseen ja historiaan.
Katualueen pintamateriaaleissa tulee noudattaa alueelle ominaista
arvohierarkiaa. Keskeisimmat kadut kivetaan luonnonkivella.
Sorapintaiset kadut sailytetaan sorapintaisina.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksia on tarkennettu kohdekohtaisesti
erityismaaraysten liitteessa. Erityismaarayksia on noudatettava.

Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparoiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.
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Ajoyhteys.

ajo
Ohjeellinen pysakdimispaikka.
[ 0 ]
L -]
<t Liittyméan likimaarainen sijainti.
& Suojeltava puu.
A Suojeltava taideteos tai muistomerkki.
Ohjeellinen yhdyskaytévan sijainti.
) Eri tonteilla olevat rakennukset voidaan yhdistaa enintaan
sisdleveydeltdan 1,3 metrin levyiselld yhdyskaytavalla.
Yhdyskaytavan voi rakentaa liike-, palvelu-, toimisto- ja
majoitustilojen valille.
Yhdyskaytavan tulee parantaa rakennusten kaytettavyytta.
Yhdyskaytava tulee huolellisesti sovittaa rakennusten ja ympariston
kulttuurihistoriallisiin arvoihin.
YK:n kulttuuri- ja tiedejarjesté Unescon maailmanperintdkohde
bz Vanhan Rauman suojavyodhyke. Kaikissa rakennus-, alue-, likenne-

, pysakainti-, puisto- ja muussa vastaavassa suunnittelussa ja
toteutuksessa seké toiminnoissa on huomioitava, ettei Vanhan
Rauman kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen erityisasema
heikkene visuaalisesti tai toiminnallisesti.

]@

Yhdistyneiden Kansakuntien (YK) kasvatus-, tiede- ja
kulttuurijérjestd Unescon maailmanperintdsopimuksen mukainen
kohde, valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd
(RKY) ja maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd, Vanha
Rauma.

Vanha Rauma on yhtenéinen kaupunkikokonaisuus, jonka
tunnuspiirteita ovat eri-ikaiset rakennukset pihapiireineen, osittain
keskiajalta peraisin oleva katuverkko seka elinvoimainen
kaupunkiyhdyskunta. Vanha Rauma on poikkeuksellisen hyvin
sailynyt esimerkki pohjoismaisesta puukaupunkiperinteesta.

Vanha Rauma on nimetty maailmanperintolistalle
valintakriteereiden iv ja v perusteella:

Vanha Rauma on yksi parhaiten sailyneista ja laajimmista Pohjois-
Euroopan arkkitehtuurin ja urbanismin esimerkeista. Vanha Rauma
on ainutlaatuinen esimerkki pohjoismaisesta puukaupungista, ja se
on todisteena Pohjois-Euroopan perinteisestd asumismuodosta.
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Vanhan Rauman autenttisuus perustuu hyvin sailyneisiin
historiallisiin rakennuksiin, sisaltaen erilaisia historiallisia kerroksia
ja rakennusperinteitd. Kaupungin rakenne on poikkeuksellisen
hyvin séilynyt. Vanha Rauma on sailyttanyt toimintonsa asumisen,
tyonteon ja kaupan paikkana.

Vanha Rauma on sailynyt kokonaisuutena ja sailyttanyt asemansa
kaupunkirakenteessa elavéna keskustan osana.

Alueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

1. Alue on suojeltu rakennuslainsdadannon nojalla. Suojelu koskee
Vanhan Rauman yhtenaista kaupunkikokonaisuutta, johon kuuluvat
muun muassa rakennukset, rakenteet, aidat, portit, katokset, pihat,
puistot, kadut, aukiot, maasto, luonto, kasvillisuus ja joki seka
Vanhalle Raumalle tyypillinen tilahierarkia, tilojen jasentely ja
sijoitus tontilla. Rakennusten suojelu koskee koko rakennusta eli
esimerkiksi julkisivua, vesikattoa, rakenteita, rakennusosia,
sisatiloja ja kiinteda sisustusta.

2. Kaikessa aluetta koskevassa suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee varmistua siitd, etta alueen maailmanperintoarvoja ei
heikenneta ja etta suunnitelmat ja toteutukset tukevat
maailmanperintéarvojen sailymista. Tarvittaessa tulee laatia
erillinen selvitys hankkeen tai ilmion vaikutuksista
maailmanperintékohteen yleismaailmallisiin erityisarvoihin.

3. Rakennusten kayttotarkoitusten tulee tukea alueen suojeluarvoja
ja elavyytta. Alueen tulee sailya osana Rauman kaupallista
ydinkeskustaa. Kéyttotarkoituksissa on otettava huomioon
maailmanperintokohteen elavyys ja sosiaalinen monipuolisuus.

4. Kaikessa rakentamisessa, korjaamisessa ja huoltamisessa
keskeisena tavoitteena on autenttisuuden sailyttaminen. Korjaus- ja
muutostdiden seka uudisrakentamisen tulee perustua tietoon
alueen ja kohteen historiasta sek& ominais- ja erityispiirteista.
Korjaus- ja muutostdiden seké uudisrakentamisen tulee olla alueen
kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden ominais- ja erityispiirteita
vahvistavia.

5. Vanha rakennusmateriaali tulee ensisijaisesti sailyttaa ja kayttaa
uudelleen. Uudistettaessa ja tdydennettdessé tulee uuden
materiaalin luonteen, laadun ja ominaisuuksien vastata vanhaa
materiaalia.

6. Suojeltujen rakennusten rakenteen tulee olla ensisijaisesti
hygroskooppinen. Korjaus- ja uudistustoiden yhteydessa
kaytettyjen materiaalien tulee olla sellaisia, ettei rakennusosan
lampd- ja kosteustekninen toiminta vaarannu.

7. Korjaamisen, muuttamisen ja uudisrakentamisen tulee soveltua
muun muassa koon, korkeuden, kerrosluvun, rakennuksen muodon
ja mittasuhteiden, kattomuodon, kattokaltevuuden, julkisivun
mittasuhteiden ja julkisivusommittelun, pintojen, vérien, ovien ja
ikkunoiden sek& muiden rakennusosien, rakennusmateriaalien ja
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materiaalin kasittelyn seka yksityiskohtien osalta rakennukseen,
rakennelmaan, pihapiiriin, ymparistdon, Vanhan Rauman
kokonaisuuteen seka ominais- ja erityispiirteisiin.

8. Puurakennukset ovat Vanhan Rauman yleisin rakennustyyppi.
Uudisrakennukset ja -rakennelmat tulee tehda puusta, ellei ole
erityistd syyta poiketa tésta. Puisissa asuin- ja likerakennuksissa
seka muissa vastaavissa rakennuksissa tulee julkisivupinnassa
ké&yttaa ensisijaisesti peittomaalattua hoylattya lautaa. Puisissa
talousrakennuksissa tai sen kaltaisissa rakennuksissa tulee
julkisivupinnassa kayttaa ensisijaisesti keittomaalattua
hienosahattua tai veistettya puupintaa. lkkunat, ovet ja luukut tulee
asentaa julkisivun ulkopintaan.

9. Asuin- ja liikerakennuksissa sek& muissa vastaavissa
rakennuksissa ensisijainen vesikattomateriaali on koukullisella
jalkarannilla varustettu konesaumattu peltikatto poikittaissumoin tai
saven punainen savitiilikatto. Talousrakennuksissa tai sen
kaltaisissa rakennuksissa ensisijainen katemateriaali on
kolmiorimahuopakate. Kattoihin liittyvat syoksytorven mutkat
tehdaan ensisijaisesti kahdella saumalla ja syoksytorvi ensisijaisesti
kiinnitetdan koukulla, joka kiristetdan rautalangalla.

10. Historiallisesti arvokkaat ikkunat ovat suojeltuja ja ne tulee nain
ollen ensisijaisesti korjata. Uusien ikkunoiden tulee olla
dimensioiltaan sirot ja puupuitteiset, joihin lasi on kiinnitetty
kittaamalla. Ikkunan karmien tulee olla puiset. Ikkunoiden tulee olla
siséan-ulos aukeavia. Moderneissa nayteikkunoissa sallitaan
kiinteat ikkunakehykset.

11. Mikali suojeltu rakennus tai sen osa tuhoutuu, ensisijaisesti
paikalle tulee tehdé rekonstruktio tuhoutuneesta rakennuksesta tai
sen osasta.

12. Katu-, tori- ja aukiotilassa olevien terassien rajausten tulee olla
ilmeeltaan ja rakenteeltaan keveita ja ilmavia. Rajaus ei saa
muodostua umpinaiseksi. Kaiteisiin ei saa kiinnittad mainoksia.
Terasseja ei saa korottaa maanpinnasta erillisella rakenteella, vaan
maanpinta toimii terassina. Terassin sijoittamisessa tulee turvata
likenteen ja esteettdmyyden vaatimukset.

13. Tontit on aidattava ympéristddn sopivilla puuaidoilla ja
varustettava rakennuksiin ja ymparistddn sopivin puuportein.

14. Pihojen historialliset arvokkaat ominais- ja erityispiirteet tulee
sailyttad. Muutokset tulee sovittaa ymparistdon ja sen
ominaisluonteeseen. Pihoissa tulee suosia vetta [apaisevia pintoja.
Pihapaallysteiden tulee olla alueen historialliseen luonteeseen
sopivia. Suositeltavin materiaali kulkuvaylilla on luonnonsora,
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komeammissa rakennuksissa my6s mukulakiveys. Pihan
kivedmisessa tulee kayttaa luonnonkivea. Betonikiveykset ja
asfaltointi seka muut vastaavat materiaalit eivat ole sallittuja. Maan
pinnasta korotetut terassirakenteet eivét ole sallittuja. Oleskelutilat
tulee jarjestad maantasossa. Oleskelualueita ei saa kattaa, ellei
katokselle ole erikseen kaavassa osoitettu rakennusalaa.
Oleskelualueiden aitaaminen ei kuulu vanhaan ymparistdon.

15. Alueella tulee suosia perinteista kasvillisuutta ja vanhaa
perinnekasvillisuutta tulee pyrkia sailyttdmaan. Alueella ei saa
kéyttaa alueen ominaispiirteisiin sopimattomia kasveja, kuten
pihoilla tuijia tai puurakennusten seinustoilla villiviinia. Pihapuina
kannattaa suosia hedelméapuita. Vanhoja siemenia sisaltavaa
pintamaata ei tulisi poistaa alueelta. Pihaniityt, monilajiset
pihanurmet ja kedot ovat arvokkaita ja ne tulee ensisijaisesti
sdilyttad ja palauttaa. Siirtonurmikoita ei suositella ja keinonurmet
ovat kiellettyja.

16. Palokujat tulee pitaa puhtaina ja toimivina.

17. Kaikesta aluetta koskevasta rakentamisesta ja muutoksista
seké alueen suojeluun ja kayttdon vaikuttavista hankkeista ja
linjauksista on pyydettava lausunto Museovirastolta.
Kaupunginhallitus voi nimeta erityisen elimen ohjaamaan ja
valvomaan Vanhan Rauman asemakaavan toteuttamista.
Erityiselimessa kasiteltavien asioiden valmistelussa tulee olla
museoviranomaistoimintaan verrattava riittdva ammattitaito.
Erityiselimessa tulee olla Museoviraston kirjallisesti nimeama
edustaja seka hanen varaehdustajansa. Erityiselimen lausunnolla
korvataan lausuntovelvoite Museovirastolta. Mikali erityiselin ei ole
lausunnossaan yksimielinen, tulee pyytaa lausunto Museovirastolta.

18. Alueelle ei saa sijoittaa mastoja, piippuja, tuulimyllyja tai muita
vastaavia.

19. Maaperaan kajoavissa toimenpiteissa tulee arvioida vaikutus
ymparéiviin rakennuksiin, muinaisjaannokseen ja maaperan
kantavuuteen ja pohjaveteen.

20. Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset eli Vanhan
Rauman korjaus- ja rakentamistapamaaraykset, joita on
noudatettava. Maaraykset koskevat koko Vanhan Rauman
kulttuuriymparistokokonaisuutta.

Merkinnén rajaus on kaavakartalla piirretty 3 metria alueen
ulkopuolelle kuvausteknisista syista.
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Muinaismuistoalue. Lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés.

S;z Alueella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde
Vanhan Rauman muinaisjaannos VARK ID 01019.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty ilman
muinaismuistolain mukaista lupaa. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on pyydettavé Museoviraston lausunto.
Maaperaan kajoava rakentaminen voi edellyttaa arkeologisia
tutkimuksia ennen rakennustdiden alkamista.

Aluetta koskevat Vanhan Rauman erityismaaraykset.
Erityismaarayksia on tarkennettu kohdekohtaisesti
erityismaaraysten liitteessa. Erityismaarayksia on noudatettava.

Merkinnan rajaus on kaavakartalla piirretty 3 metria alueen
ulkopuolelle kuvausteknisista syista.

- 4 ] Kaupunkimaisemallisesti arvokas alue, joka tulee sailyttaa
L. puustoisena.
7.5Nimisto

Tekkalanpuisto
Kaavassa Tekkalanpuistoksi kutsuttu puistoalue on nimetty Tekkalanpuistoksi. Nimi tulee
Tekkalan talosta, joka on puiston pohjoispuolella.

Tekkalanpuisto muodostaa parin Katariina Westerlingin puiston kanssa. Mutta oikeastaan juuri

Tekkalanpuisto on ndista kahdesta se vanhempi ja Catherine Westerlingin ensin perustama.

Catherine Commentz oli tanskalainen, joka avioitui raumalaisen kapteenin Ferdinand
Westerlingin kanssa ja he muuttivat Raumalle. Catherina oli kotimaassaan tottunut puistoihin ja

halusi niitd my6s uuteen kotipaikkaansa Raumalle.

Laurentiuksenlahde
Raumajoen pohjoispuolella alueen koillisosassa olevassa puistossa on lahde, joka on aikanaan
nimetty Laurentiuksen lahteeksi. Pyha Laurentius oli palomiesten suojeluspyhimys. Lahde on

edelleen olemassa. Puisto on ollut edellisessa kaavavaiheessa osa Orellinpuistoa.

Triviaalikoulunpuisto

Triviaalikoulun ymparilla oleva puistoalue on nimetty Triviaalikoulunpuistoksi.
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Fransiskaaniveljestenpuisto
Pieni puistoalue Pyh&n Ristin kirkon edessa on nimetty Fransiskaaniveljestenpuistoksi.
Puistossa on kuvanveistéja Jussi Vikaisen vuonna 1974 tekema Pyhan Fransiskuksen patsas.

Hauenguano
Hauenguanoksi kutsuttu Kuninkaankadun itdpaassa oleva kiilan muotoinen aukio on nimetty

Hauenguanoksi.

Savilanpuisto

Savilanpuisto nimi laajennetaan koskemaan koko Savilan monitoimialuetta.
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8. Asemakaavan toteutus

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen alkaa heti kaavan tultua lainvoimaiseksi.
8.2 Tulkitsemisohjeet

8.2.1 Rakennusalakohtaiset kayttdtarkoitukset

Rakennusalakohtaisia kayttotarkoituksia tulee tulkita niin, etta ne eivat voi sisaltda muuta
kayttotarkoitusta, ellei siitd ole kyseisessd maarayksessé erikseen mainintaa. Rakennusalat
tulee kokonaisuudessaan olla maarayksen mukaisessa kaytdssa, lukuun ottamatta toimintaan

liittyvia varastoja, sosiaalitiloja ja muita vastaavia aputiloja.

Asuintontteja koskee maarays majoitustiloista: Asuintoteilla sallitaan majoitustilaa enintdan
30m2. Satunnainen lyhytaikainen majoitustoiminta tonteilla on sallittu. Ne liiketontit, joilla
majoitus on sallittu, on merkitty erillisella kaavaméaarayksella.

Kaikilla tonteilla on varattava riittavat taloustilat, vaikka erillisia talousrakennuksia ei olisi. Silloin

taloustilat on osoitettava muilta rakennusaloilta.

8.2.2 Kortteleiden sisainen reitti

Kortteleiden sisdisen reitin toteuttaminen vaatii tontin omistajien keskinaista sopimista.

8.2.3 Riittavat taloustilat

Kaavassa edellytetaan riittavien taloustilojen varaamista tonteilla. Maarays koskee myds niita
tontteja, joille ei ole erikseen merkittya talousrakennuksen rakennusalaa. Taloustilojen
riittvyytta arvioitaessa ei arvioida vain sen hetkisen kayttajan tarvetta, vaan yleisemmin kuinka
paljon taloustilaa yleensa voidaan tarvita. Taloustiloja ovat esimerkiksi varastot, tytkaluvajat,
autosuojat, polkupyoravarastot, verstaat, erilliset sauna- ja pesutilat, puutarhavajat,

puuvarastot ja muut vastaavat tilat.
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Kaavamuutoksen ovat suunnitelleet ja laatineet kaavoitusarkkitehti Mervi Tammi ja

kaavoitusarkkitehti Henri Raitio. Avustajana kaavaprosessissa on toiminut kaavavalmistelija

Jussi Helminen.

Raumalla
Mervi Tammi

kaavoitusarkkitehti

Raumalla

Rauman kaupunki / kaavoitus

Juha Eskolin
kaavoitusjohtaja

Henri Raitio

kaavoitusarkkitehti
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