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1. JOHDANTO

Raumalla on vireilla useita kaupan hankkeita ja suunnitelmia. Kaupunki kehittda maaréatietoi-
sesti keskustaa. Keskustan kehittdmisen yhtend merkittavand hankkeena on Lansirannan
kauppakeskus, joka on rakentumassa lahivuosina. Samaan aikaan kaupan kehityssuunnitel-
mia on myos keskustan ulkopuolisilla kaupan erityisalueilla mm. Papinhaassa ja tiva-kaupan
alueella.

Taman kaupallisen selvityksen tavoitteena on arvioida uusien keskustan ulkopuolisten kaupan
kehityshankkeiden soveltuvuutta Rauman kaupan erityisalueille ja niiden kaupallisia vaikutuk-
sia Rauman kaupan palveluverkkoon. Tydn lahtétiedoksi paivitetadn Rauman kaupallinen sel-
vitys.

Rauman kaupallisessa selvityksessa kootaan tiedot kaupan nykytilasta ja tutkitaan vahittais-
kaupan markkinoita ja niiden kehitystd Raumalla sek& Rauman markkina-alueella. Kaupan ny-
kytilan ja markkinapotentiaalin pohjalta arvioidaan kaupan hankkeiden sisaltéa ja vaikutuksia
kaupan palveluverkkoon, keskustaan seka palveluiden saavutettavuuteen.

Kaupallisen selvityksen liséksi tydssa tarkastellaan keskustan ulkopuolisten kaupan erityisalu-
eiden kauppapalveluiden kehitysta ja niiden merkitysta kaupan palveluverkossa.

Kaupallisen selvityksen paivityksen ja kaupan alueen vaikutuksen arvioinnin on tilannut Rau-
man kaupungin Kaavoitus. Ohjausryhmassé ovat olleet mukana Juha Eskolin, Outi Virola ja
Jouni Makinen Rauman kaupungista. Selvitystydsta vastaavat kaupan asiantuntijat KTM Tuo-
mas Santasalo ja KTM Katja Koskela WSP Finland Oy:stéa.
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2. VAHITTAISKAUPPA RAUMALLA

Rauman vahittdiskaupan nykytilaa analysoidaan tilastojen ja kartoitusten pohjalta, jotta saa-
daan kokonaiskuvat Rauman kaupan verkosta. Kaupan sijoittumista on tutkittu kartoittamalla
nykyiset palvelut ja palvelupisteet Raumalla. Kartoitus on tehty marraskuussa 2018 ja samalla
on verrattu liiketilojen toiminnan sisallén kehitysta aikaisempiin vuonna 2010 ja vuonna 2015
tehtyihin kartoituksiin. Kaupan rakenteessa tapahtuu jatkuvasti pienia muutoksia, liikkeet vaih-
tavat paikkaa, yksittaisia liikkeita lopettaa ja tilalle tulee uusia. Vaikka kaupan rakenne elaa
koko ajan, kokonaisuus pysyy pitk&n aikaa vakaana. Suurimmat muutokset tapahtuvat yleensa
uusien kaupan hankkeiden yhteydessa.

2.1. Kaupan palveluverkko

Rauman keskustassa kauppa ja palvelut ovat muodostaneet useita erityyppisia kaupallisia
keskittymid. Ydinkeskustaan kuuluvat Vanha Rauma seka Tarvonsaaren liikekeskusta-alue.
Ydinkeskustan pohjoispuolella on kaupan suuryksikkdalue ja taman itapuolella tilaa vaativan
kaupan erityisalue, jossa on myds market-kauppaa. Samantyyppinen kaupallinen keskittyma
on myo6s Papinhaka. My0ds ydinkeskustan reuna-alueilla on paljon kauppaa ja palveluita ja li-
saksi taajama-alueella on useita lahipalveluiden keskittymid. Raumalla on myds yksi alakes-
kus, Lapin entinen kuntakeskus. Lisaksi Kodisjoella toimii lahikauppa.
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DYdinkeskusta
[]vanha Rauma
' DSuuryksikk(")alue —
( DKeskustan reuna-alue
|| Lahipavelut
A [:]Market- ja tiva-alue
s/! Liikennepalvelut

Kaupan palveluverkko Rauman keskustaajamassa 2018
Lahde: WSP kartoitus
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokartta 10/2018

4/42 | 1522019 | Rauman kaupan selvityksen paivitys ja kaupan alueiden vaikutusten arviointi



\\\I)

Rauman keskustan vahittaiskauppa jakautuu useaan toiminnallisesti tunnistettavaan aluee-
seen. Vanha-Rauma on pienten liikkeiden keskittyma, jossa ravintola/kahvilatoiminta ja kau-
passa sisustamisen ja lahjatavarakauppa seka muotikauppa nékyvét vahvasti katukuvassa.

Uudempi keskusta on keskittynyt muodin maailmaan, mutta keskeisen osan ulkopuolella liike-
toiminta on painottunut vahvemmin palveluihin. Keskella keskustaa on vanha, tyhjillaan oleva
liikekiinteisto, jonka tilalle suunnitellaan uutta kauppakeskusta.

Ydinkeskustassa Syvaraumankatu muodostaa bulevardimaisen kauppakadun, jonka varrelle
on sijoittunut lahipalveluita sekad reuna-alueen kaupallisia palveluita mm. kampaamoja, kau-
neushoitoloita ja hierontaliikkeita. Osa liiketiloista on muussa kuin kaupan kaytdssa kuten toi-
mistoina.

t-a n'etgé

q ¢ {s 5 ﬂ <
Kaupan keskittymien liikepinta-alat (k-m2) Raumall
Lahde: WSP kartoitus

Pohjakartta: Rauman kaupunki
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Market-alue ja tiva-alue muodostavat nauhan pdivittistavarakauppoja ja suurmyymaléita. Pa-
pinhaka on muodostunut vahvaksi rauta- ja rakentamisen kaupan alueeksi, mutta siella on
my06s yksittdinen paivittaistavarakauppa. Alue on kehittyméssa pohjoispaadystaan, kun tuo-
tannollinen toiminta alueella on loppunut ja alueen kiinteistonomistajat hakevat alueelle uutta
toimintaa.

Muutoin keskustan ymparilla on l&ahinn& asuinalueisiin kytkeytyneita palvelukeskittymia, joissa
on lahipalveluina paivittaistavarakauppaa ja muita palveluita. Ne palvelevat |ahialueen asuk-
kaita, mutta niilla ei ole suurta merkitysta keskustan ulkopuolisiin kaupan erityisalueisiin ja nii-
den rakenteisiin.

T
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Vanha Rauma Péivittaistavarakauppa
W Tavaratalokauppa
Suuryksikko- B Muotikauppa
alue
Terveydenhoitokauppa
Papinhaka H Erikoiskauppa
| S
marketalue M Tilaa vaativa kauppa
Keskustan B Pankit, vakuutus, posti
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Syvarau- .l | Ravintolat, kahvilat, hotellit
mankatu
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Liiketilojen pinta-ala Rauman kaupallisissa keskittymissa 2018
Lahde: WSP kartoitus 2018

Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupallisten palveluiden pinta-ala. Liikkeen pinta-ala on las-
kettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan ja se pitda sisalladn myymalatilan lisdksi mm. ta-
katilat, varastot, porraskaytavat seka seinat. Hotelleista on karttaan piirretty ensimmainen ker-
ros. Pinta-alat eivat ole yhtenevia tarkkojen rakennusten kerrosalojen kanssa, mutta liikkeiden
pinta-alat ovat kuitenkin alueittain kesken&én verrannolliset.

Rauman keskustaajamassa on liikepinta-alaa yhteensa lahes 190.000 k-m?, josta noin 64.000
k-m? sijoittuu ydinkeskustaan. Liikepinta-alaltaan uusi keskusta on suurempi kuin Vanha
Rauma. Vanhassa Raumassa liikkeet ovat pinta-alaltaan pienia, joten siella on lukumaéraisesti
enemman kauppaa ja palveluita kuin uuden keskustan puolella.

Rauman ydinkeskustan kaupan rakenne on monipuolinen ja kaupunkikeskustalle varsin tyy-
pillinen. Vanhassa Rauman kaupan rakenne on tyypillista suomalaista kaupunkikeskustaa pie-
nipiirteisempi, mutta myos positiivisesti omaleimaisempi. Yleisesti Rauman keskustan vahvuu-
tena voidaan pitaa sitd, ettéa keskustakauppa ja -palvelut eivét ole suuresti lahteneet hajautu-
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maan keskustan ulkopuolisiin keskittymiin. Sen sijaan paivittistavarakauppa on Raumalla si-
joittunut keskustaa ympaéroiville alueille ja ydinkeskustaan on ja&nyt ainoastaan yksi pieni la-
hikauppa vastaamaan palvelutarjonnasta.

Suuryksikkoalueella on Rauman kaksi hypermarkettia ja niiden etumyymaldind muutamia eri-
koiskauppoja ja palveluliikkeitd. Papinhaka on liikepinta-alaltaan hieman suuryksikkoaluetta
pienempi, mutta sen rakenne painottuu tilaa vaativaan kauppaan. Alueella on myos Lidlin péai-
vittdistavarakauppa. Keskustan jalkeen suurin keskittyma kaupan pinta-alaltaan on tiva- ja
market-alue suuryksikkdalueen itapuolella. Liikepinta-alaa talla alueella on lahes 50.000 k-m?,
ja sinne on sijoittunut paljon autokauppaa ja muita suurehkoja myymaloita.

Syvaraumankadulla seké pohjoisilla alueilla on kauppaa ja palveluita pinta-alalla tarkasteltuna
vahan ja ne ovat kaikki tyypillisia asuinalueen lahipalveluita.

Keskustan etelapuolella on kaupan palveluita Nortamonkadun sekd Monnankadun varrella.
Yhteensa talla alueella on liikepinta-alaa noin 18.000 k-m?2. Alueella on paivittaistavarakaup-
paa ja tavaratalokauppaa (Pick’n Pay), mutta myts autokauppaa ja huoltamotoimintaa seka
vahaisesti erikoiskauppaa ja muita kaupan palveluita. Vahan etelampana Ottilassa on mootto-
ripyora- ja venekauppaa ja Kortelassa likenneaseman yhteydessa péivittaistavarakauppa.

Lapin vanhassa kuntakeskuksessa on lahipalveluita alueen asukkaille. Erikoiskauppoja on
vain vahaisesti, ja ostoksilla kdydéaan paaosin Rauman padkeskuksessa. Valtatien 12 varressa
on paikallisia asukkaita laajempaa asiakaskuntaa palveleva autokauppa ja huoltamopalveluita.

2.2. Kaupan rakenteen muutokset Raumalla

Rauman keskustassa kaupan rakenteessa ei ole tapahtunut merkittdvia muutoksia aikaisem-
paan tarkasteluun nédhden. Keskustaan suunniteltu kauppakeskushanke on odottanut hyvak-
syntaa ja siksi suuret kehitysratkaisut ovat odottaneet. Kaupan rakenteen muutokset ovat ol-
leet lahinna liikkepaikkojen vaihtoja ja uusien toimijoiden tuloa markkinoille.

Rauman keskustan kaupallinen rakenne kartoitettiin vuonna 2010 ja market- ja tilaa vaativan
kaupan alueet vuonna 2012 edellisten kaupallisten selvitystdiden yhteydessa. Liiketiloissa ta-
pahtuneita muutoksia on analysoitu tarkemmin vertaamalla uutta kartoitusaineistoa edellisiin
aineistoihin. Vertailussa ovat mukana ne alueet/liiketilat, jotka on kartoitettu edellisen kerran.
Muutokset on kirjattu, kun liiketila on tayttynyt tai tyhjentynyt ja kun toimiala liiketilassa on
muuttunut tai jos liiketila on rakenteeltaan oleellisesti muuttunut. Lisaksi on kirjattu mukaan
taysin uudet liikerakennukset tai liiketilat sek& puretut tilat.

Raumalla on liiketilamuutoksia tapahtunut 6-8 vuoden aikana jokseenkin normaalissa m&arin.
Suurin osa liiketiloista on kuitenkin sailynyt saman liiketoiminnan piirissa. Eniten on tapahtunut
toimitilamuutoksia eli tiloihin on tullut uutta toimintaa. TA&m& on hyvin luonnollista kehitysta ja
osa tyhjistékin tiloista on 16ytanyt uuden toimijan, vastaavasti tiloja on myos tyhjentynyt.

Eniten muutoksia on tapahtunut keskustassa ja erityisesti uuden keskustan alueella. Suuri osa
muutoksista on Lansirannan kauppakeskus -hankkeen seurausta. Tdman tilalta Sokos on
lopettanut ja Kauppakeskus Tarvontori on tyhjentynyt. Osa liikkeista on siirtynyt keskustassa
muihin tiloihin. Kauppakeskus Suvituuli on uudistunut kauppakeskus Wanniksi, myods Potkuria
on kehitetty ja molempien kauppakeskusten liiketilakanta on uudistunut. Tarkasteluvalilla ei
uusia liikepaikkoja ole keskustaan rakentuntut.
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Liiketilojen muutokset Raumalla ja keskustassa 2010/12 - 2018
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokartta 10/2018
Ldhde: WSP/Santasalo Ky kartoitus 2010, 2012 ja 2018
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Vanhan Rauman liiketiloissa on tapahtunut enimmakseen toimialamuutoksia ja jonkin verran
liiketiloja on tyhjentynyt. Muutoksissa on merkittavad, ettéd muotikaupan liikkeita on muuttunut
muuhun toimintaan, mutta suuressa maarin ne ovat muuttuneet sisustuskaupoiksi. Eli ollaan
sailytty life style” -toiminnassa. Erityisesti ravintola- ja kahvilapalveluiden pinta-ala on Van-
hassa Raumassa kasvanut ja tarjonnan laatu on sailynyt hyvana. Jonkin verran liiketiloja on
myds tyhjentynyt, mutta tyhjentymista on tapahtunut keskusta-alueella siella taalla tasaisesti.

Tiva- ja marketalueella on rakentunut uutta liiketilaa. Siella sita vastoin toimialamuutokset ovat
vahaisia, mutta niitékin on tapahtunut. Myds Papinhakaan on rakentunut jonkin verran uutta
liiketilaa alueen pohjoisosiin. Pohjoiskehan varrelle on rakentunut paivittaistavarakauppa.

Kokonaiskuvana on, ettda Rauman liiketilat ovat kehittyneet ydinkeskustassa varsin tyypillisesti.
Muotikaupan ja muun erikoiskaupan pinta-ala on vahentynyt, sen sijaan ravintola- ja kahvila-
palveluiden ja muiden kaupallisten palveluiden pinta-ala on kasvanut. Keskustan ulkopuolella
on rakennettu uusia yksikdita. TA&ma on viime vuosina johtanut siihen, ettd Raumalla kaupalli-
set palvelut ovat vahvistuneet enemman reunalla kuin keskustassa.

‘ B Toimiala tai liikketila muuttunut
Vanha Rauma .I
‘ Tyhja liiketila tayttynyt
Suuryksikko- M Uusi liiketila rakennettu
alue
‘ M Liiketila tyhjentynyt
Papinhaka I Ei kartoitettu aikaisemmin
Tiva-ja
marketalue
Keskustan
eteldpuoli
Syvarau-
mankatu
0 10 000 20 000 30 000 40 000 50 000 60 000
K-m?2

Liiketilojen muutokset Raumalla 2010/2012 - 2018
Lahde: WSP/Santasalo Ky kartoitus 2010, 2012 ja 2018
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2.3. Vahittaiskaupan myynti ja toimipaikat

Vahittdiskaupan myyntia ja toimipaikkoja on tarkasteltu Tilastokeskuksen yritystilaston poh-
jalta, tilasto koskee koko kaupungin vahittaiskauppaa. Tilastokeskuksen yritystilastosta on
saatu liikevaihto, johon on laskettu paélle arvonlisdvero. Myynti on néain verrannollinen osto-
voimaan, joka myos pitéaa sisallaan arvonlisaveron. Uusimmat yritystilaston tiedot ovat vuo-
delta 2016.

Mikali jollakin toimialalla on alle kolme toimipaikkaa, ei myyntitietoja ole saatavilla. Nama
myyntitiedot on arvioitu toimialojen keskimyyntien pohjalta niin, etta vahittaiskaupan kokonais-
summa on sama kuin vahittaiskaupan myynti Tilastokeskuksen tilastossa.

Yritystilasto on tehty toimialaluokituksen TOL 2008 mukaisesti. Paivittaistavarakauppaan kuu-
luvat paivittaistavaramarketit ja lahikaupat, etniset paivittaistavarakaupat, Alkot, paivittéistava-
rakaupan erikoismyymalat (mm. leipomot, makeiskaupat, jaatelokioskit, kalakaupat, luontais-
tuotekaupat) seké kioskit. Tavaratalokauppa-luokassa ovat hypermarketit, tavaratalot ja muut
laajantavaravalikoiman myymalat.

Tilaa vaativaan erikoiskauppaan sisaltyvét rauta- ja rakennustarvikekauppa, kodintekniikka-
kauppa, puutarhakauppa, huonekalukauppa ja venekauppa. Muuhun erikoiskauppaan sisaltyy
keskustahakuinen erikoiskauppa eli mm. muotikauppa, urheilukauppa, kulta- ja kellokauppa,
kukkakauppa, apteekit, sisustuskauppa, matkapuhelinkauppa ja optikot. Vahittaiskaupan li-
saksi tarkastellaan autokauppaa ja ravintolatoimintaa. Autokauppa sisaltéda autokaupan, vara-
osakaupan, autohuollon ja huoltamotoiminnan (pl. automaattiasemat).

Vahittaiskaupan ja palveluiden toimipaikat ja myynti Raumalla 2016

Myynti

Toimipaikat  milj. €
Paivittaistavarakauppa, Alkot ja kioskit 36 106
Tavaratalokauppa 5 96
Tilaa vaativa kauppa 38 54
Muu erikoiskauppa 118 79
Erikoiskauppa yhteensd 156 133
Vahittdiskauppa yhteensa 197 335
Auto-, varaosa- ja rengaskauppa 39 68
Huoltamot (ei automaatteja) 7 10
Auton huolto ja korjaus 47 25
Autokauppa yhteensa 93 104
Ravintolat ja kahvilat 81 40
Korjaustoiminta 17 3
Muu henk. palvelut 143 11
Kauppa ja palvelut yhteensa 531 492

Lahde: Tilastokeskus

Raumalla oli vuonna 2016 lahes 200 vahittaiskaupan toimipaikkaa, ja niilla myyntia noin 335
miljoonaa euroa. Vahittdiskaupan myynnisté 40 % tulee erikoiskaupasta, mik& on keskimaa-
raistd kaupunkikeskustaa suurempi osuus. Autokauppaa, sisaltden autovaraosakaupan ja ren-
gasliikkeet, on Raumalla kohtalaisen paljon, mutta niiden myyntikin on hyvalla tasolla. Ravin-
tola- ja kahvilapalveluiden myynti on Raumalla noin 40 miljoonaa euroa.

10/42 | 15.2.2019 | Rauman kaupan selvityksen paivitys ja kaupan alueiden vaikutusten arviointi



\\\I)

Vahittdiskaupan ja ravintolapalveluiden lisdksi Raumalla on suuri maara muita palvelutoimi-
joita. Henkilokohtaisia palvelutoimijoita (esim. kampaamot, kauneushoitolat, pesulapalvelut,
hautaustoimistot) oli yhteensa yli 140, mutta niiden liikevaihto ja& vahaiseksi.

Vahittdiskaupan liikevainto on Raumalla kehittynyt hieman keskimaaraistda heikommin.
Vuonna 2014 liikevaihdon tilastossa tapahtui selva lasku, mutta lasku taittui seuraavana
vuonna. Taman jalkeen liikkevaihto on tasaantunut. Porissa tapahtui vastaava lasku, mutta
kasvu taman jalkeen on ollut merkittavasti voimakkaampaa johtuen todennékdisesti Puuvillan
avautumisesta vuoden 2014 lopussa. Euralla likevaihto kasvoi vuoteen 2015, jonka jalkeen
likevaihdossa tapahtui selva lasku.

Koko Suomessa vahittaiskaupan liikevaihto sailyi samalla tasolla vuosina 2013-2016 ja Tilas-
tokeskuksen Kaupan liikevaihtokuvaajan mukaan vuonna 2017 vahittaiskauppa kasvoi jo pa-
rilla prosentilla. Kuntakohtaisia tietoja kaupan kehityksesta vuodelta 2017 ei ole viela saata-
villa.

110
105
100 —
95
90
2013 2014 2015 2016
Eura Pori ===Rauma ===Uusikaupunki === Suomi

Vahittaiskaupan liikevaihdon kehitys Raumalla ja ldhikunnissa 2013-2016
Ldhde: Tilastokeskus

2.4. Ostovoiman siirtymat Raumalla

Ostovoima kuvaa yksityisen kulutuksen kauppaan ja palveluihin kohdistuvaa kysyntéaa. Vahit-
taiskauppaan kohdistuva ostovoima on laskettu Tilastokeskuksen kulutustutkimuksen seké va-
hittdiskaupan myyntitilastojen pohjalta. Ostovoima kertoo alueen paikallisvaeston ostokyvysta
ja sen kohdistumisesta kaupan eri toimialoille. Ostovoima kertoo alueen asukkaiden markki-
napotentiaalin, mutta ei sitd, missa asukkaat todellisuudessa rahansa kayttavat, eli missa os-
tovoima toteutuu myyntina.

Ostovoiman siirtymia analysoimalla arvioidaan, miten Rauman véhittaiskauppa palvelee kau-
punkilaisiaan. Siirtymat saadaan vertaamalla vahittdiskaupan toimialoihin kohdistunutta osto-
voimaa toteutuneeseen myyntiin. Myynnin lahteena on kaytetty Tilastokeskuksen yritystilas-
toa. Ostovoima ja ostovoiman siirtymét on laskettu vuodelle 2016, koska uusimmat kuntakoh-
taiset vahittaiskaupan myyntitiedot ovat vuodelta 2016.
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Vahittaiskaupan myynti, ostovoima ja ostovoiman siirtymat Raumalla 2016

Myynti Ostovoima OV-siirtyma
milj.€ milj. € milj.€ % ov:sta
Paivittaistavarakauppa ja Alko 149 143 6 4 %
Tilaa vaativa kauppa 62 56 6 10%
Muu erikoiskauppa 124 94 30 32%
Erikoiskauppa yhteensa 186 150 36 24 %
Vahittaiskauppa yhteensa 335 292 42 14 %

Yleisesti paivittdistavarakauppa-asioinnit hoidetaan lahelld. Arkisin elintarvikeostot tehdaan
usein lahella kotia ja I1&hinn& viikonloppuisin kaydaan lahialuetta hieman kauempana monipuo-
lisemmassa péivittdistavarakaupassa. Erikoiskaupan ostoksia haetaan kauempaakin. Mitd
harvemmin tuotetta ostetaan, sita yleisemmin sité voidaan ostaa kaukaakin. Muotikauppa kes-
Kittyy suuriin kaupunkeihin ja niin keskittyvat ostoksetkin. Erikoiskaupan ostosmatkojen yhtey-
dessa hoidetaan myds paivittdistavarakauppa-asiointia, mika liséda paivittaistavarakaupan siir-
tymi& monipuolisiin keskittymiin. Suuriin kaupunkeihin on kehittynyt tilaa vaativan kaupan ja
autokaupan keskittymia, joissa asioidaan koko seudulta.

Raumalla ostovoiman siirtymat ovat positiiviset eli Rauma palvelee myods naapurikuntia seka
loma-asutusta. Erityisesti Rauman monipuolinen erikoiskaupan tarjonta vetaa asiakkaita oman
kaupungin ulkopuolelta, mutta Rauma palvelee omaa kaupunkia laajempaa markkina-aluetta
myds tilaa vaativassa kaupassa. Péivittdistavarakaupassa Rauma palvelee raumalaisten
ohella l&hinn& pyharantalaisia, mutta erikoiskaupan asioinnin yhteydessa paivittaistavarakau-
pan asiointia suuntautuu myds muista naapurikunnista Raumalle.

Edelliseen selvitykseen verrattuna ovat ostovoiman siirtyméat Raumalle parantuneet, johtuen
vahittaiskaupan myynnin kasvusta vuoteen 2014 verrattuna.

2.5. Paivittaistavarakaupan verkko

Paivittdistavarakaupan verkon analysointi pohjautuu A.C. Nielsenin péivittdistavarakaupan
myymalarekisteriin 2017. Myymalarekisteri kattaa paivittaistavarakaupat, hypermarkettien, ta-
varatalojen ja ns. halpahintamyymaldiden pdivittdistavarakaupan seka osan paivittaistavaroi-
den erikoismyymaloistd, lahinna leipomomyymalat ja luontaistuotekaupat. Liséksi rekisteri si-
saltaa likenneasemien yhteydessa toimivat paivittaistavarakaupat seka perinteiset huoltoase-
mat. Osa paivittaistavarakaupan erikoiskaupoista ja mm. Alko puuttuvat tilastosta.

Paivittaistavarakaupat sijoittuvat Raumalla pddosin asutuksen mukaan. Eniten paivittaistava-
rakauppoja on keskustan tuntumassa ja sen lahialueilla. Keskustassa tosin on vain yksi Sale-
myymala ja sen lisaksi paivittiistavaroiden erikoismyymaloita.

Hypermarketit ovat keskittyneet keskustan pohjoispuolelle. Suuria supermarketteja on keskus-
tan reuna-alueilla, lahinnd kokoojakatujen varrella. Naita tdydent&a l&hikauppojen verkko, joka
sijoittuu enemman asutusalueille. Liikenneasemien yhteydessa on péivittdistavarakauppoja
keskustassa seké keskustan eteldpuolella Kortelassa valtatie 8:n varrella. Lapin keskustassa
on pari pienta lahikauppaa ja Kodisjoella yksi.
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Paivittaistavarakaupat Raumalla 2017
Lahde: A.C. Nielsen2017
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokartta 10/2018

A.C. Nielsenin myymalarekisterin euromaaraiset myynnit ja myyntipinta-alat eivat ole julkista
tietoa, joten niité ei tdssa ole sellaisenaan esitetty. Sen sijaan tiedot on esitetty alueittain in-
deksina ja suhteutettuna alueen asukasmaaraéan. Aluejakona on kaytetty postinumeroalueita,
mutta tiedot on peitetty, jos alueella on vain yksi myymala. Tarkastelussa koko kaupunkia kos-
kevaa lukua kuvataan indeksilla 100. Mikali alueella indeksi on yli 100, on myyntialaa tai myyn-
tiad asukasta kohden enemman kuin kaupungissa keskimaarin. Kun myynti asukasta kohden
jaa keskimaaraista alhaisemmaksi, siirtyy ostovoimaa alueen ulkopuolelle.
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Kodisjoki 1
Rauman kaupunki 36
Pyhéranta 1
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Suomi 2,2 milj.
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129 100
83 107
100 100
101 100
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Suurten myymaloiden sijainti vaikuttaa merkittavasti alueiden paivittaistavaramyynnin tasoon.
Eniten péivittaistavarakaupan pinta-alaa seka myyntia on asukasta kohden tarkasteltuna Rau-
man Keskuksen postinumeroalueella, jonne sijoittuvat Rauman hypermarketit seka suuret su-
permarketit Lidl, Pick’n Pay, K-Supermarket Vesseli ja S-market Ayho. Keskuksen alue palve-
lee laajasti koko kaupunkia. Muilla alueilla myyntipinta-alaa ja myyntia on asukasta kohden
keskimaaraista vahemman.

Myyntiteho eli myynti pinta-alaa kohden vaihtelee alueittain. Se on keskimaaraista suurempi
Uotilassa ja Lapissa sekd myds Kortelassa ja Pyharannassa. Alueilla on véhéan paivittaistava-
rakaupan tarjontaa, mutta vahainen tarjonta palvelee tehokkaasti. N&illa alueilla olisi lasken-
nallista tarvetta suuremmallekin myymalatarjonnalle.

Kokonaisuudessaan Raumalla on péivittdistavarakaupan pinta-alaa ja myyntia asukasta koh-
den selvasti enemman kuin keskimaarin Suomessa. Myynnin taso kertoo Rauman palvelevan
omaa kaupunkia suurempaa markkina-aluetta. Myyntiteho Raumalla jaa sen sijaan alhaisem-
maksi kuin Suomessa keskiméaarin. Raumalla on siten paivittaistavarakaupan pinta-alaa myyn-
tia kohden keskimaaraista enemman.

u paivittaistavarakauppaa

Kortelan ABC-aseman yhteyteen sijoittu
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2.6. Palveluiden saavutettavuus

Raumalla asutus on sijoittunut keskustaan ja sen lahiympéristodn laajentuen seké pohjoiseen,
etelaan ettd itdan. Suurin osa kaupan palveluista on sijoittunut keskeisille alueille, josta se
palvelee koko kaupunkia.

Asukkaat 2017
250 * 250 m
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Asukkaat 250 m ruuduissa ja paivittiistavarakaupat Raumalla
© SYKE ja TK, 2018, A.C. Nielsen 2017
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2018

Kaupan palvelujen saavutettavuutta on tarkasteltu tarkemmin paivittaistavarakauppojen nako-
kulmasta, koska ne ovat asukkaiden ja saavutettavuuden kannalta tarkeimpid kaupan palve-
luita. Saavutettavuutta on tarkasteltu kavellen 1 ja 2,5 km:n etdisyydella paivittaistavarakau-
pasta seka 5 km:n vybhykkeella autoliikenteen ndkdkulmasta tarkasteltuna. Etaisyysvyohyk-
keille on laskettu asukasmé&éra vaeston ruututietoaineistosta ja viiden kilometrin vydhykkeet
kattavat jo suurimman osan Rauman vaestosta.

Keskustan Salen asukassaavutettavuus on kaikkein korkein, kilometrin sateella eli kavelyetai-
syydelld asuu yli 5400 asukasta. Myos keskustan tuntumassa kaupunkirakenteessa sijaitse-
vien kauppojen (Syvaraumankatu Sale ja Pick’n Pay) kilometrin saavutettavuusvyohykkeella
on yli 4000 asukasta. Hypermarketeilla ja Lidlilld seka Monnankadun pohjoisimmilla myyma-
I6illa on 3400-3800 lahiasukasta kilometrin séateella.

Pyorailysaavutettavuus (2,5 km) ei suuresti eroa keskeisilla alueilla sijaitsevien myymaldiden
osalta, saavutettavuus on suuressa osassa myymaldita yli 15.000 asukasta. Reuna-alueilla
sijaitsevien myymaldiden (Kehatie, Ayho) pydrailysaavutettavuus jaa alle 10.000 asukkaa-
seen.
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Paivittaistavarakauppojen saavutettavuusalueet kdvellen, 1 ja 2,5 km
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2018

Keskustasta jonkin verran kauempana sijaitsevien myymaloiden eli Kortelan ja Uotilan asu-
kassaavutettavuus jaa jo selvasti heikommaksi kuin keskeisten alueiden. Lapin, Kodisjoen ja
Pyhéarannan myymaldiden asukassaavutettavuus on vield alhaisempi. Ne sijaitsevat kaukana
keskustasta, mutta palvelevat kuitenkin laajaa haja-asutusaluetta.

Keskeisten alueiden myymaldiden viiden kilometrin saavutettavuusvyohykkeelld asuu jo hyvin
suuri osa raumalaisista ja erot asukasmaarissa jaavat pieniksi. Eroja I0ytyy vasta, kun lahde-
tadn vahan kauemmaksi keskeisilta alueilta.
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Asukkaat paivittaistavarakauppojen saavutettavuusvyohykkeilla 2017
Lahde: © SYKE ja TK, 2018

Lapin paivittaistavarakauppa palvelee lahialueen asukkaita
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3. KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS

Edellisessa luvussa tarkasteltiin vahittaiskaupan markkinoita kaupan sijainnin ja volyymin lah-
tokohdista. Tassa luvussa markkinoiden kehitysta tarkastellaan kysynnan suhteen. Kysyntaa
kuvataan Rauman markkina-alueen ostovoimalla.

Suomen ymparistokeskus on tutkinut toiminnallisia alueita Suomessa (ToKaSu 2017). Toimin-
nallisilla alueilla tarkoitetaan tydssakayntiin, asiointiin ja muuhun paivittaiseen tai viikoittaiseen
likkumiseen perustuvia yhtenaisia aluekokonaisuuksia. Hankkeen tuloksena on syntynyt
useita eritasoisia tydssakaynti- ja asiointialueiden rajauksia, joita voidaan hyddyntaa niin kun-
tien, maakuntien kuin valtionhallinnon tehtavissa.

Rauman erikoiskaupan asiointialueeseen kuuluvat Rauman kaupungin liséksi Eurajoki, Pyha-
ranta, Eura, Sakyla ja Laitila. Naista laheisimmat ja pienimmat kunnat eli Pyhdranta ja Eurajoki
lasketaan kuuluvaksi Rauman ensisijaiseen markkina-alueeseen, josta siirtymat Raumalle
ovat suuremmat kuin toissijaiselta markkina-alueelta. Eurajokeen vuonna 2017 liitetty Luvia
nayttaa kartalla kuntajaon mukaisesti kuuluvan Rauman asiointialueeseen, mutta todellisuu-
dessa asiointia suuntautuu taalta enemman Poriin.

Toissijaiselta markkina-alueelta, johon lasketaan Eura, Sékyla ja Laitila, ovat asiointimatkat jo
pidemmaét ja alueilla on enemméan omaakin kaupan tarjontaa, lukuun ottamatta Sékylaa, josta
asioidaan myds Eurassa.

Rauma erikoiskaupan asiointialue (75 %).
Lahde: Toiminnalliset alueet ja kasvuvydhykkeet Suomessa (ToKaSu) -hanke; Suomen ymparistokeskus
2017
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Paivittaistavarakaupan asiointi hoituu kuitenkin paaosin omassa kunnassa, ja erikoiskaupan
asiointi kohdistuu markkina-alueella Raumalle, markkina-alueen muihin kuntiin sek& osin myés
Poriin. Raumalla asioidaan myo6s paivittaistavarakaupan ostoksilla, samalla kun hoidetaan
muita asioita. Rauma palvelee paikallisten asukkaiden lisaksi merkittavasti myds loma-asuk-
kaita seka matkailijoita.

3.1. Vaeston kehitys

Raumalla on talla hetkella asukkaita l&ahes 40.000. Tilastokeskuksen uusimman véestbennus-
teen mukaan vuonna 2035 asukkaita on suunnilleen saman verran kuin nykyaankin. Rauman
markkina-alueella Eurajokea ja Laitilaan lukuun ottamatta asukasmaéara on laskussa.

Kokonaisuudessaan Rauman I-markkina-alueella on talla hetkella asukkaita yli 50.000 ja
vuonna 2035 suunnilleen saman verran. Raumalla vaestd on ennusteen mukaan kasvava,
mutta muissa kunnissa hieman laskeva. Eurajokeen liitetty Luvia sisaltyy I-markkina-alueen
lukuun, vaikka asiointia suuntautuukin tdaltd enemman laheisempé&éan Porin kaupunkiin. Tama
on otettu huomioon tarkasteltaessa asiointisiirtymia luvussa 3.3. Koko markkina-alueella on
asukkaita noin 78.600, mutta asukasmaaran ennustetaan hieman laskevan vuoteen 2035
mennessa.

Vaeston kehitys Rauman markkina-alueella 2016 - 2035

Vuosi-

Muutos muutos

2016 2017 2020 2025 2030 2035 2017-35 2017-35
Rauma 39614 39 620 40 069 40 192 40 225 40 136 516 0,1%
Eurajoki 9418 9521 9 365 9362 9273 9161 -360 -0,2 %
Pyharanta 2075 2077 2017 1935 1866 1801 -276 -0,8 %
I-markkina-alue 51107 51218 51451 51489 51364 51 098 -120 0,0 %
Eura 12 004 12 128 12 059 11 893 11744 11 596 -532 -0,2 %
Sakyla 6988 7 070 6768 6 557 6 406 6286 -784 -0,7 %
Laitila 8520 8520 8 650 8736 8789 8 807 287 0,2 %
II-markkina-alue 27 512 27 718 27 477 27 186 26 939 26 689 -1 029 -0,2 %

Markkina-alueet yht. 78 619 78 936 78 928 78 675 78 303 77 787 -1163 -0,1%
Ldhde: Tilastokeskus

3.2. Ostovoima ja ostovoiman kehitys

Vahittaiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa on Raumalla Iahes 300 miljoonaa euroa, ja auto-
kauppa seka ravintolapalvelut mukaan lukien lahes 280 miljoonaa euroa. Muulla ensisijaisella
markkina-alueella, johon kuuluu siis Eurajoki ja Pyhdranta, on vahittdiskaupan ostovoima noin
neljasosa Rauman ostovoimasta. Toissijaisella markkina-alueella on vahittédiskaupan ostovoi-
maa noin 200 miljoonaa euroa.

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaestonkehitys sekd muutokset kulutuksessa. Ostovoi-
man kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen muutokseen.
Erikoiskauppaan ja palveluihin kohdistuva ostovoima kasvaa pitkalla tahtaimella nopeammin
kuin paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima.

2000-luvulla vahittaiskaupan myynti ja siihen kohdistuva ostovoima ovat kasvaneet usean pro-
sentin vuosivauhdilla. Viime vuosina kaupan kehityksessa on tapahtunut muutos. Vuoden
2012 loppupuoliskolta lahtien kaupan myynnin kasvu on vuositasolla pysahtynyt ja paikoin hie-
man laskenut, mutta nyt on jalleen nahtavissa kaupan kasvua.
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Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima Rauman markkina-alueella

2017

Muu I-ma- I-ma-alue II-markkina- Ma-alueet
milj. euroa Rauma alue yhteensa alue yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 144 37 181 97 278
Tilaa vaativa kauppa 58 15 73 39 112
Muu erikoiskauppa 94 24 118 63 181
Erikoiskauppa yhteensa 151 39 191 103 293
Vibhittdiskauppa yhteensa 295 77 372 199 571
Autokauppa ja huoltamot 139 37 176 94 270
Ravintolat 41 10 52 26 77
Kauppa ja palvelut yhteensa 476 124 599 319 918

2025 2035

Muu I-ma- I-ma-alue IlI-markkina- Ma-alueet Muu I-ma- I-ma-alue markkina- Ma-alueet
milj. euroa Rauma alue yhteensa alue yhteensa Rauma alue yhteensa alue yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 158 39 197 103 300 173 42 215 112 326
Tilaa vaativa kauppa 67 17 83 44 128 79 19 99 52 151
Muu erikoiskauppa 110 27 137 72 210 133 32 165 86 252
Erikoiskauppa yhteensa 177 44 220 117 337 213 52 264 138 403
Vahittdiskauppa yhteensa 334 83 417 220 637 386 93 479 250 729
Autokauppa ja huoltamot 156 40 196 104 300 180 45 225 118 343
Ravintolat 45 11 56 28 84 50 12 61 30 91
Kauppa ja palvelut yhteensa 536 134 669 352 1020 616 150 765 398 1163

Muu I-markkina-alue: Eurajoki, Pyhdranta
Il-markkina-alue: Eura, Laitila, Sakyla

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa ovat suuria. Keskimaaraista nopeammin ovat
viime vuosina kasvaneet kodintekniikkakauppa, terveyskauppa ja urheilukauppa. Pitkalla ai-
kavalilla kulutuksen ennustetaan yha kasvavan, mutta huomattavasti hitaammin kuin aikai-
semmin. Viime vuosien taantuma voi kuitenkin osaltaan lisata kulutustarpeita lahivuosina.
Taantumavuosien aikana ostotarpeet patoutuvat ja tdman jalkeen saattavat lahtea purkautu-
maan joillakin toimialoilla voimakkaastikin. Kasvun odotetaan pitkalla aikavalilla kuitenkin hi-
dastuvan aikaisemmasta pitkan aikavalin trendista.

Selvityksessé ostovoiman arvioidaan kasvavan paivittdistavarakaupassa prosentin vuosivauh-
dilla ja erikoiskaupassa 1,5-2 % vuodessa. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista eli maarallista
kasvua. Esitetty ostovoimaennuste ei siten pida sisallaan inflaatiota. Ennuste on tehty varovai-
sesti ottaen huomioon kaupan kasvun pitkaaikaisen kehityskuvan. Ennuste on realistinen, kun
sita verrataan vahittéiskaupan toteutuneeseen pitk&aikaiseen kehitykseen. 1990-luvun lopun
ja 2000-luvun alun voimakkaisiin kehityslukuihin tuskin enaa paastaan. Vahittaiskauppaan
kohdistuva kulutus on pitkalla tahtaimella ollut kuitenkin tasaisessa kasvussa. Pidemmalla tu-
levaisuudessa kasvua tulee suuntautumaan nykyista voimakkaammin palveluihin, ja osa va-
hittdiskaupan ostovoimasta suuntautuu verkkokaupan kautta alueen ulkopuolelle.

Ostovoima Raumalla kasvaa hitaasti, kun asukasmaara sailyy nykyisella tasolla ja ostovoima
asukasta kohden on kasvussa. My6s koko markkina-alueella ostovoima kasvaa, vaikka vaesto
hitaasti vahenee. Ostovoiman kasvu asukasta kohden kattaa hienoisesta asukasméaaran las-
kusta johtuvan ostovoiman vahenemisen. Erikoiskaupassa ja palveluissa ostovoiman kasvu
on suurempaa kuin paivittaistavarakaupassa.
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3.3. Liiketilan lisatarve

Ostovoiman kasvun pohjalta on arvioitu liiketilan laskennallinen lisatarve vuosille 2025 ja 2035.
Tarve on laskettu ostovoiman kasvusta keskimaaraisilla nykyisilla myyntitehokkuuksilla, jotka
on laskettu vahittaiskaupan myynnin ja liiketilakartoitusten pohjalta.

Vahittaiskaupan lisdksi myos kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa. Palveluiden liiketilatar-
peen on laskettu suuntaa-antavasti olevan 20 % kaupan tarpeesta. Lisaksi palveluiden tarpee-
seen lisataan ravintolapalvelut. Keskustoissa palvelujen osuus on suurempi kuin muilla kau-
pan alueilla. Tulevaisuudessa palvelujen osuus tulee olemaan laskettua suurempi, koska os-
tovoimaa suuntautuu yhda enemman tuoteostojen sijasta palveluihin. Talldin kaupan suhteelli-
nen osuus tilatarpeesta tulee olemaan pienempi, mik& nakyy jo nyt mm. kauppakeskuksissa
ja osin keskustoissakin.

Kaytetty myyntitehokkuus
€/k-m2 €/my-m2

Paivittaistavarakauppa ja Alko 5300 7 500
Tilaa vaativa kauppa 2 500 3300
Muu erikoiskauppa 3200 4200
Autokauppa ja huoltamot 6 000 8 000
Ravintolat 2700 3600

Kerrosala = 1,33 * Myyntipinta-ala (pt-kaupassa 1,4)

Liiketilan lisatarve esitetdén kerrosalana. Kaupan kerrosalan lasketaan olevan 1,3-kertainen
myyntipinta-alaan néhden (pdivittdistavarakaupassa 1,4-kertainen). Laskelmaan sisaltyvat
varsinaiset myymalat, jotka ovat asiakkaiden kéytdssa asiakaspalvelutiloina. Lisaksi kerrosala
siséltda myymalatiloihin liittyvat takatilat ja varastot. Kauppakeskuksen kaytavat, aulat ja py-
sakointilaitokset eivat ole mukana laskelmissa, koska ne ovat ns. puolijulkista tilaa, jota voi
verrata katutilaan eikd suoraan yrityksen kayttamaan liiketilaan. Kivijalkatilojen osalta ei tal-
laista tilaa edes ole kaytdssa. Laskelmat eivat myoskaan sisalla toimisto- ja muita yritystiloja.

Laskettu liiketilatarve kuvaa pinta-alan nettolisaystd, jossa koko ostovoiman kasvu on suun-
nattu uusiin nelidihin. Kaupan kaytdsta poistuvat tai uudella korvautuvat liiketilat lisdavat tar-
vetta, mutta tima ei nay laskelmassa. Mydskaan laskelmassa ei ole huomioitu verkkokaupan
vaikutusta liiketilan lisdtarpeeseen. Verkkokaupan vaikutuksista liiketilan lisatarpeeseen ei ole
tutkittua tietoa. Verkkokaupan vaikutus voi joillakin alueilla olla myds positiivinen. Toimiessaan
verkossa myymala voi laajentaa markkina-aluettaan ja nain kasvattaa myyntiaan, jolloin toimija
pystyy toimimaan pienemmillédkin paikallisilla markkinoilla. Lisaksi noutopisteet tarvitsevat ti-
laa.

Seuravan sivun taulussa on esitetty laskennallinen liiketilan v&himmais- ja enimmaislisatarve
Rauman koko markkina-alueella vuoteen 2025 ja 2035 mennessa. Tasta suurin osa kohdistuu
Raumalle, mutta osa kohdistuu markkina-alueen muihin kuntiin ja osa markkina-alueen ulko-
puolelle mm. matkailun ja verkko-ostamisen kautta.

Enimmaistarve kuvaa pinta-alan lisatarvetta, jossa koko ostovoiman kasvu on suunnattu uusiin
nelidihin. Vahimmaistarvelaskelmassa osa ostovoiman kasvusta on laskettu menevan nykyi-
sille myymalaille. Paivittaistavarakaupan ostovoiman kasvusta noin kahden kolmasosan odo-
tetaan toteutuvan uusien myymaldiden muodossa ja erikoiskaupan ostovoiman kasvusta puo-
let. Paivittaistavarakaupassa osuus on suurempi siksi, etta toimialalla on laajentumistarvetta,
vaikkei ostovoima kasvaisikaan. Tuotevalikoimat laajenevat, joten paivittaistavarakaupat tar-
vitsevat lisda pinta-alaa sailyttddkseen kilpailukykynsa markkinoilla.
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Liiketilan lisdtarve Rauman markkina-alueella
Enimmamistarve

k-m’ 2017 - 2025 2017 - 2035
Muu |- Muu I-
markkina- I-ma-alue Il-markkina- Ma-alueet markkina- I-ma-alue Il-markkina- Ma-alueet
Rauma alue yhteensa alue yhteensa Rauma alue yhteensa alue yhteensa
Pdivittdistavarakauppa ja Alko 2500 400 2 900 1300 4200 5500 900 6400 2 800 9200
Tilaa vaativa kauppa ja autokaupg 6 800 1100 7 900 3700 11 600 15 900 2900 18 800 8900 27 700
Muu erikoiskauppa 5300 1000 6 300 2 900 9200 12 500 2400 14 900 7 200 22 100
Erikoiskauppa yhteensa 12 100 2100 14 200 6 600 20 800 28 400 5300 33700 16 100 49 800
Vihittdiskauppa yhteensa 14 600 2500 17 100 7900 25000 33900 6200 40 100 18 900 59 000
Ravintolat ja muut palvelut 3 800 600 4400 1900 6 300 8500 1500 10 000 4 600 14 600
Kauppa ja palvelut yhteensa 18 400 3100 21500 9 800 31 300 42 400 7 700 50 100 23 500 73 600
Vahimmaistarve
k-m’ 2017 - 2025 2017 - 2035
Muu I- Muu I-
markkina- I-ma-alue Il-markkina- Ma-alueet markkina- I-ma-alue Il-markkina- Ma-alueet
Rauma alue yhteensa alue yhteensa Rauma alue yhteensa alue yhteensa

Paivittdistavarakauppa ja Alko 1700 300 2 000 900 2900 3700 600 4300 1900 6 200
Tilaa vaativa kauppa ja autokaupg 3400 600 4000 1900 5900 8 000 1500 9500 4500 14 000
Muu erikoiskauppa 2700 500 3200 1500 4700 6300 1200 7 500 3600 11 100
Erikoiskauppa yhteensa 6 100 1100 7 200 3400 10 600 14 300 2700 17 000 8100 25100
Vabhittdiskauppa yhteensa 7 800 1400 9200 4 300 13 500 18 000 3300 21300 10 000 31300
Ravintolat ja muut palvelut 1900 300 2 200 1000 3200 4300 800 5100 2 300 7 400
Kauppa ja palvelut yhteensa 9700 1700 11 400 5300 16 700 22 300 4100 26 400 12 300 38700

I-markkina-alue: Rauma, Eurajoki, Pyharanta
Il-markkina-alue: Eura, Sakyl3, Laitila

Edella oleva taulu kertoo siis liiketilan lisdtarpeen koko Rauman markkina-alueella, mutta ei
viela sitd, minne kauppapaikkaan tai kuntaan tarve suuntautuu.

Markkina-alueen pienimmissa kunnissa ei todennakdisesti tapahdu merkittdvaa uusperustan-
taa ainakaan erikoiskaupassa, vaan ostovoiman kasvu suuntautuu suuriin keskittymiin.
Rauma on markkina-alueensa keskus, joten sinne suuntautuu suuri osa asioinnista. Nain ollen
Raumalle lasketaan suuntautuvan 10 - 66 % muiden markkina-alueen kuntien liiketilantar-
peesta, kaupan toimialasta, kunnan sijainnista ja kunnan omasta potentiaalista riippuen. Luvi-
alta esimerkiksi suuntautuu ostovoimaa paaosin Poriin, mika on otettu huomioon laskelmissa.

Suuntautuminen Raumalle on erikoiskaupassa suurempaa kuin padivittaistavarakaupassa ja
samoin l&hialueilta suurempaa kuin toissijaiselta markkina-alueelta. Eurassa ja Laitilassa on
omaakin kaupan tarjontaa ja kehityspotentiaalia enemman kuin I&hialueen pienissé kunnissa.

Matkailijoiden ja kesaasukkaiden lisapotentiaaliksi on karkeasti arvioitu 10 % raumalaisten po-
tentiaalista. Kokonaisuudessaan liiketilan enimmaislisatarve Raumalla koko markkina-alue
huomioon ottaen on ostovoiman kasvusta riippuen vuoteen 2025 mennessa noin 25.000 k-m?
ja vuoteen 2035 mennessa lahes 60.000 k-m?2,
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Raumalle suuntautuva liiketilan lisdtarve
Enimmamistarve

k-m’ 2017 - 2025 2017 - 2035
Muu I- Matkailijat Muu I- Matkailijat
markkina- I-ma-alue I|l-markkina- jaloma- markkina- I-ma-alue I|l-markkina- jaloma-
Rauma alue yhteensa alue asukkaat  Yhteensa Rauma alue yhteensa alue asukkaat
Paivittdistavarakauppa ja Alko 2500 100 2 600 100 300 3000 5500 200 5700 300 600
Tilaa vaativa kauppa ja autokaupg 6 800 700 7 500 1200 700 9400 15 900 1900 17 800 2900 1600
Muu erikoiskauppa 5300 700 6 000 1000 500 7 500 12 500 1600 14 100 2 400 1300
Erikoiskauppa yhteensd 12 100 1400 13 500 2200 1200 16 900 28 400 3500 31900 5300 2900
Vahittdiskauppa yhteensa 14 600 1500 16 100 2300 1500 19 900 33 900 3700 37 600 5600 3500
Ravintolat ja muut palvelut 3800 400 4200 600 400 5200 8500 1000 9 500 1500 900
Kauppa ja palvelut yhteensa 18 400 1900 20 300 2900 1900 25100 42 400 4700 47 100 7 100 4400
Vahimmaistarve
Kk-m’ 2017 - 2025 2017 - 2035
Muu |- Matkailijat Muu - Matkailijat
markkina- I-ma-alue [I-markkina- jaloma- markkina- I-ma-alue [I-markkina- jaloma-
Rauma alue yhteensa alue asukkaat  Yhteensd Rauma alue yhteensa alue asukkaat
Paivittaistavarakauppa ja Alko 1700 100 1800 100 200 2 100 3700 100 3800 200 400
Tilaa vaativa kauppa ja autokaupg 3400 400 3800 600 300 4700 8 000 1000 9 000 1500 800
Muu erikoiskauppa 2700 400 3100 500 300 3900 6300 800 7 100 1200 600
Erikoiskauppa yhteensa 6 100 800 6 900 1100 600 8 600 14 300 1800 16 100 2700 1400
Vahittdiskauppa yhteensa 7 800 900 8700 1200 800 10 700 18 000 1900 19 900 2900 1800
Ravintolat ja muut palvelut 1900 200 2100 300 200 2 600 4 300 500 4 800 800 400
Kauppa ja palvelut yhteensa 9700 1100 10 800 1500 1000 13 300 22300 2400 24 700 3700 2200

I-markkina-alue: Rauma, Eurajoki, Pyhdranta
II-markkina-alue: Eura, Sakyla, Laitila

Liiketilan lisatarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Vahimmaistarvelaskelma on nettolas-
kelma, johon tulisi vahintd&n varautua, jotta nykyinen palvelutaso kunnassa sailyisi. Mikali kun-
taan ei saada lisaa liiketilaa, virtaa kunnasta ulos nykyistd enemmaén ostovoimaa. Enimmais-
tarvelaskelma asettaa rajan sille, mihin ostovoiman kasvu riittaa. Kaavallinen mitoitus voi olla
myds suurempi kuin liiketilan listarve, koska osin kaavat jaavat toteutumatta vahittaiskaupan
myymalatilana tai toteutuvat valjemmin kuin mitoituslaskelmassa arvioidaan.

Kaupan kehityspotentiaalin |aht6kohtana suositellaan kaytettdvan enimmaislisétarvetta, joten
kaavoitettaessa uusia kauppapaikkoja tulisi ottaa mitoituksen lahtokohdaksi enimmaisli-
satarve. Kaavoituksen tulee mahdollistaa ostovoiman kasvun toteutuminen uutena pinta-
alana, mika edistaa kilpailunedellytyksia kaupungissa. Nain ollen téssa selvityksessa kaupan
kehityksessa keskitytdan enimmaislisatarpeeseen.

Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla myds vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Mikali
kaavat tehdaan liian tiukalla mitoituksella, osa kysyntda vastaavasta liiketilasta saattaa jaada
toteutumatta. Jotta kilpailu alueella mahdollistuu, ei kaavojen mitoitusta voida tehda vain las-
kennalliseen tarpeeseen pohjautuen, vaan pitda ottaa huomioon riittavat toimintamahdollisuu-
det useille toimijoille. Maakunnan kaupan palveluverkkoselvityksessa on liiketilan lisatar-
peessa otettu huomioon kaavallinen mitoitus 1,3-kertoimella. Kerrointa ei ole kaytetty ndissa
laskelmissa, mutta kaavallinen mitoitus otetaan huomioon selvityksen johtopaatoksissa kau-
pan alueiden mitoituksia arvioitaessa.
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22 300
17 800
40 100
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11 900
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8900
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6 000
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4. KAUPAN KEHITYSSUUNNITELMAT RAUMALLA

Kaupungissa on vireilla useita kaupan hankkeita ja kehityssuunnitelmia. Kehityssuunnitelmia
on sekéa keskustassa etta eri kaupan alueilla, ja niiden valmiusaste vaihtelee. Joissakin on
valmis asemakaava, mutta ei varsinaista hanketta, osassa hanke on vireilld ja osa on vasta
kaavoitusvaiheessa.

Kaupan kehityssuunnitelmiin vaikuttavat asemakaavojen liséksi seka maakuntakaava etta
yleiskaava. Satakunnan liitossa on vireilla vaihemaakuntakaava, jossa yhtena teemana on
mm. kauppa. Maakuntakaavan kauppaa koskevat merkinnat ja maaraykset esitellaén seuraa-
vassa luvussa.

Raumalla viimeistellaan Yleiskaavaa 2030, joka koskee koko kunnan aluetta. Tavoitteena on,
ettd Raumalla olisi kaikkialla voimassa maakuntakaavaa tarkempi kuntakohtainen, oikeusvai-
kutteinen yleiskaava. Kauppaa koskevat maaraykset mukailevat maakuntakaavaa, kaupallis-
ten alueiden mitoitus maaritelldan tarkemmin osayleiskaavoissa ja asemakaavoissa.

4], Maakuntakaava

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ehdotus 2 oli néhtavilla 12.11.-14.12.2018. Kaavaehdo-
tuksessa on osoitettu keskustatoimintojen alue Rauman keskustaan ja merkitykseltaan seu-
dullisia vahittaiskaupan suuryksikkojen alueita keskustan ulkopuolelle. Lisaksi keskustan poh-
joisosaan on osoitettu tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhyke. Keskustan ulkopuolisille va-
hittdiskaupan suuryksikdille on osoitettu enimmaismitoitus. Tydpaikka-alueille voidaan sijoittaa
merkitykseltaan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Maakuntakaavassa on maaritelty myods merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksi-
koiden alarajat.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, ehdotusvaihe 2, 22.10.2018
Merkintdja ja maarayksia

Kauppa

Suunnittelumaaradys

Vahittaiskauppojen sfjainnin  yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava
huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittiminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden
kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys sekd
palveluiden saavutettavuus kaikki vaestoryhmat huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota vahittdiskaupan sijoittumiseen ja palveluverkon
kattavuuteen suhteessa asuin- ja tyopaikka-alueisiin, ja varmistaa asiointitiheydeltadn pdaivittdisasiointfin
perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja tydpaikka-alueisiin erityisesti kevyenliikenteen
verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan mycs joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikoiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva kauppa ef
saa heikentdd keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksid ja sitd kautta palveluiden
seudullista saavutettavuutta.

Péivittdistavarakaupan osalta suuryksikon mitoitus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vai-
kutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja foteuttamisessa otetaan huomioon Vanhan Rauman maa-

fimanperintoarvot ja kaupan hankkeiden varikutukset arvioidaan erityisesti Vanhan Rauman
palvelutarjonnalle.
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TILAA VAATIVAN KAUPAN KEHIT-

TAMISVYOHYKE

Merkinndlld osoitetaan kaupallisia
vyohykkeitd, joilla on tai jonne voi si-
joittua tilaa vaativan erikoistavarakau-
pan seudullisesti merkittavia yksikoita
tai kaupan yksikéitd, jotka eivat muu-
toin sovellu keskustatoimintojen alu-
eelle. Vyohykkeilld kehitetdan kaup-
paa, jonka tyypillinen asiointitiheys on
vahdinen.

VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIK-
KOJEN ALUE

Merkinndlld osoitetaan keskustatoimin-
tojen alueen ulkopuolisia alueita, joille
voidaan sijoittaa yksi tai useampi mer-
kitykseltaan seudullinen suuryksikko.
Merkinndlld sallitaan myds erikoistava-
rakaupan yksikoiden (retail park) sijoit-
tuminen alueelle.

Suunnittelumaaradys

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suur-
yksikoiden mitoitus ja tarkempi sijoittu-
minen on suunniteltava siten, ettei niilld
yksin tai yhdessd muiden vyohykkeiden
hankkeiden kanssa ole merkittdvid haital-
lisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin tai niiden kehittami-
seen.

Suuryksikoiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja liikenne-
Jjarjestelmien toteuttamiseen.

Suunnitteluméaarays

Vahittaiskaupan suuryksikon mitoitukses-
sa ja tarkemmassa sijoittumissuunnitte-
lussa sekd ajoituksessa on otettava huo-
mioon seudun palvelurakenteen tasapai-
noinen kehittaminen siten, ettei vahittdis-
kaupan suuryksikko aiheuta palvelutar-
Jonnassa alueellisia tai vaestoryhmittdisié
palvelujen saavutettavuuteen vaikuttavia
merkittavid heikennyksia.

TYOPAIKKA-ALUE

Merkinnalld osoitetaan merkittavat ja
monipuoliset tyopaikka-alueet, joille voi
sijoittua seka toimisto- ja palvelutys-
paikkoja ettd ymparistohairiota aiheut-
tamatonta teollisuus- ja varastotoimin-
taa seka tilaa vaativaa erikoistavara-
kauppaa.

Suunnittelumadardys

Alueelle voidaan pdakayttotarkoitusta
muuttamatta suunnitella myos asumista.
Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyo-
paikkatoimintoja, joiden haitalliset ympda-
ristovaikutukset ldheisille alueille ja asu-
tukselle voivat olla merkittavia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella tyopaikka-alueelle osoittaa uusia
vahittdiskaupan suuryksikoitd silloin kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan pai-
kallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
Saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset
voidaan vélttds. Kaupan mitoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
madadritelld paikallisen ostovoiman pohjalta
Ja yksikoiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja liikkenne-
Jarjestelmien toteuttamiseen.
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Mitoitus

Keskustatoimintojen alueiden ufkopuolisen merkitykseltdén seudullisen véhittdiskaupan suuryksikdiden
alueiden ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvydhykkeiden véhittdiskaupan yhteenlasketun kerrosalan
enimmadismitoitus vuonna 2035 (sisdltden alueen kaiken kaupan kerrosalan):

Porin kaupan alueet (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyohyke 280 000 k-m?
Rauman kaupan alueet (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhyke 113 000 k-nv’
Huittisten kaupan alueet (KM) ja tilaa vaativan kaupan kehittamisvychyke 58 000 k-nv
Harjavallan tilaa vaativan kaupan kehittamisvychyke 10 000 k-m?

Kankaanpédan tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhyke 10 000 k-n¥

Merkitykseltiin seudullisen vahittiiskaupan suuryksikién koon alarajat

Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltadn seudullisen vahittdiskaupan suur-
yksikon koon alaraja on Satakunnassa kaikkien kaupan laatujen osalta 4000 k-m? lukuun ottamatta seu-
raavia:

» pélivittdistavarakaupassa ja erikoiskaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaajamien alueilla 5000
k-n?,

* tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaajamien alueifla 10 000 k-
n¥ sekd Euran, Harjavallan, Huittisten, Kankaanpddn, Kokemden ja Ulvilan keskustaajamien alueilla
3000 k-n.

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kartasta, ehdotusvaihe 2, 22.10.2018
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4.2. Hopeamaki

Papinhaassa Hopeamaéaen kortteliin suunnitellaan liikekorttelia, johon sijoittuu laajantavarava-
likoiman myymala, paivittdistavarakauppaa seka tilaa vaativaa kauppaa tai kaupallisia palve-
luita. Kokonaisuudessaan kortteliin suunnitellaan uutta kaupan pinta-alaa noin 13.500 k-mZ.
Hanke sijoittuu Ratavahen ja Hopeaméentien véliseen kortteliin, jossa on aikaisemmin toimi-
nut Superlon Oy:n tehdas.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkitykseltd&n seudullisille tilaa vaativan kaupan suur-
yksikoille. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltddn paikallista erikoiskauppaa ja paivittaista-
varakauppaa. Seudullisesti merkittdvan paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan alaraja on
Raumalla 5000 k-m?, ellei selvityksin toisin osoiteta. Alustavan suunnitelman mukaan laajan-
tavaravalikoiman kaupan koko on hankkeessa 7500 k-m?. Laajantavaravalikoiman kauppa pi-
taa sisallaan erikoiskauppaa ja tilaa vaativaa kauppaa.

43. Lakari-Liinalan liikenneasema

Lakari-Liinalan alueella on vireilla asemakaavan laatiminen. Aluetta kaavoitetaan suurelta osin
yritystoiminnalle ja tutkitaan mm. VT8:aan tukeutuvan palveluhuoltoaseman ja liikenneasema-
myymalan sijoittamista alueelle. Tarkoitus on selvittaa, minka tyyppisia likenneasemapalve-
luita ja kuinka paljon voi alueelle sijoittaa niin, ettei silla ole vaikusta keskustaan tai muuhun
palveluverkkoon.

Suojaviheralua

Lahivirkistysalue

Teollisuus- ja varastorakennusten
rtelialue

Teolisuus- ja varastorakennusten korttelialue,
jolla ymparisto asettaa toiminnan laadule erityisia
vaatmuksia

Toimitilarakennusten korttelialue,
(likenneasemapalveluita)

Erillspientalojen ja ymparistohairiota
aiheuttamatioman teollisuuden alue
Erillspientalojen korttelialue

Yieisen tien alue

Rautatiealue

ASEMAKAAVA LAKARI - LIINALA, AK 26-005
ALUSTAVA KAAVARUNKO

Rauman kaupunki, Tekninen toimiala / Kaavoitus JM
23.1.2018

Lakari-Liinala, Alustava kaavarunko 23.1.2018
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Lilkenneasemat ovat tyypillisesti kooltaan kohtalaisen pienia keskimaérin noin 2000 k-m?2. Suu-
rimmat liikenneasemat ovat kooltaan noin 5000 k-m?, ja ne sisaltavat usein suurehkon paivit-
taistavaramyymalan.

Liikenneaseman yhteyteen sijoittuu tyypillisesti kahvila- ja ravintolapalveluita seka paivittaista-
varamyymald. Paivittaistavarakaupat ovat yleensa pienia, mutta enda niilla ei ole aukiololain-
saadanndsta johtuvia kokorajoituksia. Liikenneasemilla toimii myds leipomoita ja herkkumyy-
maloita.

Liikenneasemien yhteyteen sijoittuu erikoiskauppaa yleensa varsin vahaisesti. Tyypillisia eri-
koiskauppoja liikenneasemilla ovat kirjakauppa, lahjatavarakauppa, retkeilykauppa ja tehtaan-
myymalat (esim. Marimekko, Pentik, littala). Liikenneasemilla voi olla myds muita palveluita
mm. matkailuinfo, auton vuokrausta ja parturi-kampaamopalveluita.

Liikenneasemilla vaihtuvuus erikoiskaupan myymaldissa on paikoin suurta. Liikenneasema ei
siten ole kaikkialla toimiva kauppapaikka erikoiskaupalle.

Juustoportti Karsamaki Juustoportti Jalasjarvi Vierumaki Matkakeidas ~ ABC Lohja Karnainen ABC Nokia Kolmenkulma  ABC Pirkkala ABC Renkomaki
Juustoportin myymala Juustoportin myymala Ruokamarket ABC-market Sale Sale ABC-ravintola
Kahvila-ravintola Kahvila-ravintola Ravintola ABC-ravintola ABC-ravintola ABC-ravintola Hesburger
Hesburger Hesburger Hesburger Hesburger S-Market
Pentik pop-up Pentik Kotipizza Alko
Marimekko Leipomomyymala Kirjaporssi Kirjaporssi Studio Tiiu -kampaamo
Nesteen huoltamo Topman Heinolan kaupungin info  Punnitse & Saasta Studio Tiiu -kampaamo Lahjatavara Leipomomyymala
Parturi-Kampaamo Isadora Makeistukku Pentik Sokos Outlet Kirjaporssi
Alko Kukkamyynti Kaupungin matkailuinfo Pakettiautomaatti SmartPost
Otto-automaatti Deli Bakers Koskinen Pakettiautomaatti Otto-automaatti
Karsamaen Autopesu Sportia Outlet Otto-automaatti Otto-automaatti
kirjasto ja yhteispalvelupiste Orthex-tehtaanmyymalad  Autopesu
2700 k-m” 2500 k-m* 2500 k-m’ 2500 k-m’ 4150 k-m” 2300 k-m” 5200 k-m’
ABC Rauma Teboil Pirkanhovi Neste Nastola ABC Nastola Neste Masku Riviera Harkapakari Huittinen ABC Koulukatu
ABC-ravintola Shop & Deli Scan-burger ABC-market Kahvila-ravintola K-market Sale
S-market Teboil ravintola Kotipizza ABC-ravintola Burger King Kahvila-ravintola ABC-ravintola
Hesburger Kotipizza VarrasKebab Hesburger Hesburger Hesburger
K-myymala
Jalokivigalleria myymala Laukku-center Kuntosali
Kirjaporssi Urjalan Makeistukku
Otto-automaatti Autonpesu Otto-automaatti
Perakérryn vuokraus Kaupungin matkailuinfo
1800 k-m’ 1500 k-m’ 2000 k-m’ 1800 k-m’ 1200 k-m’ 1600 k-m’ 3000 k-m”

Lilkenneasemien palvelutarjontaa ja pinta-aloja Suomessa
Lahde: WSP kartoitus

Lakari-Liinalan likenneasema palvelee ohiajavia sek& matkailijoita. Se sijoittuu kauas asutuk-
sesta, joten alueelle suositellaan tédssé alustavasti vain pienta paivittaistavarakauppaa. Kau-
pan painopiste Raumalla on keskustassa ja sen lahialueilla, joten suurta erikoiskaupan keskit-
tymaa ei alueelle suositella. Lakari-Liinalan alueelle voi kuitenkin sijoittua tehtaanmyymala-
tyyppisid myymaloita.

Alustavasti tassa selvityksessa arvioidaan likenneasemaa, joka olisi kooltaan noin 5000 k-m?,
ja sisaltaisi pienen paivittaistavaramyymalan (noin 500 m?). Liikkenneasemapalveluita voi olla
tatd enemmankin, jos ne sisaltavat padosin kahvilatoimintaa tai omien tuotteiden myyntia (vrt.
Juustoportti tai Kivikyla).
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4.4, Lansirannan kauppakeskus

Lansirannan kauppakeskuksen alueen asemakaava on vuoden 2018 lopulla saanut lainvoi-
man. Rakennuslupaa ei hankkeelle viela ole haettu.

Asemakaavan mukaisesti KM-kortteliin saa rakentaa liiketilaa 16.500 kerrosnelibmetrid, sité
palvelevia kaytava-, aula- ja porrashuonetiloja 3350 kerrosnelidmetria, kiinteistéteknista huol-
totilaa 3650 kerrosneliometria ja pysakointitilaa 7440 kerrosneliometrid. Pienten myymaldiden
kokonaisuutta on kauppakeskuksessa rajoitettu, pienten alle 200 kerrosneliometrin liiketilojen
yhteenlaskettu enimmaismaara on 2010 kerrosneliometria. Kauppakeskus rakentuu kahteen
kerrokseen ja se voidaan toteuttaa vaiheittain.

CKP-korttelialueelle kauppakeskuksen viereen saa toteuttaa liiketilaa 2500 k-m?, josta ennen
vuotta 2025 saa rakentaa enintaan 350 k-m2. Liséksi asuintalojen kivijalkaa saa rakentaa va-
haisesti liiketilaa. Kauppakeskuksen mydta poistunutta liiketilaa alueella on ollut noin 8500 k-
m?, joten koko asemakaava-alueella saa rakentaa uutta liiketilaa noin 10.600 k-m?, josta noin

8500 k-m? saa toteuttaa ennen vuotta 2025.

Kanalin Lansirannan asemakaavan muutos

Liikerakentaminen
2

k-m

Kauppakeskus 16 500

CKP-korttelialue 2500

",“ josta ennen vuotta 2025 350

+ el i Muuta liiketilaa 120

+ o Liiketilaa yhteena 19 120

i Poistuvaa liiketilaa 8500

+5ft Uutta liiketilaa 10620

5 josta ennen vuotta 2025 8 470
1

Lansirannan asemakaavan kartta ja asemakaavan mahdollistama uusi liikerakentaminen
Lahde: Rauman kaupallinen selvitys 2016, WSP
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4.5, Muut kaupan suunnitelmat Raumalla

Metallitien alueelle suunnitellaan laajantavaravalikoiman kauppaa ja Kairakadulle paivittaista-
varakappaa. Ottilassa on voimassa olevia asemakaavoja tilaa vaativalle kaupalle, joita ei ole
vield hyddynnetty.

Pohjoiskehéalle on mietitty pienta l[ahimyymalatyyppista paivittdistavarakauppaa Metsatahden-
tie risteykseen. Tama voi olla vaihtoehto Lakari-Liinalan likenneasemalle, mutta kauppaa voi-
vat kiinnostaa myds molemmat sijaintipaikat. Liikepaikkoja arvioidaan niiden saavutettavuuden
kannalta tarkemmin luvussa 5.3.

Ayhonjarventiella sijaitsevan liikerakennuksen (vanha Prisma) kehittamista pohditaan. Tarkoi-
tuksena ei ole niinkdan lisarakentaminen, vaan kaupan konseptien kehittdminen olemassa
olevan rakennuksen sisélla. Nain ollen muutoksilla ei ole vaikutusta kaupan palveluverkon ko-
konaisuuteen. Hong Kong -myymalaketjun on ostanut ruotsalainen Rusta-liikeketju, joka tulee
l&hiaikoina muuttamaan myymalakonseptin oman konseptinsa mukaiseksi.

Esitettyjen suunnitelmien lisaksi Kairakadun ja Metallitien tiva-aluetta on tavoitteena kehittaa
edelleen tilaa vaativalle kaupalle.

'//z Cw —

Voimassa oleva asemakaava Ottilan alueella

4.6. Yhteenveto kaupan kehityssuunnitelmista

Rauman kaupan alueilla hankkeita on yhteensa noin 28.000 k-m?. Hankkeet sisaltavat paivit-
taistavarakauppaa, laajantavaravalikoiman kauppaa, likenneasemapalveluita ja tilaa vaativaa
kauppaa. Keskustaan Lansirannan puolelle on tulossa uutta kaupan pinta-alaa noin 10.000 k-
m?2.

Paivittaistavarakaupan hankkeita on Hopeamaen ja Kairakadun alueilla, joihin suunnitellaan
supermarket-tasoista kauppaa (2000 k-m?). Kairakadun hanke on kokonaisuudessaan kool-
taan 4000 k-m?, mutta pt-kaupan pinta-ala tasta on arvion mukaan noin puolet. Lakari-Liinalan
ja Pohjoiskehan alueet soveltuvat pienille paivittaistavarakaupoille (n. 500 k-m?). Lansirannan
kauppakeskukseen suunnitellaan pienta paivittaistavarakauppaa (n. 500 k-m?).
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Laajantavaravalikoiman myymalat sisaltavat erikoiskauppaa ja tilaa vaativaa kauppaa. Pinta-
alan jakautuminen toimialojen kesken riippuu kaupan konseptista. Lilkkenneasema sisaltavat
erikoiskauppaa ja palveluita, paivittdistavarakaupan osuus on esitetty omassa sarakkeessaan.

R "
AN
| ||ﬁﬂ§‘=‘

Kehittaminen

- Kaupan hankkeet
1

Nykyiset kaupan keskittymét
D Ydinkeskusta
D Vanha Rauma

Suuryksikkdalue

|

\ D Keskustan reuna-alue
O
O

Lahipavelut
Market- ja tiva-alue

Nykyiset liiketilat

Kaupan hankkeet ja kehityssuunnitelmat seka nykyinen kaupan palveluverkko ja liiketilat
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokartta 10/2018

32/42 | 15.2.2019 | Rauman kaupan selvityksen paivitys ja kaupan alueiden vaikutusten arviointi



\\\I)

Kaupan hankkeet ja suunnitelmat
Kaupan alueilla

k-m’
Tavaratalo- Liikenne-

Pt-kauppa kauppa* asema Tiva Yhteensa
Hopeamaki 2 000 7 500 4000 13 500
Metallitie 2 800 2 800
Kairakatu 2 000 4000
Lakari-Liinala 500 4500 5000
Kehdtie 500 500
Ottila asemakaavat (tivaa) 2500 2 500
Ayhoé
Uutta liiketilaa yhteensa 5000 10300 4500 6500 28 300
* Laajan tavaravalikoiman kauppa sisédltaa erikoiskaupppaa ja tilaa vaativaa kauppaa
Keskustassa

Pt-kauppa Erikoiskaupa ja palvelut Yhteensa
Kauppakeskus 500 16 000 16 500
Muut korttelit 2620 2620

Poistunutta liiketilaa 8500

Uutta liiketilaa 500 10120 10 620

Kokonaisuudessaan kaupan hankkeita on yhteensa 37.000 k-m2. Taméan lisaksi Kairakadun ja
Metallitien aluetta on edelleen kehitettavissa tilaa vaativalle kaupalle, mutta varsinaisia hank-
keita ei ole Kairakadun paivittaistavarakaupan ja Metallitien laajantavaravalikoiman myymalan
liséksi.

Hankkeissa on paivittaistavarakauppaan yhteensa 5.500 k-m?2. Erikoiskaupan ja palveluita on
hankkeista yhteensa 18.500 k-m?, josta enemmisto kohdistuu keskustaan. Keskustan ulko-
puolella erikoiskauppaa on laajantavaravalikoiman myymaloissa (8000 k-m?). Laajantavarava-
likoimien pinta-ala on jaettu suuntaa-antavasti erikoiskauppaan ja tilaa vaativaan kauppaan.
Erikoiskauppa ja palvelut esitetdén tassé yhtena lukuna, koska Lansirannan kauppakeskuk-
sesta ei ole viela saatavilla tarkempaa toimialajakoa.

Tilaa vaativan kaupan hankkeita on Raumalla noin 9000 k-m?. Tasta osa sisaltyy laajantava-
ravalikoiman myymal6ihin (2300 k-m?). Suunnitelmat ovat muilta osin enemman varauksia,
eika varsinaisia tiva-kaupan tulossa olevia toimijoita ole tiedossa.

Liikenneasema on esitetty taulussa erikseen, koska sen rakentaminen pohjautuu ohiajavien ja
matkailijoiden kysyntdan, kun taas muut kaupan hankkeet palvelevat paikallisia tai seudun
asukkaita.

Kaupan hankkeet ja suunnitelmat toimialoittain

k-m?> Kaupan

alueet Keskusta  Yhteensa
Pt-kauppa 5000 500 5500
Erikoiskauppa ja palvelut 8 000 10 120 18 120
Tiva ja autokauppa 8 800 8 800
Liikenneasema (pl. pt-kauppa) 4500 4500
Yhteensa 26 300 10620 36 920

sis. Kairankadun hankkeesta vain pt-kaupan
tavaratalokauppa on jaettu erikoiskauppaan (8000 k-m2 ja tivaan 2300 k-m2)
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5. KAUPALLISET VAIKUTUKSET

Kaupallisten vaikutusten arvioinnin lahtétietona ovat markkina-alueen nykyinen palveluverkko
seka ostovoima- ja liiketilatarvelaskelmat. P&&paino vaikutusten arvioinnissa on kaupan aluei-
den kehittdmisessa, kun taas Lansirannan kauppakeskusta ja sen sopivuutta kaupunkiin on
arvioitu jo aikaisemmin ja paattkset taman osalta on jo tehty. Erityisesti tarkastellaan vaiku-
tuksia niissa hankkeissa, johon on kohdistunut mielenkiintoa toimijoiden osalta, eli Hopea-
maen, Metallitien ja Kairakadun hankkeita. Lisaksi tarkastellaan kaavoitusvaiheessa olevan
Lakari-Liinalan toiminnan siséltda seka myos Ayhojarventien liikkepaikan kehittamista. Asema-
kaavavaraukset ovat mukana tarkastelussa lahinna taustatietona.

51. Kaupan hankkeet vs. liiketilan lisatarve

Kaupan suunnitelmia verrataan Raumalle suunnattuun liiketilan lisatarpeeseen. Vertailu ker-
too, 10ytyyko alueella laskennallisia markkinoita suunnitelmille. Liikenneaseman erikoiskaup-
paa tarkastellaan erikseen, koska se ei tukeudu vain raumalaiseen ostovoimaan, vaan kohde-
ryhma on laajempi, eli ohiajavat autoilijat ja matkailijat, jotka voivat tulla kaukaakin. Sen sijaan
likenneaseman paéivittaistavarakauppa on laskettu mukaan paikallisia palveleviin hankkeisiin,
koska liikenneasemamyymala toimii lahikauppana lahialueen asukkaille.

Raumalla tarvitaan laskennallisesti lisaa liiketilaa vuoteen 2025 mennessa noin 25.000 k-m? ja
vuoteen 2035 mennessa lahes 60.000 k-m?2,

Liiketilan lisatarve Raumalla

k-m? Lisatarve
2017-25 2017 -35
Pt-kauppa 3000 6 600
Erikoiskauppa ja palvelut 14 600 34 200
Tiva ja autokauppa 7 500 17 800
Yhteensa 25100 58 600

Kaupan hankkeet vs. liiketilan lisatarve
Hankkeet Hankkeet / tarve

k-m’ 2025 2035
Pt-kauppa 5500 183 % 83 %
Erikoiskauppa ja palvelut 18 120 124 % 53%
Tiva ja autokauppa 8 800 117 % 49 %
Yhteensa (pl. liikenneasema) 32420 129 % 55 %
Liikenneaseman erikoiskauppa 4 500
E.r.|k0|skauppa ja palvelut (ml. 59 620 155 9% 66 %
Lilkenneasema)
Yhteensa 36 920 147 % 63 %

Rauman markkina-aluetta palvelevia kaupan hankkeita on kaupungissa yhteensé noin 32.000
k-m? ilman likenneasemaa. Kun Raumalle suunnattu liiketilan lisatarve vuoteen 2025 on
25.000 k-m?, on hankkeita lahes 30 % enemman kuin laskennallinen tarve. Vuoteen 2035 os-
tovoima markkina-alueella kasvaa niin, ettd hankkeet vastaavat vain noin puolta laskennalli-
sesta tarpeesta.
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Erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan osalta hankkeiden maara on hyva suhteessa lasken-
nalliseen tarpeeseen. Osa tulee rakentumaan vasta vuoden 2025 jalkeen ja lahivuosina kaa-
voissa on sopivaa joustavuutta sekad myds kilpailuedellytyksid. Vuoteen 2035 mennessa Rau-
malle mahtuu hankkeita viela lisdakin.

Liikenneasemapalvelut mukaan lukien on hankkeita vuoteen 2035 mennessa vahemman kuin
Raumalle suuntautunut liiketilatarve, mutta vuoden 2025 tarpeeseen ndhden hankkeita on
enemman kuin Raumalle suuntautunut liiketilatarve. Liikenneasemalla asioidaan kuitenkin tar-
kastelualueen ulkopuolelta, joten se huomioon ottaen erikoiskaupan hankkeita on Raumalla
sopivasti laskennalliseen tarpeeseen nédhden. Téahén johtopééattkseen vaikuttaa osaltaan se,
etta keskustassa on hankkeita enemman kuin keskustan ulkopuolisilla alueilla. Vaikutuksia
kaupan palveluverkkoon ja keskustaan tarkastellaan kuitenkin viela tarkemmin luvussa 5.2.

Paivittaistavarakaupassa ylimitoitus vuonna 2025 on suurempi kuin erikoiskaupassa tai tilaa
vaativassa kaupassa. Toivottavaa olisi, ettéa hankkeet toteutusivat vaiheittain ja osa vasta vuo-
den 2025 jalkeen, koska kaikille ei riitd taysmittaisesti kysyntaa. Kilpailunedellytysten perus-
teella uusia kauppapaikkoja tulisi tarjota erityisesti niille toimijoille, joilla on kaupungissa keski-
maaraista alhaisempi markkinaosuus. Paivittistavarakaupassa myds saavutettavuus on tér-
keédé ja sen perusteella luvussa 5.3 arvioidaan mahdollisten uusien myymaldiden toimintaedel-
lytyksid Raumalla.

5.2. Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja keskustaan

Palveluverkon kehittamisen kannalta on mitoituksen ohella merkitsevaa hankkeiden konsepti
ja sijainti. Mitoituksen vertailu liiketilatarpeeseen kertoo kysynnan riittavyydesta, jolla on mer-
kitysta palveluverkon kehittamisessé, jos kysyntaa ei ole, vaikutukset nykyiseen verkkoon ovat
suuremmat. Hankkeiden konsepti vaikuttaa erityisesti, kun tarkastellaan vaikutuksia keskus-
taan. Sijainnilla on merkitysta tasapainoisen palveluverkon seka saavutettavuuden kannalta.

Tassa luvussa tarkastellaan, mitd merkitystd hankkeilla on kaupan palveluverkossa ja onko
hankkeilla vaikutuksia keskustaan. Tarkastelun pohjaksi esitetaan kaupan keskittymissa hank-
keiden myotd tapahtuvat kaupan rakenteen laajentuminen toimialoittain. Kaavio ei sisélla
hankkeiden my6td mahdollisesta tapahtuvaa nykyisten tilojen muuttumisesta.

Lansirannan kauppakeskus tuo keskustaan merkittavasti lisaa erikoiskauppaa ja palveluita,
mika liséda keskustan vetovoimaa Paivittaistavarakaupan kasvu on hyvin pientd, joten paivit-
taistavarakaupan vetovoima ja merkitys keskustassa jaa edelleen heikoksi.

Papinhaan alue painottuu pa&osin rakentamisen ja sisustamien kauppaan. Tarjontaa tayden-
tavat ravintolapalvelut ja yksittdinen market. Teollinen toiminta alueella on v&hentynyt. L&ht6-
kohtaisesti alueen laajentaminen kaupallisilla toiminnoilla vahvistaa alueen vetovoimaa kau-
pan alueena. Samankaltaisen toimijoiden sijoittuminen alueelle vahvistaa sen erikoistumista.
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Uusi keskusta

Vanha Rauma

Papinhaka _
Papinhaka + uudet _

Lakari-Liinala liikenneasema

Ottila

Ottila + uudet

0 10 000 20 000 30 000 40 000 50 000 60 000
K-m2

Pt-kauppa M Tavaratalojen erikoiskauppa* M Erikoiskauppa ja palvelut B Tiva- ja autokauppa

Kaupan rakenne kaupan keskittymissa nykyaan ja hankkeet huomioon ottaen
*Uudet laajantavaravalikoiman kaupat ovat tassa tarkastelussa kokonaan tavaratalojen erikoiskauppaa
(ei sisalla arviota nykyisten tilojen muuttumisesta)

Hopeanmadaen kaupan hanke tdydentaa siis alueen nykyista rakennetta ja alue muuttuu tar-
jonnaltaan samankaltaisemmaksi tiva- ja market-alueen kanssa. Alueen tarjonta monipuolis-
tuu, mutta alueen palvelurakenne ei ole ristiriidassa keskustan kanssa, koska tarjonta alueella
on jo pitkalle erikoistunut rakentamisen ja sisustamisen kauppaan, jota kaupan hanke tayden-
taa. Paivittaistavarakaupan laajentuminen alueella vahvistaa luoteisosien paivittaistavarakau-
pan tarjontaa ja lisdé kilpailua alueella jo toimivan yksikon kanssa.

Hopeaméakeen suunniteltu laajantavaravalikoiman myymala ylittdéa merkitykseltdan seudulli-
sen erikoikaupan alarajan. Laajantavaravalikoiman myymala sisaltaa erikoiskaupan liséksi
myo0s tilaa vaativan kaupan tuotteita ja mm. autotarvikkeita, eli se ei kokonaisuudessaan ole
erikoiskauppaa. Erikoiskaupan osuus jaanee alle 5000 kerrosneliometrin. Raumalaisten osto-
voiman kasvun pohjalta laskettu erikoiskaupan liiketilatarve on 5300 k-m? vuoteen 2025 ja
12.500 k-m? vuoteen 2035. Paaosa laajantavaravalikoiman myymalan asiakkaista tulee Rau-
malta. Raumalle tullaan asioimaan lahikunnista, kun haetaan monipuolista erikoiskaupan tar-
jontaa, jota Raumalla on jo tallakin hetkella. Hankkeen ei arvioida vaikuttavan merkittavasti
ostovoimien siirtymiin kunnan ulkopuolelta. Uusi myymala kilpailee lahinna Rauman nykyisten
laajantavaravalikoiman myymaloiden eli Motonetin, Tokmannin ja HongKongin kanssa sa-
moista markkinoista. N&in ollen se vaikuttaa markkinoihin enemman Rauman sisélla kuin seu-
dullisesti. Koska hanke on sisalldltdan erityyppinen keskustakaupan kanssa, ei silla ole mer-
kittdvaa vaikutusta keskustaan.
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Papinhaan kaupallinen rakenne 2018, Hopeamaen myota alueelle sijoittuu laajantavaravalikoiman
kauppaa seka lisaa market- ja tiva-kauppaa

Myds tiva- ja market-alueella paivittaistavarakaupan ja laajantavaravalikoiman kaupan osuus
kasvaa Kairakadun ja Metallitien hankkeiden my6ta. Metallitien hankkeen my6étéa laajanta-
varavalikoiman kaupan tarjonta vahvistuu alueen itdosissa, lahempana nykyista Ayhonjarven-
tien liikekeskustaa, jossa on myos laajantavaravalikoiman kauppaa. Hypermarkettien rinnalle
tulee lisda paivittdistavarakaupan tarjontaa, mutta alueen tarjonta ei oleellisesti muutu nykyi-
sesta. Uusi paivittiistavarakauppa kilpailee lahinna suuryksikkoalueen ja Ayhén markettien
kanssa, mutta ei tarjoa merkittavasti uutta rakennetta alueelle. Paivittdistavarakaupan yhtey-
teen voi tulla jotain muuta alueelle sopivaa palvelutarjontaa kuten tilaa vaativaa kauppaa tai
palveluita.

Ayhojarventien liilkekeskuksessa on mahdollista kaupan konseptien kehittaminen tai laajen-
tuminen. Liikekeskuksessa toimii nyt S-market ja HongKongin laajantavaravalikoiman myy-
mala seka jokin verran muita palveluita. S-marketin laajamittainen laajentuminen ei liene ajan-
kohtaista, mutta laajantavaravalikoiman myymala tulee kehittyméan omistajanvaihdon yhtey-
dessd Rusta-liikeketjun mukaiseksi. Muutoksen myo6ta tuotetarjonta myymalassa vahenee,
mutta Rusta keskittyy yha kodin-, rautakaupan- ja vapaa-ajantuotteiden myyntiin HongKongin
tavoin, ja tuotteet lukeutuvat siten osittain tilaa vaativan kaupan piiriin.

Laajantavaravalikoiman myymalalla olisi liikerakennuksessa myos laajentamisvaraa aina va-
hittdiskaupan suuryksikkdrajaan saakka ja tama todennakoisesti riittda uudelle Rusta-ketjulle.
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Laajantavaravalikoiman myymalan laajentuminen olisi parempi vaihtoehto kuin pienten eri-
koiskauppojen tai keskustapalveluiden sijoittuminen rakennukseen. Konseptin kehittamisen
myota laajantavaravalikoiman kaupan merkitys Ayhonjarventiella vahvistuu, jolloin keskittyméa
kilpailee nykyistd enemman hypermarkettien kanssa, mutta osin myos tilaa vaativan kaupan
myymaldiden kanssa. Laajentaminen ei kuitenkaan muuta oleellisesti keskittyman sisaltéa
eiké vaikutuksia keskustaan. Myymalan laajentamisen liséksi liikerakennukseen voi sijoittua
my0ds vahaisesti erikoiskauppaa ja palveluita nykyisen rakenteen tapaan. Alueen luonne ei
muuttuisi nykyisestd, vaan alueella jo nyt oleva tarjonta hieman teravaityy.

Seké Papinhaka etta tiva-kaupan alue eroavat keskustasta kuitenkin edelleen erikoiskauppo-
jen tarjonnan suhteen. Keskustan ulkopuolisilla alueilla erikoiskaupan tarjonta nojautuu pitkalti
suuriin laajantavaravalikoiman myymaldihin. Keskustassa vahvuutena ovat sen sijaan pienet
erikoiskaupat ja palvelut, jotka tekevat keskustasta monipuolisen ja palvelevan kauppapaikan.
Keskustassa asioidaan siis, kun mennaan shoppailemaan, hakemaan keskustakaupan palve-
luita ja vilhtym&an. Tama tilanne ei muutu, vaikka Papinhakaan tai tiva-alueelle sijoittuu ny-
kyistd enemman laajantavaravalikoiman kauppaa. Ne kilpailevat enemman toisensa kuin kes-
kustan kanssa. N&in ollen kaupan kehittamissuunnitelmilla ei ole merkittavia vaikutuksia kes-
kustan markkinoihin.

Lakari-Liinalaan muodostuu uusi kaupan keskittyma, jonka keskittyy liikenneasemapalvelui-
hin ja -myymaldihin, eli kahvila- ja ravintolatoimintaan, erikoiskauppaan ja pieneen paivittais-
tavarakauppaan. Se palvelee lahinna ohiajavaa liikennettd, mutta myo6s lahialueen asukkaita
jaraumalaisia. Liikenneasema jaa tarjonnaltaan kuitenkin merkittavasti heikommaksi kuin kes-
kustan tarjonta ja keskittyman merkitys kokonaispalveluverkossa jaa vahaiseksi, mutta se vah-
vistaa Rauman matkailupalveluita autoilijan néakdkulmasta. Alueelle voi sijoittua myds muuta
yritystoimintaa ja yrityksia palvelevaa kauppaa, mutta nailla ei ole merkitysta muuhun palvelu-
verkkoon. Yritystoiminta alueelle lisda likenneaseman lounas- ja kahvilapalveluiden kysyntaa.

Ottilan asemakaavojen toteutumisen my6ta Ottila profiloituu pienena tiva-kaupan keskitty-
mana. Sen merkitys kokonaispalveluverkossa jaa kuitenkin pieneksi. Kysynté alueelle on va-
haista ja alueen toteutuminen ei ole missaan maarin varmaa.

Tiva- ja market -aluetta on edelleen tarkoitus kehittédé ja tdydentaa nykyiseen rakenteeseen
sopivilla kaupan konsepteilla. Suunnitelmia on jo paivittdistavarakaupan ja laajantavaravalikoi-
man kaupan kehityshankkeille, mutta nimensa mukaisesti aluetta kehitetddn myds tilaa vaati-
van kaupan alueena.

Tilaa vaativan kaupan lisatarve ja hankkeet

k-m’ 2025 2035
Hankkeet 8 800
Liiketilan lisatarve 7 500 17 800
Hankkeiden jalkeen jaa jaljelle -1 300 9 000

Lahivuosina Raumalla on tilaa vaativan kaupan hankkeita enemman kuin laskennallinen tarve,
joten todennakdisesti toteutuessaan ndma vastaavat jo hyvin alueen kysyntédén. Vuoteen 2035
mennessa liiketilatarve kasvaa, ja olemassa hankkeita on selvasti vihemman kuin on tarve.
Nain ollen tiva-alueelle jaa laskennalliseen tarpeeseen ndhden uusia hankkeita toteutettavaksi
laskennallistesti 9000 k-m?, ja kaavoitus- ja kilpailuvaraus huomioon ottaen yli 10.000 k-m2.
Mitoitus voi olla suurempikin, jos esimerkiksi Ottilan alue j&& toteutumatta. Tiva-alue on pa-
remmin saavutettavissa lahempéana muita kaupan keskittymia, joten kysyntaa tiva-kaupan ke-
hittdmiseksi on enemman kuin Ottilassa.
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5.3. Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen

Vaikutuksia palveluiden saavutettavuuteen on tarkasteltu uusien paivittaistavarakauppojen na-
kokulmasta. Saavutettavuutta on tarkasteltu samoin kuin nykyisen palveluverkon saavutetta-
vuutta eli 1 km, 2,5 km ja 5 km saavutettavuusvythykkeiden avulla. Uusia paivittaistavara-
kauppoja on alustavasti suunniteltu Raumalla Lansirannan kauppakeskukseen, Hopeama-
keen ja Kairakadulle seka Lakari-Liinalaan likenneaseman yhteyteen ja Pohjoiskehan varrelle.
Osittain nama voivat olla myds vaihtoehtoisia uusia paivittistavarakaupan toteutuspaikkoja.

Pohjoiskehan ja Lakari-Liinalan paivittaistavarakaupat parantavat palvelujen saavutettavuutta,
koska ne sijoittuvat alueelle, jossa ei ole paivittaistavarakauppaa talla hetkelld ihan lahella.
Naista kehalle sijoittuva paivittdistavarakauppa tavoittaa kavellen enemman asukkaita, joten
se sopisi paremmin ldhikaupan sijainniksi. Sen sijaan Lakari-Liinalan alueelta puuttuvat lahi-
asukkaat lahes kokonaan, alue palvelee lahinna autoilijoita ja sopii likenneaseman paivittais-
tavarakaupalle. Paikka toimisi l&hikauppana myds kehan pohjoisille asuinalueille, vaihtoeh-
tona Kehatien S-marketille, jos asukkaan kulkusuunta on idan suuntaan. Molempien vaikutuk-
set muuhun palveluverkkoon ovat vahaisid, joten jos kysyntaa riittda, ne voidaan molemmat
toteuttaa. Todennékoisesti molemmat eivat kuitenkaan toteudu lahivuosien aikana.

Paivittaistavarakaupat
o  Nykyiset marketit ja lahikaupat
Y Suunnitelmissa olevat uudet

Asukkaat 2017
250 * 250 m

- o
I < o 157

30 o 68
120 30

S5t 12

ito 5

Uusien ja nykyisten paivittaistavarakauppojen saavutettavuusalueet kivellen, 1 km
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2018
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Hopeamaen, Kairakadun ja keskustan hankkeet sijoittuvat olemassa olevaan rakenteeseen,
l[Ahelle muita paivittdistavarakauppoja ja l&helle asutusta. Ne eivét tuo varsinaisesti uutta tar-
jontaa Raumalla, mutta tarjoavat vaihtoehdon olemassa olevalle myymalalle ja lisaavat kilpai-
lunedellytyksia.

Saavutettavuuden merkitys korostuu ldhialueen asukasmaaria (1 km) tarkasteltaessa. Tata
suuremmat etéisyysvyohykkeet menevat sen verran paallekkain, ettei suuria eroja muodostu.
Ainostaan taajaman reunoilla 2,5 saavutettavuusalueiden vaesto eroaa jonkin verran keskeis-
ten alueiden paivittaistavarakaupoista, mika siis patee Kehatien ja Lakari-Liinalan mahdollisiin
uusiin paivittaistavarakauppoihin.

< —

@ Nykyiset marketit

B,

Nykyisten ja uusien paivittaistavarakauppojen saavutettavuusalueet kavellen, 2,5 km
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2018
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Asukkaat nykyisten ja uusien paivittiistavarakauppojen saavutettavuusvyéhykkeilla 2017
Lahde: © SYKE ja TK, 2018

Saavutettavuuden kannalta keskusta on paras sijaintipaikka uudelle paivittaistavarakaupalle,
vaikka Hopeamaen ja Kairakadun 2,5 km saavutettavuusalueilla ei ole suurta eroa keskustaan.
Keskustan paivittaistavarakaupan tarjonta on talla hetkelld suppeaa, joten keskusta on myds
siind mielessa ensisijainen pt-kaupan kehityskohde Raumalla. Kauppakeskukseen suunniteltu
l[Ahikauppatyyppinen market parantaa tarjontaa keskustassa, mutta ei kokonsa puolesta pysty
kilpailemaan suurempien markettien kanssa. Keskustaan sopisi siten pienen paivittaistavara-
kaupan sijaan paremmin suurempi market, joka selkedsti toisi lisda paivittaista asiointia kes-
kustaan.

Kilometrin lahisaavutettavuudessa Hopeamaéki on toiseksi paras sijaintipaikka. Hopeamaen si-
jainti l[&hella Syvaraumankadun lahikauppaa lisda kuitenkin kilpailua keskustan luoteisosissa
ja voi vaikuttaa heikentavasti olemassa olevan toimintaedellytyksiin. Taméa voi heikentaé pal-
veluiden saavutettavuutta Otalahden alueella.

Paivittaistavarakaupan arviointiin myds kilpailunedellytyksilla on vaikutusta. N&in ollen paivit-
taistavarakaupan toimijoille tulisi tarjota sijaintipaikkoja tasaisesti kaupungissa, ja erityisesti
ottaa huomioon ne toimijat, joiden markkinaosuus on télla hetkella keskimaaraista alhaisempi.
Hopeamaen ja Kairakadun hankkeet mahdollistavat kaupunkiin supermarketin, joka tuo kilpai-
lumahdollisuuksia uusille toimijoille alueella.
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6. JOHTOPAATOKSET

On hyva, ettd Raumalla voidaan tarjota edellytyksia kaupan kehittamiselle niin keskustassa
kuin keskustan reuna-alueilla. Ohjaamalla kaupan tarjontaa keskustaan ja erilaisille kaupan
alueille vahvistetaan kaupan toimivuutta ja palvelukykyd. Kaupan palveluverkon taydentami-
nen parantaa Rauman vetovoimaa ja mielikuvaa kehittyvasta kauppakaupungista.

Kaupan alueiden kehittamisen ohella on tarkeadd, ettd myts keskustaa kehitetdén. Vanha
Rauma tarjoaa ainutlaatuisen liikepaikan vahvalla miljodllaan, ja tata taydentad uuden keskus-
tan alue. Ydinkeskustan uudistuminen on viime vuosina ollut pysahdyksissé, joten kaupan uu-
disrakentaminen on kohdistunut keskustan sijaan enemmaén kaupan alueille. Tilanne on nyt
muuttunut, kun kauppakeskus hanke lahtee etenemaan.

Kaupan markkinatilanne on viime vuosina ollut hieman alavireinen, mika on vahentanyt kau-
pan investointeja uusiin liikepaikkoihin. Se on nakynyt Raumallakin hitaana kaupan kehityk-
sena ja ydinkeskustassa liiketoimintojen muutoksena. Uusia kaupan investointeja ja uusien
toimijoiden markkinoille tuloa on ollut aikaisempia vuosia vahemman ja joillakin kaupan toi-
mialoilla liiketilakanta on pienentynyt. Viime vuoden aikana kaupan kehitysndkymat ovat pa-
rantuneet, mikd mahdollistaa nyt kaupan toiminnan vahvistumisen myds Raumalla.

Vireilla on useita kaupan ja palveluiden uudishankkeita Rauman keskustassa ja kaupan alu-
eilla. Hankkeet mahdollistuvat Rauman nykyisessa markkinatilanteessa ja toteutuessaan ne
vahvistavat Rauman asemaa seudun tarkeimpéana kauppapaikkana. Suurin osa nyt vireilla ole-
vista kaupan hankkeista kohdistuu kaupan alueille keskustan reunalle, mutta ne vahvistavat
osaltaan Rauman kaupallista vetovoimaa. Ydinkeskustaa tulee my6s kehittdd, jotta keskustan
kaupallinen tarjonta vahvistuu ja keskustan vetovoima paranee.

Nyt vireilla olevat kaupan kehittdmishankkeet parantavat koko Rauman kaupallista vetovoi-
maa. Hankkeet lisaavat kilpailua, mutta kokonaisuudessaan vahvistavat kaupan toimintaa
Raumalla. Nain ollen tarjonnan kasvu ja monipuolistaminen vahvistavat Rauman markkina-
asemaa kilpaileviin kaupan keskuksiin nahden.
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