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1. Maankayton toimintaymparisto muutoksessa

Rauman kaupungin ensimmainen maapoliittinen
ohjelma laadittiin vuonna 2018. Verrattain tuoreen
ohjelman linjaukset ovat paaosiltaan edelleen
toimivia, mutta erityisesti Suomen sisaisen ja
ulkoisen toimintaympariston muutokset ovat
asettaneet kunnat laajoihin muutoksiin.

Hyvinvointialueuudistus on tuonut merkittavia
muutoksia mm. valtionosuuksiin. Kuntatalous
tiukkenee, mik& heijastuu myoés kuntien
harjoittamaan maapolitiikkaan ja kaavoitukseen.
Kunnan on varauduttava riittdvaan toteutuvaan
kaavoitukseen, jolla tarkoitetaan maanhankinnan ja
kaavoituksen toteutumisen kokonaisuutta.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen ja mahdollisen
lunastuslain jatkovalmistelu aiheuttavat osaltaan kuntien
maapolitiikan toteuttamiselle epavarmuutta.
Kiinteistoverouudistus on maara toteuttaa kuluvalla
hallituskaudella.

Kuntien toimintaymparistot ja haasteet erilaistuvat. Vaesto
ikaantyy, syntyvyys laskee seka maahanmuutto lisaantyy.
Rakennettu ymparist6 keskittyy kunta- ja kaupunkikeskuksiin,
l&hipalveluiden ja likenneyhteyksien varrelle. lImaston muutos
etenee ja kiertotalouden merkitys korostuu. Digitalisaatio seka
yhteen toimivien tietosisaltéjen tuottaminen on erityisessa
poltepisteessa maankaytdn suunnittelussa. Etatyo on tullut
jaddéakseen, milla on vaikutuksensa tyopaikan ja asumisen
valiseen suhteeseen kerrannaisvaikutuksineen.

Rauma

Rauman kaupunki on laatinut uuden
kaupunkistrategian 2022 — 2030. Uuden
strategian my6ta myds itse strategian
paamaaria toteuttavat ja konkretisoivat
ohjelmat on péaatetty uudistaa selkealla
otteella.

Maapoliittinen ohjelma toteuttaa erityisesti
kaupungin strategian paamaaraa, nimelta
elinvoimainen Rauma. Yhtymakohtia 16ytyy
my6s muihin paamaariin, kuten
valovoimaiseen ja pitovoimaiseen Raumaan.

Maapolitiikan linjauksilla voidaan osaltaan
tuoda vakautta ja vaikuttaa pitkan
aikajanteen toimintaympaériston
muutoksiin ennaltaehkaisevasti ja
kaupungin tavoitteita tukien. Maapolitiikalle
asetetut tavoitteet on teravoitetty vastaamaan
nykyiseen vallitsevaan toimintaymparistoon
seka arvioituihin tulevaisuuden nakymiin.

Tiedolla johtamisen merkitys korostuu
jatkuvasti ja on erityinen osa tulevaisuutta.
Muun muassa tonttien luovutus ollaan
muuttamassa sahkoiseksi, joka tarjoaa
luotettavan ja asiakaskokemusta parantavan
vaylan tonttitarjonnan esittelemiseksi ja
tonttien varaamiseksi.
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2. Mita maapolitiikka on?

2.1. Maapolitiikan méaaritelméa 2.3. Maapoliittisen ohjelman tarkoitus
Maankayttd- ja rakennuslain mukaan Maapoliittinen ohjelma on julkinen maankayton
kunnan maapolitiikka kasittdd kunnan strategisen suunnittelun ja ohjauksen asiakirja,
maanhankintaan ja kaavoituksen joka on laadittu Rauman kaupungin
toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja paikallisten lahtokohtien, tavoitteiden ja
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset tarpeiden perusteella. Maapoliittinen ohjelma
yhdyskuntien kehittamiselle (MRL 5a §). antaa kunnan viranhaltijoille, paatéksentekijoille,
Nama tavoitteet ja toimenpiteet kunnassa kuntalaisille sek& kunnan ulkopuolisille toimijoille
littyvat erityisesti maa-alueiden hankintaan, tietoa kunnan maapoliittista tavoitteista seka
luovutukseen, omistus- ja hallintasuhteiden toimintaperiaatteista.

kehittamiseen sekda maankayton

tarkoituksenmukaiseen ohjaukseen. Maapolitiikan aktiivinen ja sitoutunut harjoittaminen

yhdessa lapindkyvien maapolitiikan periaatteiden

2.2. Maapoliittinen ohjelma kanssa on toimivan maankayttérakenteen,

o _ o kuntatalouden, kunnan toiminnan avoimuuden
Maapoliittisessa o_hje_l_mfﬂ_‘_Ssa maarltellaa_n__ seka yhdenvertaisen asianomaismenettelyn
Rauman kaupungin lahtékohdat maapolitiikalle, kannalta olennaista.
maapolitiikalle asetetut tavoitteet, kaytettavat
maapolitikan keinot ja keinojen kayttamisen Maapoliittinen ohjelma on maankayton
periaatelinjaukset, maanluovutuksen ja kokonaisuuden strategisessa hallinnassa
maaomaisuuden hallinnan periaatteet, merkittava tyovaline, koska yhdyskuntarakenteen
hajarakentamisen ohjaus, sek&a maapoliittisen ohjaus vaatii erityista pitkajanteisyytta,
ohjelman seuranta- ja yllapitotoimet. suunnitelmallisuutta, ennakoivuutta seka monien

vastuualueiden valisen yhteistyon sujuvuutta.

"Kunnan maapolitiikka kasittaa kunnan maanhankintaan ja kaavoituksen toteuttamiseen

liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien kehittamiselle”™ =~
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3. Maapoliittinen ohjelma osana kaupunkistrategiaa

3.1. Yhtymakohdat kunnan muihin
strategioihin

Rauman kaupunkistrategia 2022 - 2030

Maapoliittinen ohjelma konkretisoi Rauman

strategiaa 2022 — 2030. Ohjelmalla on Strategiaa konkretisoivat ohjelmat (8)
yhtymékohtia erityisesti my6s kaupungin e —— ——
elinvoimaohjelmaan sek& asumisen ohjelmaan. - e

A . . . Elinvoima Maapoliittinen Asumisen Hyvinvointi kzi?tta:::n Ml:hi:::‘;rm:m Henkildsté Talous
3.2. Maapoliittisen ohjelman laadinta ja ohjelma ohjelma ohjelma oene h‘v' i ohjelma ohjelma
voimassaolo “ “ ohjelma ohjelma

Maapoliittisen ohjelman valmistelu tapahtuu
maankayttosektorin parissa tydskentelevan Maankayton jarjestaminen
henkiloston seka poliittisten paattajien —
muodostamien maapoliittisten tyd- ja johtoryhmien -
yhteistyona. Maapolitiikka
—~——  Asemakaavoitus

Yleiskaavoitus

Maapoliittisen ohjelman hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Maapoliittista ohjelmaa
tarkistetaan tarvittaessa valtuustokausittain.
Tavoitteiden tarkastelu tapahtuu vuosittain.

Kaavoitus + maapolitiikka = kunnan maankayttopolitiikka

Kuntalaiset ja muut sidosryhmat
Maapoliittisen ohjelman

laadintaprosessi: Maapoliittinen tydryhmi ja
muut osalliset, mm. Kaupunginhallitus Kaupunginvaltuusto
kaavoitusjaosto
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3. Maapoliittinen ohjelma osana kaupunkistrategiaa

Rauman kaupunkistrategia 2022 - 2030

* Maapoliittinen ohjelma konkretisoi
osaltaan kaupunkistrategian paamaaria
ja tavoitteita, erityisesti elinvoimaisen
Rauman strategista paamaaraa
yhdessa elinvoimaohjelman rinnalla

Elinvoimaohjelma

« Maapolitiikan tavoitteet kytkeytyvat
vahvasti elinkeinopolitikkaan, silla useat
maapoliittiset keinot ja tavoitteet ovat
yhteydesséa kaupungin elinvoimaisuuden
lisdamiseen ja kuntatalouteen.

Asumisen ohjelma

« Maapoliittinen ohjelma kytkeytyy
osaltaan myos asumisen ohjelmaan
erityisesti tontinluovutuksen osalta.
Monipuolisella ja kohtuuhintaisella
tonttitarjonnalla voidaan osaltaan tukea
my0s asumisen ohjelman tavoitteiden
toteutumista.

Rauma

TOIMINTAYMPARISTON
MUUTOKSET

s |lmastonmuutos

e Turvallisuusymparistd

e Teknologinen kehitys

* Vadestokehitys

e Tybeldmdn murros

* Kaupungistuminen

e Kaupunkien valinen
kilpailu

* Kansalaisyhteiskunnan
vahvistuminen

e Viestinnan merkityksen
kasvu

B
.ﬂ:
g
_2
3
o
v
rd
2
[+ 4
-
[7)]

VOIMAVARAT

ARVOPOHJAISET
TOIMINTATAVAT

VAHVA JA VAIKUTTAVA
- LUANIKAS JA LUMOAVA

Pitovoimainen Rauma

Osaava ja Tasapainoinen  Aktiivinen ja

hyvinvoiva  ja investoinnit kansainvali-

henkilésté mahdollistava  nen verkosto-
talous kumppanuus

Ennakointi ja uusiutuminen

Ajattelemme Toteutamme yksin- Kannamme
isommin kertaisemmin vastuun

STRATEGISET
TAVOITTEET

¢ Kutsuva paluumuutto- ja etdtydkaupunki
¢ Viihtyisd merikaupunki
» Aktiivinen, hyvinvoiva ja osallistava kaupunki

Maapoliittinen ohjelma

STRATEGIAA
KONKRETISOIVAT
OHJELMAT

* Elinvoimaohjelma

* Maapoliittinen ohjelma

* Hyvinvointiohjelma
* Kestavan kehityksen
ohjelma

e Asumisen ohjelma

¢ Markkinoinnin
kehittamisohjelma

+ Henkilostdohjelma

+ Talousohjelma

#Rauma2030




4. Maapolitiikan paikalliset ja seudulliset lahtdkohdat

4.1. Yleistietoa Raumasta 4.3. Teollisuus- ja tyollisyys
Vuonna 1442 perustettu ja siten Suomen Rauman karkiklusterit muodostuvat teollisuuden SATAKU NTA
kolmanneksi vanhin kaupunki Rauma on ymparille, joista tarkeimmat toimialat ovat
metalliteollisuuden ja biotalouden kaupunki metsateollisuus, meritekninen teollisuus seké PORI - VAASA 190 KM
Lansi-Suomessa. Laivanrakennuksen ohella muu metalliteollisuus. Useat suuret
Rauma on tunnettu erityisesti Unescon teollisuuslaitokset tarjoavat tyota raumalaisille ja Merikhrvia
maailmanperintokohteisiin kuuluvasta Rauman seutukunnan asukkaille. Rauman o
Vanhasta Raumasta, Sammallahdenmé&esta seutukunnassa tyollisyysaste on ollut keskimaarin siikainen
seka pitsinnyplayksen perinteesta. korkeampi kuin muualla Satakunnassa.
4.2. Rauman seutukunta Elinkeinoelamé&n keskusliitto EK:n 15.2.2023
julkaiseman Kuntaranking-tutkimuksen mukaan
Maakuntajaossa Rauma kuuluu Satakuntaan, =~ Rauman seutu (Rauma, Eura, Eurajoki ja Sakyla) P Mintyiuoto PORI
jonka maakuntakeskukseen Poriin on matkaa  on Suomen toiseksi vetovoimaisin alue g ~ R
noin 50 km. Rauman seutukunta sijaitsee yritystoiminnalle. (Elinkeinoelamé&n keskusliitto TI0 KM
Satakunnan etela-osassa 2023). ot
Kokemaenijokilaaksosta Varsinais-Suomen LENTOKENTTA
rajalle. 4.4. Rauman markkina-alue ja ty6ssakaynti PORL = R
Seutukuntaan kuuluvat Rauma, Eura, Rauma on seutukuntansa keskus, jonne
Eurajoki ja Sakyla. Seutu on vaurasta, suuntautuu ostovoimaa kaupungin ulkopuolelta.
teollista ja merellista Lansi-Suomea. Seudulla ~ Rauman p&aasialliseen markkina-alueeseen RAUMAN SATAMA
on rikas kulttuuripohja ja -historia seka vahva kuuluvat Eurajoki ja Pyharanta. Toissijaiseen N Mt
identiteetti. Seudun elinkeinorakenne on markkina-alueeseen kuuluvat Laitila, Eura ja 240KM
teollisuusvaltainen. Seutukunnan alueella ol Sakyla. Rauman paaasiallisen tydssakayntialueen
vuoden 2021 lopussa noin 66000 asukasta. muodostaa Rauman seutukunta. b sgiiel fuiasonedt
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4. Maapolitiikan paikalliset lahtokohdat

4.5. Talous 4.6. Vaestokehitys Rauman avainlukuja
Lahtétilanne seuraavien talousarviovuosien Rauman kaupungin vaestonkehitys jatkuu
kaupungin ja hyvinvointialueen valisen toiminnan Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan Alle 15vuotiad e 1419 (3001
yhteensovituksen kaynnistymisesta. Osa vaikutuksista \R/’aﬁman Vakllﬁkzu4\éur?de|? 2022 |°pU32332°1“ 38hgll- & S>VHOUAIGEN OSULS VAESIosta 1% (2021)
2 41 i i ahennysta oli enked vuoteen nahden.

tullz.;}an nak_emaan vasta vuoden 2023 ?lkana tal . y 15-64 -vuotiaiden osuus vaestosta 59,1 % (2021)
my6hemmin. Kuntatalouden osalta epavarmuutta liittyy
myos sote- ja pelastustoimen kustannuskehitykseen seka Yli 64-vuotiaiden osuus véestosta 26,8 % (2021)
hyvinvointialueille siirtyviin kustannuksiin ja tuloihin. W 0-14 W 15-64 W 65-74 = 75-

) ) ) == Rauma == Satakunta == Koko Suomi
Vengjan hyt')kkays Ukra_maan_vuonna _2022 muutti Tuhatta henkea Indeksi (2000 = 100) | I untion 1Lk UmAA S 50162 (2021
talouden tilannekuvan, joka ei ole selkiytynyt oleellisesti. ST UTIER U UL : @zl
Myoskaan covid-19- virukseen liittyvat uhkakuvat eivét ole Rl i el Sl s e et L i

40 osuus 56,7 % (2021)

II IIIIII I \ 100 O;/LIJJS:ra-asunnoissaasuvien asuntokuntien 2079 (2021)
IIIIIIIII I II I 75

Wl Alueella olevien tyopaikkojen lukumaéra 16356 (2020)

taysin poistuneet. Talouden ennusteisiin sisaltyy siten
poikkeuksellisen paljon epavarmuutta.

30
Tulevaisuudessa toiminta on entista enemman pystyttava

rahoittamaan niilla veroilla ja valtionosuuksilla, mitka ovat
kaytettavissa. Valtakunnallisilla muutoksilla on 20
vaikutuksensa myds ulkoisen toimintaympériston

kehittymiseen ja siten verorahoituksen kehittymiseen.

Tyodllisyysaste 74,2 % (2021)

10 25

. . . S - Kunnallisveroprosentti 7,86 % (2023)
Kaupungin alueen elinkeinoelaméan toimintaedellytysten

parantaminen on kaupunkistrategian keskiossa. Rauma
pyrkii olemaan kokoluokassamme Suomen .
yritysystavallisin kaupunki ja houkutteleva paikka Paivitetty: 31.3.2022. Konsernin lainakanta, euroa/asukas
kaikenlaiselle yritystoiminnalle.

0 0 i
2000 2020 2040 Lainakanta, euroa/asukas 1289,3 (2020)

Rauma Maapoliittinen ohjelma #Rauma2030




5. Kaavoitustilanne —

5.1 Maakuntakaava

Satakunnassaon voimassa vuonna 2011
vahvistettu Satakunnan maakuntakaava.
Maakuntakaava on suunnitelma alueidenkayton
jayhdyskuntarakenteen periaatteista seka
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisista
alueista. Satakuntaliitto laatii maakuntakaavat
Satakunnan alueelle.

Maakuntakaava on yleispiirteisin maankayton
suunnittelujarjestelméan kaavoista, joka valittaa
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
kuntakaavoitukseen ja sovittaa ne yhteen
maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.
Maakuntakaava on ohje kuntakaavoja laadittaessa.
Alueidenkayton tai yhdyskuntarakenteen
yksityiskohdista paatetaan kuntien laatimissa yleis-
ja asemakaavoissa.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on
kaynnistynyt vuoden 2021 lopussa. Satakunnan
maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki
maankayttomuodot kattavana
kokonaismaakuntakaavana, jolloin kasitellaéan
alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet ja kehittamisen kannalta tarpeelliset
alueet koko maakunnan alueella. (Satakuntaliitto).

Rauma

maakunta- ja yleiskaavoitus o5

5.2 Yleiskaavoitus i
Yleiskaava on alueiden kayton ja rakentamisen suunnittelun seka TN/ &SmO o= N | SN
ohjauksen (eli kaavoituksen) yleispiirteinen suunnittelutaso. Yleiskaavassa
esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen kaavoituksen, muun suunnittelun, maankayton seka
rakentamisen perustaksi. Yleiskaava toimii ohjeena asemakaavoitukselle.

5.3 Yleiskaava 2030

Rauman kaupungin alueelle on laadittu yleispiirteinen, strateginen
yleiskaava 2030 (liite 1). Kaava kattaa koko kaupungin alueen. Kaavassa on
esitetty tavoitellun kehityksen periaatteet ja alueiden kaytto yleispiirteisella
tasolla. Tavoite on, ettd Raumalla olisi kaikkialla voimassa maakuntakaavaa
tarkempi oikeusvaikutteinen yleispiirteinen aluevarauskaava. Yleiskaavatytn
tavoite on, etta kaupungin kehittdmisen kannalta keskeiset hankkeet saadaan
kaynnistettya ja ettd kunnan maankaytto ja maankayttéon liittyvat strategiat
saadaan linjattua. Yleiskaava sovittaa yhteen tarkeiden alueiden ja verkostojen
kayttoa seka tasmentaa alueiden kayttéon kohdistuvia paikallisia intresseja.

5.4 Osayleiskaavat

Yleiskaava 2030:n liséaksi Raumalle on laadittu useita kylien, taajamien ja
muiden rajattujen alueiden maankayttéa ohjaavia osayleiskaavoja.
Osayleiskaavoituksella tarkennetaan alueittaisesti yleiskaava 2030:n
paamaaria. Yleiskaavoituksella on my6s olennainen merkityksensa
hajarakentamisen ohjaamisessa ja kylien elinvoimaisuuden sailyttamisessa.
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5. Kaavolitustilanne — asemakaavoitus e —
I R/NTA-ASEMAKAAVA

5.5 Asemakaavoitus [ YLEISKAAVA (oikeusvaikutteinen)

. .. VIREILLA OLEVAT OSAYLEISKAAVAT
Asemakaava on yksityiskohtaisin

alueiden kayton ja rakentamisen

suunnittelun sekd ohjauksen taso.

Asemakaavassa maaritelldan alueiden

tuleva kaytto: mita sailytetaan, mitéa ja

miten voidaan rakentaa kullekin kaavassa

osoitetulle alueelle. Kaavassa osoitetaan s
esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja
kayttotarkoitus sekd mahdolliset
rakentamistapaohjeet.

21.3.2023

Raumalla asemakaavoitettuja alueita on
noin 4900 ha, joista rakennuskaava-alueita
on noin 400 ha ja ranta-asemakaavoja
noin 500 ha. Uusia asemakaavoja seka
kaavamuutoksia laaditaan vuositasolla
noin 30 — 50 ha. Rauman kaupungin
asemakaavoitetut alueet keskittyvéat
padasiassa Rauman keskusta-alueelle,
entisten kuntakeskusten Lapin ja
Kodisjoen keskustaan seka erinaisten
vesistdjen tuntumaan.

3 )
3
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© Rauman kaupunki 2023
0 5km
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6. Maanomistus ja maanhankinta

6.1 Maanomistustilanne

Rauman kaupunki omistaa maa- ja vesialueita noin 7900 ha
(tilanne 31.12.2022). Maanomistus painottuu keskustaajaman
seka tavoiteltujen kasvusuuntien ymparistoon. Kaupungilla on
myo6s haja-asutusalueella maaomaisuutta. Haja-asutusalueiden
maaomaisuus on lahinna metsatalouskaytdssa olevaa maa-
aluetta. Alueilla on arvoa erityisesti metsatalouskaytossa seka
mahdollisina raakamaan hankinnan vaihtokohteina.

6.2 Maanhankinta — kohteet ja resurssit

Viimeisimpina vuosina Rauman kaupunki on hankkinut

L ]

aktiivisesti raakamaata omistukseensa erityisesti koillisen .t 4 ‘?2“
teollisuusalueen ja pohjois-Rauman seuduilta. \ S v -
Raakamaareservia on tdydennetty myds muista osista \ > 3N
kaupunkia, mutta esimerkiksi eteldosissa maanomistus on \ % WV P
epayhtendista. Raakamaan hankinnan paapaino on talla hetkella : » \ &'
tulevaisuuden elinkeinoalueiden hankinnassa, mutta vireilla on » ) A %‘U
my6s asuntorakentamiseen soveltuvia kohteita. ?‘ >

*
Rauman kaupunki budjetoi maanhankintaan vuositasolla » ! ' /

arvioituja hankintoja ja tarpeita vastaavan maaréan. Suurempia
maanhankintoja voidaan tehda tarvittaessa kaupunginvaltuuston
erikseen myontamilla lisamaararahapaatoksilla.
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/. Maapolitiikalle asetetut tavoitteet

Maapoliittiset

tavoitteet

Raakamaan hankinta
yhdyskuntarakentamisen
tarpeisiin

Tavoitteiden toimenpiteet

Aktiivinen maanhankinta yhdyskuntarakentamisen kannalta

Monipuolinen, kohtuuhintainen
seké kysyntaa vastaava
tonttitarjonta

merkittavilta alueilta. Raakamaavarannon mitoitus yleiskaavan
2030 tavoitteisiin néhden.

& J

( )

Tonttien kaavoitus halutuilta sijainneilta, tontinluovutusta edistavat

Tonttimarkkinoinnin
tehostaminen

ja tukevat ehdot, laadukkaat elinymparisttt, kaavataloudellisuuden
ja ilmastovaikutusten huomiointi.

& J

( )

Tonttimarkkinoinnin parantaminen tonttihakupalvelua uudistamalla,

Sujuva tontintuotantoketju

Maaomaisuuden hallinta
kaavoitusta edistaen

visualisuutta lisaamalla, sekd markkinoinnin tehostaminen

Raakamaahankinnat ja raakamaan
hintatasot alueittain, yleiskaavan
toteutuminen

Tonttitarjonta- ja luovutus seka
rakentuminen alueittain, asiakaspalaute

erityisesti yritysalueiden osalta.

Tontintuotantoketjun yhteentoimivuudesta huolehtiminen
palvelualueiden- ja yksikdiden valilla.

( B

Kaavoitettujen alueiden toteutumisen edistdminen, vuokraehtojen

Hajarakentamisen hallittu
ohjaus

aktiivinen seuranta, vajaakayttoisten alueiden uudelleenkaavoitus.

- J
( )

Haja-asumisen ohjaaminen mm. kylien elinvoimaa ja olemassa

olevia palveluita seka kunnallisteknisia verkostoja tukien.
Merkittavimpien kyldalueiden osayleiskaavoitus 2030 mennessa.

Sahkoisen tontinhakupalvelun
kayttoonotto ja kdyttokokemukset,
tonttikysynta ja asiakaspalaute

( N
Asemakaavoituksen toteutumisen kesto,

(raakamaasta tontiksi — raakamaasta
rakennuslupaan)

Kaavoitettujen alueiden toteutuminen,
vuokratuotto

Rauma

- J
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Taajama- ja haja-asumisen suhde,
asumisen sijoittuminen
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8. Maapoliittiset keinot maanhankinnassa

8.1 Raakamaan hankinta

Raakamaa tarkoittaa tulevaisuudessa
asemakaavoituksen tai muun maankayton
piiriin tulevaa maata. Raakamaan hankinta
littyy kunnan tavoitteelliseen maankayton
ohjaukseen ja kehittdmiseen.

Rauman kaupunki kayttaa raakamaan
hankintaan kaikkia lainsaadannon
mahdollistamia keinoja. Kulloinkin kaytettavan
keinon kayttd perustuu tapauskohtaiseen
arviointiin. Rauman kaupunki voi hankkia myo6s
muuta maata kuin raakamaata omistukseensa,
jos tama on tarkoituksenmukaista esimerkiksi
maankayton ohjauksen tai vaihtomaiden
hankinnan kannalta.

Raakamaan hinnoittelu tapahtuu
vertailukauppamenetelmalla, mikali tuoreita ja
vertailukelpoiseksi katsottavia maakauppoja on
tehty riittavasti. Kauppahinnat voidaan vakioida
kaupan kohdetta vastaaviksi vertailukauppoihin
nahden poikkeavien ominaisuuksien
perusteella (esimerkiksi kunnallistekniikan
kytkentéetaisyys, puusto yms.).

Rauma

Vapaaehtoinen kiinteistokauppa ja maanvaihto

Rauman kaupungin maanhankinta pohjautuu
ensisijaisesti vapaaehtoisiin
kiinteistokauppoihin ja maanvaihtoihin.
Toissijaisesti kaupunki kayttdd muita mahdollisia
lainsdadanndn mahdollistamia maapoliittisia
keinoja, kuten etuosto-oikeutta ja
lunastusmenettelya.

Etuosto-oikeuden kayttaminen

Etuosto-oikeus tarkoittaa kunnan oikeutta
lunastaa myyty kiinteistd. Etuosto-oikeuden
kayttamisella (etuostolla) kunta tulee kaupanteko-
hetkella luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan
kaupassa sovituin ehdoin. Etuosto-oikeutta
voidaan kayttaa maan hankintaan
yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin seka virkistys-
ja suojelutarkoituksiin.

Rauman kaupunki kayttaa etuosto-oikeutta
kiinteistokaupoissa, kun etuosto-oikeuden
kayttamisen piiriin kuuluu kiinteisto tai kiinteistoja,
joilla on merkitysta esimerkiksi olennaisena
tulevan yhdyskuntarakentamisen alueena tai
virkistys- ja suojelutarkoitusten kannalta.

Lunastuslupaan perustuva maan lunastus

Lunastamisella tarkoitetaan menettelya, jolla kunta voi
mm. kunnan suunnitelmallisen kehittamisen edellyttdessa
lunastaa maata omistukseensatoiselta maanomistajalta
taytta korvausta vastaan. Raakamaan lunastaminen
edellyttaa ymparistoministerion myontamaa lunastuslupaa.
Raakamaan lunastaminen voi olla kunnalle tarpeen, mikali
maanomistajan kanssa ei paasta sopimukseen vapaaehtoisin
kaupoin, maankayttdsopimuksin tai muilla menettelyilla.

Rauman kaupunki varautuu kayttamaan lunastuslupaan
perustuvaa lunastusmenettelya tilanteissa, milloin voimassa
oleva kiinteisttjaotus selkeasti haittaa kunnan suunnitelmallista
kehittamista ja maanomistajan kanssa kaydyista neuvotteluista
ja jatetysta tarjouksesta huolimatta alueen ostamisesta
kaupungille ei ole paasty sopimukseen.

Lunastus asemakaavan perusteella

llIman lunastuslupaa kaupunki voi lunastaa suoraan lain
perusteella asemakaavan mukaisen yleisen alueen sekéa
yleisen rakennuksen tontin, joka on tarkoitettu kunnan
tarpeisiin. Eraissa tapauksissa kaupungilla voi olla myds
velvollisuus hankkia omistukseensa alueet, joita maanomistaja
ei voi kaavoituksellisista syista kayttaa kohtuullista hy6tya
tuottavalla tavalla (esim. kaavoitetut virkistysalueet).
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9. Kaavoitusperiaatteet ja kaavoitukseen liittyvat sopimukset

9.1 Yleiset kaavoitusperiaatteet 9.2 Kaavoitukseen liittyvat sopimukset Maankayttosopimus

Rau_m_gn_ kau!oun_ki ase_makqavoittaa Suunnitteluvaraussopimus Maankayttosopimuksella sovitaan maanomistajan omistaman alueen
ensisijaisesti vain omistamiaan maita. asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka kaavan toteuttamiseen
Perusteena menettelylle ovat Suunnitteluvaraussopimuksella voidaan liittyvista osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista liittyen
kaavoitusprosessin hallinta, sujuvuus seka sopia suunnittelualueen varaamisesta pasasiassa yhdyskuntarakentamisen toteuttamiseen ja

kaavan toteuttamisen varmistaminen. kaavahankkeen tarkemman jatkosuunnittelun | yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin seka
Yksityisen maan kaavoittaminen ajaksi. Varauspaatoksesta peritaan maksu. mahdolliseen maankayttokorvaukseen.

Rauman kaupunki voi toissijaisesti Asemakaavoituksen Maankayttokorvauksen perimisesta paatetaan tapauskohtaisesti
kaavoittaa omistamansa maan lisaksi myos kaynnistamissopimus kokonaisharkintaa kayttaen, kun maanomistaja saa kaavoituksen
yksityisomistuksessa olevaa maata. tuomasta arvonnoususta merkittavaa hyotya. Maankayttokorvauksen
Yksityismaan kaavoittaminen edellyttaa Yksityisen maata kaavoitettaessa sovitaan maarittamisessa maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti.
tapauskohtaista arviointia kaavan tai Rauman kaupungin ja yksityisen Maankayttdsopimus tehd&én tarvittaessa Rauman kaupungin ja yksityisen
kaavanmuutoksen laatimisen edellytyksista, maanomistajan valilla kaavoituksen maanomistajan valisessa kaavahankkeessa. Maankayttosopimus tehdaan
joita ovat mm. kaavoitushankkeen kaynnistamisesta ja kaavan laadinnasta osapuolia sitovasti, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti
tarkoituksenmukaisuus, lainmukaisuus seka aiheutuvista kustannuksista nahtavilla. Rauman kaupunki tekee maankayttdsopimuksia

sopiminen kaavoituksesta aiheutuvista asemakaavoituksen paasaantdisesti vain kaavoitetuilla alueilla, joilla on esimerkiksi tarpeita
kustannuksista. kaynnistamissopimuksella. yhdyskuntarakentamisen kehittamiseen liittyen.

Kunta voi oman vapaan harkintansa mukaan kayttaa
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettua kehittamiskorvausta. Kehittamiskorvaus
voidaan maarata vain, jos maankayttosopimusneuvotteluista huolimatta
sopimukseen ei ole paasty. Kehittamiskorvauksen mahdollisesta
maaraamisesta paatetaan asemakaavakohtaisesti.
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10. Asemakaavojen toteutumisen edistaminen

10.1 Kaavoituksen ja maapolitiikan
yhteensovittaminen

Yksi olennaisimpia maapolitiikan tehtéavia on
edistdéd kaavoitusta ja kaavojen toteutumista
maapoliittisten keinojen kautta. Siksi aktiivinen
vuorovaikutus kaavoituksen ja maapolitilkan
valilla on keskeista.

10.2 Tonttituotantoketjun optimointi

Tonttituotannon tehokas ja luotettava toiminta
edellyttaa asianomaisten tulosalueiden vélista
yhteisty6td. Asemakaavoitusprosessissa
pyritddn ennakoimaan ja suorittamaan itse
kaavatyon rinnalla hankkeeseen liittyvia
menettelyjd, kuten kunnallistekniikan
suunnittelua, sopimusneuvotteluja seka
muuta tarpeellista hankesuunnittelua.

Itse kaavoituksessa tavoitteena on riittdva
ennakoivuus tulevaisuuden maankayton
tarpeiden muuttumisen ja kaavojen joustavuuden
kannalta.

Rauma

10.3 Asemakaavan kayttotarkoituksen uudelleenarviointi

Asema- ja yleiskaavojen perustavoitteista ja paasisallésta ei poiketa ilman painavaa syyta. Mikali
voimassa oleva kaava ei toteudu kokonaisuudessaan tai osittain kohtuulliseksi katsottavassa ajassa, on
mahdollista, ettd kaavaa muutetaan. Muutos voi perustua esimerkiksi kayttétarkoituksen ajanmukaistamiseen
kysyntaa vastaavaksi, jolloin kaavan tarkoituksenmukaista toteutumista voidaan edesauttaa.

Maakuntakaava
Yleiskaavoitus
Asemakaavoitus
Kaavoitusohjelma
Rauman strategia
Maapoliittinen

ohjelma

Esisuunnitteluvaihe Suunnitteluvaihe Toteutusvaihe

Yhteistoiminta
sopimukset Kaavan
Kiynnistimissopimus Kiinteiston- Tonttien
Paikkatietojen T muodostus luovutus
ajantasaisuus ‘

Rakentamiskelpoinen
tontti

Kaynnistys- Laatimis- Hyvaksymis- Terveellinen ja
hankinta vaihe vaihe vaihe turvallinen

elinympéristd
Ympdristd- ja muut selvitykset Tonttien luovutusehdot
Tuotantf).'_ca.vmttmden Liikenne-, ymparistd- ja Kunnallistekniikan ja
médrittely kunnallistekninen viheralueiden

suunnittelu rakentaminen
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10. Asemakaavojen toteutumisen edistaminen

10.4 Rakentamisvelvoite

Rauman kaupungin omistamien asuin- ja
yritystonttien maanvuokrasopimuksissa kaytetaan
sopimusehtoa, joka velvoittaa vuokralaisen
rakentamaan tontille sopimuksessa maaratyn ajan
kuluessa (3 vuotta) asemakaavan, rakennusjarjestyksen
ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen rakennuksen.
Tontti katsotaan rakennetuksi, kun rakennuksen
kayttoonottokatselmus on pidetty. Rakentamisvelvoiteaika
lasketaan paasaantoisesti vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkesta lukien.

Vastaavaa rakentamisvelvoitetta koskevaa sopimusehtoa
kaytetdadn kauppakirjassa, kun Rauman kaupungin
omistama rakentamaton tontti myydaan. Tontin ostaja ei
saa myyda tonttia eteenpdin rakentamattomana.
Sopimusehdolla voidaan rakentamisen jouduttamisen
lisdksi estdd mahdollinen tonttikeinottelu.

Rakentamisvelvoiteaikaa voidaan hakemuksesta jatkaa
harkinnan perusteella enintédan vuodeksi kerrallaan.
Jatkoajasta peritaan kulloinkin voimassa olevan
hinnaston mukainen maksu. Mikéli tontin
rakentamisvelvoite laiminly6déaéan ja vuokrasopimus
joudutaan tasta syysta irtisanomaan, peritaan
laiminlyénnista sopimussakko.

Rauma

10.5 Rakentamiskehotus

Valmiin kunnallistekniikan piirissa olevien
rakentamattomien tonttien kayttéénottoa
voidaan edistaa rakentamiskehotusmenettelylla.

Kunta voi antaa rakentamiskehotuksen sitovan
tonttijaon mukaisen tontin tai rakennuspaikan
omistajalle seka haltijalle, mikali sallitusta
rakennusalasta tontilla ei ole kaytetty vahintaan 50
% tai kaavan mukaista tonttia ei ole rakennettu
asemakaavan mukaisesti, (huomioon ottaen tontilla
olevien rakennusten kayttotarkoitus, sijainti,
rakentamistapa ja muut seikat). Kehotus voi koskea
maarallista ja laadullista vajaarakentamista.

Rakentamiskehotus voidaan antaa, kun
asemakaava on ollut voimassa kaksi vuotta.
Rakentamiselle kehotuksen jalkeen varattu aika on
kolme vuotta. Taméan jalkeen kunnalle tulee
rakentamattomien tonttien osalta lunastusoikeus
(MRL 97 §).
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10. Korotettu kiinteistovero

10.6 Korotettu kiinteistdvero

Kunta voi maaratéa rakentamattomalle asuinrakennuspaikalle
korotetun kiinteistoveroprosentin kiinteistoverolaissa (1992/654)
tarkemmin saadettyjen edellytysten tayttyessa. Kuntalain
(410/2015) mukaan valtuuston on paatettava kunnan
kiinteistbveroprosenteista viimeistaan talousarvion hyvaksymisen
yhteydessa.

Raumalla rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistoveroksi
on vahvistettu 5 % (vuosi 2023). Raumalla veroa peritdéan noin
323 rakentamattomalta rakennuspaikalta (tilanne 1.1.2023).
Paaosa korotetun veron piirissa olevista kiinteistdista sijoittuu
Rauman keskusta-alueelle. Noin 20 % kiinteistoista sijoittuu Lapin
alueelle.

g
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Raumalla korotetun veron piiriin eivat kuulu niin sanotut autiotalot.
Epadiltyja autiotaloja on arviolta muutamia kymmenia.
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Rakentamattomien asuinrakennuspaikkojen ja tonttien osto

Rauman kaupunki voi ostaa rakentamattomia tontteja ja
asuinrakennuspaikkoja erikseen sovitusti. Lahtbkohtana on
rakennuspaikkojen hinnoittelu kaupungin méaarittamien
alueellisten myyntihintatasojen mukaisesti.
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Korotetun kiinteistdveron piirissa olevia rakennuspaikkoja 1.1.2023
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11. Maaomaisuuden hallinta

11.2 Vuokratut tontit

11.1 Maaomaisuuden hallinnan merkitys

Kunnan maaomaisuus koostuu tyypillisesti
kaupunkimaasta (asemakaavoitetut alueet),
raakamaista (tulevan yhdyskuntarakentamisen
reservialueet) seka muusta maaomaisuudesta, joita
ovat esimerkiksi maa- ja metsatalousmaat.

Kunnan maapolitiikan ja maanomistuspolitiikan
kannalta olennaista on tietda edella mainittujen
maanomistuksen yksikkojen jakaantuminen.

Kunnan maaomaisuuden hallinta on tarke&a eri
maaomaisuuslajien yllapidon selvyyden ja maa-
omaisuusyksikkoéjen tarkoituksenmukaisen kayton
seuraamisen kannalta. Maaomaisuuden hallinta
tapahtuu seuraamalla kunnan maa-omaisuusyksikkoja
ajantasaisen tiedon pohjalta. Eri
maaomaisuusyksikdille voidaan asettaa esimerkiksi
erilaisia kayttdastetavoitteita (esimerkiksi
rakentamisvelvoitteen maara prosentti-osuutena).

Maaomaisuuden hallinnan ja maapolitiikan keinoin
voidaan puuttua mahdollisiin epakohtiin, kuten
vajaakaytdssa oleviin tai rakentamattomien tontteihin
littyen. Maapolitikan ndkdkulmasta merkittavia
maaomaisuusyksikditd kunnissa ovat vuokratontit ja
yleiset alueet.

Rauma

Rauman kaupungin merkittavimmat
maanvuokratuloléahteet ovat
vuokratontit ja sataman vuokra-alueet.
Rauman kaupunki on vuokrannut noin
3000 asuin- ja 160 yritystonttia.

8000 000 €
7000 000 €
6000 000 €
5000 000 €
4000 000 €
3000 000 €
2000 000 €
1000 000 €

0€

Maa- ja vesialueiden vuokrat
Asuntotonttien vuokrat
Teollisuus- ja liiketonttien vuokrat
Sataman vuokra-alueet

Yhteensa:

MAANVUOKRATULOJEN KEHITYS 2012 - 2022

Rauman
sataman yhtiditys

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Rauman kaupungin maanvuokratulot 2022

666.829 €
2.209.385 €
1.106.738 €
3.395.463 €

7.378.415 €
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11. Maaomaisuuden hal

Inta

11.3 Yleiset alueet

Yleinen alue on kiinteistorekisteriyksikko, joka on
muodostettu katualueeksi, toriksi tai katuaukioksi,
virkistysalueeksi, liikennealueeksi, loma- ja
matkailualueeksi, suojelualueeksi, vaara-alueeksi,
erityisalueeksi tai vesialueeksi.

Yleisen alueen kayttétarkoitus osoitetaan asemakaavassa.
Kunnan kunnossapitamia katu- ja tiealueita on noin 276
kilometria ja rakennettuja seka hoidettuja puistoja noin 165 ha.

Kunnan omistuksessa olevien yleisten alueiden hallinnasta ja
kunnossapidosta vastaa tekninen toimiala. Yleisia alueita
voidaan vuokrata vain erityiseen tarpeeseen lyhytaikaisesti.

11.4 Maatalousmaat

Rauman kaupungilla on omistuksessaan ja vuokrattuna
noin 100 ha viljelysmaita. Viljelysmaiden vuokrauksen
vuokratuotto vuositasolla on noin 25000 euroa.

Viljelysmaat pyritd&n hinnoittelemaan kuntoonsa nahden
kohtuullisella markkinahinnalla maaraajoin esimerkiksi
kilpailutuksen kautta. Vuokra-ajat ovat noin 10 vuotta kerrallaan.

Rauma

11.5 Metséatalousmaat

Tekninen toimiala/Wihertoimi huolehtii kaupungin
metsdaomaisuuden hoidosta, hallinnoinnista ja
huolehtii tilakohtaisten arvioiden laatimisesta.
Kaupungin metsien omistus jakaantuu
seuraavasti:

- Kaupungin talousmetsét noin 2000 ha

- Apteekkari Nybergin perintometsat n. 420 ha

- Suojellut metsat noin 1000 ha

- Kaava-alueiden metsaiset puistot noin 600 ha

- Kaavoitustyon alla noin 500 ha metsaa

Vuositasolla metsdn myyntitulot ovat olleet noin
340000 euroa ja hakattavat puustomaarat noin
10000 m?3 vuodessa.

Metsatalousalueet jaotellaan ns. pankki-metsiin
(taloudellisesti merkittavat metsat),
virkistysmetsiin (kaava-alueiden ja kaavan reuna-
alueiden puistometsat, saaristometsat),
vaihtomaiksi sopiviin metsiin seka myytavaksi
sopiviin metsiin (esim. vaikeahoitoinen
erillispalsta).

Metsatalousalueita ei padsaantoisesti
vuokrata tai myyda ilman erityista perustetta.

Maapoliittinen ohjelma

#Rauma2030




12. Tonttien ja muiden maa-alueiden luovutusperiaatteet

12.1 Tonttitarjonta 12.2 Tonttien vuokraus- ja myynti

Rauman kaupunki pyrkii tarjoamaan erikokoisia asuin- ja Rauman asuin- ja yritystonttien kulloinkin voimassa olevista vuokra- ja myyntiehdoista
yritystontteja monipuolisilta sijainneilta ja kysyntaa (luovutusehdot) seka ehtojen tarkemmista perusteista paattaa kaupunginvaltuusto.

vastaavasti. Maapoliittisessa ohjelmassa on kerrottu asuin- ja yritystonttien yleistason luovutusperiaatteet.
Yleiskaava 2030 osoittaa uusia asuinalueita yhteensa noin 1036 Yrityksille ja muille markkinatoimijoille luovutettavien tonttien hinnoittelu perustuu

ha, joista noin 364 ha on osoitettu reservialueiksi. Asumisen lahtokohtaisesti aina auktorisoidun kiinteistonarvioitsijan erikseen maarittamiin

mitoitus perustuu asemakaava-alueen ja haja-asutusalueen hinnoitteluperiaatteisiin. Taustalla on yhdenmukaisten hinnoitteluperiaatteiden lisaksi kuntalain
vaestomaaran suhteeseen 80-20%. Asuinalueiden koko (130 §) ja EU:n valtiontukisaanndsten huomiointi.

vaihtelee ja eri asuinalueilla myds tehokkuus vaihtelee riippuen
sijainnista ja rakenteesta. Uusia asuinalueita on osoitettu mm.
Vanha-Lahden alueelle, Kaaron alueelle, Kallionikulaan ja
Monnaan, Kortelaan seka Lapin keskustan lansipuolelle. My6s
reservialueita on keskustaajaman ymparistossa.

Uudet teollisuusalueet sijoittuvat padasiassa valtatie 8 ja 12
valiselle yhteensa noin 1000 ha:n suuruiselle koilliselle
teollisuusalueelle. Alueen asemakaavoitus on kaynnissa ja
etenee vaiheittain. Alueen laajentumista edelleen itdén
paaosiltaan asumattomille alueille selvitetaan.

Rauman alueen elinvoimaisuuden kannalta yritysten
sitouttaminen ja saaminen kaupunkiin on ensiarvoisen tarkeaa.
Yritystonttien riittdvyys on varmistettava pitkalle tulevaisuuteen.
Myo6s sataman laajentumismahdollisuuksien tukeminen ja
varmistaminen on turvattava sopivin ratkaisuin.
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12. Tonttien ja muiden maa-alueiden luovutusperiaatteet

P &l

1 12.3 Asuintontit {

¥ Rakentamattomat ja ensi kertaa luovutettavat
asuintontit vuokrataan noin 40-60 vuodeksi.
Tontti on paddsaantdisesti oikeus ostaa, kun
rakentamisvelvoite on taytetty.

\
Pientalotonttien hinnoittelu maaraytyy

paasaantdisesti maapohjan pinta-alan mukaan.
5 Kerrostalotonttien hinnoittelu tapahtuu tyypillisesti
rakennusoikeuden mukaan. Hinnoitteluun
vaikuttavia tekijoita ovat erityisesti sijainti ja
rakennusoikeuden maara.

Omakotitonttien haku tapahtuu
kalenterikuukausittain tehtavan tonttiarvonnan
perusteella. Rivi- ja kerrostalotontit ovat
haettavissa jatkuvasti. Erityiskohteissa voidaan
£~ jarjestaa myos erillisia hakuaikoja seka laatu- tai
= tarjouskilpailuja.

12.4 Yritystontit

Rakentamattomat ja ensi kertaa luovutettavat yritystontit
vuokrataan noin 40-60 vuodeksi. Tontti on
paasaantoisesti oikeus ostaa, kun rakentamisvelvoite on
taytetty.

Yritystonttien hinnoittelu tapahtuu maapohjan tai

2 rakennusoikeuden mukaan. Yritystonttien haku on jatkuvaa.

12.5 Yleiset rakennusten tontit (ns. y-tontit)

Yleisen rakennuksen tontilla tarkoitetaan esimerkiksi
paivakoti-, koulu- tai palveluasumiskayttoon kaavoitettua
tonttia. Yleisten rakennusten tonttien luovuttamisesta paattaa
kaupunginhallitus. Tontteja on l&htbkohtaisesti haettavissa

~_ kaupungin toimialojen tarpeita vastaavasti. Tonttien

hinnoittelu tapahtuu puolueettoman arvioijan toimesta.

A
~
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13. Hajarakentamisen ohjaus

13.1 Hajarakentamisen ohjauksen merkitys

Hajarakentamista ohjataan yleiskaavoilla ja
rakennusjarjestyksella. Hajarakentamisen ohjauksella on
merkittavia vaikutuksia kuntataloudelle esimerkiksi
tarkasteltaessa yhdyskuntarakenteen tiivistymisen ja
hajautumisen vaikutuksia. Pitkalla aikajanteella hallitsematon
hajarakentaminen tulee kunnalle merkittavasti kalliimmaksi
kuin taajamiin ja kylakeskuksiin tai niiden valittomaan
laheisyyteen sijoittuva rakentaminen.

Erityisesti yleiskaavoituksella tavoitellaan uuden
hajarakentamisen keskittamista olemassa olevien jo
rakennettujen alueiden ja kunnallisteknisen verkostojen
valittomaan laheisyyteen.

13.2 Hajarakentamisen nykytila

Rauman kaupungin alueella
noin 80 % asutuksesta sijoittuu
asemakaava-alueille
palveluiden laheisyyteen ja
noin 20 % naiden ulkopuolisille
haja-asutusalueille.

Kaavoituksen lahtékohta
maankayton suunnittelussa ja
ohjauksessa on, etta asumisen
sijoittumisen suhde ei muutu.

13.3 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys ohjaa ja saantelee rakentamista
ohjaavien lakien ja saadésten ohella rakentamista kaava-
alueilla seka niiden ulkopuolella. Rakennusjarjestys
taydentaa ja tarkentaa lakien ja ministerididen maarayksia seka
antaa niiden kuntakohtaisia soveltamisohjeita (esim.
rakennuspaikan koko). Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rauman
nykyisen rakennusjarjestyksen vuonna 2009.
Rakennusjarjestys on maara uudistaa ennen, kun
rakentamislaki ja alueidenkayttdlaki astuvat voimaan.

13.4 Rakennuslupien myéntadminen haja-asutusalueella

VALMISTUNEET ASUINRAKENNUKSET RAUMALLA

M uusi asuinrakennus asemakaava-alueella

RAKENNUSTEN LUKUMAARA

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

VALMISTUMISVUOSI

M uusi asuinrakennus haja-asutusalueella

2017

2018 2019 2020 2021 2022

Rakennuslupa haja-asutusalueella voi tapahtua suoraan
oikeusvaikutteisen kaavan mukaiselle rakennuspaikalle,
suunnittelutarveratkaisulla tai poikkeamislupa-menettelylla,
erityisen tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

Kaavoittamattomalla alueella edellytetdén, etta rakentaminen:

1. Eiaiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle

2. On sopivaa yhdyskuntateknisen verkostojen, likennevaylien ja
likenneturvallisuuden seké palvelujen saavutettavuuden kannalta

3. On sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympériston arvojen sailyttdmistéa eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rauma
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13. Hajarakentamisen ohjaus

13.5 Kylien kehittdminen ja vapaa-ajan asuminen Raumalla vapaa-ajan asuntoja oli vuoden 2022 lopussa 2311 kappaletta (Tilastokeskus

2022). Vapaa-ajan asumisen ohjaaminen ja jarjestaminen tapahtuu kaavoitusprosessissa
Kylien kehittaminen on yksi keskeisen asiakokonaisuus hajarakentamisen kaavallisten selvitysten ja itse kaavoitustyon kautta. Vuositasolla uusia vapaa-ajan asuntoja
ohjauksessa. Kylien elinvoimaa voidaan kehittda ohjaamalla valmistuu noin kymmenisen kappaletta vuodessa.

hajarakentaminen suunnitelmallisesti kyldalueille osayleiskaavoituksen

ohjauksella sekéa tarkoituksenmukaisella luvituksella. 13.6 Seudullinen maankayton yhteistyo

Rauman kaupunki pyrkii seudulliseen maankayton yhteistyon kehittdmiseen.

Tavoite on, etta kaikki merkittavat kylaalueet saadaan 2030 Seudullisella maankaytén yhteistydlla tarkoitetaan maankayton keskeisia tavoitteita ja
mennessa osayleiskaavoitettua, jolloin kylien elinvoimaisena sailymista maankayton suunnitelmien toteuttamisen periaatteita Rauman seudun kuntien kesken
voidaan maankayton suunnittelulla tukea ja hajarakentaminen on yhteisesti sopimalla tavalla. Erityisesti kuntien raja-alueet ovat tarkeita maankayton
mahdollisimman hallittua. Samalla kaupungin ja yksityisten yhteensovittamisen kohtia, kuten esimerkiksi Rauman koillinen teollisuusalue.
maanomistajien maankayttotavoitteita voidaan yhteen sovittaa osana

kaavaprosesseja.

A
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14. Maapoliittisen ohjelman seuranta ja yllapito

14.1 Maapoliittinen analyysi, yllapitotoimet ja seuranta

Maapolitiikan onnistuneisuutta voidaan mitata maapoliittisen
ohjelman seurannalla ja seurantatietoihin pohjautuvalla
maapoliittisella analyysilla. Maapolitikan onnistuneisuuden
seuraamiseksi ja mittaamiseksi Rauman kaupunki on asettanut
olennaisimmille maapoliittisille tavoitteille tavoitteiden toteutumista
iimentavat mittarit.

Maapolitiikka on toimivaa ja kuntataloudelle merkityksellista,
kun maapoliittisiin linjauksiin sitoudutaan ja maapolitiikan
hoito, seuranta ja yllapito on aktiivista seka pitkdjanteista.

Maapolitiikan tavoitteiden toteutumista seurataan vuosittain ja
tarkistetaan tarvittaessa vahintaan valtuustokausittain. Tavoitteiden
ja toimenpiteiden toteutumisen tai niiden toteutumattomuuden
perusteella maapoliittiseen ohjelmaan voidaan tarvittaessa tehda
muutoksia.

Kulloinkin voimassa olevia tavoitteita ja toimintaperiaatteita voidaan
tarvittaessa ajanmukaistaa, esimerkiksi kuntastrategian, asunto- ja
elinkeinopolitiikan tai yleiskaavoituksen tata edellyttaessa.

Maapolitiikan toteutumisen tarkastelun erityinen tarkoitus on myaos,
ettd paattajat ja viranhaltijat pysyvat ajan tasalla maapolitiikkaan
liittyvissa asioissa ja ettd mahdollisiin muutostarpeisiin osataan
reagoida oikea-aikaisesti
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15. Maapoliittisen ohjelman lahteet ja liitteet

Lahteet:

Satakuntaliitto. www.satakuntaliitto.fi/maakuntakaava

https://satakunta.fi/alueiden-kaytto/vireilla-olevat-maakuntakaavat/

Satamittari. www.satamittari.fi

Tilastokeskus. https://www?2.stat.fi/

Rauman kaupunki. www.rauma.fi

Liitteet:

Liite 1. Rauman yleiskaava 2030

Liite 2. Asema- ja yleiskaavoitustilanne (2023).
Liite 3. Maanhankinta ja maanluovutus

Liite 4. Maaomaisuus ja tontinluovutus

Liite 5. Asemakaavojen kayttotarkoitukset ja rakennusoikeuden jakautuminen 2013-2022
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ASEMAKAAVA, sitova tonttijako

Liite 2.

Asema-

ASEMAKAAVA, ohjeellinen tonttijako
I RANTA-ASEMAKAAVA
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VIREILLA OLEVAT YLEISKAAVAT

Rauma

TP

e -
A o8
G

21.3.2023

T

| - ‘ i £ ‘ ‘ ™ ,: 5 §
- IR e EA
3 I - s < ATy : G .
| “ :-; “" | ’\ (fi"
\\\ S ‘ / =& s .

oGl

.
© Rauman kaupunki 20%\
0 5 km
AR R I B V(

Maapoliittinen ohjelma



. Rauman kaupungin myydyt asuin- ja
Liite 3. yritystontit 2007 - 2022

Maanhankinta ja maanluovutus

[
N

-
o

Maanhankinnan ja -luovutuksen menot ja tulot

W ASUINTONTIT

Myydyt tontit (kpl)
5 O o

5 = YRITYSTONTIT
€2 500 000,00

€2 000 000,00 Myytyjé tontteja / vuosi

€1 500 000,00 Raakamaan hankinta vuosina 2007 — 2022 (ha)

160

€1 000 000,00 140
120
100
€500 000,00 | I I I N
A ELEL LN
€- l I I | I - = 4 | |
I I I m I - - = - [ I

Hankittua maata (ha)
o

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2

o

o

B menot (€/VUOSI) M tulot (€/VUOSI) 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Li ite 4 Uudet maanvuokrasopimukset 2018 - 2022
[ ] 18

Maaomaisuus ja tontinluovutus . | | | |
1 Il III .II I. |I al

Rauman kaupungin maanvuokratulot 2022 N

Maa- ja vesialueiden vuokrat 666.829 €

00

(22}

~

N

0

Yhteensé: 7.378.415 € 2022 2021 2020 2019 2018
m Omakotitontit  m Rivitalotontit ~ m Kerrostalotontit  m Liike- ja teollisuustontit ~ m Muut alueet
Maanvuokratulojen kehitys 2012 - 2022 Uusien asuintonttien tarjonta 2007 - 2022
8000 000 € 60
7000 000 € — 50
/
6000 000 €
40 -
5000 000 € M Ensikertaa
30 - tarjottavat
4000000 € asuintontit
3000 000 € 20 - vuosina 2007 -
2022
2000 000 € 10 -
1000 000 €
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Liite 5.
Asemakaavojen kayttotarkoitukset ja
rakennusoikeuden jakautuminen 2013-2022

Kaavojen kayttotarkoitukset (pinta-alat) Kaavojen rakennusoikeudet
) - L iai .
2013'2022 Luonnontilaiset vesi- ja Energiantuotanto, Pll;Bn:::[:;sulJrilr:ZrJ]a 2013'2022 uonr:gg:é;;i;/tey :
. S - metsdalueet kuljetus, kiertotalous 1% Vleiset 3%
Puistot, ulkoilu ja Yleiset 99% ia suoj;viheralueet o 4% :
loma-asuminen 2% ™ Asuminen
18 % Asuminen 13%

8% Palvelut ja liike

9%

Energiantuotanto,
kuljetus, kiertotalous
ja suojaviheralueet
33%

Elinkeinoelama:
logistiikka, varastointi
ja tehdasalueet

27 %

Elinkeinoelama:

logistiikka, varastointi

ja tehdasalueet
66 %

Palvelut ja liike
3%
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