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Rauman vanha vesilaitos

Rakennuksen sdilymisen edellyttamat

korjaukset seka peruskorjaus
6.4.2021

Rakennushankkeen yleistiedot

Kohde

Rauman vanha vesilaitos
Pumpputie 2
26100 Rauma

Tilaaja ja yhteyshenkilo

Rauman kaupunki/
kaavoitus

yhteyshenkild: Juha Eskolin, juha.eskolin@rauma.fi

Tehtava

Tehtavana oli laatia budjettikustannusarvio rakennuksen sailymisen edellyttdmien kor-
jausten kustannuksista seka peruskorjauksesta. Kustannusarvion liitteind esitetaan
alustavat korjauslaajuudet.

Laadittu kustannusarvio on alustava ja silla pyritddn kuvaamaan ensisijaisesti kustan-
nuksien suuruusluokkaa.

Kustannusarvion laatija

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Linnoitustie 5
02600 Espoo

Tero Koistinen

Lahtotiedot ja kohteen kuvaus

Rakennus on vuonna 1934 valmistunut vesilaitos. Rakennus on jaanyt pois alkuperai-
sesta kaytdsta 1960-luvulla, jonka jalkeen siind on ollut nuorison harrastetiloja

Kustannusarviossa arvioidaan vanhan vesilaitoksen korkean osan rakenteiden kor-
jauskustannuksia, kaytettavissa olleiden lahtotietojen perusteella. Kustannusarviota
laadittaessa, kohteen tulevasta kayttétarkoituksesta ei ole tietoa.

Rakennukseen on tehty lausunto rakenteiden korjattavuudesta (lausunto Rauman van-
han vesilaitoksen rakenteiden korjattavuudesta 11.3.2021, Vahanen Rakennusfysiikka
QOy). Kustannusarvion laajuudet on arvioitu lausunnossa esitettyjen korjaustarpeiden
pohjalta.

Kustannusarvio

Kustannusten arviointi on tehty ennen varsinaista korjaussuunnitteluvaihetta, jossa
alustaviksi korjausratkaisuiksi arvioidut korjaustoimenpiteet voivat tarkentua varsinai-
sessa korjaussuunnittelussa. Kustannusarvio on alustava ja toimii korjauksen budje-
tointia varten suuntaa antavana. Todelliset urakkakustannukset selviavat suunnittelu-
vaiheen jalkeen Kkilpailutus-vaiheessa, jolloin tarjoussummiin vaikuttaa merkittavasti
yleinen tydtilanne seka kilpailutuksen ajankohta.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
ESPOO M LAPPEENRANTA B TAMPERE M VAASA
+358 20 769 8698 M www.vahanen.com M Y-tunnus 2725717-2



Kustannusarvio korjausten budje- 3(3)
tointia varten

Rauman vanha vesilaitos

Rakennuksen sdilymisen edellyttamat

korjaukset seka peruskorjaus
6.4.2021

Kustannusarvion laadinnassa on hyddynnetty kokemusperaista tietoa aiemmin toteu-
tetuista korjaushankkeista ja materiaalivalmistajalta ja/tai -toimittajilta saatuja kustan-
nustietoja seka yleisesti kaytettyja yksikkdkustannuksia (Rakennustieto rakennusosien
kustannuksia 2021 sek& Rakennustieto korjausrakentamisen kustannuksia 2021). Va-
hanen yhti6t ei vastaa kustannusarviossa kaytettyjen kustannustietojen oikeellisuu-
desta.

Kustannusarvion kokonaishinnassa on huomioitu lisatdiden / yllatyksien riskivaraus
n.15 % kokonaiskustannuksista.

Arviot eivat sisdlla suunnittelu- tai muita rakennuttamiskustannuksia, jotka ovat tAman
tyyppisessa korjaushankkeessa arviolta n. 10-15 %.

Kustannusarviossa ei ole huomioitu mahdollisia asbesti ja haitta-aineiden purkutoita
eika niiden jatekustannuksia.

Korjausten kustannusarviot on esitetty taulukossa 1. Tarkemmat kustannuserittelyt
ovat taman asiakirjan liitteena.

Kustannusarvio rakennuksen sailymisen edellyttamat korjaustoimenpiteet:

- rakennustekniset tyot 146 000,00€ (alv 0 %).

- hankevaraus, 15 % 22 000,00€ (alv 0 %).

- Kustannusarvio yhteensa: 168 000,00 € (alv 0 %)

Kustannusarvio peruskorjauksen yhteydessa tehtavat korjaustoimenpiteet, sai-
lymisen edellyttamien toimenpiteiden lisaksi:

- rakennustekniset tyot 381 000,00€ (alv 0 %).
- hankevaraus, 15 % 57 000,00€ (alv 0 %).
- Kustannusarvio yhteensé: 438 000,00 € (alv 0 %)

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Espoossa 6.4.2021

e

Tero Koistinen

Asiantuntija

Liitteet:

Kustannusarvion erittely
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VAHANEN - g

Rauman vanha vesilaitos - Korjaustoimenpiteiden kustannusarvio - KUSTANNUSERITTELY

RAKENNUKSEN SAILYMISEN EDELLYTTAMAT
KORJAUSTOIMENPITEET Hinta Maara Yhteensa, alv 0%
€/yks yks yks hinta, €

Rakennustekniset tyot

TELINEET JA NOSTOLAITTEET 25000 € 1 era 25 000,00 €

Julkisivutelineet

Henkildnostin lopputdihin

JULKISIVUT 85000 € 1 era 85 000,00 €

Ikkunoiden ja ovien suojaukset ~28kpl

Julkisivujen paikkarappaukset ~20m2

Purettujen osien julkisivurappaukset ~180m2

Rappaustéiden laastiasema

Ikkunoiden ja ovien kunnostustyét ~28kpl

Julkisivujen pesu ~650m2

Julkisivujen maalaus ~650m2

ALIPAINEISTUKSET 12000 € 1 era 12 000,00 €

Putkikanaalin alipaineistus

Allastilan alipaineistus

Allastilan kulkuluukut 2kpl

Putkikanaalin kulkuluukut 2kpl

VALISEINAT 5000 € 1 era 5000,00 €

Kosteusvaurioituneiden véliseinien ja pintamateriaalien purku

Purettujen seinaliittymien paikkaus

APUTYOT JA SIIVOUS 4000 € 1 era 4 000,00 €

Aputyot

Siivous

Yleiskulut (tydmaanperustamiskulut, tydnjohto, rahdit, jatteet, vakuutukset, kontit,

pientarvikkeet yms.) 15000 € 1 era 15 000,00 €
Rakennustekniset tydt yhteensa 146 000,00 €
Muut varaukset (riski- ja lisatydvaraus) ~15 % 22 000,00 €

Korjaukset kokonaisuudessaan alv 0% 168 000,00 €
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Rauman vanha vesilaitos - Korjaustoimenpiteiden kustannusarvio - KUSTANNUSERITTELY

LITE 1
s. 22

PERUSKORJAUKSEN YHTEYDESSA SUORITETTAVAT
KORJAUSTOIMENPITEET

Hinta
€/yks

yks

Maara

yks

Yhteensa, alv 0%
hinta, €

Rakennustekniset tyot
RAKENNUKSEN SISAPUOLEISET TYOT

150000

€

eré

150 000,00 €

Kevyiden véliseinien purkutyot

Valipohjien puurakenteiden purku ja uusinta ~360m2

Valipohjien tayttokerroksien uusinta ~70m3

Uusi lautalattia ja muovimatto ~360m2

Listoitustyot ~200jm

Alapohjaliittymien ja lapivientien tiivistys ~60jm

Valipohjaliittymien tiivistys ~120jm

Yl&pohjaliittymien ja l&pivientien tiivistys ~60jm

Ikkunaliittymien tiivistys ~200jm

Uudet wc-tilat 3kpl

Seina- ja kattopintojen maalaus ~1000m2

Alapohjan maalaus ~180m2

TALOTEKNIIKAN UUSINTA

170000

eré

170 000,00 €

Kéayttovesi

Viemarit

Lammitys

limanvaihto

Sahko

MAANRAKENNUSTYOT JA ALLASTILA

35000

eré

35000,00 €

Rakennuksen ulkopuolen vedenpaine- ja vedeneristys seka salaojat ~60jm

Allarakenteiden kuivatus

Allastilan puhdistus

Putkikanaalin puhdistus

APUTYOT JA SIIVOUS

6000

eré

6 000,00 €

Aputyot

Siivous

Yleiskulut (tydmaanperustamiskulut, tydnjohto, rahdit, jatteet, vakuutukset, kontit,
pientarvikkeet yms.)

20000

eré

20 000,00 €

Rakennustekniset tyét yhteensa
Muut varaukset (riski- ja lisatyévaraus) ~15 %

Korjaukset kokonaisuudessaan alv 0%

381 000,00 €
57 000,00 €

438 000,00 €




