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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusjaosto teki paatoksen, ettéd Lekatien asemakaavan muuttamiseen ryhdytdén 28.1.2020
(KVJ 6 8).

Kaavamuutoksen kaynnistamisesta laadittiin sopimus Rauman kaupungin ja Timantti-Nieminen
Oy:n vélilla. Sopimus on allekirjoitettu 29.1.2020.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2020 yhteydesséa. Kuulutus
kaavoituskatsauksesta julkaistiin 26.3.2020.

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 29.6.2020 ja se l&hetettiin
tiedoksi naapurikiinteistojen haltijoille ja eri viranomaistahoille.

Kaavamuutosluonnos asetettiin nahtaville 7.9.-5.10.2020 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta
pyydettiin lausunnot Satakunnan pelastuslaitokselta, tekniselté valiokunnalta, ymparisto- ja
lupalautakunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta, Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Rauman Energia Oy:ltd, DNA Oy:lt4 ja Rauman Vedelta.

Kaavamuutosluonnoksesta ei jatetty yhtaan kirjallista mielipidetta.

Kaavamuutosehdotus asetettiin ndhtaville 3.12.2020-13.1.2021 véliseksi ajaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot ELY-keskukselta ja tekniselta valiokunnalta. ELY-keskus
ilmoitti, ettei silla ole tarvetta lausunnon antamiseen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuutta laajentaa Timantti-Nieminen Oy:n kaytossa
olevaa korttelia.

Asemakaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen alkaa heti sen saatua lainvoiman.



1. Alueen nykytilanteen yleiskuvaus
Kaava-alueen laajuus on noin 3,3 ha. Alue sisaltda rakennettua teollisuusaluetta ja
luonnontilaista metsaa.

1.1 Luonnonymparisto

Luonnontilaiset alueet sijoittuvat suunnittelualueen lansi- ja etelareunaan. Ne ovat
nykyisessa asemakaavassa lahivirkistysaluetta.

Teollisuustontin (kortteli 1058) lounaispuolella on kallioaluetta, jossa suurin osa
puustosta on idkastd mannikkoa. Alueella on kilpikaarna- ja lakkapaamantyja.
Sekapuina kasvaa nuoria koivuja, kuusia ja haapoja. Pensaskerroksesta 16ytyy melko
paljon mannyn taimia ja katajia. Kallionpaallisia peittdvat sammalet ja hirvenjakalat.
Tyypillisia kasvilajeja ovat metséalauha, sianpuolukka ja kangasmaitikka.
Kallionotkelmissa kanerva, puolukka, variksenmarja ja juolukka ovat runsaita.

Kuva 1. Suunnittelualueella olevaa metsaista kallioaluetta. Alue on helppokulkuista ja
sen kautta kulkee selvasti aktiivisessa kaytdssa oleva polkuverkko.

17 oo ;

Kallion paalla notkelmassa on pieni isovarpurame, jossa puusto on mantyvaltaista.
Seassa kasvaa vahaisesti nuoria koivuja. Pensaskerroksessa esiintyy méantyjen taimia
seka pajuja. Kenttakerroksessa suopursu on valtalaji, mutta seassa kasvaa myos
variksenmarjaa ja juolukkaa. Alue on arvioitu metsalain mukaiseksi erityisen tarkeaksi
elinymparistoksi (Vahapuustoiset suot).
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Kuva 2. Kallioalueen laella oleva rame.

1.2 Rakennettu ymparisto

Sampaanalan teollisuus- ja varastoalue on suhteellisen valjasti rakentunut.
Rakennuskanta on sekalaista ja alueella on paljon pihavarastointia.

Teollisuusalue on alkanut rakentua 1970-luvulla. Tuolloin se oli viela suhteellisen
pienimuotoista. Nykyiseen laajuuteensa alue on rakentunut vasta 2000-luvulla.



Kuva 3. lImakuva vuodelta 1965. Alueella on metsaa ja peltoja seka jokunen
maatalousrakennus.

Kuva 4. lImakuva vuodelta 1987. Teollisuusalue on rakentunut jo pitkalle, mutta
suunnittelualue on edelleen luonnontilaista metsaa.



Kuva 5. lImakuva vuodelta 2013. Teollisuusalue on saavuttanut nykyisen laajuutensa
2000-luvulla.

Laajennettavan korttelialueen etelélaidalla on korjaushalli ja konesuojakatos. Muilta osin
tontit on varattu jateaineksen vastaanottamiseen, kasittelyyn ja varastointiin.

Kiinteistd on liitetty Rauman Veden vesijohto- ja viemariverkostoon. Hulevedet johdetaan
piha-alueen keskelle ja imeytetdan maaperaan. Korjaamotiloissa on hiekan- ja
Oljynerotuskaivot.

1.3 Jatteenkasittelytoiminta alueella

Kaavoitettavalla alueella on nykytilanteessa (vuonna 2020) yksi toimija, joka harjoittaa
jatteen hyddyntamista ja kasittelya. Toiminta on ymparistdluvanvaraista. Toiminta on
alkanut vuonna 2002 ja ensimmainen ymparistdlupa on myonnetty 3.9.2002 (YPLA 238
8). Viimeisin ymparistblupa on myonnetty 4.2.2020 (YMPLA 18 8§).

Jatteen hyoddyntamis- ja kasittelylaitoksessa otetaan vastaan rakennus- ja
purkutoiminnassa syntyvia jatemateriaaleja, jotka ovat peraisin paaosin yrityksen omilta
purku- ja rakennustydmailta, mutta myds muiden toimijoiden vastaavia jatteita otetaan
vastaan tarvittaessa. Vastaanotettavia materiaaleja ovat kannot, betoni- ja tiilijate seka
pihamailta kuorittu asfalttijate.

Vuosittainen kasiteltava jatemaara on enintdan 49 500 tonttia ja
enimmaisvarastointimaara alueella noin 20 000 tonnia (nykyisen laajuuden ja 4.2.2020
myonnetyn ymparistéluvan mukaan).

Vastaanotetut jatteet lajitellaan, kasitellaan ja toimitetaan jatkojalostukseen tai
hyotykayttéon. Tarvittaessa valmiita murskeita vélivarastoidaan alueella.



Liikenn@inti jatteen hyodyntamis- ja kasittelylaitokseen tapahtuu Hitsaajantien kautta
Leka- tai Puikkotielle, josta on kulku kasittelyalueelle. Osa kuormista tulee myos
Luoteisvaylan kautta. Pa&osa alueelle kasiteltdvaksi tuotavasta materiaalista tulee
Satakunnan, Pirkanmaan seka Varsinais-Suomen alueelta.

Kiinteistolle aiheutuva lilkkenne on ajoittaista. Raskasta likennetta on viikoittain noin 5-
200 ajoneuvoa ja henkilo- ja pakettiautoja keskimaérin noin 5-100 ajoneuvoa.

Toiminnassa kasiteltavat jatemateriaalit toimitetaan laitokselle 10-20 tonnin kuorma-
autoilla 1-10 ajoneuvoyksikkoa paivassa seké 40-60 tonnin yhdistelm&ajoneuvoilla 1-20
ajoneuvoyksikkoa paivassa.

Hyotykayttoon kelpaamaton materiaali toimitetaan kaatopaikalle vaihtolavoilla 10-20
tonnin erissa tarvittaessa. Muualla hyodynnettava materiaali toimitetaan hyodyntamis- tai
loppusijoituspaikalle vaihtolavoilla 10-20 tonnin erissa tarvittaessa.

Polttoaineena laitoksella kaytetaan tyékoneisen vaatimaa kevytta poltto- ja dieseldljya
seka mahdollisessa polttoleikkauksessa happea ja nestekaasua. Aineet varastoidaan
alueella maaraysten mukaisesti.

1.4 Erikoiskuljetusreitit
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Kuva 6. Ote kartasta: Suurten erikoiskuljetusten tavoitetieverkko 17.4.2018. Sinisella on
merkitty taydentavat reitit 6 x 6 x 35 m (korkeus x leveys x pituus). Hiojantie, Lekatie ja
Puikkotie sisaltyvat suurten erikoiskuljetusten tavoiteverkkoon taydentavina reittina.



2. Lahtotiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteist6- ja mittaustoimi ja
se tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista JHS 185:ssa annetut
vaatimukset.

2.2 Maanomistus
Alue on kokonaan Rauman kaupungin omistuksessa.

2.3 Tonttijako
Alueella on sitova tonttijako.

2.4 Selvitykset
Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistdon arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa.

2.4.1 Luontoselvitys

Kaavamuutoksen yhteydessa on teetetty luontoselvitys kaava-alueen luonnontilaisista
osista. Selvitys kattaa kaavamuutosta laajemman alueen. Selvityksen on laatinut
Ahlman Group Oy (Ahlman, S. 2020: Rauman Kuppariniitun luontoselvitys 2020. Ahlman
Group Oy.) Selvitys valmistui 21.7.2020.

Luontoselvityksessé on selvitetty liito-oravat ja pesimalinnusto seka kasvillisuus.
Selvitettavan alueen laajuus on noin 9,5 ha.

Selvityksen tuloksia ja paatelmia:

Alueelta ei Ibytynyt lainkaan liito-oravan jatoksia, eiké alueella ole kuin hyvin vahaisesti
lajille soveliasta elinymparistdd. Alueelta ei mydskaan tunneta vanhoja havaintoja
(Varsinais-Suomen ELY-keskus 2020).

Alueella ei havaittu yhtdan viitasammakkoa tai lajin méatimunia eika kuultu
soidindantelyd. Kuppariniitun vesitilanne ei ollut sopiva kevaalla, eivatkd alueen ojalinjat
vaikuta soveliailta lajille. Alueelta ei mydskaan tunneta vanhoja havaintoja (Varsinais-
Suomen ELY-keskus 2020).

Alueen pesimdlinnusto on hyvin tavanomainen, eika pesiméatiheys ole erityisen korkea.
Kokonaisuudessaan tutkimusalueella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka
vaikuttavat alueen maankayton suunnitteluun.

Tutkimusalue koostuu p&&osin erilaisista metsatalouden piirissa olevista
kangasmetsatyypeista. Alueelta on |0ydetty kolme huomionarvoista luontotyyppi&, jotka
suositetaan sdilytettdvan ennallaan. Naita ovat l&nsilaidan kalliom&nnikko, etelaosan
kangasrame seka kaakkoislaidan luonnontilaan hiljalleen palautuva Kuppariniitun
suoalue. Viimeksi mainitun erityispiirteisiin lukeutuu hyvin suuri lahopuumaara.
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Kuva 7. Tutkimusalueen kuviokohtaiset rajaukset (kuviokartta). Pohjakartta:
Maanmittauslaitoksen avoin aineisto 2020.

Sailytettava kuvioalue 3, kallioméannikko ja kanervatyypin (CT)kuiva kangas

Kallioalue, jossa ménty on valtapuu. Kenttdkerroksessa kasvaa eniten kanervaa, mutta
suurelta osin esiintyy tihea jakalapeite. Kuviolla on myds jakalatyypin (Cl)
karukkokangas. Paahdepaikoilla kasvaa muun muassa ahosuolaheinda ja
lampaannataa. Kuviolla on kilpikaarna- ja lakkapaamantyja.

Kuvio ei ole Metsakeskuksen rekisterisséa metséluonnon erityisen tarkeana
elinymparistond, ilmeisesti koska se ei ole selvasti muusta ympéaristosta erottuva.
Ominaispiirteet vastaavat kuitenkin metsélain 10 § maaritelmaa karukkokankaita
vahatuottoisemmat alueet. Arvotus 2, koska kyseessa on erittdin uhanalainen (EN)
luontotyyppi.

Kuviolle ei tule kohdistaa maankayttdd, joka muuttaa sen ominaispiirteitd. Kaytdnnossa
suositetaan pidattymaén puuston hakkuutdista.

Sailytettava kuvioalue 4, kangasrame (KgR)

Pieni ramelaikku, jossa manty on valtapuu. Sekapuina kasvaa vahan koivuja. Pienien
mattaiden tunnusomaisia kasveja ovat muun muassa mustikka ja puolukka. Suopursu
kasvaa siella talla. Tyypillisia suolajeja ovat myds pallosara, tupasvilla ja jouhivihvila.
Rahkasammalia on hyvin runsaasti. Myds variksenmarjaa esiintyy vahaisesti.
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Arvotus 2, koska kyseessa on erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi.
Kuvion vesitalous ja pienilmasto suositetaan sailytettdvan ennallaan.
Sailytettava kuvioalue 6, suoalue

Vanha suoalue, joka on ojitettu aikoinaan. Ojitus on todennakoisesti onnistunut aluksi,
silla reunoille on kasvanut puustoa. Luultavasti ojat ovat lopulta tukkeutuneet ja niiden
vaikutus on heikentynyt, mink& seurauksena vesitalous on alkanut elpya ja reunapuusto
on kuollut. Ojia ei ole enaé kunnolla havaittavissa maastossa. Suo on muutostilassa,
mink& vuoksi sen kasvillisuus ei ole millekaan suotyypille ominainen. Valtaosa kuviosta
on saranevan kaltaista, silla tihedn rahkasammalpatjan paalla kasvaa lahinna
isokarpaloa ja pullosaraa. Muita kasveja ovat muun muassa suokukka, kurjenjalka,
tahtisara ja tupasvilla. Reunavydhykkeilla on melko paljon tupasvillaa ja
korpikarhunsammalta. Itédreunalla on esimerkiksi mustikkaturvekangas.

Arvotus 3, koska kyseessa on luonnontilaiseksi hiljalleen muuttuva suoelinymparisto,
johon lukeutuu huomattava maara lahopuita ja keloja.

Kuvion vesitalous ja pienilmasto suositetaan sailyttamaan ennallaan.

2.4.2 Maisemaselvitys

Suunnittelualueen lansiosa, jolle korttelialueen laajennusta suunnitellaan, sisaltyi
Maanpaanniemen asemakaava-alueeseen, jonka yhteydessa on tehty maisemaselvitys.
Selvityksen on tehnyt WSP Finland Oy 16.1.2015. Selvityksessa on Toivolan pellon
reuna-alue osoitettu merkittavaksi metsanreunaksi.

Pelto, niitty
Merkittdavd metsanreuna

Avokallioalue

Erityisen tarkea
kalliokohouma

Kuva 8. Ote maisemaselvityksestd, maisemakuva (WSP Finland Oy 16.1.2015).
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Rauma

2.4.3 Muinaisjaannokset

Muinaisjaanndsrekisterin mukaan suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole
tunnettuja muinaisjadnnoksia.

Suunnittelualueen lansiosa, jolle korttelialueen laajennusta suunnitellaan, siséltyi
Maanpaanniemen asemakaava-alueeseen, jonka yhteydessa on tehty arkeologinen
inventointi vuonna 2014 (Rauma, Maanp&a, Asemakaava-alueen arkeologinen
inventointi 2014, Tiina Vasko, Satakunnan Museo). Selvityksen mukaan: "Alueelta ei
tunnettu entuudestaan kiinteistd muinaisjaannoksia, eika niita inventoinnissakaan
loydetty. Mit&&n estetta ei kaavoitukselle siis ole kiinteiden muinaisjadnndsten suhteen.”
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Kuva 9. Arkeologisen inventoinnin 2014 aluerajaus.



2.4.4 Viherverkko

Koko Raumaa koskeva viherverkkoselvitys on tehty yleiskaavatytn yhteydessa vuonna
2013 (WSP Finland).
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Kuva 10. Viherverkkoselvityksessa suunnittelualueen eteldosa (Niittaajankallio) on
maaritelty asuinalueiden lahivirkistysalueeksi ja lantinen osa, jolle korttelialuetta aiotaan
laajentaa, on maaritelty metsaiseksi virkistysalueeksi.
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Kuva 11. Viherverkkoselvityksessa on maaritelty erityisesti kehitettavat
viheraluekokonaisuudet. Suunnittelualueen eteldosa (Niittaajankallio) on osa tallaista
erityisesti kehitettavaa aluetta. Naista alueista on myds todettu, etta niilla on erityista
merkitystd myos viherverkoston jatkuvuuden kannalta. Selvityksessa todetaan
seuraavaa: "Sampaanalan ympariston seké pohjoisen Rauman laajojen pientaloalueiden
viheralueet ovat jddneet vahemmalle huomiolle nykyisessa viherverkostossa. Alueita
tulee jatkossa kehittda toiminnaltaan ja maisemallisilta arvoiltaan monipuolisemmiksi
viheralueiksi.”
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaava 2

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o
YM1/5222/2010) ja se sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2013.

Kuva 12. Ote Satakunnan maakuntakaavan kaavakartasta.
Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan

2 ja se sai lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan
kumoutuu samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.
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Kuva 13. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kaavakartasta.

Kehittamisperiaatemerkinnéat:
Suunnittelualue sisaltyy laajaan kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeeseen (KkK).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia kokevia
kehittamispolitiikan alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnall& osoitetaan niitéa
vyOhykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittAmistarpeita.

Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyketté koskee seuraava suunnittelumaarays:
"Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdan eheyttamalla olemassa
olevien keskustojen ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja
virkistysverkoston jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyddyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla
joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen edellytyksid. Alueen arkeologisten kohteiden,
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sek& merkittavien kulttuuriymparistdjen
tulee olla alueidenkaytén suunnittelun l&htékohtina.”

Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyketta koskee seuraava kehittdmissuositus:

"Alueen maankayton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla
seudullisella maankayton suunnitelmalla.”
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Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnéat:
Alue kuuluu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohykkeelle (konsultointivydhyke).

Aluetta koskevat seuraavat suunnitteluméaraykset:

"Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittumista suojavythykkeelle, tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.”

Aluevaraus- ja kohdemerkinnét:
Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnélla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
Aluetta koskevat seuraavat suunnitteluméaraykset:

"Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja taydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ympéristoon tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja
virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja —
kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen
yhtendista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittadiskaupan suuryksikéita silloin kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkojen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella
paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja
likennejarjestelman toteutukseen.”
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3.2 Yleiskaava 2030

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaava
2030:n kokouksessaan 25.3.2019.

Kuva 14. Ote Rauman yleiskaavasta. Punainen soikio osoittaa kaavamuutosalueen
sijainnin.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T) seké
virkistysalueeksi (V).

Suunnittelualue sisaltyy vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyOhykkeeseen (konsultointivythyke). Suunnittelussa on otettava huomioon
alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista
tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat
riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavythykkeelle tulee
palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES)
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 28.3.1990 hyvaksytty asemakaava, jossa laajennettava
korttelialue on osoitettu teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi TK-1.
Maarayksessa todetaan, ettéd mikali naapuritonttien rakennuksia ei rakenneta yhteen, on
rakennusten etaisyyden naapuritontin rajasta oltava vahintaan 2 m. Tontin pinta-alasta
on istutettava vahintaan 5%.

Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,4. Suurin sallittu
kerrosluku on 2. Rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa asuinhuoneistoja varten 20% ja
asuntoja saa olla enintéaan 1. Autopaikkoja edellytetaan rakennettavaksi 1ap/100m?.
Tontin pohjoisreuna on osoitettu istutettaviksi alueen osiksi. Istutettavalla korttelinosalla
on melu- ja nédkdsuojana oltava vahintaan 5 puuta ja 20 pensasta alueen 50m? kohti.

Teollisuustontin etelapuolelle on kaavassa osoitettu lahivirkistysaluetta VL.

Suunnittelualueen lansiosalla on voimassa 28.9.2015 hyvaksytty asemakaava, jossa
alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi VL2. Aluetta saa kayttd&d maa- ja
metsatalouskaytossa ja siella voidaan mm. viljella tai suorittaa metsanhoidollisia
toimenpiteitd, mutta alueen paaasiallinen kayttétarkoitus on virkistys ja ulkoilu.

——

Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen rajaus punaisella.
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4. Asemakaavan tavoitteet

4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueen kaytto ja kehittdminen teollisuus- ja varastoalueena on ylempien kaavatasojen
mukaista. Laajennusalue on oikeusvaikutteisessa yliskaavassa 2030 virkistysaluetta.
Yleiskaavan virkistysalue ulottuu myos osin nykyiselle teollisuusalueelle.

Korttelialueen laajennusmahdollisuutta tutkittaessa on otettava huomioon ympargéivan
alueen virkistyskayttd seka luonto- ja maisema-arvot.

4.2 Alueella toimivan yrittajan tavoitteet

Alueella toimiva yrittéja, jonka aloitteesta kaavamuutoksen on ryhdytty, on esittéanyt
tavoitteeksi laajentaa nykyisté teollisuustonttia. Yrittaja on ehdottanut, etta
teollisuustonttia laajennetaan lAnnen suuntaan koko tontin leveydelté.

Kuva 16. Kaavio tontin
laajentamissuunnasta, yrittdjan ehdotus.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavan laatimisen yhteydessa todettiin, ettd nykyisen teollisuustontin lounaispuolella on
korkea kallioalue, jolla on luonto- ja virkistysarvoja. Katsottiin, etta kallioalueelle ei
laajennusta voi esittad. Nain ollen yrittdja esitti toiveen, etta lAnnen puoleisen
laajennuksen liséksi tonttia voitaisiin laajentaa myds etelén suuntaan. Laajennus etelan
suuntaan edellyttaisi myos kaavassa olevan Lekatien katualueen rakentamattoman osan
muuttamista tonttialueeksi.

Kuva 17. Kaavio tontin
laajenemissuunnista, alustava luonnos.
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Alustavasta asemakaavan muutosluonnoksesta keskusteltiin kaavoitusjaoston
kokouksen info-osiossa 25.8.2020. Jaoston antoi evastykseksi kaavamuutokselle, ettéa
teollisuusaluetta ei ole syyta laajentaa etelan puolella olevalle virkistysalueelle ja etta
l&nteen suuntautuvan laajennusosan eteldreunan rajauksen siirtdmista etelammas
tutkitaan. Jaosto piti tarkeana alueen virkistysarvojen sailyttdmista. Jaoston nakemyksen
mukaan Sampaanalan teollisuusaluetta ei ole syyta enempaa laajentaa, mutta alueen
kayttoa on mahdollista tehostaa ja tiivistaa, jos lisatilalle siella on tarvetta.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite kaavamuutokselle on tullut tontin haltijalta. Rauman kaupunki ja Timantti-
Nieminen Oy ovat kayneet neuvotteluja Lekatien varressa sijaitsevan kortteli 1058
laajentamisesta yrittdjan toiminnan laajentamista varten.

5.2 Suunnittelun vaiheet

5.2.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitusjaosto teki paatoksen 28.1.2020 (KVJ 6 8), ettd Lekatien asemakaavan
muuttamiseen ryhdytdan ja ettd ennen kaavatyon aloittamista on laadittava sopimus
asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta.

Kaavatyon kaynnistdmisesté laadittiin sopimus Rauman kaupungin ja Timantti-Nieminen
Oy:n vélilla. Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa ja tonttialueet on vuokrattu
Timantti-Niemiselle.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2020 yhteydesséa. Kuulutus
kaavoituskatsauksesta julkaistiin 26.3.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 29.6.2020. Se l&hetettiin tiedoksi OAS:n
mukaisesti naapurikiinteistdille ja eri viranomaistahoille.

5.2.2. Asemakaavan muutosluonnos

Alustavasta asemakaavan muutosluonnoksesta keskusteltiin kaavoitusjaoston
kokouksen info-osiossa 25.8.2020. Jaoston antoi evastykseksi kaavamuutokselle, ettéa
teollisuusaluetta ei ole syyta laajentaa etelan puolella olevalle virkistysalueelle ja etta
l&nteen suuntautuvan laajennusosan eteldreunan rajauksen siirtdmista etelammas
tutkitaan. Jaosto piti tarkeana alueen virkistysarvojen sailyttdmista. Jaoston nakemyksen
mukaan Sampaanalan teollisuusaluetta ei ole syytd enempdaa laajentaa, mutta alueen
kayttoa on mahdollista tehostaa ja tiivistaa, jos lisatilalle siella on tarvetta.

Kaavaluonnos on laadittu kaavoitusjaoston antaman evastyksen mukaisesti.

Kaavaluonnos asetettiin ndhtaville 7.9.-5.10.2020 valiseksi ajaksi kaupungin
palvelupiste Pyyrmaniin ja kaavoituksen www-sivuille. Nahtavilla olosta julkaistiin
kuulutus 3.9.2020.

5.2.3 Lausunnot ja kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta
Kaavamuutosluonnoksesta ei jatetty yhtaan kirjallista mielipidetta nahtavilla olon aikana.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Satakunnan pelastuslaitokselta, tekniselta
valiokunnalta, ymparist6- ja lupalautakunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta,
Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Rauman Energia Oy:lta, DNA
Oy:ltéd ja Rauman Vedelta.
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Lausunnot pyydettiin 5.10.2020 mennessa.

Rauman Energia ja Rauman Energian Sahkoverkko ilmoitti s&hkopostitse 1.9.2020 ettei
niilla ole lausuttavaa asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta.
Terveydensuojeluviranomainen ilmoitti sdhkodpostitse 29.9.2020 ettei se katso
tarpeelliseksi antaa lausuntoa tassé asiassa.

Kiinteist6- ja mittaustoimi ja aluepalvelut ovat ilmoittaneet, etté tarvetta teknisen
valiokunnan lausunnon antamiseen ei tdssa vaiheessa ole. Seka kiinteisto- ja
mittauspalvelu ettd aluepalvelut ovat toimittaneet kaavoitukseen kommenttinsa
kaavaluonnoksesta.

Lausuntojen perusteella kaavakarttaan lisattiin virkistysalueella olevan luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen rajaus ja sit koskeva maarays
tehdyn luontoselvityksen mukaisesti.

5.2.4 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus valmisteltiin saatujen lausuntojen pohjalta.
Kaavoitusjaosto kasitteli asiaa kokouksessaan 27.10.2020 (KVJ 96 8). Esitys oli, ett&
jaosto hyvaksyy kaavoittajan vastineet ja asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.
Keskustelu aikana esittelija kuitenkin muutti ehdotustaan niin, etté asia jatetdan
poydalle. Jaosto hyvaksyi muutetun esityksen. Poydalle jattamisen taustalla oli hakijan
toive laajentaa korttelialuetta huomattavasti enemman ja siten, etté korttelialue ulottuisi
my6s maisema-, luonto- ja virkistysarvoja omaavalle kallioalueelle.

Jaosto kavi katselmuksella kaava-alueella 2.11.2020.

Kaavoitusjaosto kasitteli poydalle jatettya asiaa uudelleen kokouksessaan 24.11.2020
(KVJ 107 8) ja hyvaksyi kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin sekad paatti
asettaa kaavaehdotuksen néhtaville.

Lekatien asemakaavamuutoksen ehdotus oli nahtavilla 3.12.2020-13.1.2021 valisen
ajan kaupungin palvelupiste Pyyrmaniin ja kaavoituksen www-sivuille. Nahtavilla olosta
julkaistiin kuulutus 3.12.2020.

5.2.5 Lausunnot ja kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta
Lekatien kaavamuutosehdotuksesta ei jatetty yhtd&n muistutusta nahtavilla olon aikana.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot ELY-keskukselta ja tekniselta lautakunnalta.
Lausunnot pyydettiin 13.1.2021 mennessa.

ELY-keskus totesi 22.12.2020 l&hetetyssé sahkopostissa, etta sen luonnosvaiheessa

antamat kommentit on otettu huomioon kaavaehdotuksen laadinnassa eik& ELY-keskus
nae tarvetta lausunnon antamiseen 19.10.2020 paivatysta kaavaehdotuksesta.
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Tekninen valiokunta totesi lausunnossaan, ettei silla ole huomautettavaa
asemakaavamuutoksen ehdotuksesta. Valiokunta saattoi kaavoittajan tietoon seuraavat
lausunnossa todetut asiat:

o Aluepalvelut on ollut mukana asemakaavatytssa. Aluepalveluilla ei ole
asemakaavaehdotukseen huomautettavaa.

o Kaavamuutoksella osoitetaan sitovan tonttijaon mukainen tontti 684-10-1058-6,
joka edellyttaa aikanaan alueen maankayton jarjestelyja (tontin lohkominen ja
maanvuokrasopimusten jarjestely). Kiinteisto- ja mittaustoimella ei ole
asemakaavamuutokseen kommentoitavaa.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kokouksessaan 27.1.2021 kaavoittajan vastineet
ehdotusvaiheen lausuntoihin seka esitti kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta kaava hyvéksytdén laaditussa muodossa.

5.2.6 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 29.6.2020 ja se
l&hetettiin tiedoksi naapureille eri viranomaisille.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2020 yhteydesséa. Kuulutus
kaavoituskatsauksesta julkaistiin 26.3.2020.

Kaava on laadittu yhteisty6ssa Rauman kaupungin aluepalveluiden, kiinteisto- ja
mittaustoimen seka ymparistonsuojelun kanssa.

Kaavaluonnos asetettiin n&htaville 7.9.-5.10.2020 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olosta
ilmoitettiin kuulutuksella 3.9.2020. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot eri
viranomaistahoilta.

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville 3.12.2020-13.1.2021 valiseksi ajaksi. Nahtavilla

olosta ilmoitettiin kuulutuksella 3.12.2020. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot
tarvittavilta virnaomaistahoilta.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Asemakaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavamuutoksella laajennetaan olemassa olevaa teollisuusaluetta yhden kortteli
osalta.

Kaava-alueen laajuus on noin 3,3 ha, josta teollisuusalueetta on noin 2,1 ha ja
viheraluetta noin 1,2 ha. Kaavalla muutetaan virkistysaluetta teollisuusalueeksi noin
6800 m?.

Korttelialue on osoitettu teollisuus-, varasto- ja jatteenkasittelyrakennusten
korttelialueeksi TJ1, jolla ulkovarastointialueet tulee aidata. Korttelialueella jatetta ei saa
varastoida pysyvasti.

Suunnittelualueen lansiosan korkea kallioalue ja etelaosan metsainen alue on osoitettu
virkistysalueeksi VL. Kallion lakialue on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkedksi alueeksi, jonka ominaispiirteita ei tule muuttaa eik& alueella tule tehda
puuston hakkuutditéa (luol).

Korttelialueen pohjoispaatyyn on osoitettu kapea istutettava alueen osa Hitsaajantien
varteen.

Korttelialue on osoitettu mahdollisesti puhdistettavaksi tai kunnostettavaksi maa-
alueeksi, jolla ennen rakentamista tai purkamisen yhteydesséa on maaperan tila tutkittava
ja tarvittaessa kunnostettava. Alueella ei ole todettu maaperén pilaantumista, mutta
siella on ollut teollista toimintaa.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.4, jonka mukaan rakennusoikeutta
on 8580m>?. Rakennusala on merkitty valjasti.

Rakentamisen korkeutta on sdédelty kerrosluvulla, joka on enimmillaan 2 seka
maarittelemalld rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasemaksi +31.0 metria.
Korkeusméaarays vastaa Sampaanalan teollisuusalueen nykyisia korkeimpia halleja.

Korttelialueella edellytetaan rakennettavaksi yks autopaikka jokaista kerrosalan 100m?
kohti.

Korttelialueen hulevesien kasittelyd on ohjattu maéarayksella hule5, jonka mukaan
hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella korttelialueella. Lisdksi hulevesien virtausta tulee
hidastaa maanpaallisilla tai maanalaisilla hulevesien tasausaltailla, kattovedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla ja rakennuslupaan on liitettava hulevesien
hallintasuunnitelma.

6.2 Suhde maakunta- ja yleiskaavaan

Maakuntakaavassa taajamatoimintojenalueen (A) raja on merkitty hyvin yleispiirteisesti.
Siina jo nykyinen korttelialue (kortteli 1058) ja& sen ulkopuolelle.
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Taajamatoimintojenalueen ulkopuolelle ei talla kohtaa ole esitetty mit&d&n
aluevarausmerkintaa.

Maakuntakaavan yleispiirteisyyden perusteella voidaan tulkita, ettd suunnittelualue
kuuluu taajamatoimintojen alueeseen.

Yleiskaavassa 2030 teollisuus- ja varastoalueen (T) rajaus on piirretty niin, ettd noin
puolet nykyisesta korttelista 1058 on osoitettu virkistysalueeksi (V). Rajaus johtuu
kaavan yleispiirteisyydesta ja tarkoituksena on ollut osoittaa koko nykyinen
teollisuusalue edelleen teollisuuskayttoon.

Lekatien asemakaavamuutoksessa tarkoituksena on laajentaa teollisuus- ja
varastoalueen korttelia 1058 lanteen pain, joka on yleiskaavassa 2030 osoitettu
virkistysalueeksi.

Poikkeamista yleiskaavan aluevarauksesta voidaan perustella seuraavasti:

¢ Yleiskaavassa osoitettu virkistysalue on hyvin laaja, joten teollisuusalueen
laajentaminen jaa vahaiseksi eika silla ole juuri vaikutusta virkistysalueen kaytolle.

o Teollisuuskorttelin laajennuksella ei ole vaikutusta viherverkon jatkuvuuteen.

e Laajennusalue on valittu siten, ettd se mahdollisimman vahan vaikuttaisi alueella
oleviin luonto-, maisema- ja virkistysarvoihin.

e Laajennusalue on alavaa metsdé, jossa ei ole todettu olevan luontoarvoja eiké alue
ole erityisen sopivaa virkistyskayttoon.

o Laajemmalla virkistysalueella on selvasti aktiivisessa kayttssa olevaa polkuverkostoa
erityisesti kallioalueilla. Laajennusalue sijoittuu kokonaan polkuverkoston
ulkopuolelle.

e Laajennusalueen ja l&heisen peltoaukean valiin ja& vield puustoinen reunavyohyke.

—
—

_ 403 Sampaanala

Kuva 16. Ote yleiskaavasta, jossa harmaalla on osoitettu teollisuusalue ja vihrealla
virkistysalue. Tummennuksella on osoitettu teollisuustontin laajennusalue ja kirkkaan
vihredlla alue, joka on jo nykyisessd asemakaavassa teollisuustonttia.
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6.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdys

kuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntaraken
ne

Kaavamuutos koskee olemassa olevan teollisuusalueen yhden
korttelialueen laajentamista. Hankkeella ei ole oleellista
vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Julkiset palvelut

Alueella ei ole julkisia palveluja.

Yksityiset Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yrityksen +
palvelut toiminnan kehittdminen alueella laajentamalla toiminnalle

varattua aluetta.
Ty6paikat, Kaava tavoitteena on mahdollistaa yhden yrityksen toiminnan 0

elinkeinotoiminta

laajenemisen. Ei oleellista vaikutusta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva

Laajentaminen nykyiselle viheralueelle saattaa heikentda
kaupunkikuvaa, kun tontin ja avoimen peltoaukean valiin jaava
metsainen vythyke kapenee. Jo nykyisellaan tontille kasatut
maamassat nakyvat osittain puuston yli, koska tontti on
maastossa korkeammalla kuin peltoaukea. Laajennusalue on
alavampaa. Nain ollen kaupunkikuvallinen muutos ei ole kovin
merkittava.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot

Luonnontilaista aluetta muutetaan teollisuus- ja
varastokayttoon.

Virkistysalueella oleva kalliomannikkd ja kanervatyypin kuiva
kangas on kaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi eik& alueelle ole osoitettu
sen ominaispiirteitd muuttavaa maankayttoa.

Vaikutukset virkistysarvoihin

Virkistys

Teollisuusalueen laajentaminen vahentaa virkistysaluetta.
Laajennusalue on valittu siten, etta se mahdollisimman vahan
vaikuttaisi alueen virkistyskaytolle. Paareitit kulkevat
laajennusalueen ulkopuolella. Laajennusalue heikentéaé
kulkumahdollisuutta Hitsaajantieltéa etelaan virkistysalueelle.

Vaikutukset liikent

een ja teknisen huollon jarjestdmiseen / muutoksen suunta

Liikenne

Hitsaajantie, Lekatie ja Puikkotie ovat osa suurten
erikoiskuljetusten tavoiteverkkoa taydentavina reitteind.
Taydentavan reitin mitoitukseksi on ilmoitettu 6 x 6 x 35 m
(korkeus x leveys x pituus). Kadut tayttavat mitoitusvaatimuksen
eika niihin ole tulossa muutoksia.

Teollisen toiminnan lisédminen alueella lisdd myos raskasta
likennetta. Katuverkosto on riittava liikenteen lisykselle.

Yhdyskuntatekni

Ei vaikutusta yhdyskuntatekniseen huoltoon. Kiinteisto on liitetty

nen huolto

Rauman Veden vesijohto- ja viemariverkostoon.
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Vaikutukset talouteen / muutoksen suunta

Kaavatalous Ei oleellista vaikutusta kaavatalouteen. 0
Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ympaéristohairiét | Toiminnan laajentuessa, sen aiheuttamat ymparistohairiot
voivat kasvaa.

Toiminnasta ei sille mydnnetyn ymparistéluvan (4.2.2020
YMPLA 18 8) mukaan saa aiheutua epasiisteytta,
roskaantumista, pilaantumisvaaraa maaperélle, pinta- tai
pohjavesien pilaantumista tai muuta haittaa tai vaaraa
ymparistélle tai alueella tydskenteleville.

Betonijatteen kasittelysta aiheutuu poélyd. Pélyhaittoja
ehkaistdén kastelulla. Nykyisen ympaéristoluvan (4.2.2020)
mukaan, jos haitallista polyamista ei voida estda, on toiminta
keskeytettava.

Murskaustoiminta ja materiaalien kuormaaminen aiheuttavat
melua. Toiminnan harjoittajan teettdmien selvitysten mukaan
melu ei ylita [ahimmilla ulko-oleskelualueilla paivalla klo 7-22
keskidanitasoa 55 dB (LAeq) eika yolla klo 22-7 keskidénitasoa
50 dB (LAeq). Nykyisen ymparistbluvan mukaan melua
aiheuttavat toiminnot ovat sallittuja vain arkisin maanantaista
perjantaisin klo 7-18 ja lauantaisin klo 8-15. Lahimmat
hairiintyvat alueet ovat lahimmilld&n noin 250-400 metrin
etdisyydellad olevat Sampaanalan ja Kortelan asuinalueet.
Toiminnan laajentaminen saattaa aiheuttaa lisda liikennettd,
mika osaltaan lisaa myds ymparistohaittoja. Liikenne ei
kuitenkaan juuri poikkea muusta teollisuusalueen liikenteesté
maaran tai laadun suhteen. Paaosa liikenteesta alueelle ei kulje
Sampaanalan tai Kortelan asuinalueiden lahelta.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen Ei muutosta sosiaaliseen ymparistoon. 0
ymparisto
Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Rakennussuojelu | Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja. 0

Asemakaavamuutoksella on positiivista vaikutusta alueella olevan
jatteenkasittelytoiminnan jatkumiselle ja kehittamiselle.

Jatteenkasittelytoiminnasta on negatiivisia vaikutuksia ymparistédn muun muassa
melua, pblydmista ja raskasta liikennetta. Kaavamuutoksen tuoma muutos t&hén ei
kuitenkaan ole merkittava, vaikka saattaakin hieman liséta edell& mainittuja
ymparistéhaittoja. Haittoja hallitaan toiminnan vaatimalla ympérist6luvalla.

Negatiiviset vaikutukset liittyvat ymparistohairididen lisdksi luonnontilaisen
virkistysalueen vahenemiseen. Laajenemissuunnaksi on valittu sellainen alue, jolla on
vahiten vaikutusta virkistyskaytolle ja jolla ei ole luontoselvityksen perusteella havaittu
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erityisia luontoarvoja. Laajenemissuunta on myds maisemallisesti edullisin, vaikka se

kaventaa teollisuusalueen ja avoimen peltoalueen vélistd metsavyohyketta.
Laajennusalue heikentdé kulkumahdollisuutta virkistysalueelle Hitsaajantien suunnasta.

6.4 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

TJ1

/saaf

10

1058

Teollisuus-, varasto- ja jatteenkasittelyrakennusten

korttelialue. Ulkovarastointialueet tulee aidata.
Alueelle ei saa sijoittaa jatetta pysyvasti.

Lahivirkistysalue.

Mahdollisesti puhdistettava/ kunnostettava maa-

alue. Ennen rakentamista tai purkamisen

yhteydesséa on maaperan tila tutkittava ja
tarvittaessa kunnostettava.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.
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IT

1ap/100m?

TN

6.5 Nimisto
Kaavalla ei anneta uusia nimia.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella
korttelialueella. Hulevesien virtausta tulee hidastaa
maanpaallisilla tai maanalaisilla hulevesien
tasausaltailla. Kattovedet tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa tontilla. Rakennuslupaan on
litettdva hulevesien hallintasuunnitelma.

Istutettava alueen osa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue, jonka ominaispiirteité ei tule muuttaa
eika alueella tule tehd& puuston hakkuutoita.
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7. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaavan on laatinut kaavoitusarkkitehti Mervi Tammi ja avustajana on toiminut
kaavavalmistelija Jussi Helminen.

Raumalla

Mervi Tammi
kaavoitusarkkitehti

Raumalla
Rauman kaupunki / kaavoitus

Juha Eskolin
kaavoitusjohtaja
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