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Liiteasiakirjat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tilastolomake

Luonnosvaiheen lausunnot, yhteenveto ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausunto, yhteenveto ja vastine

Havainnekuva

Poistuva asemakaava
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Asemakaavakartta

Selvitykset ja muu kaavamuutokseen liittyva materiaali:

1. Rauman Sinkokadun ja Poroholman alueen liito-oravaselvitys 2019. Ahlman, S., Ahlman
Group Oy

2. Rauman Sinkokadun ja Poroholman alueen luontoselvitys 2020. Ahlman, S., Ahlman Group
Oy

3. Rauman kaupan selvityksen paivitys ja kaupan alueiden vaikutusten arviointi 2019. WSP
Finland Oy
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Tiivistelma

Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Luoteisvaylan ja Sinkokadun vdlisella alueella, Papinhaan alueen poh-

joispuolella.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan rakentaminen alueelle.

Kaavaprosessin vaiheet

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatéksen asemakaavamuutokseen ryh-
tymisesta 21.4.2020 (KVJ 378).

Vireilletulo kuulutettiin 3.12.2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké luonnoksen yhtey-
dessa.

Sinkokatu 26 asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin
24.9.2020 ja se lahetettiin alueen maanomistajille ja naapureille seka eri viranomaisille.

Asemakaavan muutosluonnos (AK 03—094) seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahta-
villa 3.12.2020 -14.1.2021. Asemakaavamuutoksesta saatiin yksi mielipide 24.3.2021.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt lausunnot ja kom-

mentit.

Asemakaavan muutosehdotus (AK 03—-094) oli nahtavilla 1.4. — 5.5.2021

Asemakaavamuutoksesta ei saatu nahtavillaoloaikana yhtaan muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Satakuntaliiton lausunto ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kom-

mentti.

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutoksessa alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi ja puistoksi seka suo-

javiheralueeksi, joissa on osoitettu liito-oravien kulkuyhteyksia varten ekologinen kaytava.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen aloitetaan heti kun kaavamuutos tulee lainvoimaiseksi.
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1 Lahtokohdat

1.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 1.5km pééassa ydinkeskustasta, Luoteisvaylan ja Sinkokadun vali-
sella alueella. Kaava-alue rajautuu etelasta Pyynpaankatuun. Alue on rakentumatonta metsaa ja

joutomaata.

1.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella on tehty seuraavat luontoselvitykset:
Rauman Sinkokadun ja Poroholman liito-oravaselvitys 2019. Ahlman, S. Ahlman Group Oy.
Rauman Sinkokadun ja Poroholman luontoselvitys 2020. Ahlman, S. Ahlman Group Oy.

Luontoselvitys sisélsi kasvillisuus- ja linnustoselvitysten lisdksi myds lepakko- ja vitasammakkosel-
vitykset.

Luontoselvityksen paatelmat ja tulokset: Liito-oravat

Maastotdiden aikana tutkimusalueelta ei tehty lainkaan lajiin viittaavia havaintoja, eikéa papanoita

l6ydetty. Pyynpaankadun pohjoispuolelta on varmistettu reviiri vuonna 2002, joka inventoitiin uu-

delleen Kaivopuistontien liito-oravaselvityksen yhteydessa vuonna 2009 (Ahiman 2009). Reviiri ei
ollut tuolloin asuttu, eikd myédskaan vuonna 2020. Mydskaan muita

havaintoja ei tunneta (Varsinais-Suomen ELY-keskus 2020).

EU:n luontodirektiivin mukaisesti elinymparist6 ei kuitenkaan meneta suojeluarvoaan,

silla lajin esiintyminen on ns. dynaaminen, eli kaikki levahdys- ja lisdantymispaikat eivét ole
vuosittain asuttuja. Vastaavia tilanteita on ollut muuallakin kaavoitettavilla alueilla, jolloin
seurantaa on tehty useita vuosia. Varsinais-Suomen ELY-keskuksen mukaan reviiria voidaan
pitda pysyvasti asumattomana, mikali lajista ei I6ydeta viitteitd vahintaan viitena perattaisena
vuotena (mm. liro Ikonen). Pyynpaankadun reviirista on tietoja toistaiseksi vain vuosilta 2002,
2009 ja 2020, joten elinympéristd on edelleen direktiivin suojelema alue, joka tulee huomioida

kaavoituksessa asianmukaisesti.
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Liito-oravan reviiri ja kulkureitti

Alueen mahdollisesti kulkuyhteydet tarkastettiin vuonna 2019 (Ahlman 2019). Lajilla ei ole
kunnollisia likkumayhteyksia useisiin ilmansuuntiin, mink& vuoksi tuolloin suositeltiin kahta
koilliseen johtavaa kulkureittid, joiden varrelle tulisi jattaa riittavasti puustoa. Kulkuyhteyksia
voidaan turvata joustavasti puustoisille alueille, kunhan yhteydet sailyvat pohjoiseen ja koilliseen.

Kaava-alueella ei havaittu muita sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi huomioida maankaytén suunnit-

telussa. Tutkimusalue on muuttunut merkittavasti ihmistoiminnan tuloksena, eika luonnontilaista tai
luonnontilaisen kaltaista aluetta ole mainittavasti. Alueelta ei I6ydetty yhtaan arvokasta luontotyyp-
pia, eika alueella ole mydskaan Metsdkeskuksen rekisterin mukaisia metsalain 10 8§ mukaisia koh-
teita (Metsékeskus 2020).

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia ja vanhojen ilmakuvienkin perusteella alueella on ollut
padasiassa metsaa ja peltomaata. Laheisen tehdasalueen rakennukset tai toiminnat eivat ole ulot-

tuneet kaava-alueelle asti.

Liikenne:

Alue sijoittuu vilkasliikenteisen Luoteisvaylan lansipuolelle; Luoteisvayla on pohjoisiin kaupungin-
osiin johtava merkittava paavayla, jossa kulkee keskimaarin (kvl) noin 9 000-10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Pyynpaéankatu (kvl noin 1 700) on alueellinen kokoojakatu ja Sinkokatu liike-/teolli-

suusalueen sisainen kokoojakatu.

Ajoneuvoliittymat kaava-alueelle on jarjestettéava Sinkokadulta.

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala Kaavoitus
PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi



Kaava-alueen etelapuoleinen Pyynpaéankatu on erikoiskuljetusreitti ja Sinkokatu on tata reittia tay-

dentava reitti, mika on otettu huomioon katualueiden mitoituksessa ja rakenteissa.

Tekninen huolto:
Alueen vesihuolto on jarjestetty Sinkokadulta. Kaava-alueen etelaosaan sijoittuu Rauman Energia
Sahkoverkon 20 kV kaapeli.

1.1.4 Kaupallinen selvitys

Viimeisin kaupallinen selvitys on tehty vuonna 2019: Rauman kaupan selvityksen paivitys ja kau-
pan alueiden vaikutusten arviointi, WSP Finland Oy/ Santasalo ja Koskela. Selvityksessa arvioitiin
uusien keskustan ulkopuolista kaupan kehityshankkeiden soveltuvuutta Rauman kaupan erityisalu-
eille ja niiden vaikutuksia Rauman kaupan palveluverkkoon. Tydn laht6kohdaksi péaivitettiin Rau-

man kaupallinen selvitys.

Papinhaan alue on tilaa vaativan kaupan erityisalue, jossa on myds market-kauppaa. Papinhaka
on selvityksen mukaan muodostunut vahvaksi rauta- ja rakentamisen kaupan alueeksi, mutta siella
on myos yksittdinen paivittaistavarakauppa, Lidl (noin 1 800k-m?). Alue on kehittymasséa pohjois-
paadystaan, kun tuotannollinen toiminta alueella on loppunut ja alueen kiinteisténomistajat hakevat

alueelle uutta toimintaa.

Paivittistavarakauppa on Raumalla sijoittunut keskustaa ympardiville alueille ja ydinkeskustaan on
jaényt ainoastaan yksi pieni lahikauppa vastaamaan palvelutarjonnasta. Kokonaisuudessaan Rau-
malla on paivittaistavarakaupan pinta-alaa ja myyntia asukasta kohden selvasti enemman kuin
keskimaarin Suomessa. Myynnin taso kertoo Rauman palvelevan omaa kaupunkia suurempaa
markkina-aluetta. Myyntiteho Raumalla jaa sen sijaan alhaisemmaksi kuin Suomessa keskimaarin.
Raumalla on siten pdivittiistavarakaupan pinta-alaa myyntia kohden keskimaaraista enemman.
Sinkokadun tontti on saavutettavuudeltaan verrattavissa Lidliin, jossa selvityksen mukaan kilomet-
rin saavutettavuusvyohykkeelld on yhteensa noin 3 800 asukasta ja 2.5 kilometrin vyéhykkeella
(pyorailysaavutettavuus) noin 15 600 asukasta. Autolla saavutettavalla 5km vyohykkeelld asuk-
kaita on noin 29 900. Erot muihin keskustan paivittaistavarakauppoihin jaavat hyvin pieniksi kaikilla

vyohykkeilla.
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Selvityksen mukaan liiketilan lisatarve (enimmaistarve) on paivittaistavarakaupan osalta vuoteen
2025 mennessa noin 3000k-m? ja vuoteen 2035 mennessa yhteensa 6 600k-m?2.

Selvityksessé esitetdén, ettéa hankkeet toteutusivat vaiheittain ja osa vasta vuoden 2025 jalkeen,
koska kaikille ei riité taysmittaisesti kysyntaa. Kilpailunedellytysten perusteella uusia kauppapaik-
koja tulisi tarjota erityisesti niille toimijoille, joilla on kaupungissa keskimaaraista alhaisempi markki-

naosuus. Paivittdistavarakaupassa my¢s saavutettavuus on tarkeda.

Palveluverkon kehittdmisen kannalta on mitoituksen ohella merkitsevaa hankkeiden konsepti ja si-
jainti. Mitoituksen vertailu liiketilatarpeeseen kertoo kysynnan riittdvyydest, jolla on merkitysta pal-
veluverkon kehittdmisessd, jos kysyntaa ei ole, vaikutukset nykyiseen verkkoon ovat suuremmat.
Hankkeiden konsepti vaikuttaa erityisesti, kun tarkastellaan vaikutuksia keskustaan. Sijainnilla on

merkitysta tasapainoisen palveluverkon seka saavutettavuuden kannalta.

Papinhaan alue painottuu padosin rakentamisen ja sisustamisen kauppaan. Tarjontaa taydentavat
ravintolapalvelut ja yksittainen market. Teollinen toiminta alueella on vahentynyt. Lahtdkohtaisesti
alueen laajentaminen kaupallisilla toiminnoilla vahvistaa alueen vetovoimaa kaupan alueena. Sa-
mankaltaisen toimijoiden sijoittuminen alueelle vahvistaa sen erikoistumista. Paivittaistavarakau-
pan laajentuminen alueella vahvistaa luoteisosien paivittaistavarakaupan tarjontaa ja lisaa kilpailua

alueella jo toimivan yksikdn kanssa.

Hanke sijoittuu olemassa olevaan rakenteeseen, l&helle muita paivittaistavarakauppoja ja lahelle
asutusta. Se ei tuo varsinaisesti uutta tarjontaa Raumalla, mutta tarjoaa vaihtoehdon olemassa

olevalle myymalalle ja lisaa kilpailunedellytyksia.

Kuvassa Rauman paivittaistavarakaupat vuonna 2017 ja kaavan hanke osoitettuna vihredlla tah-
della. Hanke palvelee I&ahiympériston asukkaita, mutta myds merkittavasti laajempaa vaestoa,

koska hanke sijoittuu keskustasta pohjoisiin kaupunginosiin johtavan Luoteisvaylan varrelle.
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Py Paivittaistavarakaupat 2017
z ~{ @ Hypermarket
@ Tavaratalo
® Suuri supermarket (yli 1000 m2)
@ Pieni supermarket (400 - 1000 m2)
@ Lahikauppa (alle 400 m2)
© Pt-erikoiskauppa
£ \ o/ 3 @ Huoltoasema

Paivittaistavarakaupat Raumalla 2017
Lahde: AC. Nielsen2017
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokartta 10/2018

Selvityksessa oli mukana useita sellaisia paivittaistavarakaupan hankkeita, joiden toteutus on hyvin
epavarmaa, joten selvityksessa arvioitu paivittaistavarakaupan ylimitoitus ei todennakdisesti ole
toteutumassa. Hopeamdaen kaavahanke ei ole kdynnistynyt ja Kairakadulle toteutetaan muuta kuin
paivittdistavarakauppaa. Hopeamaen hankkeen kaupallista arviointia voidaan kuitenkin kayttaa
Sinkokadun kaavahankkeessa paivittistavarakaupan osalta, silla kaava-alue sijoittuu samalle kau-

palliselle Papinhaan alueelle.

Selvityksen jalkeen Raumalla ei ole rakennettu uusia paivittaistavarakaupan yksikoita.

1.1.5 Melu

Melua aiheuttaa erityisesti vilkasliikenteinen Luoteisvayla. Kaava-alueen eteldpuolella, korttelissa

374 tehtiin meluselvitys vuonna 2014 ja selvityksen tuloksia voidaan kayttdd myos kaava-alueella.
Melulaskennat tehtiin vuoden 2014 tilanteelle seka vuoden 2030 ennustetilanteelle. Tulokset osoit-
tivat, ettd suunnitellun rakennuksen ollessa liike-, kauppa-, tai ymparistéhairiéta aiheuttamaton te-

ollisuusrakennus, meluntorjunnalle ei ole ohjearvojen asettamaa tarvetta.
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1.1.6 Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella ei ole tiedossa pilaantunutta maa-ainesta.

1.1.7 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

1.1.8 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteist6- ja mittaustoimi ja se tayttaa
Maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.
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1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava.

Satakunnan maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011 ja se on saanut lainvoiman 13.3.2013 kor-

keimman hallinto-oikeuden paatoksella. Kaava-aluetta koskevat seuraavat merkinnat ja maarayk-

set:

kk

Kaupunkikehittdmisen kohdevythyke

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittAmispolitikan alueidenkaytdllisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niité vyo-
hykkeit&, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita

alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vythykkeita kehitetdan eheyttamalla olemassa
olevienkeskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seké turvaamalla viher- ja vir-
kistysverkon jatkuvuus seké palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee edistaa elinymparisttjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla
rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla joukkoliiken-

teen ja kevytliikenteen edellytyksid. Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti
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mv-2

arvokkaiden maisema-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee olla alu-
eidenkaytdn suunnittelun lahtokohtina.
Kehittamissuositus: Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yk-

sityiskohtaisemmalla seudullisella maank&ayttn suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvydhyke
Merkinnalla osoitetaan vyohykkeita, joihin kohdistuu merkittavia matkailun kehittdmis-
tarpeita. Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun

kehittamisen kohdevythykkeet.

Suunnittelumaarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytén suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elin-

keinoihin ja asutukseen.
Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitet-
taessa tulee ottaa huomioon vybhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirtei-

den sailyttaminen.

Alueen itédpuolella kulkee Luoteisvayla, joka on osoitettu merkinnallda Uusi paakatu.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti merkittavét tuulivoimatuotan-

non alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Ymparistoministeric vahvisti 3.12.2014 Satakunnan

vaihemaakuntakaavan 1. Vahvistamispaatoksen yhteydessa ymparistoministerio hylkasi kaavasta

tehdyt viisi valitusta. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman 6.5.2016 korkeimman hal-

linto-oikeuden paatoksella.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 alueelle ei ole osoitettu tuulivoimatuotannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 17.5.2019 ja

kaavasta tuli lainvoimainen 1.7.2019. Kaavan teemana ovat energiantuotanto; turve, bioenergia ja
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mahdollisesti tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia. Muita teemoja ovat soiden moninaiskayttd (kas-

vuturve, soiden suojeluja virkistyskayttt), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparis-
tot.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 alue sijaitsee tyOpaikka-alueella ja kuuluu eteldosaltaan
tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohykkeeseen.

Ty6paikka-alue

Merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi
sijoittua seka toimisto- ja palvelutydpaikkoja ettéa ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja

varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myos tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

Suunnittelumaarays: Alueelle voidaan paakayttétarkoitusta muuttamatta suunnitella myds asu-
mista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden haitalliset ymparistovaikutuk-
set laheisille alueille ja asutukselle voivat olla merkittavid. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella tydpaikka-alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan
suuryksikoita silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee
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kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttdd. Kaupan mitoitus tulee yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumi-
sen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikenne-

jarjestelmien toteuttamiseen.

&m

Tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyohyke

Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vyohykkeita, joilla on tai jonne voi sijoittua
tilaa vaativan erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikdita, jotka ei-
vat muutoin sovellu keskustatoimintojen alueelle. Vyohykkeilla kehitetdan kauppaa, jonka tyypilli-

nen asiointitiheys on vahainen.

Suunnittelumaarays: Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoit-
tuminen on suunniteltava siten, ettei niilla yksin tai yndessa muiden vyéhykkeiden hankkeiden
kanssa ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden
kehittamiseen. Suuryksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

sitoa muun taajamarakenteen ja likennejarjestelmien toteuttamiseen.
Koko vaihemaakuntakaava 2-aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

Kauppa

Suunnittelumdaarays: Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien kes-
kustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskunta-
rakenteen muu kehitys seka palveluiden saavutettavuus kaikki vaestoryhméat huomioiden. Suunnit-
telussa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja palveluverkon kattavuu-

teen suhteessa asuin- ja tydpaikka-alueisiin, ja varmistaa asiointitiheydeltdan paivittaisasiointiin pe-
rustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja ty6paikka-alueisiin erityisesti kevyenliikenteen

verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myds joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikdiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksia ja sita kautta

palveluiden seudullista saavutettavuutta.
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Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikon mitoitus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-

lussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa otetaan huomioon Vanhan Rau-
man maailmanperintdarvot ja kaupan hankkeiden vaikutukset arvioidaan erityisesti Vanhan Rau-

man palvelutarjonnalle.

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajat

Paivittdistavarakaupassa ja erikoiskaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaajamien alueilla
5000 k-m?

Tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaajamien alueilla 10
000 km?

Mitoitus: Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisen merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikéiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvythykkeiden vahittdiskaupan yhteen-
lasketun kerrosalan enimmaismitoitus vuonna 2035 (sisaltden alueen kaiken kaupan kerrosalan):

Rauman kaupan alueet (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhyke 113 000 k-m2

1.2.2 Yleiskaavat

Ote: Yleiskaava 2030

Yleiskaavassa 2030 (hyvaksytty 25.3.2019) alue on osoitettu uudeksi asuntoalueeksi (A). Uusilla

asuntoalueilla tulee ottaa huomioon riittdvien virkistysalueiden maara seka hyvat virkistysyhteydet.
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Uusien asuinalueiden tulee kytkeytya luontevasti olemassa olevaan rakenteeseen. Alueella on

huomioitava mahdolliset tulvariskit.

Aluetta koskee 25.8.2003 hyvaksytty Rauman keskustan osayleiskaava. Osayleiskaavassa tontti
on osoitettu Tyopaikka-alueeksi, jolla on merkittavia ymparistbarvoja (TP/sl1). Luonnonsuojelulain
498 nojalla maarataan, ettd ennen alueella suoritettavia toimenpiteité tulee varmistaa, ettei alueen
liito-oravan lisd&ntymis- tai levahdyspaikkoja eiké alueen muita luonnonsuojelullisia arvoja vaaran-
neta. Ennen toimenpiteitd on pyydettava lausunto kaupungin ymparistosuojeluviranomaiselta. Kort-
telin 384 molemmin puolin on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittava

alue.

Ote: Keskustan osayleiskaava

1.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 30.5.2005 hyvaksytty asemakaava (AK 369). Asemakaavassa kortteli 384 on
osoitettu Ymparistdhairidita tuottamattomien teollisuus- ja palvelurakennusten korttelialueeksi
(TPY1). Korttelissa tehokkuusluku on e=0.4 ja rakennuksen vesikaton ylimmé&n korkeuskohdan
korkeusasemaksi on maaritelty +14.0. Sinkokadun varressa on istutettava tontin osa ja muuten

korttelialue on rajattava alueella, jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavyohyke.
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Hakemistokartta

Alueella ovat voimassa my0s rakentamistapaohjeet, joissa maarataan, etta rakennusten paaosa
on sijoitettava kadun varteen. Suositellaan, etta rakennuksissa on erikorkuisia osia ja ettéa julkisi-
vuissa valtetaan pitkid yksitoikkoisia jaksoja. Julkisivujen paaasiallisena rakennusmateriaalina on
kaytettava punatiiltd. Muiden materiaalien osuus julkisivupinnasta, jossa ei ole ikkunoita mukana,
saa olla korkeintaan 25%. Peililasia tai svylasia ei sallita. Alimmat piha-alueet taytetaan vahintaan
tasoon +1.3. Tontin taytolle tarpeelliset taytdt on tehtava niin, etta luiskat jaavat tontin puolelle.
Puistoa vastaan merkitty istutuskaista on tarkoitettu naité luiskia varten. Luiskat on maisemoitava
ja istutettava. Tontit on aidattava katua ja puistoa vastaan korkealaatuisella mieluummin poltto-
maalatulla metalliaidalla.

Korttelialueen molemmin puolin on kaavassa osoitettu puistoa (VP) ja alueen osa, jolla sijaitsee

luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai kohde (sl).
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Ote ajantasakaavasta

1.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen 30.3.2009, voimaantulo-
paiva oli 3.4.2009.

1.2.5 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteistt- ja mittaustoimi ja se tayttaa

Maankaytt6- ja rakennuslain 54a 8:sséa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.
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2. Asemakaavan muutoksen tavoitteet

2.1 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Sinkokatu 26 asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan sijoittami-

nen alueelle.

2.2 Tavoitteiden suhde ylemman asteen kaavoihin

Maakuntakaavassa alue on varattu lahinna paljon tilaa vaativan kaupan tarpeisiin ja etenkin suur-

yksikdille. Myds maaraykset on kohdennettu seudullisesti merkittéaville suuryksikaille.

Asemakaavamuutoksessa on palveluverkon tarpeiden perusteella tydpaikka-alueelle osoitettu mer-
kitykseltdan paikallinen uusi paivittiistavarakauppa ja liiketilaa. Yhdyskuntarakenne tukee kaupan

saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Asemakaavamuutoksessa ei tavoitella suuryksikkda ja taman kokoluokan paivittaistavarakaupalla
on ainoastaan paikallista merkitystd. Kaupan mitoitus on lisdksi méaaritelty ja ajoitettu paikallisen
ostovoiman ja taajamarakenteen pohjalta. Kaavamuutoksen ei siis voida katsoa olevan maakunta-

kaavan vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 8:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa muutoin kuin 1 mo-
mentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennus-
lain 428:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyt-

tdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Rauman Yleiskaava 2030 ei kumonnut alueella voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaa-
Voja, joten Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa Rauman kes-
kustan osayleiskaava. Osayleiskaavan muutos on vireilld, silla vuodelta 2003 oleva osayleiskaava

on monelta osin vanhentunut ja paivityksen tarpeessa.

Yleiskaavassa 2030 alueelle on osoitettu mahdollinen uusi asuinalue, mika liittyy merellisen kau-

punkireitin varrella olevien alueiden kehittAmiseen. Alue liittyy myds Kappelinsalmen ranta-alueelle
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osoitettuun uuteen asumiseen. Luontoselvityksen havaintojen perusteella nayttaa silta, ettd Kappe-
linsalmen uuden asumisen alueesta on syytéa luopua ja myos tdman kaava-alueen kayttdtarkoitusta

tulee siten harkita uudelleen.

Keskustan osayleiskaavassa alue on osoitettu uudeksi tyopaikka-alueeksi, jolla on merkittéavia ym-
paristbarvoja. Alueelle on myés osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittava
alue. Osayleiskaava on hyvéksytty vuonna 2003 ja merkinnat perustuvat lahialueella tehtyihin liito-
oravahavaintoihin. Osayleiskaavan tyopaikka-alueesta osa on toteutettu vuoden 2005 asemakaa-

van mukaisesti, mutta merkittédva osa on jaényt toteutumatta, mukaan lukien tama kaava-alue.

Alueella on vireilla Keskustan osayleiskaavan muutos ja paivitys YK002048, jossa keskustan
osayleiskaavan pohjoisosa on tarkoitus paivittda. Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka alustava rakennemalli olivat nahtavilla marraskuussa 2020. Osayleiskaavatytn yhtey-
dessa on tehty mm. luontoselvitys, jonka perusteella maéaritelladn mm. lito-oravan kulkureitit uudel-

leen.

Elinkeinorakenteen muutos on johtanut siihen, etté perinteiset tydpaikka-alueet ovat profiloituneet
joko teollisuus- tai palvelutydpaikka-alueiksi, sisdltaen myds kaupalliset palvelut. Erilaiset palvelu-
alueet tarjoavatkin monipuolisen tytpaikka-alueen tdman paivan ja tulevaisuuden tydpaikoille. Te-
olliset tyOpaikat taas keskittyvat teollisuuteen varatuille alueille satama-alueen laheisyyteen seké
logistisesti merkittaville alueille kuten Kaoilliselle teollisuusalueelle. Tydpaikat ja tydpaikka-alueet
sijoittuvat muiden kayttotarkoitusten sisélle ja lomaan, joten niiden arvioiminen tai mitoittaminen
omana kayttotarkoituksena ei siis ole tarkoituksenmukaista. Riittavien teollisuus- ja palvelualueiden

mitoitus on varmistettu koko kunnan Yleiskaavassa 2030.

Keskustan osayleiskaavassa vuodelta 2003 on tydpaikka alueiksi (TP) osoitettu alueita Papin-
haasta, Kairakatu-Metallitien alueelta ja silloin uutena alueena nykyisen Sinkokadun varrelta.
Nama alueet sisaltavat kauppaa ja liiketoimintaa, yksityisia palveluita, hallintoa, toimistotiloja ja
my0s alueelle soveltuvaa teollisuutta. Keskustan osayleiskaavassa tyopaikka-alueiksi on siis 0soi-
tettu alueita, joille on sijoittunut liiketilaa ja my6s paivittaistavarakauppaa, joten asemakaavamuu-
tosta ei voida pitaé silté osin osayleiskaavan vastaisena, varsinkin kun ei ole kyse kaupan suuryk-

sikosta.

Osayleiskaavan tyopaikka-alue on lisdksi osittain toteutumatta ja osayleiskaavaa voidaan pitaa

mya@s osittain vanhentuneena.
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kesko Oyj oli etsinyt Pohjois-Rauman alueelta uutta liikepaikkaa paivittistavarakaupalle ja Rau-
man kaupunginhallitus paatti varata Kesko Oyj Lounais-Suomelle n. 1,9 ha:n suuruisen alueen,
joka muodostuu Sinkokadun varren tonteista 684—3—-384-1, 684—3—-384—2, 684—3—-384—3 seka
osasta yleisesta aluetta 684—3—9903—0.

3.2 Suunnittelun vaiheet

3.2.1 Aloitus

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto teki paatbksen asemakaavamuutokseen ryhtymi-
sesta 21.4.2020 (KVJ 378).

Vireilletulo kuulutettiin 3.12.2020, kaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman

kanssa.

Sinkokatu 26 asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin
24.9.2020 ja se lahetettiin alueen maanomistajille ja naapureille seka eri viranomaisille.

3.2.2 Asemakaavaluonnos

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaluonnoksen kokouksessaan 24.11.2020 (KVJ X8)

Asemakaavan muutosluonnos (AK 03—094) seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahta-
villa 3.12.20020 — 14.1.2021 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa seka nettisivuilla.

Asemakaavamuutoksesta ei jatetty luonnosvaiheessa mielipiteita.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt lausunnot ja kom-

mentit.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Ympa-
ristd- ja lupalautakunnalta ja Tekniselté valiokunnalta, Rauman Energialta ja Rauman Energian
Sahkdverkolta. DNA ja Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomainen ilmoittivat, etta eivat

anna lausuntoa.
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Lausuntojen perusteella kaavakarttaan lisattiin polkupydréapyséakainnin rakentamisvelvoite seka
maanalainen johtorasite. Liséksi kaavaselostusta tadydennettiin vastineissa esitetylla tavalla.

Kaavoitusjaosto hyvéaksyi laaditut vastineet kokouksessaan 23.3.2021

3.2.3 Asemakaavaehdotus

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 23.3.2021 §

Kaavasta jatettiin mielipide 24.3.2021, jossa esitetdan, ettd kauppa sijoitetaan enemman Syva-
rauman suuntaan. Mielipide kasiteltiin kaavoitusjaoston kokouksessa 18.5.2021. Vastineessa tode-
taan, etta paivittaistavarakaupalle tarkoitettu korttelialue on sijoitettu siten, ettd luontoselvityksissa
esiin nousseet luontoarvot voidaan sailyttaa. Tontin pohjoispuolella sijaitsee liito-oravien kulkureitti,
joten korttelialuetta ei ole mahdollista siirtdéd Syvarauman suuntaan.

Asemakaavan muutosehdotus (AK 03-094) oli ndhtavilla 1.4. — 5.5.2021.
Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia néahtéavillaoloaikana.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Satakuntaliiton lausun-
not. Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut kaavasta lausuntoa, mutta kommentin perusteella
kaavaselostukseen eritelladn omaksi kappaleekseen asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmas-

toon.

Satakuntaliiton lausunnossa todetaan luonnosvaiheen lausunnon perusteella tehdyt tarkennukset
ja taydennykset. Lausunto on liitteend. Lausunnon perusteella ei ole syyta tehda muutoksia ase-

makaavamuutokseen.

3.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Vireilletulo kuulutettiin 3.12.2020, kaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman

kanssa.

Sinkokatu 26 asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin

24.9.2020 ja se lahetettiin alueen maanomistajille ja naapureille seka eri viranomaisille.

Kaavaluonnos oli nahtavilla n&htavilla 3.12.20020 — 14.1.2021 valisen ajan.
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Kaavaluonnosta ja kaavaehdotusta on valmisteltu yhteistydssa aluepalveluiden seka ja kiinteisto-
ja mittaustoimen kanssa.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot 10.2.2021
mennessa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 1.4. —5.5.2021.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Satakuntaliiton lausun-
not. Satakuntaliitolta saatiin lausunto (litteend) ja Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut kaa-
vasta lausuntoa vaan kommentin.
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4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu osaksi Kappelinsalmen ja Noitalahden rannassa olevaa
Rafu ja Teresia Lonnstrédmin puistoa (VP). Luoteisvaylan varsi on osoitettu suojaviheralueeksi
(EV). Molemmilla alueilla tulee sailyttaa ekologinen kaytava liito-oravan kulkuyhteyksia varten
(luol). Liikerakennusten korttelialue (KL2) sijoittuu Sinkokadun ja Pyynpaankadun littym&n poh-
joispuolelle.

4.2 Korttelialueet ja mitoitus
Alueen mitoitus perustuu Yleiskaava 2030 yhteydessa tehtyihin seka paivitettyihin kaupallisiin sel-
vityksiin. Liikerakennusten korttelialueen pinta-ala on 12 235m? ja rakennusoikeus (e=0.3) 3 670k-

m?2, josta paivittaistavarakauppaa varten voi kayttaa 2 000k-m?2. Alueelle ei saa sijoittaa keskusta-

hakuista erikoistavarakauppaa, mutta paljon tilaa vaativa kauppa seka palvelut ovat mahdollisia

kayttotarkoituksia.

Liito-oravan reviiri ja kulkureitti sek& alueen viherverkosto. Kaava-alueelle on osoitettu ekologinen

kaytava luol
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4.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liikerakennusten korttelialue. Alueella saa sijoittaa paivittdistavarakaup-
paa, paljon tilaa vaativaa kauppaa sekéa palvelun tiloja. Alueelle ei saa si-
joittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Puisto.

B HE

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

+
|
|

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

& Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

3 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

384 Korttelin numero.

FUISTO Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

=03 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/ rakennuspaikan pinta-alaan.
Eé] Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

pL20DD Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosneliometria alueella saadaan kéyt-

taa paivittaistavarakauppaa varten.
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Rakennusala.

Rakennuslupaprosessin yhteydessa on esitettavé erillinen sade-, sulamis-
ja pintavesien johtamissuunnitelma.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennet-
tava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennet-
tava yksi saalta suojattu polkupyorien kayttoa palveleva pyorapaikka.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin tarkea alue, ekologinen kay-
tava, jolla tulee sailytta liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
puustoinen kaista.
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YLEISMAARAYS:

Alueen kaupunkikuvaan ja sijaintiin Luoteisvaylan varrella on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Aluetta on jasennditava selkeasti rakennuksin ja rakentein seka istutuk-
silla ja valaisimilla. Myds pysakéintialueet tulee erottaa ja osoittaa selke-
asti.

Tavoitteena on selked kaupunkimainen liikealue; ulkovarastointia ei sal-
lita, vaan varastointi on tapahduttava sis&tiloissa, katoksissa tai muuten
rakenteellisesti suojattuna. Katosten ja rakennelmien tulee soveltua laa-
dukkaalle likealueelle. Myds huoltopihojen sijaintiin ja suunnitteluun on
kiinnitettdva huomiota.

Rakennuksiin ja katoksiin liittyvat mainoslaitteet tulee sijoittaa raystaan
alapuolelle. Erillisten mainosrakennelmien enimmaiskorkeus on +14m ja
vaihtuvakuvaisia nayttoja ei tule sijoittaa alueelle.

Liikkuvia, vilkkuvia tai yléspain suuntautuvia valoja ei saa kayttaa ja muu-
tenkin valaistus tulee suunnitella siten, etté se ei hairitse liikennetta tai 13-
histn asutusta.

Luiskat ja pengerrykset on kasiteltava siten, etta alueen iime on viimeis-

telty.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetté lapaiseméatonta pintaneliota
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12

tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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5 Nimisto

Alueelle ei kaavamuutoksessa tule uutta nimistoa.
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6 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen luontoarvot ja asemakaavamuutoksella pystytaan ny-
kyistéd asemakaavaa paremmin vahvistamaan alueen monimuotoisuutta ja erityisesti turvaamaan
lito-oravien elinolot. Kevaan ja kesan 2020 aikana on tehty aluetta koskevia luontoselvityksia ja
niiden perusteella on kaavamuutosluonnoksessa maaritelty viheralueen ja korttelialueiden rajautu-

mista.

Aikaisemmassa asemakaavassa osoitetusta korttelialueesta merkittava osa, 7 900m? on osoitettu

kaavamuutoksessa puistoksi, jossa on maaritelty liito-oravien kulkureitti.

Vastaavasti 4 880m? aikaisemmin puistoksi osoitettua aluetta, josta ei luontoselvityksessa ole 10y-
tynyt luontoarvoja, on kaavamuutoksella méaaritelty korttelialueeksi ja osaksi liikerakennusten kort-
telialuetta.

Aikaisemmin puistoksi osoitetusta alueesta yhteensa 2 914m? on myos osoitettu suojaviheralu-
eeksi, silla alueen ominaisuudet vilkasliikenteisen Luoteisvaylan varrella eivat vastaa puisto- tai vir-

kistysalueen vaatimuksia.

Alueen kayttotarkoituksen muuttaminen Ymparistohdairitta tuottamattomien teollisuus- ja palvelura-
kennusten korttelialueesta Liikerakennusten korttelialueeksi, jolla sallitaan paivittaistavarakaupan
rakentaminen, vaikuttaa alueen profiiliin ja luonteeseen. Aikaisemmassa asemakaavassa alue on
ollut osa Sinkokadun kokonaisuutta seka sijaintinsa, kayttotarkoituksensa etta katukuvan ja maise-
man kannalta. Kaavamuutoksessa korttelialue sijoittuu lAhemmas Papinhaan kaupallista aluetta ja

kytkeytyy siihen myo6s kayttdtarkoituksensa puolesta.

Kaupallisia vaikutuksia on arvioitu kaupallisissa selvityksissa ja niiden perusteella paivittaistavara-
kaupan sijoittaminen Papinhaan alueelle tai sen valittotmaan laheisyyteen ei aiheuta haitallisia vai-

kutuksia.

Liikerakentaminen ja erityisesti paivittaistavarakauppa lisaavat merkittéavasti alueen liikennetta
sekéd sen mukanaan tuomia haittoja, kuten melua, tarinda ja ilman epapuhtauksia. Alue sijaitsee
kuitenkin vilkkaan Luoteisvaylan varrella ja l&hialueiden kayttotarkoitus ei ole painottunut asumi-

seen.
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Asemakaavamuutoksessa maarataan hulevesien kasittelysta, joten kaavamuutoksella on mydntei-

sia vaikutuksia hulevesien hallintaan ja todennakdgisesti myds veden laatuun.

Kaavamuutoksessa rakentaminen ja sen painopiste sijoittuu lAhemmas kiertoliittym&a, joten alueen
kaupunkikuvallinen merkitys korostuu. Liikerakentaminen on myés luonteeltaan erilaista kuin aikai-

sempi kayttotarkoitus.

6.1 Liikenteelliset vaikutukset

Alue sijoittuu vilkasliikenteisen Luoteisvaylan lansipuolelle; Luoteisvayla on pohjoisiin kaupungin-
osiin johtava merkittava paavayla, jossa kulkee keskimaarin (kvl) noin 9 000-10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Pyynpaankatu (kvl noin 1 700) on alueellinen kokoojakatu ja liséksi erikoiskuljetus-

reitti ja Sinkokatu liikke-/teollisuusalueen sisainen kokoojakatu.

Kaava-alue sijoittuu Luoteisvaylan varrelle, lahelle kiertoliittymé&a ja liikkenne ohjautuu Pyynpéénka-
dun ja Sinkokadun kautta tontille. Sinkokatu ja sille johtavat kadut on mitoitettu tydpaikka-alueen
tarpeisiin. Tydpaikka-alue on osittain toteutumatta ja liikenne ohjautuu alueelle Sinkokadun molem-

mista paista.

Kaava-alueelle kulku tapahtuu p&é&asiassa Luoteisvaylalta, missa kiertoliittyman kapasiteetti kestaa
hyvin my6s Pyynpaankadun suuntaisen risteavan liikenteen. Ristedvan liikkenteen lisaantyminen
tasaa lilkennettd; kiertoliittyma toimii kaikkina vuorokaudenaikoina ja parantaa erityisesi sivusuun-
nan (Pyynpéaénkadun) liittymista paasuuntaan (Luoteisvayla).

Paivittaistavarakaupan sijoittuminen lilkennevirtojen laheisyyteen lisaa liikennetta hyvin lyhyella
matkalla Pyynp&énkadulla ja Sinkokadulla, joiden keskimaarainen vuorokausilikenne on talla het-
kelld alle 2000 ajon./vrk. Talla lyhyella matkalla Pyynpaankadulla ei ole muita ajoneuvoliittymia,
eika ristedvaa liikennetta tai kevyenliikenteen vaylia, joten sijaintia voidaan pitaa liikenteellisesti hy-

vana.

Merkittavin liikennetta aiheuttava toiminta tontilla on paivittaistavarakauppa. Johtuen pitkista auki-
oloajoista, paivittaistavarakaupan liikenne jakautuu melko tasaisesti pitkalle ajanjaksolle vuorokau-
dessa. Taman vuoksi merkittavia liikennepiikkeja ei esiinny, joten likenne ei aiheuta merkittavaa
kuormitusta liikkenneverkolle tai |&histon liittymille. Erityisesti Luoteisvaylan kiertoliittyma seka lahi-
seudun liikkenneverkko jakavat mahdollista kuormitusta tasaisesti. Sinkokadun ja Pyynpaankadun

littyméassa on myos hyva nakyvyys.
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Kaava-alueen etelapuoleinen Pyynpaénkatu on erikoiskuljetusreitti ja Sinkokatu on tata reittia tay-
dentadva reitti, mika on otettu huomioon katualueiden mitoituksessa ja rakenteissa. Kaupan sijoittu-
misella ei heikenneta erikoiskuljetusreittien toimintaa erikoikuljetusten runkoreitilla Pyynpaanka-
dulla eika myoskaan taydentavalla reitilla Sinkokadulla.

Kaava mahdollistaa kevyenliikenteen yhteyden rakentamisen tontille Pyynpdankadun ja Luoteis-
vaylan kiertoliittymasta, jolloin tontti liittyy kiintedsti alueen olemassa olevaan kevyenliikenteen ver-
kostoon. Sinkokadun lounasreunaan on rakennettu kevyenliikenteenvayla.

6.2 Kaupalliset vaikutukset

Kaava-alueella kilometrin saavutettavuusvyohykkeella on yhteensa noin 6 622 asukasta ja 2.5 kilo-
metrin vyohykkeella (pyorailysaavutettavuus) noin 20 458 asukasta. Autolla saavutettavalla 5km
vybhykkeelld asukkaita on noin 30 936. Suuren vaestomaaran lisaksi alue sijoittuu Luoteisvaylan
varteen, joten se palvelee myds saavutettavuusvythykkeiden ulkopuoleista pohjoisten kaupungin-
osien vaestda. Luoteisvayla on myds merkittava kevyenliikenteen vayla, joten paivittdistavarakau-

pan sijainti on hyva myds polkupyérdilijdiden saavutettavuuden kannalta.

Raumalla paivittdistavarakauppojen saavutettavuus on yleisesti ottaenkin hyva ja tama paivittaista-
varakauppa ei tuo siihen merkittavaa muutosta, vaan ennemminkin lisaé vaihtoehtoja tuomalla uu-

den toimijan keskustan pohjoispuolelle.

Kaupallisen selvityksen mukaan liiketilan lisdtarve (enimmaistarve) on paivittdistavarakaupan
osalta vuoteen 2025 mennessa noin 3 000k-m2 ja vuoteen 2035 mennessa yhteensa 6 600k-m2.
Tilaa vaativan kaupan osalta lisatarve on 9 400 k-m2 vuoteen 2025 mennessa ja 22 300k-m2 vuo-

teen 2035 mennessa.

Asemakaavamuutos mahdollistaa enintddn 2 000k-m2 suuruisen paivittdistavarakaupan seka pal-
jon tilaa vaativaa kauppaa, yhteenséa 3 671k-m2, joten hanke on hyvin linjassa liiketilan lisatarpeen
ja sen ajoituksen kanssa varsinkin, kun Raumalle ei ole toteutettu uusia paivittaistavarakauppoja
selvityksen jalkeen ja selvityksesséd mukana olleet paivittaistavarakaupan hankkeet eivét ole eden-
neet. Asemakaava ei mahdollista keskustahakuista erikoitavarakauppaa, joten hankkeella ei voi

katsoa olevan vaikutusta Vanha-Rauman palvelutarjontaan.
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Selvityksen mukaan paivittistavarakaupan toimijoille tulisi tarjota sijaintipaikkoja tasaisesti kau-
pungissa, ja erityisesti ottaa huomioon ne toimijat, joiden markkinaosuus on talla hetkella keski-
maardaista alhaisempi. On hyva, etta Raumalla voidaan tarjota edellytyksia kaupan kehittamiselle
niin keskustassa kuin keskustan reuna-alueilla. Ohjaamalla kaupan tarjontaa keskustaan ja erilai-
sille kaupan alueille vahvistetaan kaupan toimivuutta ja palvelukykya.

6.3 llmastovaikutukset

Merkittdvimmat ilmastovaikutukset liittyvat yhdyskuntarakenteeseen ja kaavamuutos tiivistaa yh-
dyskuntarakennetta ottamalla kayttoon alueita nykyisen rakenteen sisdlla ja osoittamalla alueelle
tarkoituksenmukaisen kayttétarkoituksen. Yleiskaavassa 2030 on tarkasteltu Rauman yhdyskunta-
rakenteen ilmastovaikutuksia ja paadytty ratkaisuun, jossa tiivistetdan ja kehitetdén yhdyskuntara-

kennetta nykyisiin infraverkostoihin tukeutuen.

Kaavamuutoksessa huolehditaan luonnon monimuotoisuudesta, kun luontoselvitysten perusteella
I0ydetyt arvoalueet, erityisesti liito-oravan siirtymareitit on turvattu. Kaavamuutoksessa on myos
huomioitu alueen asema osana viherverkostoa. Kaava-alueelta kaadetaan puustoa, mutta sailytet-

téava puusto on luontoarvojen kannalta merkityksellista.

Paivittaistavarakaupan sijoittumisella tuetaan paitsi kevytta liikennetta, sijoittumalla reitiston var-
relle ja solmukohtaan, mutta samalla laajennetaan paivittaistavarakaupan verkostoa, jolloin liiken-

ndintitarve yleisesti vahenee.
Asemakaavamuutos on rajattu siten, ettd Luoteisvaylan varressa kulkevalle ojalle jaa riittavasti ti-

laa ja mahdolliset saan aari-ilmididen aiheuttamat muutokset esim. veden pinnan korkeudessa on

huomioitu.

6.4 Yhteenvetotaulukko vaikutuksista

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntarakenne ei muutosta 0
Vaesto ei vaikutusta 0
Julkiset palvelut Ei muutoksia 0
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Yksityiset palvelut

Kaupalliset palvelut lisaantyvat

Ty6paikat, elinkeinotoi-
minta

Kaava mahdollistaa liikerakentamisen ja tydpaikkojen muo-
dostumisen

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva

Alue tulee nakyvasti esiin Luoteisvaylan varrella.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot

Luontoarvot on huomioitu ja turvattu

Maisema

Rakentamisen painopiste muuttuu ja tulee ndkyvammaksi

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen / muutoksen suunta

Liikenne

Liikenne lisdantyy ja keskittyy. Painopiste sailyy kuitenkin
Luoteisvaylan tuntumassa.

Yhdyskuntatekninen
huolto

ei muutoksia

Vaikutukset talouteen / muutoksen suunta

Kaavatalous

Ei muutoksia

Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ymparistohairiot

Ei muutoksia.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen ympéristé | Ei muutoksia.

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Kulttuurihistoria

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja.
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7 Asemakaavan toteutus
7.1 Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti kun kaavamuutos tulee lainvoi-

maiseksi.

*k*%

Kaavaty6hon ovat osallistuneet kaavoitusarkkitehti Outi Virola ja kaavoitusavustaja Taina Heino-
nen.

Raumalla 10.5.2021

Outi Virola
kaavoitusarkkitehti

Raumalla
Rauman kaupungin tekninen toimiala / kaavoitus

Juha Eskolin
kaavoitusjohtaja
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Suunnittelualue on rajattu punaisella kartalle.

Aloite

Kesko Oyj Lounais-Suomi haki 8.8.2019 paivatylla kirjeella asemakaavamuutosta uu-
den paivittaistavarakaupan sijoittamiseksi Sinkokadun varteen. Rauman kaupunginhal-
lituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatoksen asemakaavamuutokseen ryhtymisesta
21.4.2020 (378).

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee Sinkokadun ja Luoteisvaylan valisella alueella, Papinhaan
alueen pohjoispuolella.

Suunnittelutilanne

Satakunnan maakuntakaavassa ja vaihemaakuntakaavassa 2 alue on osoitettu tyo-
paikka-alueeksi (TP). Alue sijoittuu maakuntakaavassa kaupunkikehittdmisen kohde-
vyohykkeelle (kk) ja matkailun kehittdmisvyohykkeelle (mv2). Alueen etelapuolella on
paljon tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyodhyke (km).

Yleiskaavassa 2030 (hyvaksytty 25.3.2019) alue on osoitettu uudeksi asuntoalueeksi
(A). Aluetta koskee 25.8.2003 hyvaksytty Rauman keskustan osayleiskaava. Osayleis-
kaavassa tontti on osoitettu tyépaikka-alueeksi, jolla on merkittavia ympéaristéarvoja
(TP/sl1). Alueella on vireilla osayleiskaavamuutos (YK:002048).

Kaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan sijoittaminen alu-
eelle.

Kaavoitustyon keskeiset kysymykset

— Rakentamisen suhde ympardiviin katutiloihin ja kaupunkirakenteeseen
— Luontoarvojen huomioiminen

— Liikenteelliset ratkaisut ja pysakdinti

— Kaupallinen mitoitus ja vaikutukset

— Hulevesien kasittely ja ohjaaminen

Vaikutusten arviointi
Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistdon arvioidaan asemakaavan laatimisen yhtey-
dessé tarvittavassa laajuudessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi esittdd muutoksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan, kun uutta kaavaa tai kaavamuutosta aletaan suunnitella.
Silla kerrotaan kaupunkilaisille, mita aluetta tyé koskee, miten tydhdn voi vaikuttaa, mika on kaavatyon
aikataulu, miksi kaava tehd&an ja miten kaavan vaikutuksia selvitetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan tdydentdaa. Toivomukset suunnitelmaan
tehtavistd muutoksista esitetddn kaavoitusosastolle (yhteystiedot [6ytyvét tasta lehtisestd). Toivomukset
on selkeintd esittéda kirjallisesti mahdollisimman pian. Mitd varhaisemmassa vaiheessa esitykset teh-
daan, sitd helpompi ne on ottaa huomioon.

Lisatietoja:

Rauman kaupunki Kanalinranta 3 www.rauma.fi

Kaavoitus 26100 Rauma

Kaavoitusarkkitehti puh. 044 793 3672 kaavoitus@rauma.fi
Outi Virola

Kaavoitusavustaja puh. 044 4036101 kaavoitus@rauma.fi

Taina Heinonen
Kaavoitusjaosto

Jari Laihonen, puheenjohtaja
Helena Ollila, varapuheenjohtaja
Pasi Alonen, jasen

Sari Seimelg, jasen

lida Lampi, jasen

Tomi Suvanto, toimialajohtaja, esittelija
Johanna Luukkonen, kaupunginjohtaja
Juha Eskolin. kaavoitusjohtaja, sihteeri




LITE 1

Rauma

Diaari nro RAU466/2019 01 24.9.2020

Asemakaavamuutos sinkokatu 26 AK: 03-094
Aikataulu Syksy 2020 Syksy 2020 Kevat 2021 Kesa 2021

Vaiheet Aloitus Luonnos nahtavilla 14 Ehdotus néahtavilla 30 Hyvaksyminen kaupun-
Tiedottaminen osallisille paivaa paivaa ginvaltuustossa
Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Alueen maanomistajat Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maan- Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus

omistajat

Tekninen toimiala: toimialajohtaja, maanmittaus- | OAS tiedoksi ja kom- Kuulutus Kuulutus Kuulutus

insinGori, tilapalvelujohtaja, kunnallistekniikan mentteja varten

johtaja, suunnittelup&allikkd, viheraluepaallikko,
rakennustarkastaja, ymparistonsuojelupaallikko
Sivistystoimiala: toimialajohtaja

Sosiaali- ja terveystoimiala: toimialajohtaja
Kaupunkikehitys, Rauman Vesi: liikelaitosjohtaja

Aluepalopaallikkd OAS tiedoksi Kommentti Kuulutus Kuulutus
Tekninen valiokunta OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Ymparist6- ja lupalautakunta

Terveydensuojeluviranomainen OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Satakunnan Museo OAS tiedoksi Kuulutus
Satakuntaliitto OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Tiedoksi

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ELY

Rauman Energia Oy OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Tiedoksi
DNA Oy

Rauman Vesi

Rauman lkaihmisten neuvosto OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Rauman Latu ry

Rauman Nuorisovaltuusto

Rauman Seudun Lintuharrastajat r.y.
Rauman Vammaisneuvosto

Lehdistd OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet | Mielipide OAS:sta ja eh- | Kirjallinen mielipide luonnok- Kirjallinen muistutus ehdotuk-
dotuksia kaavaa varten sesta sesta

Kaava-aineistoon voi tutustua nahtavillaoloaikoina kaavoituksen internetsivuilla ja palvelupiste Pyyrmanissa, Valtakatu 2. Nahtévilldoloajat kuulutetaan erikseen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille seké muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoitta-
neet osoitteensa (MRL678).

OAS= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 01.12.2020
Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi Sinkokatu 26

Kunta RAUMA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 684 Kunnan kaavatunnus AK 03-094
Hyvéaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 03.12.2020
Kaava-alueen pinta-ala 2,31 Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 2,31

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut

Lomarak.paikkojen Ikm
Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 2,3078 100,0 3671 0,16>< 3671
A yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
K yhteensa 1,2235 53,0 3671 0,30 1,2235 3671
T yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,5284 0
V yhteensa 0,7929 34,4 0 0,0135 0
R yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
L yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
E yhteensa 0,2914 12,6 0 0,2914 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan

ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. 0,0000 0_>-<_ 0,0000 0

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m%+
Suoj.rak. yht. 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 0 0 0

Sivu 1 (1)

LIITE 2
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Rauman kaupunki 1.12.2020 Sivu 1
Tevi/ kaavoitus
Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus 0
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4 Tayttamispvm 01.12.2020
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Sinkokatu 26
0
0
Kunta RAUMA Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 684 Kunnan kaavatunnus AK 03-094
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m*+
Aluevar. ><
yhteensé 2,3078 100,0 3671 0,16 3671
| | |
A yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
A \ \ \ 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
P \ \ \ 0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y \ \ \ 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C \ \ \ 0,0000 0
K yhteensa 1,2235 53,0 3671 0,30 1,2235 3671
K 0,0 0,0000 0
KL2 1,2235 100,0 3671 0,30 1,2235 3671
0,0 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,5284 0
T 0,0000 0
TPY1 -1,5284 0
0,0000 0
V yhteensa 0,7929 34,4 0 0,0135 0
Y, 0,0 0,0000 0
VP 0,7929 100,0 0,00 0,0135 0
0,0 0,0000 0
R yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
R \ \ \ 0,0000 0
L yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
L \ \ \ 0,0000 0
E yhteensa 0,2914 12,6 0 0,2914 0
E 0,0 0,0000 0
EV 0,2914 100,0 0,2914 0
0,0 0,0000 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
S \ \ \ 0,0000 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
M \ \ \ 0,0000 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
w 0,0000 0
0,0000 0

Sivu 1 (1)
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§ Elinkgino:, likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero VARELY/4710/2020
ymparistokeskus

Varsinais-Suomi
14.01.2021

Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyyntd 08.12.2020

Sinkokatu 26 asemakaavanmuutos, luonnosvaihe paivatty 26.11.2020,
Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Kaavanmuutosalue sijaitsee Luoteisvaylan ja Sinkokadun valisella alueella, Papinhaan
alueen pohjoispuolella noin 1,5 km paassa ydinkeskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 2,31 ha. Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan
sijoittaminen alueelle.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatdksellda 13.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittdmisen ja
matkailun kehittamisvyohykkeille. Vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja kaava
on tullut voimaan 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu
tydpaikka-alueeksi (TP). Suunnittelualueen etelaosa kuuluu tilaa vaativan kaupan
kehittdmisvydhykkeeseen (km).

Tyopaikka-alueen merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset tydpaikka-alueet, joille
voi sijoittua seka toimisto- ja palvelutydpaikkoja ettd ymparistohairiéta aiheuttamatonta
teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa my0s tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa.

TyOpaikka-aluetta koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan:

"Alueelle voidaan paakayttotarkoitusta muuttamatta suunnitella myos asumista. Alueelle ei
saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden haitalliset ymparistévaikutukset laheisille
alueille ja asutukselle voivat olla merkittavia. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan
palveluverkon tarpeiden perusteella tydpaikka-alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan
suuryksikadita silloin kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa. Kaupan mitoitus
tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja
yksikoiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun
taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.”

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alaraja paivittaistavarakaupassa ja
erikoiskaupassa on Rauman keskustaajaman alueella 5000 krs-m2.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenaisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrjdnkatu 20, 28100 Pori
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Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja kaava
on tullut voimaan. Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu asuntoalueelle (A).

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin tydpaikka-alueeksi, jolla on
merkittavia ymparistdarvoja (TP/sl1). Osayleiskaavamaarayksen mukaan luonnonsuojelulain
49 §:n nojalla maarataan, etta ennen alueella suoritettavia toimenpiteita tulee varmistaa, ettei
alueen liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja eika alueen muita luonnonsuojelullisia
arvoja vaaranneta. Ennen toimenpiteita on pyydettava lausunto kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselta. Lisaksi alueelle sijoittuu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaa aluetta.

Alueella on vireilla keskustan osayleiskaavan muutos ja paivitys. Osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava rakennemalli ovat olleet nahtavilla
marraskuussa 2020.

Alueella on voimassa 30.5.2005 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa kortteli 384 on
osoitettu ymparistohairidita tuottamattomien teollisuus- ja palvelurakennusten
korttelialueeksi.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
Yleista

ELY-keskus toteaa, ettd kaavahanke poikkeaa keskustan osayleiskaavasta ja etta vireilla on
keskustan osayleiskaavan muutos ja paivitys. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hankkeen
toteuttamismahdollisuus tulisi ensisijaisesti kasitella yleiskaavan muutoksen yhteydessa. Mikali
hanke on tarpeen toteuttaa jo aiemmin, tulee yleiskaavasta poikkeamiselle esittaa tarvittavat
perustelut.

Kauppa

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueelle sijoittuisi kerrosalaa yhteensa noin 3670 krs-m2
likerakennusten korttelialueelle (KL2). Kaavamaarayksen mukaisesti ko. korttelialueelle saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa, paljon tilaa vaativaa kauppaa seka palvelun tiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Paivittistavarakauppaa varten saadaan
kerrosalasta kayttaa 2000 krs-m2.

ELY-keskus ndkee hyvana, ettd hanketta varten on kaytettavissa kauppaa koskeva selvitys
(vuodelta 2019) ja ettad kaavassa on annettu maarayksia liikkerakennusten korttelialueelle sijoittuvan
likerakentamisen laadusta. Kaupan selvitys olisi hyva todeta myds kaavaselostuksen
kaavaselvityslistauksessa.

Nyt kasittelyssa oleva kaavahanke poikkeaa sijainniltaan jonkin verran em. kaupan selvityksen
mukaisesta sijainnista. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaupallisia vaikutuksia on viela
tarpeen arvioida lahemmin mm. paivittdistavarakaupan saavutettavuuden ja vireilla olevien ja jo
toteutuneiden hankkeiden muodostaman kokonaisuuden seka selvityksessa esitetyn liiketilan
laskennallisen lisatarpeen nakdkulmasta. Liikerakentaminen lisda merkittavasti alueen liikennetta,
joten myds liikennevaikutuksia on tarpeen arvioida lahemmin.
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Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, etta luontoselvitykset on paivitetty kattavasti kaavahanketta varten ja
kaavakartalle on merkitty luo1-merkinnalla alueita erityisesti lito-orava huomioon ottaen. Merkinta
tulisi ELY-keskuksen nakemyksen mukaan esittaa havainnollisemmin. Muutoin ELY-keskuksella ei
ole huomautettavaa luonnonsuojelun osalta.

Kavely ja pyoraily

Tiiviisti rakennetuilla keskustamaisilla alueilla, joissa on paljon jalankulkijoita ja pyorailijoita, tulisi
asemakaavoissa esittdd myos pyorapysakdinnin rakentamisvelvoite autopaikkojen maaran lisaksi:
Vaylaviraston ohjeita 18/2020: Pyoraliikenteen suunnittelu, s.194
(https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18 pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf)

Pyorapysakaoinnin sijoittelulla tontilla vaikutetaan suuresti pyorailijoiden reitteihin. Pydrapysakoinnin
on hyva sijaita I&hella sisdankayntia ja sinne on liikenteen turvallisuuden kannalta edullista
suunnitella hyvat ja johdonmukaiset jk ja pp- yhteydet, jotka ristedvat autoliikenteen kanssa
mahdollisimman vahan.

Jotta liikerakennusten alue olisi hyvin saavutettavissa myos jalan ja pyoralla, on hyva pohtia,
tulisiko Sinkokadun koillispuolelle toteuttaa jalankulku- ja pyoratie, joka yhdistyisi voimassa olevan
kaavan puistoyhteyden kautta Kappelinsalmentien pyoratien. Hyvien yhteyksien takaamiseksi
yhteystarve on myds Pyynpaankadun pohjoispuolella Sinkokadun ja Luoteisvaylan valilla.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto on tehty
yhteistydssa luonnonsuojeluyksikdn kanssa ja se sisaltaa myos ELY-keskuksen L-
vastuualueen lausunnon.

Yksikdonpaallikkod Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkopostilla Satakuntaliitto ja Alueellinen vastuumuseo
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Tama asiakirja VARELY/4710/2020 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument VARELY/4710/2020 har
godkants elektroniskt

Rauhala Risto 14.01.2021 13:57

Valkama Paivi 14.01.2021 13:43
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SATAKUNTALIITTO Lausunto SL/306/03.02.00/2020
Regional Council of Satakunta 12.02.2021 id: 96711

Rauman kaupunki
Kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi
outi.virola@rauma.fi

viite: Lausuntopyynténne 8.12.2020

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN SINKOKATU 26 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
LUONNOKSESTA

Rauman kaupunki on pyytanyt Satakuntaliitolta lausuntoa Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksesta.
Asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km etdisyydelld ydinkeskustasta, Luoteis-
vaylan, Sinkokadun ja Pyynpadnkadun vdliselld alueella. Alue on rakentumatonta metsaa ja jouto-
maata.

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen tavoitteena on padivittdistavarakaupan si-
joittaminen kortteliin 384. Kaavanmuutoksen tavoitteena on tutkia Salosen torpan tontin muuttamis-
ta yleisten rakennusten korttelialueesta (Y°) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kaavatydssa ar-
vioidaan kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot ja niiden sailyttamisen edellytyksid sekd mahdollisen
lisdrakentamisen sovittaminen arvoihin. Tavoitteena on lisdksi liittda Pyypolun rakentumaton osa vie-
reisiin tontteihin.

Kaavoitustilanne

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu Satakunnan
maakuntakaavassa (YM 30.11.2011/KHO 13.3.2013) kaupunkikehittdmisen kohdevy6hykkeelle (kk) ja
matkailun kehittamisvyohykkeelle (mv2). Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (MV 17.5.2019)
Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osoitettu tyépaikka-alueeksi (TP).

Rauman kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaavan 2030
kokouksessaan 25.3.2019. Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu yleiskaa-
vassa osoitetulle asuntoalueelle (A). Suunnittelualueella on voimassa Rauman keskustan osayleiskaa-
va (hyv. 25.8.2003). Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-alueeksi, jolla on mer-
kittavia ymparistoarvoja (TP/sl1). Luonnonsuojelulain 49§ nojalla maarataan, ettad ennen alueella suo-
ritettavia toimenpiteitd tulee varmistaa, ettei alueen liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja
eika alueen muita luonnonsuojelullisia arvoja vaaranneta. Ennen toimenpiteita on pyydettava lausun-
to kaupungin ymparistésuojeluviranomaiselta. Korttelin 384 molemmin puolin on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittava alue.

Suunnittelualueella on voimassa 30.5.2005 hyvaksytty asemakaava, jossa kortteli 384 on osoitettu
Ymparistohairioita tuottamattomien teollisuus- ja palvelurakennusten korttelialueeksi (TPY1). Kortte-
lissa tehokkuusluku on e=0.4 ja rakennuksen vesikaton ylimman korkeuskohdan korkeusasemaksi on
madritelty +14.0. Sinkokadun varressa on istutettava tontin osa ja muuten korttelialue on rajattava

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori |www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5 | Vaihde (02) 620 4300

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Roslof Susanna, Alueiden kayton johtaja 12.02.2021 Perttula Esa, Liikennesuunnittelija 15.02.2021
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alueella, jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Korttelialueen ita- ja eteldpuoli
on osoitettu puistoksi (VP).

Kannanotot

Satakuntaliitto kiittda Rauman kaupunkia Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen lausuntopyynnosta
ja toteaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa muutoin
kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja
rakennuslain 42§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa Rauman
keskustan osayleiskaava 2030, joten Satakunnan maakuntakaava ei ole alueella voimassa. Sinkokatu
26 asemakaavan ratkaisu poikkeaa Keskustan osayleiskaavan tavoitteista kayttotarkoituksen osalta.
Poikkeamista osayleiskaavan tavoitteista tulee perustella, tarkastella yleiskaavassa osoitettujen
tyOpaikka-alueiden riittavyytta ja asemakaavan vaikutuksia suunnittelualuetta laajemmalla
vyohykkeella.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 tyopaikka-
alueelle. Merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset tyopaikka-alueet, joille voi sijoittua seka
toimisto- ja palvelutyopaikkoja ettd ymparistéhairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja
varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myo6s tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa. Merkintaa
koskevassa suunnittelumaarayksessa todetaan kaupan ohjauksesta seuraavaa:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella palvelujen
alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan yksikoéita vain silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan
valttaa. Kaupan mitoitus tulee vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen
ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
sitoa muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteuttamiseen.

Nykyisen lainsdadanndn nojalla vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 4 000 k-m2:n suuruista
vahittdiskaupan myymalda. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 yleisten kauppaa koskevien
suunnittelumaaraysten mukaan, jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta,
merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdon koon alaraja on Satakunnassa kaikkien
kaupan laatujen osalta 4000 k-m2 lukuun ottamatta seuraavia: paivittdistavarakaupassa ja
erikoiskaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaajamien alueilla 5000 k-m2 seka tilaa vaativan
erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaajamien alueilla 10 000 k-m2 seka Euran,
Harjavallan, Huittisten, Kankaanpadan, Kokemaen ja Ulvilan keskustaajamien alueilla 5000 k-m2.

Asemakaavan muutoksessa liikerakennusten korttelialueelle saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa,
paljon tilaa vaativaa kauppaa seka palvelun tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoista-
varakauppaa. Korttelialueen rakennusoikeus on (e=0.3) 3 670 k-m2, josta paivittdistavarakauppaa var-
ten voi kayttaa 2 000k-m2. Korttelialueen vahittaiskaupan yksikon koko jaa alle vahittaiskaupan suur-
yksikkokoon. Lisaksi sekd paivittdistavarakaupan etta tilaa vaativan kaupan osalta yksikkd on paikalli-
sesti merkittavaa kokoluokkaa.

Vuonna 2019 laadittua kaupallista selvitystd on referoitu asemakaavan muutoksen selostukseen.
Selvitys tulee kuitenkin olla kaytettavissa kokonaisuudessaan kaavan liiteaineistossa.
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Regional Council of Satakunta 12.02.2021 id: 96711

Tiedoksi:

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen jatkosuunnittelussa tulee huomioida
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 yleiset kauppaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava
huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittaminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden
kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka
palveluiden saavutettavuus kaikki vaestéryhmat huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja palveluverkon
kattavuuteen suhteessa asuin- ja tyOpaikka-alueisiin, ja varmistaa asiointitiheydeltdan
paivittdisasiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja tydpaikka-alueisiin erityisesti
kevyenliikenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myos joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikéiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksia ja sitd kautta
palveluiden seudullista saavutettavuutta.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikdn mitoitus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa otetaan huomioon Vanhan Rauman
maailmanperintdarvot ja kaupan hankkeiden vaikutukset arvioidaan erityisesti Vanhan Rauman
palvelutarjonnalle.

Lisaksi Satakuntaliitto esittda jatkosuunnittelussa huomioitavan, ettd Sinkokatu on osa
erikoiskuljetusten reittia.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan tai Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella lausunnolla olevasta Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen
luonnoksesta muuta lausuttavaa.

Lausunnon on valmistellut Esa Perttula, esa.perttula@satakunta.fi ja Susanna Roslof,
susanna.roslof@satakunta.fi.

SATAKUNTALIITTO

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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Satakuntaliitto
Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
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RAUMAN KAUPUNKI Kokouspaiva LIITE g’lvu
Ymparisto- ja lupalautakunta 12.1.2021 1

78

RAUM/7/10.02.03/2020

Lausunto Sinkokatu 26 (AK 03-094) asemakaavan muutosluonnoksesta

Ymparisto- ja lupalautakunta 7 § 12.1.2021

Asian esittely

Ehdotus

Paatésehdotus

Paatos

Tiedoksi

Oikaisuvaatimusohje

Ymparistonsuojelupaallikkd Juha Hyvarinen 4.1.2021:

Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa ymparisto- ja lupalautakunnan lausuntoa Sinkokatu 26:n (AK: 03-
094) asemakaavan luonnoksesta 10.2.2021 mennessa. Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa
kokonaisuudessaan osoitteessa: www.rauma.fi/03-094-sinkokatu-26/

Tarkoituksena on mahdollistaa paivttaistavarakaupan sijoittuminen alueelle. Kaavamuutoksella poistuu
ymparistéhairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja palvelurakennusten korttelialue. Puistoalueen
paikka vaihtuu ja uutena tulee suojaviheralue, joka mahdolistaa liito-oravan kulkemisen. Itse kaava-
alueelta ei tosin ole tiedossa tuoreita liito-oravahavaintoja.

Rakennustarkastaja Timo Heinila 4.1.2021: Rakennusvalvonnan osalta asemakaavan
muutosehdotuksesta ei ole huomautettavaa.

Ymparistonsuojelupaallikkd Juha Hyvarinen 4.1.2021

Ympadristo- ja lupalautakunta lausuntonaan Sinkokadun asemakaavan muutosluonnoksesta toteaa, ettei
asiasta ole huomautettavaa.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Ahto Tomi, Lupasihteeri 21.1.2021
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Tekninen valiokunta

398

23.2.2021 1

RAUM/7/10.02.03/2020

Kaavalausunto: Sinkokatu 26 AK:03-094

Tekninen valiokunta 39 § 23.2.2021

Liitteet

Asian esittely

Ehdotus

Paatésehdotus

Paatos

Lisatietojen antaja

Tiedoksi

Oikaisuvaatimusohje

AK-03-094-Kaavakartta-Luonnos-26112020

Suunnittelupaallikkd Pajuoja Riikka 18.1.2021:

Kaavoitus on pyytanyt teknisen valiokunnan lausuntoa asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheesta.
Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: https://www.rauma.fi/03-
094-sinkokatu%2026/

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa paivittdistavarakaupan sijoittaminen alueelle.
Aluepalvelut
Aluepalvelut on ollut mukana asemakaavatydssa. Aluepalveluilla ei ole asemakaavaehdotukseen

huomautettavaa.

Kiinteisto ja mittaustoimi
Maankavttoinsindori Asikainen Ari-Pekka 10.2.2021:

Kiinteistd- ja mittaustoimen valmisteluvastuun osalta kaavamuutosalueen saattaminen
luovutuskelpoiseksi edellyttaa kiinteistonmuodostustoimia seka luovutusehtoja koskevan esityksen
laatimisen. Suunnittelualue (Tontit 684-3-384-1...3 (Sinkokatu) seka yleisen alueen 684-3-9903-0 osa) on
varattu kaupunginhallituksen paatokselld 18.5.2020 & 245 Kesko Oyj:lle 31.12.2021 asti. Asemakaavan
muutoksella muodostuvan tontin luovutusehdoista paattaa kaupunginvaltuusto. Tontin
myynti/vuokrahinta maaritetadn puolueettoman auktorisoidun kiinteistdarvioijan toimesta. Kaupungin
maapoliittisten linjausten nojalla tontti luovutetaan ensisijaisesti vuokraamalla. Vasta kun tontin
rakentamisvelvoite on tdytetty, on tontti mahdollista ostaa omaksi.

Suunnittelupaallikkod Pajuoja Riikka 10.2.2021:

Tekninen valiokunta padttaa saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut asiat. Teknisella valiokunnalla ei
ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Toimialajohtaja Suvanto Tomi 15.2.2021:

Tekninen valiokunta paattaa hyvaksya suunnittelupaallikon tekeman ehdotuksen.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

suunnittelupaallikkd Pajuoja Riikka
puh. 044 567 9243
riilkka.pajuoja@rauma.fi

| Muutoksenhakukielto

Valmistelua tai taytantdonpanoa koskeviin paatoksiin ei saa tehda oikaisuvaatimuista eika
kunnallisvalitusta (Kuntalaki 136 8).

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Anttila Hele, Hallintosihteeri 1.3.2021



LITE 3

Heinonen Taina

Lahettdja: REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>
Lahetetty: 4. helmikuutata 2021 13:15

Vastaanottaja: Heinonen Taina

Aihe: VS: LAUSUNTOPYYNTO Sinkokatu 26 AK:03-094
Liitteet: Sinkokatu lausuntopyynto liitekuva.pdf

Hei,

Rauman Energian ja Rauman Energia Sahkoéverkon lausunto Sinkokatu 26:n (AK:03-094) asemakaavaluonnokseen.

Rauman Energia Sahkoéverkon 20 kV kaapeli sijaitsee osittain nykyisella puistoalueella. Toivomme, ettd kaavaan
varataan nykyiselta puistoalueelta alue maanalaisille johdoille liitteessa esitetyn kuvan mukaisesti.

Terveisin,

Jali Syyrakki

suunnittelup@allikko, séhkdverkon yleissuunnittelu
Rauman Energia Séahkdverkko Oy

Kairakatu 4

26100 Rauma

puh. (02) 8377 8773
jali.syyrakki@raumanenergia.fi
www.raumanenergia. fi

Ldhettaja: Heinonen Taina <Taina.Heinonen@rauma.fi>

Lihetetty: perjantai 4. joulukuuta 2020 10.37

Vastaanottaja: Kirjaamo Tevi <Kirjaamo.Tevi@rauma.fi>; Kirjaamo Ympla <kirjaamo.ympla@rauma.fi>;
Terveysvalvonta <terveysvalvonta@rauma.fi>; Satakuntaliitto <kirjaamo@satakunta.fi>; REO Suunnittelu
<suunnittelu@raumanenergia.fi>; matti.lehtonen@voimatel.fi; Vastamaki Jukka <Jukka.Vastamaki@rauma.fi>;
Suonpdad Juha <juha.suonpaa@satapelastus.fi>; tuomas.klimoff@satapelastus.fi

Aihe: LAUSUNTOPYYNTO Sinkokatu 26 AK:03-094

Hei,

Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa lausuntoanne Sinkokatu 26:n (AK: 03-094) asemakaavan luonnoksesta.
Pyydamme lausuntoja saapuvaksi 10.2.2021 mennessa.

Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: www.rauma.fi/03-094-sinkokatu-26/
Mikali katsotte, etta teilld ei ole lausuttavaa kaavasta, pyydamme ilmoittamaan siitd sahkopostitse.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaavoitus

RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus

Kanalinranta 3, PL 104, 26101 Rauma
Puhelin (02) 834 11 (vaihde)

kaavoitus@rauma.fi
http://www.rauma.fi/
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LITE 3

Heinonen Taina

Lahettdja: Aro Jonna

Lahetetty: 17. joulukuutata 2020 8:41

Vastaanottaja: Kaavoitus

Kopio: Aikko Sari

Aihe: VL: LAUSUNTOPYYNTO Sinkokatu 26 AK:03-094
Heil

Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomaisella ei ole lausuttavaa Sinkokatu 26:n (AK: 03-094) asemakaavan
luonnoksesta.

Terveisin
Jonna Aro

3k 3k 3k 3k ok ok ok sk ok %k ok sk sk ok ok ok sk ok ok sk ok sk sk sk sk ok ok ok sk ok sk sk ok ok sk sk sk ok ok ok sk ok sk sk sk ok sk 5k sk sk ok ok 5k ok sk sk ok %k ok 5k 3k 3k ok ok ok ok ok ok ok k kok sk kok ok

Jonna Aro
Terveystarkastaja
puh. 044 707 2943
jonna.aro@rauma.fi

RAUMAN KAUPUNKI
Ympdéristoterveydenhuolto
Lensunkatu 9, 26100 RAUMA

Rauman Tarina

Ldhettaja: Heinonen Taina [mailto:Taina.Heinonen@rauma.fi]

Lihetetty: 4. joulukuuta 2020 10:37

Vastaanottaja: Kirjaamo Tevi <Kirjaamo.Tevi@rauma.fi>; Kirjaamo Ympla <kirjaamo.ympla@rauma.fi>;
Terveysvalvonta <terveysvalvonta@rauma.fi>; Satakuntaliitto <kirjaamo@satakunta.fi>; Rauman Energia Oy
<suunnittelu@raumanenergia.fi>; matti.lehtonen@voimatel.fi; Vastamaki Jukka <Jukka.Vastamaki@rauma.fi>;
Suonpada Juha <juha.suonpaa@satapelastus.fi>; tuomas.klimoff @satapelastus.fi

Aihe: LAUSUNTOPYYNTO Sinkokatu 26 AK:03-094

Hei,



LIITE 3
Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa lausuntoanne Sinkokatu 26:n (AK: 03-094) asemakaavan luonnoksesta.
Pyydamme lausuntoja saapuvaksi 10.2.2021 mennessa.

Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: www.rauma.fi/03-094-sinkokatu-26/
Mikali katsotte, etta teilld ei ole lausuttavaa kaavasta, pyydamme ilmoittamaan siitd sahkopostitse.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaavoitus

RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus

Kanalinranta 3, PL 104, 26101 Rauma
Puhelin (02) 834 11 (vaihde)

kaavoitus@rauma.fi
http://www.rauma.fi/

Rauma




Heinonen Taina

LITE 3

Lahettdja:
Lahetetty:
Vastaanottaja:
Aihe:

Hei,

Lehtonen Matti - Voimatel Oy <Matti.Lehtonen@voimatel.fi>
4. joulukuutata 2020 11:03

Heinonen Taina

VS: LAUSUNTOPYYNTO Sinkokatu 26 AK:03-094

Dna Oyj:lla ei ole tarvetta antaa lausuntoa asemakaavan luonnoksesta.

Terv. Matti

Ldhettaja: Heinonen Taina <Taina.Heinonen@rauma.fi>

Ldhetetty: perjantai 4. joulukuuta 2020 10.37

Vastaanottaja: Kirjaamo Tevi <Kirjaamo.Tevi@rauma.fi>; Kirjaamo Ympla <kirjaamo.ympla@rauma.fi>;
Terveysvalvonta <terveysvalvonta@rauma.fi>; Satakuntaliitto <kirjaamo@satakunta.fi>; Rauman Energia Oy

<suunnittelu@raumanenergia.fi>; Lehtonen Matti - Voimatel Oy <Matti.Lehtonen@voimatel.fi>; Vastamaki Jukka

<Jukka.Vastamaki@rauma.fi>; Suonpaa Juha <juha.suonpaa@satapelastus.fi>; tuomas.klimoff@satapelastus.fi
Aihe: LAUSUNTOPYYNTO Sinkokatu 26 AK:03-094

Hei,

Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa lausuntoanne Sinkokatu 26:n (AK: 03-094) asemakaavan luonnoksesta.
Pyydamme lausuntoja saapuvaksi 10.2.2021 mennessa.

Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: www.rauma.fi/03-094-sinkokatu-26/

Mikali katsotte, etta teilld ei ole lausuttavaa kaavasta, pyydamme ilmoittamaan siitd sahkopostitse.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaavoitus

RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus

Kanalinranta 3, PL 104, 26101 Rauma
Puhelin (02) 834 11 (vaihde)

kaavoitus@rauma.fi
http://www.rauma.fi/

Rauma
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Rauma

Asemakaavamuutos Sinkokatu 26 (AK 03-094)

Luonnosvaiheen lausunnot

Asemakaavamuutoksen luonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AK03-094) olivat nah-

tavilla 3.12.2020 — 14.1.2021 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa seka internetissa.
Asemakaavaluonnoksesta ei saatu yhtaan mielipidetta.

Lausunnot saatiin Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Ymparist6- ja lupalauta-
kunnalta ja Tekniselta valiokunnalta, Rauman Energialta ja Rauman Energian Sahkoverkolta

DNA ja Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomainen ilmoittivat, etta eivat anna lausuntoa.

1/10
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Rauma

Lausuntotiivistelmat ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin

Varsinais-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus toteaa, ettd kaavahanke poikkeaa keskustan osayleiskaavasta ja etta vireilla on
keskustan osayleiskaavan muutos ja paivitys. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hankkeen
toteuttamismahdollisuus tulisi ensisijaisesti k&sitella yleiskaavan muutoksen yhteydessa. Mikali
hanke on tarpeen toteuttaa jo aiemmin, tulee yleiskaavasta poikkeamiselle esittaa tarvittavat pe-
rustelut.

ELY-keskus nédkee hyvana, ettd hanketta varten on kaytettavissa kauppaa koskeva selvitys
(vuodelta 2019) ja ettd kaavassa on annettu maarayksia liikerakennusten korttelialueelle sijoittuvan
likerakentamisen laadusta. Kaupan selvitys olisi hyva todeta myds kaavaselostuksen

kaavaselvityslistauksessa.

Nyt kasittelyssa oleva kaavahanke poikkeaa sijainniltaan jonkin verran em. kaupan selvityksen
mukaisesta sijainnista. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaupallisia vaikutuksia on viela
tarpeen arvioida lahemmin mm. paivittdistavarakaupan saavutettavuuden ja vireilla olevien ja jo
toteutuneiden hankkeiden muodostaman kokonaisuuden seka selvityksessa esitetyn liiketilan
laskennallisen lisatarpeen nékdkulmasta. Liikerakentaminen lisaa merkittavasti alueen liikennetta,

joten myos liikennevaikutuksia on tarpeen arvioida lahemmin.

ELY-keskus toteaa, ettd luontoselvitykset on péivitetty kattavasti kaavahanketta varten ja
kaavakartalle on merkitty luol-merkinnalléa alueita erityisesti lito-orava huomioon ottaen. Merkinta
tulisi ELY-keskuksen nakemyksen mukaan esittd& havainnollisemmin. Muutoin ELY -keskuksella ei

ole huomautettavaa luonnonsuojelun osalta.

Tiiviisti rakennetuilla keskustamaisilla alueilla, joissa on paljon jalankulkijoita ja pydrailijoita, tulisi
asemakaavoissa esittdd myos pyorapysakoinnin rakentamisvelvoite autopaikkojen maaran lisaksi.
Pyorapyséakaoinnin sijoittelulla tontilla vaikutetaan suuresti pyorailijdiden reitteihin. Pyorapysakasinnin
on hyva sijaita lahella sisaankayntia ja sinne on liikenteen turvallisuuden kannalta edullista
suunnitella hyvét ja johdonmukaiset jk ja pp- yhteydet, jotka ristedvat autoliikenteen kanssa

mahdollisimman vahan.

2/10
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Rauma

Jotta liikerakennusten alue olisi hyvin saavutettavissa myos jalan ja pyoéralla, on hyva pohtia,
tulisiko Sinkokadun koillispuolelle toteuttaa jalankulku- ja pyorétie, joka yhdistyisi voimassa olevan
kaavan puistoyhteyden kautta Kappelinsalmentien pyoratien. Hyvien yhteyksien takaamiseksi
yhteystarve on myos Pyynpaankadun pohjoispuolella Sinkokadun ja Luoteisvaylan valilla.

Kaavoituksen vastine

Keskustan osayleiskaavan muutos ja paivitys on vireilla, mutta koska hanke on tarpeen toteuttaa
ennen osayleiskaavan hyvaksymista, lisataan selostukseen perusteluja kaavamuutoksen suh-
teesta yleiskaavaan. Kaupallinen selvitys lisataédn myos selostuksen selvityslistaukseen ja seka

kaupallisia etté liikenteellisia vaikutuksia arvioidaan tarkemmin.

Kaavaselostukseen on tarpeen lisata liito-oravan reitteja ja kaavamerkintaa luol havainnollistava

kuva. Kaavaan on myos syyta liséta maarays polkupyorapysakainnista.

Liikkenne

Alue sijoittuu vilkasliikenteisen Luoteisvaylan lansipuolelle; Luoteisvayla on pohjoisiin kaupungin-
osiin johtava merkittava paavayla, jossa kulkee keskimaarin (kvl) noin 9 000-10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Pyynpaankatu (kvl noin 1 700) on alueellinen kokoojakatu ja liséksi erikoiskuljetus-

reitti ja Sinkokatu liike-/teollisuusalueen sisainen kokoojakatu.

Kaava-alue sijoittuu Luoteisvaylan varrelle, [&helle kiertoliittyma&a ja likenne ohjautuu Pyynpaanka-
dun ja Sinkokadun kautta tontille. Sinkokatu ja sille johtavat kadut on mitoitettu tyopaikka-alueen
tarpeisiin. Ty6paikka-alue on osittain toteutumatta ja liikenne ohjautuu alueelle Sinkokadun molem-

mista paista.

Kaava-alueelle kulku tapahtuu p&é&asiassa Luoteisvaylalta, missa kiertoliittyman kapasiteetti kestaa
hyvin my6s Pyynpaankadun suuntaisen risteavan liikenteen. Ristedvan liikenteen lisdéantyminen
tasaa lilkennettd; kiertoliittyma toimii kaikkina vuorokaudenaikoina ja parantaa erityisesi sivusuun-

nan (Pyynpéénkadun) liittymista paasuuntaan (Luoteisvayla).

Paivittaistavarakaupan sijoittuminen liikennevirtojen laheisyyteen lisda liikennetta hyvin lyhyella

matkalla Pyynpaankadulla ja Sinkokadulla, joiden keskimaarainen vuorokausilikenne on talla het-

kelld alle 2000 ajon./vrk. Talla lyhyella matkalla Pyynpaankadulla ei ole muita ajoneuvoliittymia,
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eika ristedvaa liikennetta tai kevyenliikenteen vaylia, joten sijaintia voidaan pitaa liikenteellisesti hy-

vana.

Merkittavin liikennetté aiheuttava toiminta tontilla on paivittaistavarakauppa. Johtuen pitkista auki-
oloajoista, paivittaistavarakaupan liikenne jakautuu melko tasaisesti pitkélle ajanjaksolle vuorokau-
dessa. Taméan vuoksi merkittavia likennepiikkeja ei esiinny, joten liikenne ei aiheuta merkittavaa
kuormitusta liikenneverkolle tai l&histon liittymille. Erityisesti Luoteisvaylan kiertoliittyma seka lahi-
seudun liikenneverkko jakavat mahdollista kuormitusta tasaisesti. Sinkokadun ja Pyynpaankadun
liittymassa on myos hyva nakyvyys.

Kaava-alueen etelapuoleinen Pyynpaéankatu on erikoiskuljetusreitti ja Sinkokatu on tata reittia tay-
dentava reitti, mika on otettu huomioon katualueiden mitoituksessa ja rakenteissa. Kaupan sijoittu-
misella ei heikenneta erikoiskuljetusreittien toimintaa erikoikuljetusten runkoreitilla Pyynpaanka-

dulla eika myodskaan taydentavalla reitilla Sinkokadulla.

Kaava mahdollistaa kevyenliikenteen yhteyden rakentamisen tontille Pyynpaénkadun ja Luoteis-
vaylan kiertoliittymasta, jolloin tontti liittyy Kiintedsti alueen olemassa olevaan kevyenliikenteen ver-
kostoon. Sinkokadun lounasreunaan on rakennettu kevyenliikenteenvayla. Kaava-alueella Sinko-
kadun koillispuolelle ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa uutta jalankulku- ja pyoratietd; taméa

edellyttéaisi mm. uuden sillan rakentamista voimakkaasti tulvivan vesialueen yli.

Osayleiskaavan kayttotarkoitus

Elinkeinorakenteen muutos on johtanut siihen, etta perinteiset tydpaikka-alueet ovat profiloituneet
joko teollisuus- tai palvelutydpaikka-alueiksi, sisdltaen myds kaupalliset palvelut. Erilaiset palvelu-
alueet tarjoavatkin monipuolisen tytpaikka-alueen taman paivén ja tulevaisuuden tydpaikoille. Te-
olliset tyOpaikat taas keskittyvéat teollisuuteen varatuille alueille satama-alueen laheisyyteen seka
logistisesti merkittaville alueille kuten Koilliselle teollisuusalueelle. Tydpaikat ja tydpaikka-alueet
sijoittuvat muiden kayttétarkoitusten sisélle ja lomaan, joten niiden arvioiminen tai mitoittaminen
omana kayttotarkoituksena ei siis ole tarkoituksenmukaista. Riittavien teollisuus- ja palvelualueiden

mitoitus on varmistettu koko kunnan Yleiskaavassa 2030.

Keskustan osayleiskaavassa vuodelta 2003 on tydpaikka alueiksi (TP) osoitettu alueita Papin-

haasta, Kairakatu-Metallitien alueelta ja silloin uutena alueena nykyisen Sinkokadun varrelta.
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Nama alueet sisaltavat kauppaa ja liiketoimintaa, yksityisia palveluita, hallintoa, toimistotiloja ja

my0s alueelle soveltuvaa teollisuutta.

Keskustan osayleiskaavassa tyopaikka-alueiksi on siis osoitettu alueita, joille on sijoittunut liiketilaa
ja myos paivittdistavarakauppaa, joten asemakaavamuutosta ei voida pitaa siltd osin osayleiskaa-

van vastaisena, varsinkin kun ei ole kyse kaupan suuryksikosta.

Osayleiskaavan tyopaikka-alue on lisdksi osittain toteutumatta ja osayleiskaavaa voidaan pitaa

my@s osittain vanhentuneena.

Luontoarvot

Osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
ked alue ja koko Kaivopuiston alueella maarataéan, ettd ennen alueella suoritettavia toimenpiteita
tulee varmistaa, ettei alueen lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja eik& alueen muita luon-

nonsuojelullisia arvoja vaaranneta.

Alueella tehtiin vuonna 2020 luontoselvitykset (sisaltavat liito-orava ja lepakkoselvitykset) ja niiden
perusteella maariteltiin alueen tarkemmat ajantasaiset luontoarvot. Selvityksen perusteella nykyi-
sen osayleiskaavan liito-oravatilanteeseen perustuvat luontoarvoalueet méariteltiin uudelleen ja

tarkemmin vastaamaan nykyista tilannetta ja arvoja.

Selvitysten perusteella osayleiskaavan luontoarvoja koskevat merkinnat voidaan todeta vanhentu-

neiksi ja asemakaavamuutos perustuu ajantasaisiin selvityksiin.

Kaupalliset vaikutukset

Kaava-alueella kilometrin saavutettavuusvyohykkeelld on yhteensa noin 6 622 asukasta ja 2.5 kilo-
metrin vyohykkeella (pyorailysaavutettavuus) noin 20 458 asukasta. Autolla saavutettavalla S5km
vyOhykkeelld asukkaita on noin 30 936. Suuren vaestomaaran liséksi alue sijoittuu Luoteisvaylan
varteen, joten se palvelee myds saavutettavuusvythykkeiden ulkopuoleista pohjoisten kaupungin-
osien vaestda. Luoteisvayla on myods merkittava kevyenliikenteen vayla, joten paivittaistavarakau-

pan sijainti on hyva myds polkupyérdilijdiden saavutettavuuden kannalta.
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Raumalla paivittaistavarakauppojen saavutettavuus on yleisesti ottaenkin hyva ja tama paivittaista-
varakauppa ei tuo siihen merkittavaa muutosta, vaan ennemminkin lisda vaihtoehtoja tuomalla uu-

den toimijan keskustan pohjoispuolelle.

Kaupallisen selvityksen mukaan liiketilan lisatarve (enimmaistarve) on paivittaistavarakaupan
osalta vuoteen 2025 mennessa noin 3 000k-m? ja vuoteen 2035 mennessa yhteensa 6 600k-m?2.
Tilaa vaativan kaupan osalta lisatarve on 9 400 k-m? vuoteen 2025 mennessa ja 22 300k-m? vuo-
teen 2035 mennessa.

Asemakaavamuutos mahdollistaa enintaan 2 000k-m? suuruisen paivittaistavarakaupan seka pal-
jon tilaa vaativaa kauppaa, yhteensa 3 671k-m?, joten hanke on hyvin linjassa liiketilan lisatarpeen
ja sen ajoituksen kanssa varsinkin, kun Raumalle ei ole toteutettu uusia paivittaistavarakauppoja
selvityksen jalkeen ja selvityksessd mukana olleet paivittaistavarakaupan hankkeet eivat ole eden-
neet. Asemakaava ei mahdollista keskustahakuista erikoitavarakauppaa, joten hankkeella ei voi

katsoa olevan vaikutusta Vanha-Rauman palvelutarjontaan.

Selvityksen mukaan péivittaistavarakaupan toimijoille tulisi tarjota sijaintipaikkoja tasaisesti kau-
pungissa, ja erityisesti ottaa huomioon ne toimijat, joiden markkinaosuus on talla hetkella keski-
maaraista alhaisempi. On hyva, ettd Raumalla voidaan tarjota edellytyksia kaupan kehittamiselle
niin keskustassa kuin keskustan reuna-alueilla. Ohjaamalla kaupan tarjontaa keskustaan ja erilai-
sille kaupan alueille vahvistetaan kaupan toimivuutta ja palvelukykya. Kaupan palveluverkon tay-

dentdminen parantaa Rauman vetovoimaa ja mielikuvaa kehittyvasta kauppakaupungista.

Satakuntaliitto

Sinkokatu 26 asemakaavan ratkaisu poikkeaa Keskustan osayleiskaavan tavoitteista kayttotarkoi-
tuksen osalta. Poikkeamista tulee perustella, tarkastella yleiskaavassa osoitettujen tyopaikka-aluei-

den riittavyytta ja asemakaavan vaikutuksia suunnittelualuetta laajemmalla vyohykkeell&.

Satakuntaliitto toteaa lausunnossaan, etta korttelialueen vahittaiskaupan yksikon koko jaa alle va-
hittdiskaupan suuryksikkdkoon. Lisdksi seka paivittdistavarakaupan etta tilaa vaativan kaupan
osalta yksikko on paikallisesti merkittavaa kokoluokkaa.

Vuonna 2019 laadittu kaupallinen selvitys tulee olla kaytettavissa kaavan liiteaineistossa.
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Jatkosuunnittelussa tulee huomioida vaihemaakuntakaavan 2 yleiset kauppaa koskevat suunnitte-

lum&araykset:

Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava
huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen aluei-
den kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehi-
tys seka palveluiden saavutettavuus kaikki vaestoryhmat huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja palveluverkon
kattavuuteen suhteessa asuin- ja tydpaikka-alueisiin, ja varmistaa asiointitiheydeltaan paivittaisasi-
ointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja tydpaikka-alueisiin erityisesti kevyen-
likenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myds joukkoliikenteen kulkutavoilla.
Keskustatoimintojen alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikéiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksia ja sitd kautta
palveluiden seudullista saavutettavuutta. Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikdn mitoitus arvioi-
daan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perus-
teella.

Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa otetaan huomioon Vanhan Rau-
man maailmanperintdarvot ja kaupan hankkeiden vaikutukset arvioidaan erityisesti Vanhan Rau-

man palvelutarjonnalle.

Liséksi Satakuntaliitto esittda jatkosuunnittelussa huomioitavan, ettd Sinkokatu on osa erikoiskulje-

tusreittia.
Kaavoituksen vastine
Asemakaavamuutoksen selostusta on syytéa taydentaa keskustan osayleiskaavan kayttétarkoitusta

koskevien perustelujen osalta. Liséksi kaupallinen selvitys on syyta liittda aineistoon.

Kaava-alueen etelapuoleinen Pyynpaankatu on erikoiskuljetusreitti ja Sinkokatu on tata reittia tay-
dentava reitti, mika on otettu huomioon katualueiden mitoituksessa ja rakenteissa. Kaupan sijoittu-
misella ei heikenneta erikoiskuljetusreittien toimintaa erikoikuljetusten runkoreitilla Pyynpaanka-

dulla eika mydskaan taydentavalla reitilla Sinkokadulla
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Osayleiskaavan kayttotarkoitus

Elinkeinorakenteen muutos on johtanut siihen, ettéd perinteiset tydpaikka-alueet ovat profiloituneet
joko teollisuus- tai palvelutytpaikka-alueiksi, siséaltaen myos kaupalliset palvelut. Erilaiset palvelu-
alueet tarjoavatkin monipuolisen tyopaikka-alueen taman paivan ja tulevaisuuden tyopaikoille. Te-
olliset tyOpaikat taas keskittyvat teollisuuteen varatuille alueille satama-alueen laheisyyteen seké
logistisesti merkittaville alueille kuten Koilliselle teollisuusalueelle. Tyopaikat ja tydpaikka-alueet
sijoittuvat muiden kayttotarkoitusten sisélle ja lomaan, joten niiden arvioiminen tai mitoittaminen
omana kayttotarkoituksena ei siis ole tarkoituksenmukaista. Riittavien teollisuus- ja palvelualueiden
mitoitus on varmistettu koko kunnan Yleiskaavassa 2030.

Keskustan osayleiskaavassa vuodelta 2003 on tydpaikka alueiksi (TP) osoitettu alueita Papin-
haasta, Kairakatu-Metallitien alueelta ja silloin uutena alueena nykyisen Sinkokadun varrelta.
Nama alueet sisaltavat kauppaa ja liiketoimintaa, yksityisia palveluita, hallintoa, toimistotiloja ja

my0s alueelle soveltuvaa teollisuutta.

Keskustan osayleiskaavassa tyopaikka-alueiksi on siis osoitettu alueita, joille on sijoittunut liiketilaa
ja myos paivittistavarakauppaa, joten asemakaavamuutosta ei voida pitaa siltd osin osayleiskaa-

van vastaisena, varsinkin kun ei ole kyse kaupan suuryksikdsta.

Osayleiskaavan tyopaikka-alue on lisdksi osittain toteutumatta ja osayleiskaavaa voidaan pitaa

my@s osittain vanhentuneena.

Vaihemaakuntakaava 2, yleiset kauppaa koskevat suunnittelumaaraykset

Kaavamuutoksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettu huomioon vaihemaakuntakaavan 2
yleiset kauppaa koskevat suunnitteluméaaraykset. Kaupallisen selvityksen perusteella on arvioitu
mm. palveluiden saavutettavuutta ja liiketilan lisatarvetta koko kunnan alueella. Selvityksesséa esilla
ollut paivittaistavarakaupan sijainti voidaan tulkita vaikutuksiltaan kaavamuutoksen hanketta vas-
taavaksi. Hankkeella ei ole vaikutuksia keskustatoimintojen alueiden kaupan toiminta edellytyksiin

eikd Vanha-Rauman palvelutarjontaan.

Kaava-alueella kilometrin saavutettavuusvyothykkeell& on yhteensa noin 6 622 asukasta ja 2.5 kilo-
metrin vyohykkeella (pyorailysaavutettavuus) noin 20 458 asukasta. Autolla saavutettavalla S5km

vyOhykkeelld asukkaita on noin 30 936. Suuren vaestomaaran liséksi alue sijoittuu Luoteisvaylan
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varteen, joten se palvelee myds saavutettavuusvythykkeiden ulkopuoleista pohjoisten kaupungin-
osien vaestoa. Luoteisvayla on myds merkittava kevyenliikenteen vayla, joten paivittdistavarakau-
pan sijainti on hyva myds polkupyérilijdiden saavutettavuuden kannalta.

Raumalla paivittaistavarakauppojen saavutettavuus on yleisesti ottaenkin hyva ja tama paivittaista-
varakauppa ei tuo siihen merkittavaa muutosta, vaan ennemminkin lisaé vaihtoehtoja tuomalla uu-

den toimijan keskustan pohjoispuoleisille alueille.

Kaupallisen selvityksen mukaan liiketilan lisatarve (enimmaistarve) on paivittaistavarakaupan
osalta vuoteen 2025 mennessa noin 3 000k-m? ja vuoteen 2035 mennessa yhteensa 6 600k-m?.
Tilaa vaativan kaupan osalta lisatarve on 9 400 k-m? vuoteen 2025 mennessa ja 22 300k-m? vuo-

teen 2035 mennessa.

Asemakaavamuutos mahdollistaa enintaan 2 000k-m? suuruisen paivittdistavarakaupan seka pal-
jon tilaa vaativaa kauppaa, yhteensa 3 671k-m?, joten hanke on hyvin linjassa liiketilan lisatarpeen
ja sen ajoituksen kanssa varsinkin, kun Raumalle ei ole toteutettu uusia paivittaistavarakauppoja
selvityksen jalkeen ja selvityksessd mukana olleet paivittaistavarakaupan hankkeet eivat ole eden-
neet. Selvityksen mitoitus mahdollistaa lisdksi muitakin paivittaistavarakaupan hankkeita esimer-
kiksi keskustaan. Asemakaava ei mahdollista keskustahakuista erikoistavarakauppaa, joten hank-

keella ei voi katsoa olevan vaikutusta keskustaan tai Vanha-Rauman palvelutarjontaan.

Selvityksen mukaan paivittdistavarakaupan toimijoille tulisi tarjota sijaintipaikkoja tasaisesti kau-
pungissa, ja erityisesti ottaa huomioon ne toimijat, joiden markkinaosuus on talla hetkella keski-
maardaista alhaisempi. On hyva, ettd Raumalla voidaan tarjota edellytyksia kaupan kehittamiselle
niin keskustassa kuin keskustan reuna-alueilla. Ohjaamalla kaupan tarjontaa keskustaan ja erilai-
sille kaupan alueille vahvistetaan kaupan toimivuutta ja palvelukykya. Kaupan palveluverkon tay-

dentdminen parantaa Rauman vetovoimaa ja mielikuvaa kehittyvasta kauppakaupungista.

Ympaéristo- ja lupalautakunta

Ymparisto- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan Sinkokadun asemakaavan muutosluonnoksesta,

ettei asiasta ole huomautettavaa
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Kaavoituksen vastine

Ei kommentoitavaa lausuntoon.

Tekninen valiokunta

Kiinteist6- ja mittaustoimen valmisteluvastuun osalta kaavamuutosalueen saattaminen
luovutuskelpoiseksi edellyttaa kiinteistonmuodostustoimia seké luovutusehtoja koskevan esityksen
laatimisen. Suunnittelualue (Tontit 684-3-384-1...3 (Sinkokatu) seka yleisen alueen 684-3-9903-0
0sa) on varattu kaupunginhallituksen paatdksella 18.5.2020 § 245 Kesko Oyj:lle 31.12.2021 asti.
Asemakaavan muutoksella muodostuvan tontin luovutusehdoista paattaa kaupunginvaltuusto.
Tontin myynti/vuokrahinta maéaritetdan puolueettoman auktorisoidun Kiinteistdarvioijan toimesta.
Kaupungin maapoliittisten linjausten nojalla tontti luovutetaan ensisijaisesti vuokraamalla. Vasta
kun tontin rakentamisvelvoite on taytetty, on tontti mahdollista ostaa omaksi.

Tekninen valiokunta paattad saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut asiat.

Kaavoituksen vastine

Ei kommentoitavaa lausuntoon.

Rauman Energia ja Rauman Energian Sahkoverkko

Rauman Energia Sahkoverkon 20 kV kaapeli sijaitsee osittain nykyiselld puistoalueella. Toivomme,
ettd kaavaan varataan nykyiseltd puistoalueelta alue maanalaisille johdoille liitteessa esitetyn ku-
van mukaisesti.

Kaavoituksen vastine

Johtovaraus kulkee aivan kaava-alueen ja korttelialueen etelareunaa viistaen, mutta maanalainen

johto on syyté osoittaa kaavassa lausunnossa esitetyn mukaisesti.
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Rauman kaupunki
Kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi
outi.virola@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 26.3.2021

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN SINKOKATU 26 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
EHDOTUKSESTA

Rauman kaupunki on pyytanyt Satakuntaliitolta lausuntoa Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksesta.
Asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km etdisyydelld ydinkeskustasta, Luoteis-
vaylan, Sinkokadun ja Pyynpaankadun valiselld alueella. Alue on rakentumatonta metsaa ja jouto-
maata.

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaistavarakaupan si-
joittaminen kortteliin 384. Kaavanmuutoksen tavoitteena on tutkia Salosen torpan tontin muuttamis-
ta yleisten rakennusten korttelialueesta (Y*) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kaavaty®ssa ar-
vioidaan kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot ja niiden sailyttamisen edellytyksia sekda mahdollisen
lisdrakentamisen sovittaminen arvoihin. Tavoitteena on lisadksi liittda Pyypolun rakentumaton osa vie-
reisiin tontteihin.

Kaavoitustilanne

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu Satakunnan
maakuntakaavassa (YM 30.11.2011/KHO 13.3.2013) kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeelle (kk) ja
matkailun kehittamisvydhykkeelle (mv2). Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (MV 17.5.2019)
Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP).

Rauman kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaavan 2030
kokouksessaan 25.3.2019. Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu yleiskaa-
vassa osoitetulle asuntoalueelle (A). Suunnittelualueella on voimassa Rauman keskustan osayleiskaa-
va (hyv. 25.8.2003). Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-alueeksi, jolla on mer-
kittavia ymparistoarvoja (TP/sl1). Luonnonsuojelulain 49§ nojalla maarataan, ettd ennen alueella suo-
ritettavia toimenpiteita tulee varmistaa, ettei alueen liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja
eikd alueen muita luonnonsuojelullisia arvoja vaaranneta. Ennen toimenpiteitd on pyydettava lausun -
to kaupungin ymparistosuojeluviranomaiselta. Korttelin 384 molemmin puolin on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittava alue.

Suunnittelualueella on voimassa 30.5.2005 hyvdksytty asemakaava, jossa kortteli 384 on osoitettu
Ympaéristohairioitd tuottamattomien teollisuus- ja palvelurakennusten korttelialueeksi (TPY1). Kortte-
lissa tehokkuusluku on e=0.4 ja rakennuksen vesikaton ylimman korkeuskohdan korkeusasemaksi on
madritelty +14.0. Sinkokadun varressa on istutettava tontin osa ja muuten korttelialue on rajattava
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Tiedoksi:

alueella, jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Korttelialueen ita- ja eteldpuoli
on osoitettu puistoksi (VP).

Kannanotot

Satakuntaliitto kiittda Rauman kaupunkia Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen lausuntopyynnosta
ja toteaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa muutoin
kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja
rakennuslain 42§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi.

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa Rauman
keskustan osayleiskaava 2030, joten Satakunnan maakuntakaava ei ole alueella voimassa.

Satakuntaliitto esitti luonnosvaiheen lausunnon kannanotoissa, ettd Sinkokatu 26 asemakaavan
ratkaisun poikkeamista Keskustan osayleiskaavan tavoitteista tulee perustella, tarkastella
yleiskaavassa  osoitettujen  tyopaikka-alueiden riittdvyyttd ja  asemakaavan  vaikutuksia
suunnittelualuetta laajemmalla vyohykkeelld. Lisdksi Satakuntaliitto totesi, ettd asemakaavan
muutoksessa tulee huomioida Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetun tydpaikka-alueen
suunnittelumaaradykset ja koko maakuntaa koskevat kaupan teeman yleiset suunnittelumaaraykset.
Satakuntaliitto esitti jatkosuunnittelussa huomioitavan, ettd Sinkokatu on osa erikoiskuljetusten
reittia.

Sinkokatu 26 asemakaavan ehdotusvaiheen selostuksessa on perusteltu asemakaavan
kayttotarkoituksen suhdetta osayleiskaavaan ja kayty lapi suhde maakuntakaavoitukseen.
Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia koskevassa osuudessa on kayty lapi liikenteellisia vaikutuksia
ja todettu, etta erikoiskuljetusreitti on otettu huomioon katualueen mitoituksessa ja rakenteissa.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan tai Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella lausunnolla olevasta Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen
ehdotuksesta muuta lausuttavaa.

Lausunnon on valmistellut Esa Perttula, esa.perttula@satakunta.fi ja Susanna Roslof,
susanna.roslof@satakunta.fi.

SATAKUNTALIITTO

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300
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SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMAKARTTA
Satakuntaliitto

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Lausunnolla oleva Rauman kaupungin Sinkokadun 26
asemakaavan muutosehdotuksen alue
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Asemakaavamuutos Sinkokatu 26 (AK 03-094)

Ehdotusvaiheen lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Satakuntaliiton lausun-

not.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut kaavasta lausuntoa, mutta kommentin perusteella kaa-

vaselostukseen eritelladan omaksi kappaleekseen asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon.
Lausuntotiivistelma ja kaavoittajan vastine lausuntoon

Satakuntaliitto 10.5.2021

Satakuntaliitto kiittdd Rauman kaupunkia Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen lausuntopyyn-
nosté ja toteaa, ettd maankaytt6- ja rakennuslain 32 8:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa
muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 428:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa seké ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa Rau-
man keskustan osayleiskaava 2030, joten Satakunnan maakuntakaava ei ole alueella voimassa.
Satakuntaliitto esitti luonnosvaiheen lausunnon kannanotoissa, etta Sinkokatu 26 asemakaavan
ratkaisun poikkeamista Keskustan osayleiskaavan tavoitteista tulee perustella, tarkastella yleiskaa-
vassa osoitettujen tyopaikka-alueiden riittavyytta ja asemakaavan vaikutuksia suunnittelualuetta
laajemmalla vyohykkeella. Lisdksi Satakuntaliitto totesi, ettd asemakaavan muutoksessa tulee huo-
mioida Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetun tyopaikka-alueen suunnittelumaaraykset
ja koko maakuntaa koskevat kaupan teeman yleiset suunnittelumaaraykset. Satakuntaliitto esitti

jatkosuunnittelussa huomioitavan, etta Sinkokatu on osa erikoiskuljetusten reittia.

Sinkokatu 26 asemakaavan ehdotusvaiheen selostuksessa on perusteltu asemakaavan kayttotar-
koituksen suhdetta osayleiskaavaan ja kayty lapi suhde maakuntakaavoitukseen. Kaavaselostuk-
sen vaikutusten arviointia koskevassa osuudessa on kayty lapi liikenteellisia vaikutuksia ja todettu,

etta erikoiskuljetusreitti on otettu huomioon katualueen mitoituksessa ja rakenteissa. Satakuntalii-
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tolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan tai Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 perusteella lau-

sunnolla olevasta Rauman kaupungin Sinkokatu 26 asemakaavan muutoksen ehdotuksesta muuta
lausuttavaa.

Kaavoituksen vastine

Lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehdd muutoksia asemakaavamuutokseen.
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—--e= 3 m poistuvan kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

% Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Poistuvia asemakaavamaarayksia ja -merkintoja:

TPY1 Ymparistdhairiditad tuottamattomien teollisuus- ja

palvelurakennusten korttelialue.

Puisto.
RAUMAN KAUPUNKI TEKNINEN VIRASTO / KAAVOITUS
POISTUVA ASEMAKAAVA

SINKOKATU 26

KAUPUNGINHALLITUS KAUPUNGINVALTUUSTO YMPARISTOKESKUS VOIMAANTULO MITTAKAAVA Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK22
1:1000 Korkeusjérjestelma: ~ N2000
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POHJAKARTTA ON JHS185 2.5.2014 MUKAINEN

TAMA KARTTA ON OLLUT NAHTAVILLA RAUMAN KAUPUNGIN TEKNISESSA VIRASTOSSA

TAMA KARTTA ON RAUMAN KAUPUNGINVALTUUSTON / KAUPUNGINHALLITUKSEN KAAVATUNNUS
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PAATOKSEN ! § MUKAINEN KAUPUNGINSIHTEERI / KAUPUNGINLAKIMIES




