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Rauman kaupunki

Asemakaavan muutos AK 03-091
Korttelin 306 lansiosa

o Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 18.9.2020 paivattyd asema-
kaavakarttaa.

o Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen sailyttdminen ja kaytto-
tarkoituksen njuutta(n;in_en sel;é to;[eutumattoman asgjnaluegen uudelleenjarjestely.
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Kaava-alueen sijainti on osoitettu kartalle punaisella viivalla.

Asemakaavan muutos koskee:
Rauman kaupungin 3. kaupunginosan osaa korttelista 306,
seka virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Rauman kaupungin 3. kaupunginosan osa korttelista 306
seka suojaviheraluetta.

Sitova tonttijako: 684—-3-306-37 ...41.
Tonteilla 684—-3—-306—26 ...29 on sitova tonttijako, jota ei talla kaavalla muuteta.

Kaavan laatija:

Rauman kaupungin tekninen toimiala / kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Outi Virola

Kanalinranta 3

26100 Rauma

Puh. 044 793 3672

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2018, kuulutus 4.4.2018
Hyvéaksyminen: Kaupunginvaltuusto
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Liiteasiakirjat:

1. Tilastolomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luonnosvaiheen lausunnot, kooste ja vastineet
Kooste mielipiteista ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausunnot, kooste ja vastineet
Rakentamis- ja korjaustapaohjeet
Havainnekuva

Poistuva asemakaava
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Asemakaavakartta

Asemakaavamuutokseen liittyvat selvitykset

Kaavahistoria, Rauman kaupunki Kaavoitus

2. Rakennusinventointi: Rauman Rauhan kadun entisen kenkéatehtaan korttelin 307
rakennusinventointi. Olli Joukio, Satakunnan Museo 2018
Maaperén haitta-ainetutkimus, Rauhankatu Rauma, Ramboll Finland Oy 2020:
Tarina- ja runkomeluselvitys: Rauma, K306 lansiosa ak muutos, Tariné ja runkome-
luselvitys, Ramboll Finland Oy 2020

5. Korttelin 306 lansiosa, asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll Finland Oy
2020
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Tiivistelma

Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalueena on korttelin 306 lansiosa. Alue sijaitsee 3. kaupunginosassa, Rauhankadun

ja Hakunintien (valtatie 12) valisella alueella. Alue rajautuu lannessa Raumanmerenkatuun.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen sailyttaminen ja kayttotar-

koituksen muuttaminen seka toteutumattoman asuinalueen uudelleenjarjestely.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusjaosto paatti 23.1.2018 (KVJ 7 8), etta korttelin 306 l&ansiosan asemakaavamuutokseen

ryhdytaan.

Asemakaavamuutos julkaistiin vuoden 2018 Kaavoitukatsauksessa, mika jaettiin jokaiseen talou-

teen. Kaava tuli vireille, kun kaavan vireilletulosta kuulutettiin 4.4.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 13.8.2019 ja se lahetettiin suunnittelualueen

seka lahiympariston maanomistajille ja maanvuokralaisille seka eri viranomaisille.

Asemakaavan muutosluonnos (AK 03-091) oli nahtavilla 6. — 30.9.2019. Luonnoksesta saatiin yh-

teensa viisi mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt lausunnot ja kom-
mentit.

Asemakaavan muutosehdotus (AK 03—-091) oli nahtavilla 26.6. — 7.9.2020 ja siita ei jatetty yhtaan

muistutusta.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt lausunnot.
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Asemakaava

Asemakaavamuutos mahdollistaa vanhan tehdasrakennuksen sailymisen ja uudelleenkayton. Alu-
een lansiosassa sijaitsevat pientalot on osoitettu suojeltaviksi. Kaava-alueen keskelle on osoitettu

rakennusalat kahdelle kolmikerroksiselle asuinkerrostalolle.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
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1 Ladhtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee rautatien ja ratapihan pohjoispuolella, 3. kaupunginosassa, asuinalueen
lounaisnurkassa. Kaavamuutosalue sijoittuu asuntoalueen reunavydhykkeelle, silld kaavamuutos-
alueen lansipuolelta alkaa satama-alueelle asti ulottuva teollisuusalue. Alueen eteldapuolella kulkee
valtatie 12, jota pitkin kulkee mm. satamaliikennettd. Alueelta on matkaa ydinkeskustaan noin
1.3km ja merenrantaan Otanlahteen noin 650m.

1.1.2 Historiaa

Alue on kaavoitettu ensimmaisen kerran 1800-luvun lopulla, jolloin kaavoitusty6 oli seurausta Rau-
man kaupunkialueen kasvusta ja kehityksesta.

Kaava-alueen historiaa on kasitelty erillisessa kaavamuutokseen liittyvassa selvityksessa.

Kaavamuutosalueen sijainti Eelis Kaalamon vuoden 1937 asemakaavassa.
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1.1.3 Luonnonymparisto
Alueella ei ole luontoarvoja. Kaalamonpuistolla on lahinna kaupunkikuvallista merkitysta.
1.1.4 Rakennettu ympaéaristo

Alueella tehtiin rakennusinventointi vuonna 2018:
¢ Rauman Rauhan kadun entisen kenkatehtaan korttelin 307 rakennusinventointi. Olli Joukio,
Satakunnan Museo 2018

Rakennusinventoinnin mukaan:

Entisen kenkatehtaan kiinteistd kuuluu alueen hyvin sailyneeseen 1950-luvun arkkitehtuuriin.
Kenkétehtaan kiinteistoon kuuluu vuonna 1958 valmistunut arkkitehti Keijo Vallin suunnittelema en-
tinen kenkéatehdas, joka on sailynyt ulkoisesti kdytannéssa alkuperaisessa asussaan, mutta paas-
syt melko pahasti rapistumaan.

Kiinteist66n kuuluu myos vuonna 1959 tehtaan johtajalle ja teknilliselle johtajalle valmistuneet ark-
kitehti Vallin suunnittelemat rankorakenteiset, pulpettikattoiset ja rungoltaan vinkkelin malliset
asuinrakennukset, jotka ovat sailyneet erittdin hyvin ja ovat edelleen hyvékuntoisina asuinkay-

tossa.
Lisaksi kiinteistossa on 1970-luvulla valmistunut vaatimaton teollisuusvarasto.

Asuinrakennusten piha-alueet on erotettu puuaidalla varsinaisen tehtaan pihapiirista. Hyvin hoide-
tut piha-alueet myds poikkeavat ja ovat ristiriidassa tehdasrakennuksen epasiistista piha-alueesta.
Taman vuoksi myods suoranainen historiallinen yhteys on hieman rikkoutunut. Asuinrakennukset
seka niiden edessa oleva puistoalue muodostavat kaupunkikuvallisesti merkittavan kokonaisuu-

den.

Korttelissa olevat asuinrakennukset seka lievemmassa maarin myos tehdasrakennus esitetaan
suojeltaviksi kaavatydssa.

Vanhan tehdasrakennuksen arvotuksesta on keskusteltu Satakunnan Museon kanssa 10.6.2020 ja
todettu, etta viimeaikaiset muutostoimenpiteet ovat heikentaneet rakennuksen inventoinnissa maa-
riteltya suojeluarvoa (B-luokka) siten, ettd asemakaavamuutoksessa ei ole tarkoituksenmukaista

kayttaa sr-merkintaa, vaan rakentamista, korjauksia ja muutoksia ohjataan rakentamistapaohijeilla.
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Liikenne

Alueen etelapuolella kulkee Hakunintie, joka on satamaan johtava valtatie 12. Valtatien puolelta ei
kuitenkaan ole liittymi& kaava-alueelle, vaan liikenndinti tapahtuu Rauhankadulta. La&nsiosan oma-
kotitaloille kuljetaan Raumamerenkadulta.

Tekninen huolto
Kunnallistekniikan verkostoja kulkee Rauhankadulla, Hakunintielld ja Kaalamonpuistossa.

1.1.5 Pilaantunut maapera

Alueella on pilaantunutta maata ja selvityksid seka puhdistusta on tehty vuosien varrella.

Kaava-alueella tutkittin maaperan haitta-aineita helmikuussa 2020: Maaperan haitta-ainetutkimus,
Rauhankatu Rauma, Ramboll Finland Oy 2020:

Maaperén pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin perusteella alueen maaperéa on pai-

koin pilaantunut ja alueella on puhdistustarve.

Suoritetuissa maaperatutkimuksissa todettiin kuparin ja/tai sinkin ylemmat ja alemmat ohjearvota-
sot ylittavia pitoisuuksia neljassa tutkimuspisteessa. Vahintaan alemmat ohjearvot ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia todettiin yhteensé neljan naytepisteen alueella. Tutkimusalueella olevassa maa-

kasassa todettiin asetuksen 214/2007 mukaisen kynnysarvotason ylittdva pitoisuus kuparia.

Myds haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvotason ylittdvien massojen sijoittamiseen liittyy rajoituk-
sia, mika tulee huomioida maanrakennustdiden suunnittelussa. Kyseiset maamassat tulee sijoittaa
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Maaperan puhtaustavoitteesta, tydnaikai-
sesta ymparistoteknisesta valvonnasta, lupatarpeesta seka menettelyista, tulee neuvotella ennen
téiden aloittamista viranomaisen kanssa. Pilaantuneen maa-aineksen kaivaminen ja loppusijoitta-
minen on luvanvaraista toimintaa ja asiasta on tehtava ymparistonsuojelulain 136 §:n mukainen

ilmoitus Varsinais-Suomen ELY-keskukselle.
1.1.6 Ymparistdhairiot

Alueella hairitta aiheuttaa lahinna liikenne, silla seka valtatie ettd rata ja ratapiha aiheuttavat me-

lua.
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Tarina- ja runkomeluselvitys
Kaava-alueella tehtiin Tarin&- ja runkomeluselvitys: Rauma, K306 lansiosa ak muutos, Tarina ja
runkomeluselvitys, Ramboll Finland Oy 2020:

Selvityksen mukaan ihmisen tunteman tarinan suhteen alueella ei tarvita erillisia vaimennustoimen-

piteita.

Mittausten perusteella maaritetyt runkomelutason tunnusluvut pdéosin alittavat ohjearvosuosituk-
sen 30 dBA, kun rakennukset oletetaan maanvaraisiksi. Maanvaraisille perustuksille voidaan ylei-
sesti ottaen lausua, etta runkomelua ei tarvitse erikseen huomioida. Sen sijaan kallionvaraisilla pe-
rustuksilla (tai paaluperustuksilla, jos paalut tukeutuvat l&helle kalliota) on mittausten ja laskelmien

perusteella mahdollista, ettd runkomelutaso ylittda ohjearvosuosituksen 30 dBA/35 dBA.

Suositellaan, etta kaavaan sisallytetadn maininta rautatieliikenteesta aiheutuvan runkomelutason
ohjearvosuosituksesta uusille asuinrakennuksille tai herkkyydeltaéan niitéa vastaaville uusille raken-
nuksille:

Lprm < 30dBA, kun rakennukselle on annettu maarays julkisivun ilmadaneneristavyydelle

Lprm < 35dBA, kun rakennukselle ei ole annettu maaraysta julkisivun ilmaaaneneristavyydelle
Erityistd huomiota runkomelueristyksen tarpeen maarittamiselle vaaditaan silloin, jos rakennus pe-
rustetaan kallionvaraisesti.

Kaytannossa tdman varmistamiseksi suositellaan hankekohtaista tarkempaa rakennedynaamista

tarkastelua, jossa huomioidaan varahtelyn suuruus ja taajuus seka rakenneosien ominaistaajuus.

Meluselvitys
Alueella tehtiin meluselvitys kevaalla 2020: Korttelin 306 lansiosa, asemakaavan muutoksen melu-
selvitys, Ramboll Finland Oy 2020

Ohjearvojen suhteen asuinkortteleiden ja —tonttien melutilanne tulee tayttaa 55 dB paivalla ja 50
dB ydlla. Tiukempaa uusien alueiden ydohjearvoa 45 dB ei ole valttamatonta soveltaa taydennys-

rakentamisessa. Suunnitellun hotellin pihalle ei ole voimassa ohjearvoa.

Alueella paivaaikana tiemelu on voimakkaampaa, kun taas ydaikana ratamelu. Melun ohjearvot
ylittyvéat hieman Hakunintien laheisyydessa suunniteltujen asuinrakennusten piha-alueilla. Suunni-

tellun hotellin kohdalla asumisen ohjearvot tayttyvat, vaikka hotellille ei ole méaariteltyja ohjearvoja.
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Pihamelutilanne alueella edellyttaéd meluaidan rakentamista. Meluaidan korkeus on sidottu kevyen
likenteen vaylan pinnan tasoon. Aidan korkeus on 2,3 m, paitsi kaakkoiskulmassa olevan tontin
kohdalla 2,8 m. Tontin pinnan tasoksi on tassa asetettu +2,4.

Julkisivuun kohdistuvan melun taso on enimmillaan paivalla 60 dB ja yolla 50 dB. Naiden perus-
teella parvekkeilta edellytetaan lasitusta, joka vaimentaa melua 5 dB. Adneneristavyystarve kes-
kidaanitasojen perusteella on 25 dB 1,5 m korkeudella.

Melumittauksen perusteella 1,5 m korkeudella maanpinnasta esiintyy enimmilld&n 77 dB L armax
melutasoja ratapihalta. Ylempana toisen kerroksen tasolla melutaso on yleensa hieman suurempi,
arviolta 3 dB. Tall6in voidaan arvioida, ettd 2-kerroksisen rakennuksen yléakerrokseen voi kohdistua
80 dB enimmaéismelutaso. Jotta suositeltavaa 45 dB melutasoa ei ylitetd sisallg, tulee I&himpien

asuinrakennusten radan julkisivulta edellyttda 35 dB aanitasoeroa.

Rakennuslupamenettelyssa sovellettava ymparistoministerion asetus rakennusten aaniymparis-
tosta edellyttad, ettd melualueella olevan (asuin-, hoitolaitos- ja majoitus) rakennuksen julkisivujen
tulee tuottaa vahintaan 30 dB &anitasoero. Tassa tapauksessa se koskee uusia asuinrakennuksia

ja hotellia, ja tama tulee varmistaa rakennuslupavaiheessa.

Nailla ohjeistuksilla ja maarayksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp 993/92 maaritel-

Iyt sisatilojen ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.
1.1.7 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa. Alueella on pitkdaikaisia maanvuokralaisia.
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1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011 ja se on saanut lainvoiman 13.3.2013 kor-
keimman hallinto-oikeuden p&atoksella. Kaava-aluetta koskevat seuraavat merkinnat ja maarayk-
set:

Satakunnan maakuntakaava.

Taajamatoimintojen alue: maarays on korvattu Satakunnan Vaihemaakuntakaavassa

kk Kaupunkikehittamisen kohdevythyke
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittamispolitikan alueidenkaytdllisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niitéa vyo-
hykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tar-

keita alueidenkaytollisia kehittAmistarpeita.
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Suunnittelumaéarays:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetddn eheyttamalla olemassa
olevienkeskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja vir-
kistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddynta-
malla rakennettuja verkostoja, vahentamalla likennetarvetta seka edistamalla jouk-
koliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologiset kohteiden, valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sek& merkittavien kulttuuriymparistdjen tu-
lee olla alueidenkaytdn suunnittelun |&htékohtina.

Kehittdmissuositus: Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista

yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankaytdon suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvydhyke
Merkinnalla osoitetaan vyohykkeitd, joihin kohdistuu merkittavia matkailun kehittdmis-
tarpeita. Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparist- ja maisemamatkailun

kehittamisen kohdevythykkeet.

Suunnittelumaarays (mv2 ja mv3)

Vyobhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytdn suunnittelussa on Kiinnitettava
erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen. Suunnit-
telussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kult-

tuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitet-
tdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirtei-

den sailyttaminen.

Matkailun kehittamisvydhyke
Merkinnalla osoitetaan merkittavat luontomatkailun kehittdmisen kohdevydhykkeet,
joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen seka

luonnonsuojelun kehittamis- ja yhteensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays sama kuin mv2-maarayksessa.
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svl Suojavybhyke
Merkinnélla osoitetaan alueita, joilla alueiden kayttda on laheisen alueen toiminnan
tai muun ymparistoonsa kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen vuoksi rajoitettava.
Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohyke (konsultointivydohyke).
Suunnittelumaarays
Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiden
toimintojen sijoittamista suojavythykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon an-

tamiseen.
Liséksi alueen etelapuolelle on osoitettu valtatie sekd paarata.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotan-
non alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Ymparistoministerié vahvisti 3.12.2014 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 1. Vahvistamispaatoksen yhteydessa ymparistoministerio hylkasi kaavasta
tehdyt viisi valitusta. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman 6.5.2016 korkeimman hal-

linto-oikeuden paatoksella.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 Rauman kaupungin alueelle ei ole osoitettu tuulivoimatuo-

tannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on paattanyt (MV 17.5.2019) hyvéksya Satakunnan vaihemaa-
kuntakaavan 2. Kaavan teemana on energiantuotanto; turve, bioenergia ja mahdollisesti tuulivoi-
matuotanto ja aurinkoenergia. Muita teemoja ovat soiden moninaiskaytto (kasvuturve, soiden suo-

jeluja virkistyskayttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2.

Kaavamuutosalue sijoittuu Taajamatoimintojen alueelle (A) ja alueen ita ja pohjoispuolella on Maa-

kunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto (kh):

A Taajamatoimintojen alue.
Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakenta-
misalueita, paavaylia pienempia likennevaylaalueita, virkistys ja puistoalueita seka

erityisalueita.

Suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja taydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ymparistddnsa ta-

valla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja vir-

kistysverkko.
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Alueilla on turvattava yleisten ranta alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -
kuvallisesti ja luonto arvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yh-
tendista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoité silloin kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryk-

sikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maéari-
tella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestel-

mien toteutukseen.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparis-

t6t ja rakennusperintdkohteet.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan nii-

hin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lau-

sunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto - ja ymparistdarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetéa edella mainittujen ar-

vojen sailymista.
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1.2.2 Yleiskaavat

Yleiskaava 2030: Rauman Yleiskaava 2030 hyvaksyttiin 25.3.2019.

Yleiskaava 2030:ssa alue on Asuntoaluetta (A)

A Asuntoalue
Asuntoalueilla tavoitteena on olemassa olevan rakenteen tehokas kaytto ja mahdolli-
nen tdydentdminen siten, etta ei vaaranneta viheryhteyksia, luonto- tai virkistysarvoja.

Alueella on huomioitava mahdolliset tulvariskit.

Alueen eteldpuolelle on osoitettu valtatie seka rata.
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Ote: Rauman yleiskaava 2030.

Rauman keskustan osayleiskaava
Rauman keskustan osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003 ja se on oikeusvaikutteinen osayleis-

kaava. Osayleiskaavassa alue on osoitettu Asuntoalueeksi (A), jota kehitetaéan pienin toimenpitein.
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Ote: Rauman keskustan osayleiskaava.

1.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 28.2.2005 hyvéaksytty asemakaava (AK 03-077).
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Suunniteltu kaavamuutosalue sijoittuu kolmelle eri korttelialueelle: l&ansiosa on asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), keskiosa on Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
(AR) ja itaisin osa taas Erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kaavassa on annettu maarayksia mm.
melusuojauksesta ja pilaantuneen maaperan kasittelysta. Rakentamista ja kaupunkikuvaa on oh-
jattu rakentamistapaohijeilla. Kulku tonteille on jarjestetty ajoyhteyksind Rauhankadun puolelta.

Ote ajantasakaavasta.

1.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen 30.3.2009, voimaantulo-
paiva oli 3.4.20009.

1.3 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi ja se tayttaa

Maankaytt6- ja rakennuslain 54a 8§:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
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2. Asemakaavan muutoksen tavoitteet

2.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen sailyttdminen ja kayttotarkoituksen
muuttaminen. Kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon mm. valtatien ja ratapihan melu, pilaantu-
neet maa-alueet, liikenteen ja pysakoinnin aiheuttamat haasteet, lahialueen kayttotarkoitus, sijainti
kaupunkirakenteessa, kaupunkikuva ja lahialueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuinrakennusten ja vanhan teollisuusrakennuksen sailyttaminen
ja vastaavan rakennusoikeuden kayttaminen alueella. Rakennusoikeuden tehokas kayttaminen ja
kaava-alueen rakentuminen edellyttavat kolmikerroksista ratkaisua. Taméa tehokkaampi rakentami-
nen sijoittuu korttelialueen keskelle, valtatien varteen, mahdollisimman etdalle maakunnallisesti

merkittavasta kulttuuriymparistosta. Lisaksi hakijan esittamissa alustavissa luonnoksissa rakennus-

ten ylimman kohdan korkeusasema ei merkittavésti eroa alueelle jo rakennetuista rakennuksista.

+7,5 +9,9 +11,9 +12,6 +12,0 +11,3

+7.5 +9,9 +11,9 +12,6 +12,0 +11,3

+21 +2,4 +1,0 43,0 +3,5 +3,0

Kuvassa uudet kerrostalot varillisena.

2.2 Tavoitteiden suhde ylemman asteen kaavoihin

Maankaytt6- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa muutoin kuin 1 mo-
mentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankayttd- ja rakennus-
lain 428:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyt-

tdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Rauman Yleiskaava 2030 ei kumonnut alueella voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaa-
voja, joten Rauman kaupungin Korttelin 306 lansipadn asemakaavan muutoksen suunnittelualu-

eella on voimassa Rauman keskustan osayleiskaava.

19 AK 03-091



Rauma

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan seka erityisesti osayleiskaavan

mukaisia.
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella on 14 vuotta vanha asemakaava ja se on merkittaviltd osiltaan toteutumatta. Asemakaa-

vaa ei siis voida pitdd ajanmukaisena.

3.2 Suunnittelun vaiheet

3.2.1 Aloitus

Maanomistaja haki asemakaavamuutosta korttelin 684—3-306 lansiosaan. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa olemassa olevan teollisuusrakennuksen muuttaminen hotellikaytt66n. Rau-
man kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto teki paatoksen asemakaavamuutokseen ryhtymisesta
23.1.2018 KVJ 7 &.

Asemakaavamuutos tuli vireille Kaavoituskatsauksessa 2018, joka kuulutettiin 4.4.2018.
Sopimus asemakaavamuutokseen ryhtymisesta allekirjoitettiin 7.12.2018.

Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.8.2019 ja se lahe-
tettiin maanomistajalle, maanvuokralaisille ja alueen asukkaille sekéd naapureille. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6. — 30.9.2019.

3.2.2 Asemakaavaluonnos

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaluonnoksen kokouksessaan 27.8.2019 638.

Asemakaavan muutosluonnos (AK 03—091) oli nahtavilla 6. — 30.9.2019 Rauman kaupungin palve-

lupiste Pyyrmanissa seka nettisivuilla.

Asemakaavamuutoksen luonnoksesta saatiin viisi mielipidetta. Mielipiteet koskevat padasiassa
vanhan tehdasrakennuksen kéayttdtarkoitusta; mielipiteissa vastustetaan hotellia ja toivotaan en-
nemmin rakennusta kaytettavan toimisto- tai pienteollisuus/yrityskaytossa. Myos alueen liikennejar-

jestelyista on esitetty mielipiteitd. Kooste mielipiteista ja vastineet ovat liitteena.
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Asemakaavamuutoksen luonnoksesta pyydettiin seuraavat lausunnot:
— Varsinais-Suomen ELY-keskus
— Satakuntaliitto
— Satakunnan Museo
— Tekninen valiokunta
— Ymparist6- ja lupalautakunta
— Rauman kaupungin Terveydensuojeluviranomainen
— Rauman Energia Oy
— DNA Oyj
— Rauman Vesi
— Tukes

- Vayla
Lausunnot, kooste saaduista lausunnoista seka vastineet ovat liitteena.

Saadun palautteen perusteella asemakaavaan tehtiin seuraavat muutokset ja tarkennukset:

tarkennetaan suojelumaarayksia ja tdydennetddn kaavan vaikutusten arviointia

— lisatdan hulevesien hallintaan seka tarindan ja meluun liittyvia maarayksia

— koko kaava-alue merkitdan /saa merkinnalla ja liséksi annetaan maaperan puhdistamista
koskeva yleismaarays.

— maaritellaan pysakaointimaaraykset ja tarkennetaan pysakointipaikkojen sijaintia seké niiden
ymparistomaarayksia

— lisatddn aitamaarays

— lisatadan tonttien kasittelya koskevat ohjeet seka kerrosluvut ja rakennusoikeudet

— vesihuollon jarjestamiseksi alueelle osoitetaan putkirasite

Liséksi alueelle tehtiin Rakentamis- ja korjaustapaohjeet.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi laaditut vastineet kokouksessaan 21.4.2020 328

3.2.3 Asemakaavaehdotus

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 21.4.2020 328.
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Aluetta koskeva meluselvityksen luonnos valmistui 4.6.2020 ja sen perusteella alueelle asetetut
melumaaraykset sekd meluaitaan ja tonttien korkeusasemaan liittyvat maaraykset tarkentuivat.

Myds vanhan tehdasrakennuksen kaavamerkintdd muutettiin:

Vanhan tehdasrakennuksen arvotuksesta on keskusteltu Satakunnan Museon kanssa 10.6.2020 ja
todettu, ettd viimeaikaiset muutostoimenpiteet ovat heikentdneet rakennuksen inventoinnissa maa-
riteltyd suojeluarvoa (B-luokka) siten, ettd asemakaavamuutoksessa ei ole tarkoituksenmukaista

kayttad sr-merkintaa, vaan rakentamista, korjauksia ja muutoksia ohjataan rakentamistapaohijeilla.
Kaavoitusjaosto hyvaksyi muutetun kaavaehdotuksen kokouksessaan 16.6.2020 KVJ618§

Asemakaavan muutosehdotus (AK 03—091) oli néhtavilla 26.6. — 7.9.2020 ja siita ei jatetty yhtaan

muistutusta.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakuntaliiton, Satakunnan
Museon seka Vaylaviraston lausunnot. Lausunnot, kooste ja vastineet ovat liitteend. Lausuntojen
perusteella tarkennetaan yleismaaraykseen ja rakentamistapaohijeisiin alueellinen vastuumuseo

Satakunnan Museo.

Liséksi vahaisena teknisena korjauksena maarataén tonttien 306—29 ja 306—39 enimmaiskorkeus-

asema kaavakartan sijaan rakentamistapaohjeissa.

3.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteisty6

Kaava tuli vireille Kaavoituskatsauksessa 2018, joka kuulutettiin 4.4.2018.

Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.8.2019 ja se lahe-
tettiin maanomistajalle, maanvuokralaisille ja alueen asukkaille seké naapureille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 6. — 30.9.2019.

Kaavaluonnos oli nahtavilla nahtavilla 6. — 30.9.2019 valisen ajan.

Kaavaluonnosta ja kaavaehdotusta on valmisteltu yhteistydssa aluepalveluiden seka ja kiinteisto-

ja mittaustoimen kanssa.
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Kaavaluonnoksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti 26.6. — 7.9.2020 ja siita ei jatetty yhtaan

muistutusta.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakuntaliiton, Satakunnan

Museon seka Vaylaviraston lausunnot.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa on sdilytetty olemassa oleva korttelirakenne, mutta jarjestelty se uudelleen siten,
ettd vanha tehdasrakennus seka olemassa olevat pientalot sailyvat omilla tonteillaan. Alueen lou-
nasnurkan pientalot on kaavassa suojeltu ja vanhan tehdasrakennuksen muutos- ja korjaustoimen-
piteitd ohjataan rakentamistapaohjeilla. Uusi rakentaminen on keskittynyt vanhan tehdasrakennuk-
sen ja valtatien véliselle alueelle, jolle kaava mahdollistaa kahden kolmekerroksisen kerrostalon

rakentamisen. Kaavamuutosalueen itdosassa jatkuu nykyisen kaavan pientalomainen rakenne.

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuinrakennusten ja vanhan teollisuusrakennuksen sailyminen ja
vastaavan rakennusoikeuden kayttaminen tonteilla 38 ja 39. Rakennusoikeuden tehokas kayttami-
nen ja kaava-alueen rakentuminen edellyttavat kolmikerroksista ratkaisua. Taméa tehokkaampi ra-
kentaminen sijoittuu korttelialueen keskelle, valtatien varteen, mahdollisimman etaélle maakunnalli-
sesti merkittavasta kulttuuriymparistosta. Lisaksi hakijan esittdmissa alustavissa luonnoksissa ra-
kennusten ylimman kohdan korkeusasema ei merkittavasti eroa alueelle jo rakennetuista raken-
nuksista.

Tontilta 37 (AL4) on osoitettu liittyméat sekd Rauhankadulle ettd Raumanmerenkadulle, jolloin toi-
minnan aiheuttama liikenne jakautuu kahteen eri suuntaan eika siten kuormita yhta liittymasuun-
taa. Raumanmerenkadun liittyma sijoittuu haasteelliseen paikkaan, mutta likenneméaarat ovat va-
haisia (tontin 37 huoltoliikenne ja henkilokunta) seka kaksi pientalotonttia (tontit 40 ja 41). Myds na-

kyvyys liittymassa on hyva.

Pientalotonteille (40 ja 41) kulku on osoitettu kaavassa Raumanmerenkadulta, osittain yhdistettya
kevyenliikenteenvaylaa pitkin. Ratkaisu ei ole liikenneturvallisuuden kannalta paras mahdollinen,
mutta ajoneuvoliikenne kahdelle pientalotontille on vahaista ja kyseinen kevyenliikenteenvayla ei
ole osa kaupungin paapyoratieverkkoa; liikenteellisesti merkittava kevyenliikenteenvayla sijaitsee
Raumanmerenkadun lansipuolella, ja Kaalamonpuiston poikki osoitettu vayla on lahinnéa puistopo-

lun kaltainen yhteys.

Valtatien suuntaan on rakennettava meluaita suojaamaan aluetta likenteen melulta ja mahdolliset

pilaantuneet maat on puhdistettava.
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4.2 Korttelialueet ja mitoitus

Vanha tehdasrakennus sijoittuu Asuin- liikke- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL4), joka on
kooltaan 3 244m?2,

Olemassa olevat, suojellut pientalot on osoitettu omiksi tonteikseen Erillispientalojen korttelialu-
eella (AO), 1 726m?.

Uudelle kerrostalorakentamiselle varattu korttelialue on kooltaan 3 548m? ja rakennusoikeutta on
yhteensa 2 800k-m>.

Uusille pientaloille tarkoitettu korttelialue AO on kooltaan 3 067m? ja siitd on rakennettuna jo poh-
joisin tontti 3—306—26.
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4.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamaaraykset

Taulukko 1 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa hotel-

AL4

lin.

- Suojaviheralue.

/ Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
S
; Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on kun-
saa . .
nostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

—_— - 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkintd osoittaa erillisen talousrakennuksen kerrosalan.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria alueella saadaan
kayttaa myymalatiloja

varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.
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[ "71 Rakennusala.

.

[ t "1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

. .

[ "7 1 Muuntamolle varattu alueen osa.

f et '

. .

hule4 Rakennuslupaprosessin yhteydessa on esitettéava erillinen sade-, sula-
mis- ja pintavesien johtamissuunnitelma.

[ "1 Auton sailytyspaikan rakennusala.

' a '

R

[ .35dBA. 1 Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ul-

harrananasnd  koseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden dénieristavyyden lii-

kennemelua vastaan on oltava vahintadan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

OGO OO0 L Sailytettdvad/ istutettava puurivi.

Ajoyhteys.
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me1

1ap/50m2

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa, jolla tontille/
rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pysékoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa sen tontinrajan osan, jolle on nakdsuojaksi rakennet-

tava 2m korkea umpinainen puuaita.

Alueelle on rakennettava meluaita tai melusuoja.

Leikki- ja oleskelualueet on suojattava liikennemelulta.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennet-

tava yksi autopaikka.

30

AK 03-091



Rauma

1ap/as

ek
T
. .

Alueen rakentamista ohjataan myos liitteena olevilla Rakentamis- ja korjaustapaohijeilla.

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on raken-

nettava.

Merkinnallad varustetulla alueella on noudatettava liitteené olevia raken-

tamistapaohijeita.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet on sailytettava. Ra-
kennusta on hoidettava ja korjattava siten, ettd sen alkuperaiset raken-

teet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys sailytetaan.

Yleismaaraykset
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda Satakunnan Museon lau-

sunto.

Tonttien kasittelyssd, mm. aitaaminen, istutukset jne. tulee varmistaa,
ettd ratkaisu soveltuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympériston |a-

heisyyteen.

Uudisrakentamisen tulee tayttaa rautatieliikenteesté aiheutuvan runko-

melutason ohjearvosuositukset.

Alueen maapera on paikoin pilaantunut ja alueella on puhdistustarve.
Maaperéan puhdistamisesta seka massojen sijoittamisesta tulee neuvo-

tella ennen tdéiden aloittamista viranomaisen kanssa.

Alueen eteldosaan, kaavamerkinnan osoittamalle rajalle, on rakennet-
tava meluaita. Alueen meluarvojen on taytettava valtioneuvoston paa-

toksessa (Vnp 993/1992) esitetyt melutason ohjearvojen vaatimukset.
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5. Nimisto

Alueelle ei kaavamuutoksessa tule uutta nimistoa.
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6. Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen merkittdvimmat muutokset nykyiseen asemakaavaan verrattuna liittyvat
kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriaan. Voimassa oleva kaava mahdollisti seka tehdasrakennuksen

ettd pientalojen purkamisen ja niiden korvaamisen kerrostalo- ja rivitalorakentamisella.

Kaavamuutoksessa suojeltavat pientalot ja sailyva tehdasrakennus sailyttavat alueen ilmeen kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan alueen lahiympéristéssa. Suojeluarvoja omaaville pientalorakennuk-
sille on kaavassa osoitettu omat tontit ja kerrostalorakentamisen mahdollistava rakennusoikeus on
siirretty rakentamattomalle alueelle, mahdollisimman et&alle kulttuurihistoriallisia arvoja sisalta-

vastéa alueesta. Uusi, korkeampi rakentaminen sijoittuu korttelin sisdosaan ja valtatien varteen.
Alueen liikenne on voimassa olevassa kaavassa osoitettu kulkemaan Rauhankadun kautta, mutta
kaavamuutoksessa liikennevirtaa on jaettu osittain myds Raumanmerenkadun puolelle, jolloin lii-

kenteen vaikutukset jakautuvat, eivatka kuormita pelkastaan nykyista asuinaluetta.

Taulukko 2 Asemakaavamuutoksen vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntara- | tdydentyy ja monipuolistuu +
kenne

Vaesto ei vaikutusta 0
Julkiset palve- | Kaava-alueella ei ole julkisia palveluja. 0
lut

Yksityiset pal- | Kaava mahdollistaa hotellin sijoittamisen alueelle +
velut

Tyo6paikat, Hotellitoiminta tuo tydpaikkoja alueelle. +
elinkeinotoi-

minta

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon / muutoksen suunta
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Kaupunkikuva

Kaupunkikuva sailyy ennallaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alu-
een suuntaan. Uusi rakentaminen sijoittuu korttelin sisdosaan ja na-

kyy l&hinna valtatien suuntaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot

Ei luontoarvoja

Maisema

Rakennusten sailyttaminen pitad maiseman ennallaan.
Uusien kerrostalojen rakentaminen vaikuttaa maisemaan, mutta ta-

lot ovat korkeudeltaan maltillisia ja ne sijoittuvat valtatien varteen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen / muutoksen suunta

Liikenne Liikennejarjestelyt tasaavat liikennettd kahteen suuntaan.
Yhdyskunta- | ei muutoksia

tekninen

huolto

Vaikutukset talouteen / muutoksen suunta

Kaavatalous

alueen tehokas kaytto ja samalla suojelurakennusten sailyttaminen

Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ympaéristohai-

riot

Ei muutoksia. Alueelle edellytetdan rakennettavaksi meluaita ja pi-

laantuneet maat on puhdistettava.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta
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Sosiaalinen Hotellitoiminta soveltuu asumisen yhteyteen. 0
ymparisto

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Kulttuurihisto- | Kaavalla mahdollistetaan alueen rakennusten sailyminen ja suojelu. |+

ria
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7. Asemakaavan toteutus

7.2 Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutos pohjautuu nykyiseen tilanteeseen, joten se ei edellyta muutoksia. Kaava mah-
dollistaa vanhan tehdasrakennuksen séilyttamisen ja uuden kayttétarkoituksen. Korjausty6t ovat jo
alkaneet ja rakennus on tarkoitus ottaa kayttdon mahdollisimman nopeasti.

Uusien kerrostalojen rakentaminen edellyttdd mm. merkittdva& maaperan puhdistamista, joten nii-

den toteutusaikataulua ei voida arvioida.

7.2 Asemakaavan tulkintaohjeet

Asemakaavassa osoitettuja talousrakennusten rakennusaloja (t) voidaan kayttdd myds autotallien
rakentamiseen.

*k*k

Kaavaty6hon ovat osallistuneet kaavoitusarkkitehti Outi Virola ja kaavavalmistelija Sanna Kuusi-
kari.

Raumalla 18.9.2020

Outi Virola

kaavoitusarkkitehti

Raumalla

Rauman kaupungin tekninen virasto / kaavoitus

Juha Eskolin

kaavoitusjohtaja
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KAAVOITUS

LITE 1
Diaari nro RAU 1041/2017 01 13.8.2019

Asemakaavamuutos: korttelin 306 lansiosa
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Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla kartalle

Aloite

Maanomistaja hakee asemakaavamuutosta korttelin 684-3-306 lansiosaan. Kaava-
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan teollisuusrakennuksen sailyt-
taminen ja muuttaminen hotellikaytt66n.Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto
on tehnyt paatdksen asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 23.1.2018 KVJ 7 8.

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee Rauhankadun ja Hakunintien valisella alueella. Kaava-alue
tarkentuu prosessin aikana.

Suunnittelutilanne

Satakunnan maakuntakaavassa (vahvistettu 30.11.2011) alue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A). Alue sijoittuu maakuntakaavassa kaupunkikehittamisen kohde-
vyohykkeelle (kk), matkailun kehittamisvyohykkeelle (mv2) sek& suojavydhykkeelle
(svl). Alueen etelapuolella kulkee valtatie (vt) ja alue sijoittuu maakunnallisesti merkit-
tavan kulttuuriympariston (kh2) laheisyyteen.

Aluetta koskee 25.8.2003 hyvaksytty Rauman keskustan osayleiskaava. Osayleiskaa-
vassa alue on osoitettu Asuntoalueeksi (A).

Yleiskaava 2030 on hyvéaksytty 25.3.2019. Yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu Asun-
toalueeksi (A). Asuntoalueilla tavoitteena on olemassa olevan rakenteen tehokas

kayttd ja mahdollinen taydentdminen siten, ettd ei vaaranneta viheryhteyksia, luonto-
tai virkistysarvoja. Alueella on huomioitava mahdolliset tulvariskit.

Alueella on voimassa 28.2.2005 hyvaksytty asemakaava (AK03-077). Suunniteltu
kaavamuutosalue sijoittuu kolmelle eri korttelialueelle: lansiosa on asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), keskiosa on Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR) ja itéisin osa taas Erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kaavassa
on annettu maarayksid mm. melusuojauksesta ja pilaantuneen maaperan kasittelysta.
Rakentamista ja kaupunkikuvaa on ohjattu rakentamistapaohjeilla. Kulku tonteille on
jarjestetty ajoyhteyksind Rauhankadun puolelta.

Kaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen sailyttdminen ja kéyt-
tétarkoituksen muuttaminen. Kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon mm. valtatien
ja ratapihan melu, pilaantuneet maa-alueet, liikenteen ja pysakdinnin aiheuttamat
haasteet, |&hialueen kayttotarkoitus, sijainti kaupunkirakenteessa, kaupunkikuva ja |a-
hialueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavoitustyon keskeiset kysymykset

Keskeisia kysymyksia ovat mm. alueen kayttétarkoitus, kulttuurihistorialliset arvot ja
rakennussuojelu, pilaantunut maapera, likennemelu ja muut ymparistéhairiét seka
kaupunkikuva.

Vaikutusten arviointi
Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistoon arvioidaan asemakaavan laatimisen yhtey-

dessé tarvittavassa laajuudessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi esittdd muutoksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan, kun uutta kaavaa tai kaavamuutosta aletaan suunnitella.
Silla kerrotaan kaupunkilaisille, mita aluetta tyé koskee, miten tydbhon voi vaikuttaa, miké on kaavatyon
aikataulu, miksi kaava tehd&an ja miten kaavan vaikutuksia selvitetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentaa. Toivomukset suunnitelmaan
tehtavistd muutoksista esitetddn kaavoitusosastolle (yhteystiedot [6ytyvét tasta lehtisestd). Toivomukset
on selkeintd esittéda kirjallisesti mahdollisimman pian. Mitd varhaisemmassa vaiheessa esitykset teh-
daan, sitd helpompi ne on ottaa huomioon.

Lisétietoja:

Rauman kaupunki Kanalinranta 3 www.rauma.fi
Kaavoitus 26100 Rauma

Kaavoitusarkkitehti puh. 044 793 3672 kaavoitus@rauma.fi
Outi Virola

Kaavoitusavustaja puh. 044 486 3591 kaavoitus@rauma.fi

Sanna Kuusikari
Kaavoitusjaosto

Jari Laihonen, puheenjohtaja Tomi Suvanto, toimialajohtaja, esittelija
Helena Ollila, varapuheenjohtaja Kari Koski, kaupunginjohtaja
Pasi Alonen, jasen Juha Eskolin. kaavoitusjohtaja, sihteeri

Sari Seimelg, jasen
lida Lampi, jasen
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LITE 1

KAAVOITUS Diaari nro RAU 1041/2017 01 13.8.2019
Asemakaavamuutos korttelin 306 lansiosa AK 03—-091
Aikataulu 2019 2019 2020
Vaiheet Aloitus Luonnos nahtavilla 14 Ehdotus nahtavilla 30 pai- | Hyvédksyminen kaupun-
Tiedottaminen osallisille paivaa vaa ginvaltuustossa
Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Alueen maanomistajat ja maanvuokralaiset OAS tiedoksi Kuulutus ja kirje Kuulutus Kuulutus
Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maanomistajat OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Tekninen toimiala: toimialajohtaja, kaupungingeodeetti, | OAS tiedoksi ja komment- | Kuulutus Kuulutus Kuulutus
tilapalvelu- ja liikelaitosjohtaja, kunnallistekniikan joh- teja varten
taja, suunnittelupaallikko, viheraluepaallikkd, rakennus-
tarkastaja, ymparistonsuojelupaallikkd
Sivistystoimiala: toimialajohtaja
Sosiaali- ja terveystoimiala: toimialajohtaja
Kaupunkikehitysjohtaja, Rauman Vesi
Aluepalopaallikkd OAS tiedoksi Kommentti Kuulutus Kuulutus
Tekninen valiokunta OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Ymparisto- ja lupalautakunta
Terveydensuojeluviranomainen OAS tiedoksi Lausunto
Satakunnan Museo OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus
Satakuntaliitto OAS tiedoksi Lausunto Tiedoksi
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ELY
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes OAS tiedoksi Lausunto
Vayla
VR Group
Rauman Energia Oy OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Tiedoksi
DNA Oy
Rauman Vesi
Rauman lkaihmisten neuvosto OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Rauman Latu ry
Rauman Nuorisovaltuusto
Rauman Seudun Lintuharrastajat r.y.
Rauman Vammaisheuvosto
Lehdisto OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet

Mielipide OAS:sta
Ehdotuksia kaavaa varten

Kirjallinen mielipide luon-
noksesta

Kirjallinen muistutus ehdo-
tuksesta

Kaava-aineistoon voi tutustua nahtavillaoloaikoina kaavoituksen internetsivuilla ja palvelupiste Pyyrmanissa, Valtakatu 2. Nahtavilldoloajat kuulutetaan erikseen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetéan tieto niille kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet
OAS= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL678).




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

11.06.2020

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi

Asemakaavamuutos Korttelin 306 lansiosa AK03-091

Kunta RAUMA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 684 Kunnan kaavatunnus 03-091
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 04.04.2018
Kaava-alueen pinta-ala 1,40 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 1,40
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Oma ranta ‘Muut Oma ranta ‘Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 1,4037 100,3 5790 0,41 >< 67
A yhteensa 1,1588 82,6 5790 0,50 -0,0012 67
P yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,2400 0
R yhteenséa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
L yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
E yhteensa 0,2449 17,4 0 0,2449 0
S yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
M yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan

ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. 0,0000 0 _>-<_ 0,0000 0

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m%+
Suoj.rak. yht. 2 440 2 440
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 0 0 0

Sivu 1 (1)
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LIITE 2
Rauman kaupunki 11.6.2020 Sivu 1
Tevi/ kaavoitus

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus 0
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttdmispvm 11.06.2020
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavamuutos Korttelin 306 lansiosa AK03-091

0

0
Kunta RAUMA Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 684 Kunnan kaavatunnus 03-091
Hyvaksymispvm 00.01.1900

Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+

Aluevar. ><
yhteensa 1,4037 100,3 5790 0,41 67

| | |

A yhteensa 1,1588 82,6 5790 0,50 -0,0012 67
A 0,0 0,0000 0
AK 0,3549 30,6 2800 0,79 0,0849 1004
AR 0,0 -0,2700 -1207
AO 0,4794 41,4 1850 0,39 -0,1406 -870
AL4 0,3244 28,0 1140 0,35 0,3244 1140
0,0 0,0000 0
P yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
P \ \ \ 0,0000 0
Y yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y \ \ \ 0,0000 0
C yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C \ \ \ 0,0000 0
K yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
K \ \ \ 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
T \ \ \ 0,0000 0
V yhteensé 0,0000 0,0 0 -0,2400 0
\ 0,0000 0
VL 0,0000 -0,2400 0
0,0000 0
R yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
R \ \ \ 0,0000 0
L yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
L \ \ \ 0,0000 0
E yhteensa 0,2449 17,4 0 0,2449 0
E 0,0 0,0000 0
EV 0,2449 100,0 0,2449 0
S yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
S \ \ \ 0,0000 0
M yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
M \ \ \ 0,0000 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
W \ \ \ 0,0000 0

Sivu 1 (1)
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistok. 0
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 4/4 Tayttdmispvm 11.06.2020
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Asemakaavamuutos Korttelin 306 lansiosa AK03-091
0
0
Kunta RAUMA Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 684 Kunnan kaavatunnus 03-091
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Rakennussuojelu
Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
lkm kerrosala k-m? lkm=+ kerrosala k-m%+
Suoj.rak. yht. 2 440 2 440
suojellut rak. 2 440 2 440
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)




LITE 3

201 8 Kaavalausunto: asemakaavaluonnos 03-091, Korttelin 306 l&nsiosa

TEKVA 201 §

22.10.2019 RAU/1041/10.02.03/2017

Maanmittausinsinoori Ari-Pekka Asikainen 16.10.2019:

Kaavatyo

Kaavamuutosalue sijaitsee 3. kaupunginosassa, Rauhankadun ja Haku-
nintien (valtatie 12) valisella alueella. Alue rajautuu lAnnessa Raumanme-
renkatuun. Maanomistaja on hakenut alueen kaavanmuutosta. Alueen
asemakaava on n. 14 vuotta vanha ja merkittaviltd osin toteutumatta.
Kaavaa ei voida pitaa ajanmukaisena.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen
sailyttaminen ja kayttétarkoituksen muuttaminen seka toteutumattoman
asuinalueen uudelleenjarjestely. Kaavamuutoksessa huomioidaan mm.
valtatien ja ratapihan melu, pilaantuneet maa-alueet, likenteen ja pysa-
kéinnin aiheuttamat haasteet, [&hialueen kayttétarkoitus, sijainti kaupun-
kirakenteessa, kaupunkikuva ja lahialueen kulttuurihistorialliset arvot.
Kaavamuutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan ja yleiskaavojen mu-
kaisia.

Asemakaavassa on sdilytetty olemassa oleva korttelirakenne, mutta jar-
jestelty se uudelleen siten, ettd vanha tehdasrakennus seka olemassa
olevat pientalot sailyvat omilla tonteillaan. Vanha tehdasrakennus ja pien-
talot on kaavassa suojeltu. Uusi rakentaminen on keskittynyt vanhan teh-
dasrakennuksen ja valtatien valiselle alueelle, jolle kaava mahdollistaa
kahden kolmekerroksisen kerrostalon rakentamisen. Kaavamuutosalueen
itdosassa jatkuu nykyisen kaavan pientalomainen rakenne.

Kaavoitus pyytaa teknisen valiokunnan lausuntoa luonnosvaiheesta
31.10.2019 mennessa. Kaava-aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuu-
dessaan osoitteessa: htitps://www.rauma.fi/kortteli-306-lansiosa-
asemakaavamuutos/

Kiinteist6- ja mittaustoimi

Kiinteist6- ja mittaustoimi on ollut mukana asemakaavamuutoksen val-
mistelutydssa. Kiinteisto- ja mittaustoimella ei ole luonnokseen huo-
mautettavaa.

Aluepalvelut

Suunnittelupaéllikkd Riikka Pajuoja 17.10.2019:

Korttelin 306 lansiosan eli Ernamon kenkatehtaan korttelin asemakaavaa
on valmisteltu yhteistydssa aluepalveluiden ja kaavoituksen kanssa. Lii-
kenndinti asemaakaavassa osoitetuilta kiinteist6iltd tapahtuu paaosin
Rauhankadulle asemakaavassa osoitettujen ajoyhteyksien kautta. Alu-
een etelapuolitse kulkevalle VT 12:lle eli Hakunintielle ei osoiteta asema-
kaavassa ajoneuvoliittymia. Asemakaavan korttelin lansiosan kiinteistdille
ajoyhteys on merkitty Kaalamonpuiston lapi Raumanmerenkadulle, koh-
taan jolla sijaitsee myds nykyinen ajoneuvoliittyma.
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Ehdotus: Tekninen valiokunta paattaa saattaa kaavoittajan tietoon yl-
I& mainitut asiat.

Toimialajohtaja Tomi Suvanto 17.10.2019:

Ehdotus: Valiokunta saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut asiat.
Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietojen antaja:
maanmittausinsindori Ari-Pekka Asikainen
puh. 044 403 6001
ari-pekka.asikainen@rauma.fi

ja
suunnittelupaallikkd Riikka Pajuoja

puh. (02) 834 4623
riikka.pajuoja@rauma.fi
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928 Lausunto korttelin 3-306 lansiosan asemakaavan muutosluonnoksesta (AK 03-091)

YMPLA 92 §

1.10.2019 RAU/1041/10.02.03/2017

Ympaéristonsuojelupaallikkd Juha Hyvérinen 20.9.2019:

Voimassa olevassa asemakaavassa lahtékohtana on ollut nykyisen ra-
kennuskannan purkaminen ja uusien paritalojen, rivitalojen ja kerrostalon
rakentaminen. Asemakaava ei kuitenkaan ole toteutunut nyt suunnittelun
kohteena olevalla alueen osalla. Kepema Oy on hakenut asemakaava-
muutosta korttelin lansiosaan, Rauhankadun ja Hakunintien valiselle alu-
eelle. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on sailyttda olemassa oleva
teollisuusrakennus (ent. Ernamon kenkatehdas) Rauhankadun varrella ja
muuttaa kayttotarkoitus hotelliksi. Rakennuksen sailyttaminen ja sen
kayttétarkoituksen muutos vaikuttavat Iahialueen muihinkin tontteihin mm.
kulkuyhteyksien ja paikoitusalueiden osalta.

Kaavoitus on pyytanyt ymparisto- ja lupalautakunnan lausunnon
31.10.2019 mennessa. Asemakaava-aineisto on tarkasteltavissa koko-
naisuudessaan osoitteessa: https://www.rauma.fi/kortteli-306-lansiosa-
asemakaavamuutos/

Keskustan osayleiskaavassa tontti on osoitettu asuntoalueeksi (A), sa-
moin valmisteilla olevassa yleiskaavassa 2025.

Asemakaavamuutosluonnos mahdollistaa vanhan suojellun tehdasra-
kennuksen sailymisen ja kdyttamisen asumiseen, toimistotilaksi tai hotel-
li- ja majoitustoimintaan. Myds alueen lansiosassa sijaitsevat pientalot on
osoitettu suojeltaviksi. Kaava-alueen keskelle on osoitettu rakennusalat
kahdelle uudelle kolmikerroksiselle asuinkerrostalolle.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. melusuojauksesta: ratapihalta ai-
heutuvan melun torjumiseksi on rakennettava meluaita tai —-melusuoja.
Maaperan pilaantuneisuudesta on tilattu selvitys. Tiedossa ei ole viela tu-
loksia, joihin ottaa kantaa. Pilaantuneen maaperan suhteen menettely on
varsin vakiintunut ja lainsadadanndlla ely-keskuksen paatdsmenettelyn oh-
jaama.

Ymparistonsuojeluyksikon osalta asemakaavan muutosluonnoksesta ei
ole huomautettavaa.

Rakennustarkastaja Timo Heinild 20.9.2019: Rakennusvalvonnan osalta
asemakaavan muutosluonnoksesta ei ole huomautettavaa.

Ympaéristonsuojelupaallikkd Juha Hyvérinen 20.9.2019:

Ehdotus: Ymparisto- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, ettei
korttelin 3-306 lansiosan asemakaavan muutosluonnokses-
ta ole huomautettavaa.

Paatos: Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Lisatietojen antaja:
Kaavoitusarkkitehti Outi Virola
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puh. 044 793 3672
kaavoitus@rauma.fi



Lahettdja: Aro Jonna

Lihetetty: torstai 17. lokakuuta 2019 14:31

Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: VL: Lausuntopyynto Korttelin 306 |dnsiosa (AK:03-091) LITE 3
Hei!

Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomainen ei anna lausuntoa Korttelin 306 |ansiosan asemakaavan luonnosvaiheesta.

Ystavallisin terveisin
Jonna Aro

Jonna Aro
Terveystarkastaja
puh. 044 707 2943
jonna.aro@rauma.fi

RAUMAN KAUPUNKI
Ymparistoterveydenhuolto
Lensunkatu 9, 26100 RAUMA

Rauman Tarina
jatkuu

Lahettdja: Kuusikari Sanna

Ldhetetty: 12. syyskuuta 2019 8:58

Vastaanottaja: Kirjaamo Tevi <Kirjaamo.Tevi @rauma.fi>; Kirjaamo Ympla <kirjaamo.ympla@rauma.fi>; Terveysvalvonta <terveysvalvonta@rauma.fi>; Satakunnan museo (Nummelin Liisa)
<liisa.nummelin@pori.fi>; Satakunnan museo (Koivisto Leena) <leena.koivisto@pori.fi>; Satakuntaliitto <kirjaamo@satakunta.fi>; Valkama Péivi (ELY) <paivi.valkama@ely-keskus.fi>; kijaamo@tukes.fi;
Kirjaamo <kirjaamo@vayla.fi>; Rauman Energia Oy <suunnittelu@raumanenergia.fi>; matti.lehtonen@voimatel.fi; Kyld-Kause Jarmo <Jarmo.Kyla-Kause @rauma.fi>; kirjaamo@uvr.fi; Suonpaa Juha
<juha.suonpaa@satapelastus.fi>

Aihe: Lausuntopyynto Korttelin 306 lansiosa (AK:03-091)

Hei,

Rauman kaupungin kaavoitus pyytda lausuntoanne Korttelin 306 ldnsiosan (AK:03-091) asemakaavan luonnosvaiheesta. Pyyddmme lausuntoja saapuvaksi 31.10.2019 mennessa.

Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: https://www.rauma.fi/kortteli-306-lansiosa-asemakaavamuutos/
Mikali katsotte, etta teilla ei ole lausuttavaa kaavasta, pyydamme ilmoittamaan siita sdhkopostitse.

Ystavéllisin terveisin,
Rauman kaupungin kaawitus

RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus

Kanalinranta 3, PL 104, 26101 Rauma
Puhelin (02) 834 11 (vaihde)
kaavoitus@rauma.fi
http://www.rauma.fi/

Rauma
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Léhettdja: REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>

Lihetetty: perjantai 13. syyskuuta 2019 13:10

Vastaanottaja: Kuusikari Sanna

Aihe: VS: Lausuntopyynto Korttelin 306 ldnsiosa (AK:03-091) LITE 3
Hei,

Rauman Energialla/Rauman Energia Séhkdverkolla ei ole lausuttavaa Korttelin 306 ldnsiosan (AK:03-091) asemakaavan luonnosvaiheesta.

Terweisin,

Jali Syyrakki

suunnittelupaallikko, sahkoverkon yleissuunnittelu
Rauman Energia Sahkéverkko Oy

Kairakatu 4

26100 Rauma

puh. (02) 8377 8773
jali.syyrakki@raumanenergia.fi
www.raumanenergia.fi

Lahettdja: Kuusikari Sanna <Sanna.Kuusikari@rauma.fi>

Ldhetetty: torstai 12. syyskuuta 2019 8.58

Vastaanottaja: Kirjaamo Tevi <Kirjaamo.Tevi @rauma.fi>; Kirjaamo Ympla <kirjaamo.ympla@rauma.fi>; Terveysvalvonta <terveysvalvonta@rauma.fi>; Satakunnan museo (Nummelin Liisa)
<liisa.nummelin@pori.fi>; Satakunnan museo (Koivisto Leena) <leena.koivisto@pori.fi>; Satakuntaliitto <kirjaamo@satakunta.fi>; Valkama Pdivi (ELY) <paivi.valkama@ely-keskus.fi>; kirjaamo@tukes. fi;
Kirjaamo <kirjaamo@vayla.fi>; REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>; matti.lehtonen@voimatel.fi; Kyld-Kause Jarmo <Jarmo.Kyla-Kause @rauma.fi>; kirjaamo@uvr.fi; Suonpaa Juha
<juha.suonpaa@satapelastus.fi>

Aihe: Lausuntopyynt6 Korttelin 306 lansiosa (AK:03-091)

Hei,

Rauman kaupungin kaavoitus pyytda lausuntoanne Korttelin 306 lansiosan (AK:03-091) asemakaavan luonnosvaiheesta. Pyydamme lausuntoja saapuvaksi 31.10.2019 mennessa.

Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: https://www.rauma.fi/kortteli-306-lansiosa-asemakaavamuutos/
Mikali katsotte, etta teilla ei ole lausuttavaa kaavasta, pyydamme ilmoittamaan siita sdhkopostitse.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaawitus

RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus

Kanalinranta 3, PL 104, 26101 Rauma
Puhelin (02) 834 11 (vaihde)
kaavoitus@rauma.fi
http://www.rauma.fi/

Rauma
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Lausunto koskien korttelin 306 lansiosan (AK:03-091) asemakaavan luonnosvaihetta
Pyydettyna lausuntona korttelin 306 lansiosan asemakaavan luonnokseen totean seuraavaa:

Poistuvan asemakaavan korttelin 307 tonttien 30-33 vesihuolto on rakennettu Asunto Oy Rauman
Otanhelmi 3:n toimesta kuten my6s uuteen asemakaavaan jaavien tonttien 26-29. Yhtié on aikoi-
naan rakentanut valmiit littymat kaikille tonteille, joista nelja jaa nyt siis kayttamatta. Nama liittymat
lienee paras poistaa asunto-osakeyhtion toimesta kaavan toteutumisen yhteydessa. Tonteilla oleva
verkosto ei siis ole Rauman Veden verkostoa.

Tontin 37 vesihuolto on toteutettu Rauhankadulta ja mikali sitd joudutaan saneeraamaan, se suun-
ta on edelleen mahdollinen.

Tontin 39 vesihuolto on mahdollista toteuttaa Rautatienkadun puolelta.
Tontille 38 ei ole osoitettu muuta yhteytta kadulle kuin ajoyhteys Rauhankadulle. Vesihuollon to-
teuttamisen kannalta parempi vaihtoehto olisi, etta tontti ulottuisi katualueeseen asti vahintaan 6

metrin levyisena alueena.

Tonttien 40 ja 41 vesihuoltoon kaavamuutoksella ei ole vaikutusta.

Jarmo Kyla-Kause
verkostoinsindori
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} Elinkgino:, likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero VARELY/4046/2019
ymparistokeskus

Varsinais-Suomi
28.10.2019

Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyynt6 12.09.2019

Korttelin 306 lansiosan asemakaavanmuutos, luonnosvaihe paivatty
22.8.2019, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualueena on korttelin 306 lansiosa. Alue sijaitsee Rauhankadun ja Hakunintien
(valtatie 12) valisella alueella. Alue rajautuu lannessa Raumanmerenkatuun. Suunnittelualue
sijoittuu asuntoalueen reunavyodhykkeelle, silla alueen lansipuolelta alkaa teollisuusalue, joka
ulottuu satamaan asti.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen sailyttdaminen ja
kayttotarkoituksen muuttaminen hotellikdyton mahdollistavaksi seka toteutumattoman
asuinalueen uudelleenjarjestely.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen ja
matkailun kehittdmisvyodhykkeille seka suojavydhykkeelle. Suunnittelualueen etelapuolelle on
osoitettu paarata ja valtatie. Vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja kaava on
tullut voimaan 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Lisaksi suunnittelualue rajoittuu maakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja kaava
on tullut voimaan. Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu asuntoalueelle (A). Rauman
keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi (A), jota kehitetdan pienin toimenpitein.

Alueella on voimassa 28.2.2005 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa alueella on
erityyppisia asuinkortteleita (AK, AR ja AO) seka lansiosassa lahivirkistysaluetta (VL).

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenaisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrjdnkatu 20, 28100 Pori
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Kulttuuriympéristo

ELY-keskus nakee hyvana, etta laaditun asemakaavanmuutosluonnoksen mukaan
vanha tehdasrakennus ja asuinpientalot suojellaan laadittuun rakennusinventointiin
perustuen. Maarayksia on kuitenkin viela tarpeen tdydentaa seka suojeltavaa
rakennusta koskevilla maarayksilla, ettd muilla rakentamista ohjaavilla maarayksilla.
My®ds kerrosluvut ja rakennusoikeudet olisi syyta esittda kaavassa. Kaavaselostuksen
mukaan alueen rakentamista tullaan ohjaamaan myds rakentamistapaohjeilla, joiden
keskeiset kohdat olisi hyva sisallyttda kaavamaarayksiin. Kaavan vaikutuksia koskevaa
arviointia on tarpeen taydentaa havainnollistamalla ja arvioimalla kaavanmuutoksen
vaikutuksia ympardivaan maakunnallisesti merkittadvaan kulttuuriymparistoon.

Maantieliikenne

Maantieliikenteen osalta ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa.
Hulevedet

Kaavassa tulee arvioida mahdollisuudet hulevesien muodostumisen ehkaisemiseen,
paikalliseen hallintaan ja tarvittaessa viivyttamiseen.

Melu ja tarina

Kaavaa laadittaessa tulee olla kaytdssa ajantasaiset ja riittavat selvitykset seka melun
etta tarinan osalta. Myds vaylavirasto on lausunnossaan kiinnittanyt huomiota asiaan.
Selvitysten pohjalta tulee esittda tarpeelliset kaavamaaraykset, joissa tulee ottaa
huomioon paitsi korttelialueiden, myoés Iahivirkistysalueen suojaaminen
haittavaikutuksilta.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) olevaa kohdetta. Toisella
kohteista (70451) on tehty maaperan puhdistustoéita ja se on merkitty MATTI-jarjestelmaan
kohteena, jolla ei ole puhdistustarvetta. Puhdistustdiden yhteydessa alueella olevan betonilaatan
alle jai metallipitoisia maa-aineksia. Metallipitoiset maa-ainekset sai jattaa betonilaatan alle, mikali
betonilaattaa ei muiden rakennustdiden yhteydessa rikota tai poisteta. Kyseinen betonilaatta jaa
iimeisesti nyt kaavoitettavan alueen ulkopuolelle. Myds Rautatienkadun varteen jai
jaannospitoisuuksia, jotka on huomioitava alueelle tehtavissd maankaivutdissa.

Toinen kohteista (70452) on merkitty MATTI-jarjestelmaan kohteena, jolla on selvitystarve. Alueella
on toiminut nahkateollisuutta. Vuonna 2004 kohteen 70451 alueella tehtyjen puhdistustbiden
yhteydessa otettujen jaanndspitoisuusnaytteiden perusteella puhdistetun kiinteistén ja
naapurikiinteistdn rajalle sekd Rautatienkadun varteen maaperaan jai korkeita metallipitoisuuksia.
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Jaannospitoisuusnaytteissa todettujen metallipitoisuuksien johdosta osalla alueista olevista
kiinteistoista on MATTI-jarjestelmaan merkitty maankayttorajoite. Tehdyt tutkimukset eivat
kuitenkaan ole riittavia alueen maaperan puhdistustarpeen arvioimiseksi. Alueen maaperan haitta-
ainepitoisuudet onkin tutkittava, ennen kuin alueelle voidaan kohdistaa rakennustoimenpiteita.

Kaavaluonnoksessa ainoastaan AK-alue ja itdisempi AO-alue on merkitty saa-merkinnalla, joissa
pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Alueen nykyisessa
kaavassa myods luonnoksen AL4-alue seka lantisempi AO-alue, on merkitty saa-merkinnalla. ELY-
keskuksen tiedossa ei ole, etta alueilla olisi toistaiseksi tehty maaperan tutkimus- tai puhdistustdita,
ja siksi myds AL4- ja lantisempi AO-alue tulisi merkitd saa-merkinnalla.

Muuta

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan suojeltaville asuinpientaloille osoitettua kulkuyhteytta olisi
viela tarpeen tarkastella liikenneturvallisuuden (seka ajoneuvo- ettd kevyen liikenteen)
nakokulmasta ja tutkia mahdollisia muita vaihtoehtoja. Osoitettu ajoyhteys Raumanmerenkadulta
nayttaisi mahdollistavan kulkuyhteyden puiston kautta myos hotellitontille (AL4), jonka liikkenndinti
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan olisi parasta hoitaa kokonaan Rauhankadun puolelta.
Pysakdintitarpeita olisi hyva tarkastella kaavassa ja esittaa niista tarpeelliset maaraykset. Mikali
AL4 -tontin l&nsipdahan on tarvetta osoittaa pysakdimispaikka, ehdottaa ELY-keskus sijoittamaan
sen etdammalle AO-tontista ja lisaksi istutusmaaraysta pysakoéimispaikkojen ymparointiin.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto sisaltda myds
ELY-keskuksen L-vastuualueen lausunnon.

Yksikonpaallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkdpostilla Satakuntaliitto ja Satakunnan Museo
VARELY / Veijo Heikkila, Raimo Jarvinen, Erika Liesegang ja Kirsti Virkki
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Ratkaisija Rauhala Risto 30.10.2019 13:26

Esittelija Valkama Pdivi 30.10.2019 13:23
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SATAKUNTALIITTO Lausunto SL/176/03.02.00/2019
Regional Council of Satakunta 14.10.2019 id: 78434

Rauman kaupunki

Kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

outi.virola@rauma.fi

viite:

Lausuntopyyntdnne 12.9.2019

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN KORTTELIN 306 LANSIOSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOKSEN LUONNOKSESTA

Rauman kaupunki on pyytdanyt Satakuntaliitolta lausuntoa Korttelin 306 lansipdan asemakaavan
muutoksesta. Asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijaitsee noin 2 km etaisyydella
Rauman kaupungin keskustasta itdan Rauhankadun ja Hakunintien (valtatie 12) vaélisella
alueella. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan
teollisuusrakennuksen  sdilyttdminen  (Ernamon  kenkatehdas) ja  kayttotarkoituksen
muuttaminen sekd toteutumattoman asuinalueen uudelleenjarjestely. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on todettu, ettd kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon mm.
valtatien ja ratapihan melu, pilaantuneet maa-alueet, liikenteen ja pysdkdinnin aiheuttamat
haasteet, ldhialueen kayttotarkoitus, sijainti kaupunkirakenteessa, kaupunkikuva ja ldhialueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavoitustilanne

Korttelin 306 lansipdadn asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu Satakunnan
maakuntakaavassa (YM 30.11.2011/KHO 13.3.2013) kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeelle
(kk), matkailun kehittamisvyohykkeille (mv2 ja mv3) ja suojavyohykkeelle (sv1).
Suunnittelualueen eteldpuolelle on Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu paarata (pr) ja
valtatie (vt). Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (MV 17.5.2019) Korttelin 306 lansipdan
asemakaavan muutoksen suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja itdareunastaan Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi osoitettuun alueeseen (Il kaupunginosa,
Urheilukatu, saaristokatu, Rauhankatu ja Rautatienkatu ympéristéineen).

Rauman kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaavan
2030 kokouksessaan 25.3.2019. Korttelin 306 ldnsipddn asemakaavan muutoksen
suunnittelualue sijoittuu Rauman yleiskaavassa 2030 osoitetulle asuntoalueelle (A).
Suunnittelualue rajautuu idasta ja pohjoisesta merkittavaksi kulttuuriymparistoksi osoitettuun
alueeseen (kh). Kulttuuriympériston merkintd sisdltdd valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
paikallisesi merkittavat kulttuuriymparistét sekda maisema-alueet. Lisdksi suunnittelualue
rajautuu eteldstd ja lannestd selvitysalueeseen (SEL). Suunnittelualue sijoittuu myos
yleiskaavassa osoitettuun vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohykkeeseen (svl, konsultointivydhyke). Asemakaavan muutoksen suunnittelualueen
eteldpuolella on yleiskaavassa osoitettu valtatie ja rata.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

. _Vaihde: (02) 6204300 . etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus
Roslof Spisasnna, Maakunta-arkkitehti 15.10.2019
Postiosoite: ~ PL 260, 28101 PORI Kayntiosoite: Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 28.2.2005) suunnittelualueelle on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR), erillispientalojen korttelialuetta (AO) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Kannanotot

Satakuntaliitto kiittdd Rauman kaupunkia lausuntopyynnostd ja toteaa, ettd maankdytto- ja
rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa muutoin kuin 1 momentissa
tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytt6- ja rakennuslain
42§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kadyton jarjestamiseksi. Rauman kaupungin
Korttelin 306 lansipaan asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa Rauman
kaupungin yleiskaava 2030, joten Satakunnan maakuntakaava ei ole alueella voimassa.
Korttelin 306 lansipdan asemakaavan muutoksen ratkaisu on paapiirteissédn Rauman
kaupungin yleiskaavan 2030, Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteiden mukainen.

Satakuntaliitto pitdd hyvana ratkaisuna suunnittelualueelle sijoittuvien, vuonna 1959
rakennettujen tehtaan johtajan ja teknillisen johtajan asuinrakennusten sekd vuonna 1958
valmistuneen Ernamon kenkatehtaan osoittamista suojeltuina rakennuksina.
Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdda huomiota Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
taajamatoimintojen alueen suunnittelumaaraykseen, jonka mukaan yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tdydentamiseen liittyvd uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on
sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.
Jatkosuunnittelussa tulee vaikutusten arviointiin perustuen pohtia kolmikerroksisten
kerrostalojen soveltuvuutta suunnittelualueelle, joka sijoittuu my6ds maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston laheisyyteen.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan tai Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella lausunnolla olevasta Rauman kaupungin Korttelin 306 ldnsipddn asemakaavan
muutoksen luonnoksesta muuta lausuttavaa.

Lausunnon on valmistellut:
Susanna Rosl6f, maakunta-arkkitehti, susanna.roslof @satakunta.fi, +358 44 711 4334

SATAKUNTALIITTO

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan Museo

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajdrjestelmassa. Allekirjoituksen
oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Roslof SV@Q(Ena’ MW'@W@Z%KKIIEHU 1571072019 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
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Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Rauman kaupunki
PL41
26101 RAUMA

kaavoitus@rauma.fi

Lausuntopyynt6 12.9.2019

Asia

Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto

Lausunto korttelialue 306 lansiosan asemakaavamuutokseen

LAUSUNTO

1.11.2019

LIT

1(1

1196/36/2019

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vastaanottanut lausuntopyynténne
koskien Rauman kaupungin korttelialueen 306 asemakaavan muutosta. Ase-
makaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevan teollisuus-

rakennuksen sdilyttaminen ja muuttaminen hotellikayttoon.

Tukesin tietojen mukaan sataman alueella tai sen laheisyydessa sijaitsevista
laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastointia ja kdyttoa harjoittavista
kohteista ei tilld hetkelld aiheudu kaavoitettavalle alueelle vaaraa, joka estaisi
asemakaavamuutoksen. Huomioitava kuitenkin on, etta satamassa toimivien
kohteiden toiminta voi luonteeltaan olla muuttuvaa ja odotettavissa voi olla
nykyisesta poikkeavia kemikaalien varastointitarpeita. Kaavamuutoksen toteu-
tumisen myéta satamassa ei sallita sellaisia kemikaaleja, joiden leviamismal-
linnuksissa hotelli joutuisi vaaravydhykkeelle.

M/M

Leena Ahonen
ryhmapaallikko

Helsinki

PL 66
(Opastinsilta 12 B)
00521 Helsinki

Tampere

Yliopistonkatu 38

33100 Tampere

il

Matti Nissila
ylitarkastaja

Rovaniemi

\ialtalbatir O
Valtakatu 2

96100 Rovaniemi
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Rauman kaupunki
Kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

Viite: lausuntopyyntd 12.9.2019 (RAU 1041/2017)

Lausunto Korttelin 306 lansiosan asemakaavan muutosluonnoksesta (AK 03-091)

Vayldvirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,3 kilometria Rauman ydinkeskustasta lanteen. Alue
rajautuu valtatien 12, Raumanmerenkadun ja Rauhankadun valiselle alueelle. Alueen
eteldpuolelle sijoittuu Rauman ratapiha. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan
teollisuusrakennuksen sailyttéaminen ja kayttotarkoituksen muuttaminen.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttéda, ettd kaavoitettaessa alueita radan Iléheisyydessa on
tapauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja térindntorjunnassa tulee kiinnittda erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa.
Kaavatydn yhteydessa tulee laatia riittévat selvitykset melun ja tarinén levidmisesta ja
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Lisdaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva
hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tarinantorjunta maankaytdn suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (sisétiloissa hetkellinen
maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle
herkkdad maankayttda ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.
Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n Ilaatiman esiselvityksen Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200
m (kallio) etdisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkda maankayttda ei tule
osoittaa tdrindherkille alueille ilman tdrindnvaimennustoimenpiteitd edellyttavaa
kaavamerkintda tai -maaraysta. Tarindlle herkalld maaperalld kuten savikolla tarind voi

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kijaamo@vayla.fi

www.vayla.fi
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ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarindlle herkimpia rakennuksia ovat
yleensé puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindhaittojen poistaminen
jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetérinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa
Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60
mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttdtarkoitus on sellainen, etté
likenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin néhden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tarinastda ja runko-melusta on lisdksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarindn arvioimiseksi maankaytdon
suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetérinan arviointiin
(VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetdrindn arviointi
(VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvia
suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkoisena osoitteesta:
http://www.vtt.fi lications/index.jsp.

Vaylavirasto muistuttaa, ettéd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja
tarinantorjunta-tarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytdn
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Témd asiakirja on séhkdisesti allekirjoitettu.
Asian on esitellyt asiantuntija, maankdytto Ville Vuokko ja ratkaissut apulaisjohtaja Jussi
Lindberg.

Veli-Matti Hirvonen

Heikki Virtanen

Ville Kandell, Ramboll CM Oy

Jouni Juuti

Terhi Haapaniemi

Varsinais-Suomen ELY-keskus, L-vastuualue
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Y-vastuualue
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LAUSUNTO

Rauman kaupunki

Tekninen virasto/ kaavoitus
PL 104
26101 RAUMA

Kortelin 306 lansiosa (AK:03-091) asemakaavamuutoksen luonnosvaihe.

DNA Oyj ( DNA) on tutkinut osaltaan Korttelin 306 asemakaavamuutoksen
luonnosvaiheen ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavan luonnosvaiheen siséltoon.

Kalaamon lahivirkistysalueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden
sijainti tulisi huomioida asemakaavamuutoksessa.

Paasaantoisesti kaapelit sijaitsevat jalankullulle varatulla alueella.

AL4 korttelin luoteiskulmassa sijaitsevat puhelin ja kaapeli-tv jakamot.

Jos asemakaavamuutoksessa olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei
voida séilyttaa, tulee niille osoittaa uusi korvaava sijainti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

DNA Oyj:n yhteyshenkildin& ko. asioissa toimivat rakennuttajat
Eija Patron , puhelin 0447313512 . E-Mail : eija.patron@dna.fi ja Matti Lehtonen,
puhelin 0447939648. E-Mail: matti.lehtonen@voimatel.fi

Y hteisty6terveisin

DNA Oyj:n puolesta

Matti Lehtonen

Raumalla syyskuun 12 paivana 2019

Voimatel/Johtoverkot/Rakennuttaminen

Dna Oy, Lounais-Suomi p. (02) 83 131, Y-tunnus 1956918-4, kotipaikka Rauma, www.dnaoy.fi
Kalliokatu 10, PL 76, 26101 RAUMA, f (02) 822 0024 «Telekatu 1 PL 60, 21201 RAISIO, f (02) 433 2283
Kurjenméaenkatu 3, TURKU f (02) 831 3099 « Satakunnantie 1, PL 7, 29251 NAKKILA, f (02) 537 2991
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Rauma

Korttelin 306 lansiosa (Ernamon kenké&tehdas) AK 03—-091
Luonnos néahtavilla 6. — 30.9.2019

Lausuntokooste ja vastineet -luonnosvaihe

Teknisella valiokunnalla ja Ymparisto- ja lupalautakunnalla ei ollut huomautettavaa.
Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomainen seka Rauman Energia ilmoittivat, etta eivat

anna lausuntoa.

Rauman Vesi 9.10.2019:
Lausunnossa kasitellaan tonttien mahdollista vesihuoltoa ja todetaan, etté tontin 38 tulisi ulottua

katualueeseen asti vahintdan 6m levyisené alueena.

Vastine:

Alueen kiinteistojako on haasteellinen, joten tontin 38 ulottamista katualueeseen asti ei voida pitaa
tarkoituksenmukaisena. Tontin vesihuollon jarjestamiseksi alueelle on kuitenkin syyta osoittaa

maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 28.10.2019:

ELY-keskus ndkee hyvana, ettd vanha tehdasrakennus ja asuinpientalot suojellaan. Maarayksia on
syyta taydentaa ja kaavan vaikutuksia koskevaa arviointia on syyta taydentaa havainnollistamalla
ja arvioimalla kaavamuutoksen vaikutuksia ymparoivaan maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistoon.

Kaavassa tulee arvioida mahdollisuudet hulevesien muodostumisen ehkéaisemiseen, paikalliseen
hallintaan ja tarvittaessa viivyttamiseen.

Tarvitaan ajantasaiset ja riittavat selvitykset seka melun etta tarinan osalta ja ndiden pohjalta tulee
esittaa tarpeelliset kaavamaaraykset.

Koko kaava-alue tulee merkita /saa merkinnalla.

Kulkuyhteytta tonteille 40 ja 41 tulee tarkastella liikenneturvallisuuden nakékulmasta ja tutkia
mahdollisia vaihtoehtoja. Tontin 37 likennointi olisi parasta hoitaa kokonaan Rauhankadun

puolelta. Pysakdintitarpeet ja maaraykset on syyta esittda kaavassa.



Rauma

Mikali tontin 37 lansipaahan on tarpeen osoittaa pysakoimispaikka, ehdottaa ELY -keskus
sijoittamaan sen etddmmalle AO-tontista ja liséksi istutusmaaraysta pysakoimispaikkojen

ymparaointiin.

Vastine:
Suojeluméaarayksia ja kaavan vaikutusten arviointia tulee tdydentaa lausunnossa esitetylla tavalla.

Kaavassa on tarpeen esittaa hulevesien hallintaan liittyva maéarays seka téarina- ja meluselvitysten

perusteella tarpeelliset maaraykset.

Kaava-alue on syytd merkita /saa merkinnalld ja liséksi antaa maaperan puhdistamista koskeva

yleismaarays.

Kaavaehdotuksessa on syyta esittda pysakdintimaaraykset ja tarkentaa pysakaointipaikkojen

sijaintia seka niiden ymparistomaarayksia.

Kulkuyhteyksien eri vaihtoehtoja on arvioitu suhteessa liikennemaariin ja liikenneturvallisuuteen.
Tontilta 37 (AL4) on osoitettu liittymat sek& Rauhankadulle ettd Raumanmerenkadulle, jolloin
toiminnan aiheuttama liilkenne jakautuu kahteen eri suuntaan eika siten kuormita yhta
littymésuuntaa. Raumanmerenkadun liittyma sijoittuu haasteelliseen paikkaan, mutta
likennemaarat ovat vahaisia (tontin 37 huoltoliikenne ja henkilokunta) seka kaksi pientalotonttia

(tontit 40 ja 41). Myds nakyvyys liittymasséa on hyva.

Tonteille 40 ja 41 kuljetaan nykyisinkin Raumanmerenkadun liittyméasta (Kaalamonpuiston poikki),
mutta kuitenkin korttelialueen kautta. Kun tontit 37, 38 ja 39 otetaan kayttoon, kulkua
pientalotonteille ei ole enaa tarkoituksenmukaista jarjestaa korttelialueen kautta. Myéskaan

valtatielle (vt12) ei ole mahdollista osoittaa liittymia.

Pientalotonteille (40 ja 41) kulku on osoitettu kaavassa osittain yhdistettya kevyenliikenteenvaylaa
pitkin. Ratkaisu ei ole likenneturvallisuuden kannalta paras mahdollinen, mutta ajoneuvoliikenne
kahdelle pientalotontille on vahaista ja kyseinen kevyenliikenteenvayla ei ole osa kaupungin
paapyoratieverkkoa; liikenteellisesti merkittava kevyenliikenteenvayla sijaitsee
Raumanmerenkadun lansipuolella, ja Kaalamonpuiston poikki osoitettu vayla on lahinna

puistopolun kaltainen yhteys.
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Satakuntaliitto 14.10.2019

Satakuntaliitto pitéd& hyvana ratkaisuna asuinrakennusten ja Ernamon kenkétehtaan osoittamista
suojeltuina rakennuksina. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 taajamatoimintojen alueen suunnittelumaaraykseen, jonka mukaan
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja tdydentamiseen liittyva uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. Jatkosuunnittelussa tulee vaikutusten arviointiin perusten pohtia
kolmikerroksisten kerrostalojen soveltuvuutta suunnittelualueelle, joka sijoittuu my6s

maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston laheisyyteen.

Vastine:

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuinrakennusten ja vanhan teollisuusrakennuksen suojeleminen
ja vastaavan rakennusoikeuden kayttdminen tonteilla 38 ja 39. Rakennusoikeuden tehokas
kayttaminen ja kaava-alueen rakentuminen edellyttavét kolmikerroksista ratkaisua. Tama
tehokkaampi rakentaminen sijoittuu korttelialueen keskelle, valtatien varteen, mahdollisimman
etaddlle maakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta. Liséksi hakijan esittamissa
alustavissa luonnoksissa rakennusten ylimman kohdan korkeusasema ei merkittavasti eroa

alueelle jo rakennetuista rakennuksista.

Nama perusteet ja lahtokohdat on tarpeen lisata kaavaselostukseen ja vaikutusten arviointiin.

Satakunnan Museo 5.11.2019

Satakunnan Museo pitdé onnistuneena ratkaisua, jossa vanhoille pientaloille seka entiselle
Ernamon kenkéatehtaalle on kullekin osoitettu omat tonttinsa (37, 40 ja 41) ja kerrostalon
rakennusoikeus on siirretty ennestaan rakentamattomalle alueelle (tontit 38 ja 39).

Satakunnan Museo esittaa tarkennuksia suojelumaarayksiin, tonttien kasittelya koskevia ohjeita,
vanhan tehdasrakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen huomioimista suojelumaarayksessa

seké kerroslukujen ja rakennusoikeuksien esittamista kaavassa.

Vastine:

Lausunnossa esitetyt tarkennukset suojelumaarayksiin, tonttien kasittelyd koskevat ohjeet seka

kerrosluvut ja rakennusoikeudet tulee esittda kaavassa.
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Tukes 1.11.2019

Tukesin tietojen mukaan sataman alueella tai sen laheisyydessa sijaitsevista laajamittaista
vaarallisten kemikaalien varastointia ja kayttda harjoittavista kohteista ei talla hetkella aiheudu
kaavoitettavalle alueelle vaaraa, joka estéisi asemakaavamuutoksen. Huomioitava kuitenkin on,
etta satamassa toimivien kohteiden toiminta voi luonteeltaan olla muuttuvaa ja odotettavissa voi
olla nykyisesta poikkeavia kemikaalien varastointitarpeita. Kaavamuutoksen toteutumisen my6ta
satamassa ei sallita sellaisia kemikaaleja, joiden levidmismallinnuksissa hotelli joutuisi

vaaravyohykkeelle.

Vastine: Lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehda muutoksia.

Vayla 15.10.2019

Vaylavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on tapauskohtaisesti
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja téarindhaitat. Melun-
ja tarinatorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomioita haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettaessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja

tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Vastine:

Alueella on tehty melu- ja tarinamittaukset ja niiden pohjalta on syyta osoittaa tarvittavat

kaavamaaraykset.

DNA 12.9.2019

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista asemakaavan luonnosvaiheen sisaltdon. Jos asemakaavassa
olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille osoittaa uusi

korvaava sijainti.

Vastine: Lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehda muutoksia.
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Korttelin 306 lansiosa (Ernamon kenkéatehdas) AK 03—091 Luonnos nahtavilla 6. — 30.9.2019

Saadut mielipiteet

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa viisi mielipidetta.

Mielipiteet koskevat paéasiassa vanhan tehdasrakennuksen kayttotarkoitusta; mielipiteissa vastus-
tetaan hotellia ja toivotaan ennemmin rakennusta kaytettavan toimisto- tai pienteollisuus/yrityskay-
téssd. Myos alueen liikennejarjestelyista on esitetty mielipiteita.

Mielipide 1

Mielipiteessa esitetaan:
- ajoyhteytta tonteille 40 ja 41 Rauhankadun puolelta (likenneturvallisuus)
- tehdasrakennuksen kaytoksi toimistohotelli ja/tai erilaisia yrityksia

- meluaita Rautatienkadun puolelle

Vastine:

Kulkuyhteyksien eri vaihtoehtoja on arvioitu suhteessa likennemaariin ja liikenneturvallisuuteen.
Raumanmerenkadun liittyma sijoittuu haasteelliseen paikkaan, mutta likennemaarat ovat vahaisia
(tontin 37 huoltoliikenne ja henkilokunta) seka kaksi pientalotonttia (tontit 40 ja 41). Myds nakyvyys

littyméssé on hyva.

Tonteille 40 ja 41 kuljetaan nykyisinkin Raumanmerenkadun liittymasta (Kaalamonpuiston poikki),
mutta kuitenkin korttelialueen kautta. Kun tontit 37, 38 ja 39 otetaan kayttoon, kulkua pientaloton-
teille ei ole enda tarkoituksenmukaista jarjestaa korttelialueen kautta. Myodskaan valtatielle (vt12) ei

ole mahdollista osoittaa liittymia.

Pientalotonteille (40 ja 41) kulku on osoitettu kaavassa osittain yhdistettya kevyenliikenteenvaylaa
pitkin. Ratkaisu ei ole liikenneturvallisuuden kannalta paras mahdollinen, mutta ajoneuvoliikenne
kahdelle pientalotontille on vahaista ja kyseinen kevyenliikenteenvayla ei ole osa kaupungin paa-
pyoratieverkkoa; liikenteellisesti merkittava kevyenliikenteenvayla sijaitsee Raumanmerenkadun

lansipuolella, ja Kaalamonpuiston poikki osoitettu vayla on lahinna puistopolun kaltainen yhteys.

Kaavassa on osoitettu meluaitavaatimus korttelialueen etelalaitaan.
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Entinen tehdasrakennus on maaritelty kaavassa Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa hotellin (AL4). Kaavassa osoitettu kayttotarkoitus mahdollistaa myos toi-
misto- seka yrityskayton.

Mielipiteen perusteella ei ole syyta tehda muutoksia asemakaavaan.

Mielipide 2

Mielipiteessa vastustetaan hotellitoiminnan sijoittamista alueelle.

Vastine:

Entinen tehdasrakennus on maaritelty kaavassa Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa hotellin (AL4). Kayttdtarkoitus on monipuolinen ja se ei ole ristiriidassa

ylempien kaavatasojen tai lahiympéariston kayttétarkoituksen kanssa.

Mielipiteen perusteella ei ole syyta tehda muutoksia asemakaavaan.

Mielipide 3

Mielipiteessa esitetaan, etta kulku tulevalle hotellille tulisi kulkea Raumanmerenkadun puolelta,

jotta liikenne ei lisdéantyisi Rauhankadulla.

Vastine:

Kulkuyhteyksien eri vaihtoehtoja on arvioitu suhteessa liikennemaariin ja liikenneturvallisuuteen.
Tontilta 37 (AL) on osoitettu liittymat sekd Rauhankadulle ettd Raumanmerenkadulle, jolloin toimin-

nan aiheuttama liilkenne jakautuu kahteen eri suuntaan eika siten kuormita yhta liittymasuuntaa.

Mielipide 4

Mielipiteessa ei vastusteta asemakaavan muutosta, varsinkin kun entinen Ernamon kenkatehdas
on muuttunut suojelukohteeksi sitten viimeisen kaavamuutoksen jalkeen.
Mielipiteessa esitetaan hotellitoiminnan sijaan alueelle ensisijaisesti pienyritystoimintaa, rakennuk-

sen perinteiden mukaisesti, tai toimistohotellia.
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Vastine:

Entinen tehdasrakennus on maaritelty kaavassa Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa hotellin (AL4). Kayttdtarkoitus on monipuolinen ja se ei ole ristiriidassa
ylempien kaavatasojen tai l[ahiympariston kayttdtarkoituksen kanssa.

Kaavassa osoitettu kayttotarkoitus mahdollistaa myds toimisto- seka yrityskayton.

Mielipide 5

Mielipiteessa todetaan, etta ei ole jarkevaé perustaa taas uutta hotellia. Hotellitoiminnan sijaan alu-
eelle voisi ajatella pienimuotoista teollisuutta tai toimistokayttéa tai rakennuksen muuttamista pai-

vakodiksi ja vanhusten palveluasunnoiksi.

Vastine:

Entinen tehdasrakennus on maaritelty kaavassa Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa hotellin (AL4). Kayttdtarkoitus on monipuolinen ja se ei ole ristiriidassa

ylempien kaavatasojen tai l[ahiympariston kayttdtarkoituksen kanssa.

Kaavassa osoitettu kayttétarkoitus mahdollistaa myds toimisto- seka yrityskayton.
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} Elinkgino:, likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero VARELY/4046/2019
ymparistokeskus

Varsinais-Suomi
11.09.2020

Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyynt6 24.06.2020

Korttelin 306 lansiosan asemakaavanmuutos, ehdotusvaihe paivatty
11.6.2020, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualueena on korttelin 306 lansiosa. Alue sijaitsee Rauhankadun ja Hakunintien
(valtatie 12) valisella alueella. Alue rajautuu lannessa Raumanmerenkatuun. Suunnittelualue
sijoittuu asuntoalueen reunavyodhykkeelle, silla alueen lansipuolelta alkaa teollisuusalue, joka
ulottuu satamaan asti.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen sailyttdaminen ja
kayttotarkoituksen muuttaminen hotellikdyton mahdollistavaksi seka toteutumattoman
asuinalueen uudelleenjarjestely.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen ja
matkailun kehittdmisvyodhykkeille seka suojavydhykkeelle. Suunnittelualueen etelapuolelle on
osoitettu paarata ja valtatie. Vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja kaava on
tullut voimaan 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Lisaksi suunnittelualue rajoittuu maakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja kaava
on tullut voimaan. Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu asuntoalueelle (A). Rauman
keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi (A), jota kehitetdan pienin toimenpitein.

Alueella on voimassa 28.2.2005 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa alueella on
erityyppisia asuinkortteleita (AK, AR ja AO) seka lansiosassa lahivirkistysaluetta (VL).

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenaisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrjdnkatu 20, 28100 Pori
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen aiemmat kannanotot ja niiden huomioon
ottaminen

ELY-keskus on antanut kaavahankkeesta lausunnon luonnosvaiheessa. ELY-keskus on
nahnyt hyvana, ettd vanha tehdasrakennus ja asuinpientalot suojellaan laadittuun
rakennusinventointiin perustuen. Maarayksia ELY-keskus on kuitenkin viela esittanyt
taydennettaviksi. Kaavan vaikutuksia koskevaa arviointia ELY-keskus on esittanyt myos
taydennettavaksi mm. havainnollistamalla ja arvioimalla kaavanmuutoksen vaikutuksia
ymparoivaan maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Maantieliikenteen osalta ELY-keskuksella ei ole ollut huomautettavaa.
Ajoyhteyttd Raumanmerenkadulta ja pysakointitarpeita sekd hulevesijarjestelyitd on
esitetty tarkemmin selvitettaviksi.

ELY-keskus on todennut, ettd kaavaa laadittaessa tulee olla kdytdssa ajantasaiset ja
rittavat selvitykset sekd melun etta tarinan osalta ja etta selvitysten pohjalta tulee esittaa
tarpeelliset kaavamaaraykset, joissa tulee ottaa huomioon paitsi korttelialueiden, myos
[&hivirkistysalueen suojaaminen haittavaikutuksilta.

Pilaantuneiden maiden osalta ELY-keskus on todennut, ettd suunnittelualueelle sijoittuu kaksi
maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) olevaa kohdetta (70451 ja 70452). ELY-keskus on
edellyttanyt suunnittelualueen maaperan haitta-ainepitoisuudet tutkittaviksi, ennen kuin alueelle
voidaan kohdistaa rakennustoimenpiteita ja tarvittavien saa-merkintjen lisdamista.

Luonnosvaiheen jalkeen sr-merkintd on muutettu tdsmallisemmaksi sr-12 -merkinnaksi ja kaavaan
on lisatty yleismaarayksia. Suojeltaville erillispientaloille (tontit 40 ja 41) on lisatty /s -merkinta.
Vanhalta tehdasrakennukselta on poistettu sr-merkinta. Toimenpidetta perustellaan
kaavaselostuksessa silld, ettd viimeaikaiset muutostoimenpiteet ovat heikentaneet rakennuksen
inventoinnissa maariteltya suojeluarvoa siten, ettei sr-merkinnan kayttd ole enaa
tarkoituksenmukaista ja etta rakentamista ohjataan rakentamistapaohjeilla. Vaikutusten arviointia
on tdydennetty. Suunnittelualueelle on laadittu rakentamis- ja korjaustapaohjeet, joiden
noudattamiseen velvoittava kaavamerkinta (ek) on kaavakartalla.

Melusta ja tarinasta on tehty selvitykset ja niiden osalta tarpeellisia maarayksia on lisatty
kaavaehdotukseen. Hulevesien hallinnasta on annettu maarayksia ja pysakaintia koskevia
maarayksia on tdydennetty.

Koko suunnittelualue on merkitty /saa — merkinnalla ja lisdksi on annettu maaperan puhdistamista
koskeva yleismaarays.
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
Yleista

Varsinais-Suomen ELY-keskus katsoo, ettéd sen luonnosvaiheessa esittdmat seikat on paaosin
otettu huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa. Vanhan tehdasrakennuksen sr-merkinnan
poistamiselle on esitetty riittava perustelu.

Liikenne

Kaavan etelareunan tarpeelliset likennemelusuojaukset olisivat tehokkaampia, mikali ne
sijoitettaisiin lahelle Hakunintien ajoradan reunaa. ELY-keskuksen tulkinnan mukaan ratkaisu
edellyttaisi kuitenkin Hakunintien kevyen liikenteen vaylan viereisine alueineen kaavoittamista
katualueeksi (Rautatienkadun jatke). Melusuojauksen yllapito kuuluisi talldin Rauman kaupungille.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto on tehty
yhteistydssa ymparistonsuojeluyksikon kanssa ja se sisaltaa myos ELY-keskuksen L-
vastuualueen lausunnon.

Yksikonpaallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkdpostilla Satakuntaliitto ja Satakunnan Museo
VARELY / Raimo Jarvinen, Erika Liesegang ja Kirsti Virkki
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SATAKUNTALITTO Lausunto SL/176/03.02.00/2019
§ Regional Council of Satakunta 08.09.2020 id: 90375

Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyynt6 24.6.2020

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN KORTTELIN 306 LANSIOSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOKSEN EHDOTUKSESTA

Rauman kaupunki on pyytanyt Satakuntaliitolta lausuntoa Korttelin 306 lansipaan asemakaavan
muutoksesta. Asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijaitsee noin 2 km etaisyydella Rauman
kaupungin keskustasta itddn Rauhankadun ja Hakunintien (valtatie 12) valisella alueella.
Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan teollisuusrakennuksen
sailyttdminen (Ernamon kenkéatehdas) ja kdyttotarkoituksen muuttaminen seka toteutumattoman
asuinalueen uudelleenjarjestely. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on todettu, etta
kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon mm. valtatien ja ratapihan melu, pilaantuneet maa-
alueet, liikkenteen ja pysakoinnin aiheuttamat haasteet, lahialueen kayttétarkoitus, sijainti
kaupunkirakenteessa, kaupunkikuva ja ldhialueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavoitustilanne

Korttelin 306 lansipdadan asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu Satakunnan
maakuntakaavassa (YM 30.11.2011/KHO 13.3.2013) kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeelle (kk),
matkailun kehittamisvyohykkeille (mv2 ja mv3) ja suojavyohykkeelle (sv1). Suunnittelualueen
eteldpuolelle on Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu paarata (pr) ja valtatie (vt). Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2 (MV 17.5.2019) Korttelin 306 lansipdan asemakaavan muutoksen
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja
itdreunastaan Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi osoitettuun alueeseen (lll kaupunginosa, Urheilukatu, saaristokatu,
Rauhankatu ja Rautatienkatu ymparistdineen).

Rauman kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaavan
2030 kokouksessaan 25.3.2019. Korttelin 306 lansipdan asemakaavan muutoksen suunnittelualue
sijoittuu Rauman yleiskaavassa 2030 osoitetulle asuntoalueelle (A). Suunnittelualue rajautuu idasta
ja pohjoisesta merkittavaksi kulttuuriymparistoksi osoitettuun alueeseen (kh). Kulttuuriymparistén
merkinta sisaltda valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesi merkittavat kulttuuriymparistot
sekd maisema-alueet. Lisdksi suunnittelualue rajautuu eteldsta ja lannesta selvitysalueeseen (SEL).
Suunnittelualue sijoittuu myos yleiskaavassa osoitettuun vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen suojavyochykkeeseen (sv1, konsultointivydhyke). Asemakaavan muutoksen
suunnittelualueen eteldpuolella on yleiskaavassa osoitettu valtatie ja rata.

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 28.2.2005) suunnittelualueelle on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR), erillispientalojen korttelialuetta (AO) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Uusi-Seppa Niina, erityisasiantuntija 08.09.2020 Rosl6f Susanna, vt. alueiden kaytdn johtaja 08.09.2020
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§ Regional Council of Satakunta 08.09.2020 id: 90375
Lausunto

Tiedoksi:

Satakuntaliitto kiittda Rauman kaupunkia lausuntopyynndsta ja toteaa, ettd maankaytto- ja
rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa muutoin kuin 1 momentissa
tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42§:n
mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi. Rauman kaupungin Korttelin 306
l[ansipdan asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa Rauman kaupungin yleiskaava
2030, joten Satakunnan maakuntakaava ei ole alueella voimassa. Korttelin 306 lansipaan
asemakaavan muutoksen ratkaisu on paapiirteissaan Rauman kaupungin yleiskaavan 2030,
Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteiden mukainen.

Luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa Satakuntaliitto piti hyvana ratkaisuna
suunnittelualueelle sijoittuvien, vuonna 1959 rakennettujen tehtaan johtajan ja teknillisen johtajan
asuinrakennusten sekd vuonna 1958 valmistuneen Ernamon kenkatehtaan osoittamista suojeltuina
rakennuksina. Lausunnossa Satakuntaliitto esitti, etta jatkosuunnittelussa tulee huomioida
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 taajamatoimintojen alueen suunnittelumaarays ja pohtia
kolmikerroksisten kerrostalojen soveltuvuutta suunnittelualueelle, joka sijoittuu myos
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston laheisyyteen. Asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa on perusteltu kolmikerroksisten kerrostalojen rakentamista
rakennusoikeuden tehokkaalla kaytolla ja kaava-alueen rakentumisella. Korkeampi rakentaminen
sijoittuu korttelialueen keskelle, valtatien varteen, mahdollisimman etdalle maakunnallisesti
merkittavasta kulttuuriymparistosta. Lisaksi hakijan esittamissa alustavissa luonnoksissa
rakennusten ylimman kohdan korkeusasema ei merkittdvasti eroa alueelle jo rakennetuista
rakennuksista. Kaava-alueelle on laadittu rakentamis- ja korjaustapaohjeet.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan tai Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella lausunnolla olevasta Rauman kaupungin Korttelin 306 lansipdaan asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta muuta lausuttavaa.

Lausunnon ovat valmistelleet Susanna Rosl6f, susanna.roslof@satakunta.fi, 044 711 4334 ja Niina

Uusi-Seppad, niina.uusi-seppa@satakunta.fi, 044 711 4374.

SATAKUNTALIITTO

Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan Museo

Asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300
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Liite lausuntoon SL/176/03.02.00/2019

YHDISTELMAKARTTA
Satakuntaliitto

LITE 5

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

muutosehdotuksen alue

Lausunnolla oleva Rauman kaupungin Korttelin 306 lansiosan asemakaavan
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Liite lausuntoon SL/176/03.02.00/2019 LITE 5
Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistot

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)
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Lausunnolla oleva Rauman kaupungin Korttelin 306 lAnsiosan asemakaavan
muutosehdotuksen alue
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Satakunnan Museo

LIITE S
Lausunto PRI2059926 1 (2)

PRIDno-2020-3985
11.09.2020

Rauman kaupunki
Kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite:

Asia:

Lausuntopyynténne 24.6.2020

Rauman 3. kaupunginosan korttelin 306 lansiosan asemakaavan
muutosehdotus, paivatty 11.6.2020

Rauman 3. kaupunginosaan, Rauhankadun ja Hakunintien valiselle alueelle
sijoittuvan korttelin 306 lansiosaa koskevaa asemakaavan muutos on tullut vireille
4.4.2018 maanomistajan aloitteesta. Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkella
vuonna 1958 rakennettu entinen kenkatehdas, siihen liittyva 1976 valmistunut
varastorakennus seka kaksi tehtaan johdon pientaloa vuodelta 1959. Pientalojen
edessa on pieni Elias Kaalamon puisto. Lisdksi yhdelld alueen
uudisrakennustonteista on hiljattain valmistunut pientalo. Muilta osin alue on
rakentamatonta. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on entisen
teollisuusrakennuksen sailyttaminen ja kayttétarkoituksen muutos seka
toteutumattoman asuinalueen uudelleenjarjestely.

Satakunnan Museo on antanut 5.11.2019 paivatyn lausuntonsa asemakaavan
luonnosvaiheesta. Lausunnossa on kayty lapi alueen kulttuurihistorialliset arvot
seka suunnittelualueella vuonna 2018 tehdyn rakennusinventoinnin tiedot. Museo ei
enaa toista naita tietoja tassa lausunnossa. Kaavaluonnoksen osalta museo puuttui
ainoastaan tuolloin viela luonnosmaisiin kaavamaarayksiin ja toivoi niiden
tadydentamistd ehdotusvaiheessa.

Nyt esilla olevassa asemakaavaehdotuksessa museon toivomat tdydennykset on
tehty. Tdman lisdksi entisen Ernamon kenkatehtaan kohdesuojelumerkintd on
luonnosvaiheen jalkeen poistettu rakennuksessa tapahtuneiden muutosten
johdosta. Rauman kaavoituksen ja Satakunnan Museon 10.6.2020 kaymassa
keskustelussa todettiin, ettd on tarkoituksenmukaisempaa ohjata rakennuksen
tulevia muutoksia ja korjauksia rakentamistapaohjeella kuin varsinaisella
suojelumerkinnalla.

Kaavan yleismaarayksissa seka rakentamistapaohjeessa tulee sana
museoviranomainen korvata sanalla Satakunnan Museo. Toive liittyy vuoden 2020
alussa voimaan tulleeseen uuteen museolakiin, jolla kulttuuriymparistdon
viranomaistehtavat on siirretty suoraan alueellisten vastuumuseoiden hoidettavaksi.

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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Tiedoksi

Satakunnan Museo on Satakunnan alueellinen vastuumuseo, mutta laissa
vastuumuseot on nimetty asiantuntijoiksi, ei viranomaisiksi. Siksi suositus on, etta
esim. kaavoissa vastuumuseo mainitaan nimelta.

Satakunnan Museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Satakunnan Museo

Vs. museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Liisa Nummelin

Museovirasto/kirjaamo
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosl6f, Niina Uusi-Seppa
Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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Vaylavirasto
Trafikledsverket

Rauman kaupunki
Kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

Viite: lausuntopyyntd 24.6.2020 (RAU 1041/2017)

Lausunto Korttelin 306 lansiosan asemakaavan muutosehdotuksesta (AK 03-091)

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakdkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,3 kilometria Rauman ydinkeskustasta lanteen. Alue
rajautuu valtatien 12, Raumanmerenkadun ja Rauhankadun valiselle alueelle. Alueen
etelapuolelle sijoittuu Rauman ratapiha. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on vanhan
teollisuusrakennuksen sailyttdminen ja kayttétarkoituksen muuttaminen.

Vaylavirasto on antanut 15.10.2019 lausunnon kaavaluonnoksesta, joka on huomioitu
kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole lisattdvaa aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tama asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu.
Asian on esitellyt asiantuntija, maankaytto Ville Vuokko ja ratkaissut osastonjohtaja
Péivi Nuutinen.

Tiedoksi Veli-Matti Hirvonen
Heikki Virtanen
Ville Kandell, Ramboll CM Oy
Jouni Juuti
Terhi Haapaniemi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, L-vastuualue
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Y-vastuualue

Vaylavirasto

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi

Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi
www.vayla.fi
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu
Asian VAYLA/5555/03.01.02/2019 asiakirja

Lista allekirjoittajista

Allekirjoittaja Todennus
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Korttelin 306 lansiosa (Ernamon kenké&tehdas) AK 03—-091

Ehdotus nahtavilla 26.6. — 7.9.2020

Lausuntokooste ja vastineet -ehdotusvaihe

Kaavamuutosehdotuksesta pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakuntaliiton,

Satakunnan Museon ja Vaylaviraston lausunnot.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 14.9.2020:

Varsinais-Suomen ELY-keskus katsoo, etta sen luonnosvaiheessa esittdmat seikat on paaosin
otettu huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa. Vanhan tehdasrakennuksen sr-merkinnan
poistamiselle on esitetty riittava perustelu.

Kaavan etelareunan tarpeelliset likennemelusuojaukset olisivat tehokkaampia, mikéli ne
sijoitettaisiin lahelle Hakunintien ajoradan reunaa. ELY-keskuksen tulkinnan mukaan ratkaisu
edellyttaisi kuitenkin Hakunintien kevyen liikenteen vaylan viereisine alueineen kaavoittamista

katualueeksi (Rautatienkadun jatke). Melusuojauksen yllapito kuuluisi talléin Rauman kaupungille.

Vastine:
Lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehda muutoksia.

Kaava-alue rajautuu korttelialueelle eikd Rauman kaupungilla ole tavoitteena jatkaa
Rautatienkatua katualueena. Koska alue osoitetaan asumiskayttoon, tulee maanomistajan
jarjestaa tarpeellinen, kaavan osoittama melusuojaus alueella, eli korttelialueen valtatien

puoleisella rajalla.

Satakuntaliitto 9.9.2020:

Satakuntaliitto toteaa, ettd. Rauman kaupungin Korttelin 306 lansipaan asemakaavan muutoksen
suunnittelualueella on voimassa Rauman kaupungin yleiskaava 2030, joten Satakunnan
maakuntakaava ei ole alueella voimassa. Korttelin 306 lansipaan asemakaavan muutoksen
ratkaisu on paapiirteissdan Rauman kaupungin yleiskaavan 2030, Satakunnan maakuntakaavan ja

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteiden mukainen.

Luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa Satakuntaliitto piti hyvana ratkaisuna
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suunnittelualueelle sijoittuvien, vuonna 1959 rakennettujen tehtaan johtajan ja teknillisen johtajan
asuinrakennusten seka vuonna 1958 valmistuneen Ernamon kenkatehtaan osoittamista suojeltuina
rakennuksina. Lausunnossa Satakuntaliitto esitti, etta jatkosuunnittelussa tulee huomioida
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 taajamatoimintojen alueen suunnittelumaarays ja pohtia
kolmikerroksisten kerrostalojen soveltuvuutta suunnittelualueelle, joka sijoittuu myds
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympériston laheisyyteen. Asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa on perusteltu kolmikerroksisten kerrostalojen rakentamista
rakennusoikeuden tehokkaalla kaytolla ja kaava-alueen rakentumisella. Korkeampi rakentaminen
sijoittuu korttelialueen keskelle, valtatien varteen, mahdollisimman etaalle maakunnallisesti
merkittavasta kulttuuriymparistésta. Lisaksi hakijan esittamissa alustavissa luonnoksissa
rakennusten ylimman kohdan korkeusasema ei merkittavasti eroa alueelle jo rakennetuista

rakennuksista. Kaava-alueelle on laadittu rakentamis- ja korjaustapaohjeet.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan tai Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella lausunnolla olevasta Rauman kaupungin Korttelin 306 lansipddn asemakaavan

muutoksen ehdotuksesta muuta lausuttavaa.

Vastine:

Lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehda muutoksia.

Satakunnan Museo 14.9.2020:

Kaavan yleismaarayksissa seké rakentamistapaohjeessa tulee sana museoviranomainen korvata
sanalla Satakunnan Museo. Toive liittyy vuoden 2020 alussa voimaan tulleeseen uuteen
museolakiin, jolla kulttuuriymparistén viranomaistehtavat on siirretty suoraan alueellisten
vastuumuseoiden hoidettavaksi. Satakunnan Museo on Satakunnan alueellinen vastuumuseo,
mutta laissa vastuumuseot on nimetty asiantuntijoiksi, ei viranomaisiksi. Siksi suositus on, etta
esim. kaavoissa vastuumuseo mainitaan nimelta.

Satakunnan Museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:

Yleisesti kaavamaaraykissa pyritddn kayttamaan mahdollisimman yleisia termeja, jotta muutokset
eri organisaatioissa ja niiden nimissa eivat aiheuttaisi sekaannuksia. Yleismaarayksissa ja

rakentamistapaohjeissa voidaan kuitenkin tarkentaa museoviranomainen Satakunnan Museoksi.
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Vaylavirasto 14.8.2020:

Vaylavirasto on antanut 15.10.2019 lausunnon kaavaluonnoksesta, joka on huomioitu

kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole lisdttdvaa aiempaan lausuntoon.

Vastine:

Lausunnon perusteella ei ole tarpeen tehd& muutoksia.
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Kaavoitus Korttelin 306 lansiosan asemakaavan muutos AK 03-091

Rauman kaupunki

Kaavoitus

Rakentamis- ja korjaustapaohjeet

Korttelin 306 l&nsiosan asemakaavan muutos AK 03-091

U

5.

RAUMANMEREN

Meluaita: tontit 3-306-41, 3—306—-39 ja 3-306—29

Korttelialueen etelaosaan on rakennettava meluaita. Meluaidan korkeus kevyenliikenteen vaylasta
on 2.3m, mutta tontin 29 kohdalla 2.8m. Meluaita on toteutettava yhtenéisena ja puuverhottuna ja
suunnittelussa on noudatettava Vaylaviraston ohjeita tien meluesteiden suunnittelusta:

https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lo 21 2015 tien meluesteiden suunnittelu 010715 web.pdf

Tonteilla 3-306-39 ja -29 maanpinnan enimmaiskorkeus saa olla enintdén +2.4.


https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lo_21_2015_tien_meluesteiden_suunnittelu_010715_web.pdf
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Tontti 3-306-37

Vanhalla tehdasrakennuksella on paikallista rakennushistoriallista, teollisuushistoriallista ja

maisemallista merkitysta.
Maaraykset

e Tonttia koskevista suunnitelmista tulee pyytaa Satakunnan Museon lausunto.

e Rakennus-, korjaus- ja muutostoimenpiteitéa suunniteltaessa tulee mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa olla yhteydessa rakennusvalvontaan ja Satakunnan Museoon.

o Tonttien kasittelyssd, mm. aitaaminen, istutukset, terassit jne. tulee varmistaa, etta ratkaisu
soveltuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston laheisyyteen.

e Pysdakdintialueet on rajattava ja jasenneltava istutuksilla, esim. pensasaidoilla. Istutusten
valinnassa ja sijoittelussa on huomioitava riittavat likenteen ndkemaalueet.

¢ Rakennuksen hahmo ja massa seké asema kaupunkikuvassa tulee sailyttaa.

e Samoin on sailytettava kattokulma, aukotus seka ikkunajako.

¢ Julkisivujen ominaisluonne tulee sailyttdd. Rappaus ja sen korjaukset tulee toteuttaa
kolmikerrosrappauksena, jossa pintakerros tehdaan nykyisenlaisena eli laastiin on lisatty
karkeaa kiviainesta.

¢ Rakennuksen varityksena tulee olla rakennuksessa sailynyt vaalean hiekan varinen rappaus ja

valkoiset ikkunat seka pielet.

Tontit 3-306—40 ja 41

Pientalot on rakennusinventoinnissa (Satakunnan Museo 2018) maaritelty suojelluksi (luokka A).
Rakennuksilla on paikallista rakennushistoriallista, teollisuushistoriallista ja maisemallista

merkitysta.
Maaraykset

e Tontteja koskevista suunnitelmista tulee pyytaa Satakunnan Museon lausunto.

¢ Rakennus-, korjaus- ja muutostoimenpiteita suunniteltaessa tulee mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa olla yhteydessa rakennusvalvontaan ja Satakunnan Museoon.

e Tonttien kasittelyssd, mm. aitaaminen, istutukset jne. tulee varmistaa, etta ratkaisu soveltuu

kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston laheisyyteen ja suojelurakennusten yhteyteen.
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e Talousrakennusten tulee olla selkeasti paarakennuksille alisteisia ja niiden
materiaalivalinnoissa ja yksityiskohdissa tulee huomioida paarakennuksen suojeluarvot.
Julkisivumateriaalina tulee olla lautaverhous.

o Rakennusten julkisivumateriaalien uusimista tulee valttdd. Mikali julkisivumateriaaleja
joudutaan uusimaan, tulee se toteuttaa rakennuksen historiaa kunnioittaen.

o Jaljitelmamateriaalit eivéat ole sallittuja.

o Rakennusten yksityiskohdat ja varitys on sdilytettdva ja uusittaessa toteutettava rakennuksen

historiaa kunnioittaen.

Tontit 3—-306—-38 ja 39
Maaraykset

o Tontteja koskevista suunnitelmista tulee pyytaa Satakunnan Museon lausunto.

o Uudisrakentamisen tulee tayttaa rautatieliikenteesté aiheutuvan runkomelutason
ohjearvosuositukset uusille asuinrakennuksille tai herkkyydeltdan niita vastaaville uusille
rakennuksille:

— Lprm < 30dBA, kun rakennukselle on annettu maarays julkisivun ilmadaneneristavyydelle.

— Lprm < 35dBA, kun rakennukselle ei ole annettu maaraysta julkisivun ilmaaaneneristavyydelle.

— Erityistd huomiota runkomelueristyksen tarpeen maarittamiselle vaaditaan silloin, jos rakennus
perustetaan kallionvaraisesti.

— Uudisrakentamisessa edellytetddn hankekohtaista rakennedynaamista tarkastelua, jossa
huomioidaan varahtelyn suuruus ja taajuus seka rakenneosien ominaistaajuus.

¢ Katemateriaalina on oltava tummanharmaa saumapeltikate tai punainen kattotiili.

¢ Julkisivumateriaalina tulee olla joko vaalea rappaus tai joko kokonaan pysty —tai
vaakasuuntainen lautavuoraus ilman erottuvia listoja.

e Tontin 39 rakennusalan ita-, etela- ja lansipuolelle sijoittuvat parvekkeet ja asuntoihin
valittomasti liittyvat ulkotilat on suojattava melulta. Parvekkeilta edellytetdan lasitusta, joka

vaimentaa melua 5dB.
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Tontit 3-306-26...29

Tontit 26-29 kuuluvat kaava-alueen itdpuolella sijaitsevaan, vuoden 2005 jalkeen rakentuneeseen
pientalojen kokonaisuuteen. Rakentamistapaohjeet noudattelevat siis paapiirteittain ja paivitettyna
28.2.2005 hyvaksytyn asemakaavan (AK03-077) yhteydessa hyvaksyttyja rakentamistapaohjeita.

Maaraykset

o Uudisrakentamisen tulee tayttaa rautatieliikenteesta aiheutuvan runkomelutason
ohjearvosuositukset uusille asuinrakennuksille tai herkkyydeltédén niité vastaaville uusille
rakennuksille:

— Lprm < 30dBA, kun rakennukselle on annettu maarays julkisivun ilmaaaneneristavyydelle.

— Lprm < 35dBA, kun rakennukselle ei ole annettu maaraysta julkisivun ilmaédéneneristavyydelle

—  Erityist&d huomiota runkomelueristyksen tarpeen maarittdmiselle vaaditaan silloin, jos rakennus
perustetaan kallionvaraisesti.

— Uudisrakentamisessa edellytetddn hankekohtaista rakennedynaamista tarkastelua, jossa
huomioidaan varahtelyn suuruus ja taajuus seka rakenneosien ominaistaajuus.

e Tontille saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa.

e Tontteja ei voi jakaa kahdeksi erilliseksi tontiksi.

e Kuutta metria lAhemmaksi naapuritontin rajaa rakennettavaan seindén saa sijoittaa vain
varasto- ja teknisten tilojen ovia seka pienia ikkunoita (alle 0,1 m2), joiden alareunan korkeus
on vahintaan 1, 8 metria lattiasta (sisaltd mitattuna). Tarkoituksena on, etta ikkuna ei hairitse
naapuritontin kayttoa tiiviisti rakennetulla alueella.

e Asuinhuoneen paaikkunan ja rakennuksen paasisaankaynnin kohtisuoran etaisyyden
naapuritontin rajasta on oltava vahintaan kuusi metria (6 m).

e Parveketta ei saa sijoittaa siten, ettd se avautuu viereisen tontin suuntaan.

e Tontilla 29 parvekkeet ja asuntoihin valittémasti liittyvat ulkotilat on suojattava melulta.
Parvekkeilta edellytetdan lasitusta, joka vaimentaa melua 5dB.

¢ Rakennusalalle on osoitettu erilliselle talousrakennukselle 20 k-m2 rakennusoikeus.
Rakennusoikeutta ei saa kayttda asuinrakennuksen yhteydessa.

¢ Kattomuotona on harjakatto ja mahdolliset raystaat tulee toteuttaa avoraystaina.

e Harjan korkeuden pitda olla 8 - 9 metria maanpinnasta.

e Kattokulman on oltava 25 - 35 astetta.

¢ Katemateriaalina on oltava tummanharmaa kattotiili.
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o Rakennusten p&aasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua, pysty- tai
vaakalautaa. Julkisivun tulee olla yhtendinen ja siled, julkisivupinnassa ei saa kayttaa
vaakajakoja eikéd laudan suunta saa vaihtua.

e Tontit saa ympardida istutuksilla tai 170 cm korkealla puu-aidalla, joka on pystylautaa.

— Rauhankadun puoleisilla tonteilla aita on rakennettava rakennusalalle, jotta liittymé&an jaa
riittdva nakemaalue, eikd aidan pituus saa olla yli puolta Rauhankadun puoleisesta tontin
sivusta, jotta aita ei hallitsisi katukuvaa.

¢ Rauhankadun puoleisilla tonteilla on istutettava tontin osa, jonne on istutettava puurivi.
Istutussuunnitelmaa tehtdessa on huomioitava nakeméaalueet.

¢ Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys maaperan mahdollisesta pilaantumisesta seké
ympaéristosuojeluviranomaisen lausunto siitd, ettd pilaantuneen maan puhdistaminen on tehty

maaperan puhdistamista koskevan paattksen mukaisesti.
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POISTETTAVA KAAVA

Poistettavia asemakaavamaarayksia:

0.00
A002 AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
A004 AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.
A005 AO Erillispientalojen korttelialue.
A034 Lahivirkistysalue.
A082 ——-=-= 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

vV VVV

=

A090 Eo I Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
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Z. |PPUISTO 7 - : . S —
% . é ; RAUMAN KAUPUNKI TEKNINEN VIRASTO / KAAVOITUS
&l
% POISTUVA ASEMAKAAVA
KORTTELIN 306 LANSIOSA
KAUPUNGINHALLITUS KAUPUNGINVALTUUSTO YMPARISTOKESKUS VOIMAANTULO MITTAKAAVA Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK22
1:1000 Korkeusjarjestelmé: N2000

POHJAKARTTA ON JHS185 2.5.2014 MUKAINEN

TAMA KARTTA ON OLLUT NAHTAVILLA RAUMAN KAUPUNGIN TEKNISESSA VIRASTOSSA

KAAVATUNNUS

60 80 100m
TAMA KARTTA ON RAUMAN KAUPUNGINVALTUUSTON / KAUPUNGINHALLITUKSEN

PAATOKSEN ! § MUKAINEN KAUPUNGINSIHTEERI/ KAUPUNGINLAKIMIES




	AK 03-091 Selostus 18.9.2020
	03-091 OAS  Korttelin 306 länsiosa saavutettava
	OLE_LINK1
	OLE_LINK2

	Tilasto_11.6.2020
	Perustiedot ja yhteenveto 1
	Aluevaraukset 2
	Rakennussuojelu 4

	03-091 lausunnot
	Tekva_lausunto_luonnosvaihe
	Ympla_lausunto_luonnosvaihe_7.10.2019
	AK 03-092_Luonnos_Lausunto_Terveydensuojeluviranomainen_17.10.19
	Rauma Energia_lausunto_luonnosvaihe
	Rauman Vesi_lausunto_luonnosvaihe_9.10.2019
	ELY_lausunto_luonnosvaihe_30.10.2019
	Satakuntaliitto_lausunto_luonnosvaihe
	Väylä_lausunto_luonnosvaihe
	DNA_lausunto_luonnosvaihe

	03-091 Lausuntokooste ja vastineet
	03-091 mielipiteet ja vastineet
	AK 03-091 Ehdotusvaiheen lausunnot 18.9.2020
	ELY-keskus_lausunto ehdotuksesta 14.9.2020
	Satakuntaliitto_lausunto ehdotuksesta 9.9.2020
	Satakuntaliitto_lausuntokartat ehdotuksesta_9.9.2020
	Satakunnan Museo_lausunto ehdotuksesta 14.9.2020
	Väylä_lausunto ehdotuksesta 14.8.2020

	03-091 Lausuntokooste ja vastineet
	AK03-091 Rakentamistapaohjeet 18092020
	havainnekuva 15042020
	03-091_poistuva



