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Tiivistelma

Kaava-alueen sijainti ja luonne
Kaava-alueena on keskustassa sijaitseva tontti 684—2—261—3, jonka pinta-ala on
62511 m2.

Seminaarinméen alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas seka rakennusten ettéa semi-
naarin toimintaan kuuluvan puutarhan osalta. Seminaarialue onkin valtakunnallisesti
merkittédva kulttuuriymparistd. Rauman Seminaarin rakennusty6t alkoivat 1897. Ra-

kennuksissa on néhtavissa historiallinen kerroksisuus ja alueen rakentaminen on jat-

kunut aina naihin paiviin asti.

Seminaarin tontilla on alkuperdisen suunnitelman mukaisia rakennuksia jaljella viisi;
paarakennus, entinen johtajan asunto, kirjasto eli entinen harjoituskoulu seka tiiliset
kasityoverstas Artika ja paja. Muita alueen rakennuksia ovat 1950-luvulla rakennetut
opetustilarakennus Torni, normaalikoulu ja puutarhurin asunto, ruokalarivitaloraken-
nus 1967, tyopaja Teknika 1969 ja uusi normaalikoulu 1997 seka hiljattain valmistu-
nut paivakoti ja varhaiskasvatuksen opettajien harjoittelupaikka nimeltd&n Pikkunors-

Si.

Alueen omistaa Suomen Yliopistokiinteistot Oy (SYK) ja paavuokralaisena on Turun
Yliopisto. Osa Seminaariméen rakennuksista on talla hetkella tyhjillaan Yliopiston tii-

vistettyd toimintaansa.

Asemakaavan tavoitteet
Hakijan tavoitteena on muuttaa asemakaava siten, ettd se mahdollistaa vanhan tontin
jakamista pienempiin osiin ja vajaakayttdisten rakennusten muuttamisen asuinkayt-

toon. Ruokalarakennuksen tilalle halutaan rakentaa liike- /asuinkerrostalo.

Tavoitteena on asemakaavan laatiminen maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla

tavalla mm. rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

Kaavaprosessin vaiheet
Suomen Yliopistokiinteistdt Oy on hakenut 22.3.2019 paivatylla hakemuksella ase-

makaavamuutosta kiinteistdlle 684—-2—-261-3. Hakemuksessa viitataan Rauman kau-



punginhallituksen 4.12.2017 tekemaéan periaatepaatokseen ja Rauman kaupungin ja

Suomen Yliopisto-kiinteistdt Oy:n valisiin keskusteluihin.

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatoksen asemakaava-
muutokseen ryhtymisesté 16.4.2019 KVJ 26 §. Kaavahanke kuuluu kaavoitusohjel-
maan. Sopimus asemakaavamuutoksen kaynnistdmisestd on Rauman kaupungin ja

Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n valilla allekirjoitettu 2.3.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 24.8.2020. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) kuulutettiin n&htaville 3.9. — 5.10.2020 valiseksi ajaksi. Lehtikuulu-
tuksen liséaksi OAS postitettiin suunnittelualueen toimijoille ja alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) ja alustava maankayttbluonnoksesta jatettiin kolme mielipidettd Suomen yli-
opistokiinteistot OY:ta (SYK), Senaatti-kiinteistoiltd seka yhteismielipide Rauman Kilta
ry:ta, Myllyméaen Kilta ry:t4, Rauman Kalevalaiset naiset ry:td ja Rauman Senioriopet-

tajat ry:n hallitukselta. Varsinaisia viranomaislausuntoja aloitusvaiheessa ei saatu.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto paatti asettaa asemakaavan luonnoksena néh-
taville 24.11.2020 (1088). Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 3.12.2020 — 7.1.2021.

Nahtéavilla olon aikana kaavaluonnoksesta jatetiin yhdeksan kirjallista mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot asianosaisilta tahoilta ja lausuntoja

saatiin yhteensa yksitoista.

Asemakaava

Nyt vireilla olevalla asemakaavan muutoksella muodostetaan kaava-alueelle kolme
uutta tonttia ja mahdollistetaan tontin 261-5 alueella suojeltujen rakennusten yksityi-
nen kaytto yleisen kayton lisdksi. Edelleen kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-

likerakennuksen rakentaminen Seminaarinkadun ja Satamakadun kulmaukseen.



Seminaarinméaen asemakaavan muutoksella osoitetaan vanhalle johtajan asunnon,
Artikan ja pajan muodostamalle alueelle oma erillinen tontti, joka merkitdan raken-
nussuojelualueeksi (SR). Asemakaava siis mahdollistaa mm. asuntojen sijoittamisen
naihin rakennuksiin mutta my6s muut kayttdtarkoitukset ovat mahdollisia, kunhan ra-
kennusperinndn suojelulain nojalla annettu suojelumaarays ja ymparistén vaatimuk-

set otetaan huomioon.

Seminaarinkadun ja Satamakadun kulmaukseen muodostetaan niin ikd&n uusi tontti,
joka osoitetaan asuin-, like-, ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Alueella
2617 sijaitseva nyt kayttamattomaksi jaényt ruokala-rivitalorakennus voidaan purkaa
ja tilalle rakentaa 2000 k-m2 suuruinen kerrostalo. Satamakadun puolella rakennuk-
sen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimméaksi korkeusasemaksi on maa-
ritelty +19.3. Rakentamistapaohjeissa on maérayksen siséltéa tarkennettu. Kaytén-
nossa kaavamerkintd mahdollistaa osittain neljakerroksisen ja osittain viisikerroksisen

talon rakentamisen.

AL-tontin l&heisyyteen muodostetaan ns. Teletalolle oma ET-tontti.

Muilta osin kaava-alue jad& voimassa olevan kaavan tapaan rakennussuojelualueeksi,
joka on tarkoitettu yleisid rakennuksia varten (SRY). Tontin 261—-4 rakennusoikeu-
deksi on annettu 20 900 k-m2. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus sailyy jok-

seenkin muuttumattomana (n. 25 000 k-m2).

Asemakaavan suojelumerkint6ja on tasmennetty ja laajennettu koskemaan myés en-
tisen harjoituskoulun 1950-luvun laajennusta ja tydpajarakennusta eli Teknikaa.
Asemakaavan rakennuksia koskevissa suojelumerkinnéissa on huomioitu Ymparis-
toministerion Seminaarinmakeé& koskeva rakennussuojelupaatos (YM6/531/2016).
Edelleen asemakaavamaarayksissa on otettu huomioon Seminaarinmaen opetus-

puutarhan ja puistomaisen luonteen sailyttdminen.

SRY-tontin 261—-4 kautta on merkitty ajo- ja huoltoyhteys seka ohjeellinen jalankulku-
yhteys tontille 261-5 ja edelleen ohjeellinen ajoyhteys tontille 261-6. Nama kaava-
karttaan merkityt kulkuyhteydet noudattavat jo olemassa olevia korttelin sisaisia kul-
kureitteja. Voimassaolevan kaavan mukaisesti Merikoulunkadun ja Karjalankadun va-
lille on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupy6réilylle varattu alueen osa (pp) ja joh-

toja varten varattu alueen osa.



Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan muutoksen mahdollistamat rakennusty6t voidaan aloittaa asemakaa-
van tultua lainvoimaiseksi. Kaupunginhallituksen periaatepééattksen (4.12.2017) mu-

kaan rakentamista edeltda kaupungin ja SYK:n valinen kiinteistbkauppa.

Kaava-alueella on noudatettava rakentamistapaohjeita. Rakentamistapaohjeen ta-
voitteena on varmistaa uudisrakentamisen laadukas toteuttaminen rakennettuun ym-
parist6on sopeutuvalla tavalla ja piha-aluekokonaisuuden puutarhamainen luonne

sailyttaen.

Korjausrakentamista ohjaa Ympéaristoministerion Seminaarinmékea koskeva raken-
nussuojelupaétos (YM6/531/2016).



1. Laht6kohdat
1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Rauman keskustassa kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla
Karjalankadun, Seminaarinkadun, Satamakadun, Merikoulunkadun ja llvaninkadun

rajaamalla alueella kallioméella.

Rauman historiallisesti merkittdva seminaarialue kuuluu 1800-1900-lukujen vaihteen
valtiolliseen rakennusprojektiin seka yleisten rakennusten ylihallituksen naihin aikoi-
hin suunnittelemiin seminaareihin. Seminaarinmaki kuuluu valtakunnallisesti merkit-
taviin rakennettuihin kulttuuriympéristoihin (RKY). Yliopisto on tiivistanyt toimintaan-
sa ja osa alueen rakennuksista on jaanyt tyhjilleen. Alueen ja rakennukset omistaa
Suomen Yliopistokiinteistot Oy ja pa&vuokralaisena toimii Turun yliopisto, jonka alai-
sena Rauman Opettajankoulutuslaitos on toiminut 1970-luvulta l1&ahtien. Vuonna 1896
perustettu Rauman seminaari on Turun yliopiston pisimpaan yhtéajaksoisesti toimin-
nassa ollut yksikkd. Seminaarin puutarha on maamme viimeinen edelleen kaytdssa

oleva seminaaripuutarha.

Seminaarimaen alueen vuosisadan vaihteen rakennuskanta on sailynyt padosin hy-
vin, kuten myds 1950-60-lukujen voimakkaan muutosvaiheen rakennuskanta, joka
muodostaa ruokalarakennusta lukuun ottamatta tavallaan oman kokonaisuutensa
alueen luoteiskulmaan Karjalankadun varrelle. Tyhjilleen jadneet rakennukset ovat
vuonna 1899 valmistuneet entinen seminaarin johtajan asuinrakennus ja seminaarin

vanha verstasrakennus seka 1900-luvun alussa valmistunut paja.



Kuva: Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla ortokuvaan.

1.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueelle on laadittu kulttuurikasvillisuusselvitys; Ahlman Group Oy 2020.

Kasvillisuus

Kulttuurikasvillisuusselvityksessa kuvataan kasvillisuutta mm. seuraavasti:
Seminaarinméen tutkimusalueen lansipuolisko on kaytannossa kokonaan rakennet-
tua ymparistoa, silla Merikoulunkadun lansipuolelle on rakennettu hiljattain harjoitte-
lupaivakoti, joka ei nay ortoilmakuvassa. Paivakodin ja koulurakennusten pihapiireis-
sa on vahaisesti kulttuurikasveja, mutta ne eivat koske vanhoja istutuksia. Muutamis-
sa kukkapenkeissa on varsin niukasti lajistoa, eivatka istutetut puut ole erityisen iak-
kaita. Mainittavia ovat lahinn& Merikoulunkadun itapuolella koulurakennuksen sisdan-

kaynnin luona olevat vanhat marjakuuset.

Alueen itdpuolisko sen sijaan on hyvin edustava kokonaisuus puistomaista kasvilli-
suutta, joka muistuttaa monelta osin keskieurooppalaisten kartano- ja linnapihojen
puistoja. Kyseessa on Satakunnan mittakaavassa hyvin ainutlaatuinen kulttuurikas-
vien keskittymd, jota luonnehtivat erityisesti hyvin iakkaat istutuspuut, kuten jalavat,
saarnit ja lehmukset. Koristeistutuksia on niin ik&dan runsaasti. Oman leimansa alueel-
le antavat eteldlaidan omenapuutarha, mehilaispeséat laheisen niityn laidalla, opetus-
kasvimaa seka hyotypuutarha.
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Kuva: Geologian tutkimuskeskuksen maaperdkartan mukaan kaava-alueen maapera
on pé&aosin kalliota (punainen).

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavatyota varten on laadittu Rauman seminaarimaen rakennusinventointi ja kulttuu-
riymparistdselvitys (Olli Joukio 2020), joka on kaavaselostuksen liitteena.



11

Rakennettu kulttuuriymparisto

L i s S—M
7] RKY-alueen rajaus

Maakunnallisesti merkittavan alueen rajaus
I Inventoidut rakennukset

Kuva: Seminaarinméaki kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riymparistdihin (RKY) ja liséksi maakunnallisesti merkittavalle alueelle, joka kasittaa
myds kaava-alueen ulkopuolelle jdavan Jussoilan-kiinteiston.
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Kuva: Ote Rauman seminaariméen rakennusinventoinnista: Seminaarialueen raken-
nusten ikdjakauma suunnitteluajankohdan mukaan. Kartasta puuttuvat alueen ita-
laidalla sijaitseva paikalle 1950-luvun puolivalisséa Pyharannasta siirretty tuulimylly
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seka aivan hiljattain valmistunut varhaiskasvatuksen opettajien harjoittelupaikka "Pik-

kunorssi”.

Rakentamisen historiaa
Seuraavassa on lainattu vuonna 2009 voimaan tulleen asemakaavan (AK 02-311)
selostusta (Mervi Tammi) sité ajankohtaisin osin tdydentaen:

Ennen seminaarin rakentamista Myllymé&en alue on ollut I&hinn& avokalliota ja metsé-
lampéareita ja siella tdalla on ollut muutamia pienia niittyja. Kallioilla on ollut useampia
myllyj&, joista paikka on saanut nimensé. Aivan méen kupeessa, nykyisen Valtaka-
dun ja Seminaarinkadun risteyksessa on ollut Myllymaen tila.

Rauma oli seminaarin saamiseksi kaupunkiin lupautunut muiden etujen ohella lahjoit-
tamaan tontin. Seminaarin sijoituspaikaksi oli Myllym&en ohella ehdotettu aluetta Kai-
vopuistoon johtavan tien varrelta. Valinnan sijoituspaikasta teki suunnittelussa muka-
na ollut J. Ahrenberg.

Kuva: Seminaarialueen asemapiirros vuodelta 1897. Alkuperadisessa asemapiirustuk-
sessa seminaarin rakennukset on sijoitettu L-muotoisen tontin kulmaan symmetrisesti
toisiinsa néhden. Symmetrista jarjestelya on korostettu rakennusten véaliin jaavan
alueen istutus- ja kaytavajarjestelyin. Kasvihuone on sijoitettu erilleen muista ra-
kennuksista, puutarhan etelareunaan.
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RITNING TILL
e I RAUMO SEMINARIUM

FORANDRING AF SITUATIONSPLAN

Kuva: Vuonna 1898 laadittu Otto F. Holmin allekirjoittama asemapiirros osoittaa, etta
rakennuspaikan tarkemman tutkimisen jalkeen asemapiirustusta muutettiin. Symmet-
risyytta pyrittiin edelleen noudattamaan. Uudessa asemapiirustuksessa vain johtajan
asunto pysyi paikallaan, paarakennus ja verstas ulkohuoneineen siirtyivat, mutta py-
syivat symmetrisessa asetelmassa toisiinsa ndhden. Eniten muuttui harjoituskoulun
paikka, joka ei siirron jalkeen ollut endé samassa linjassa johtajan asunnon kanssa.
Rakennusten valiin jdava piha-alue tuli muutosten jalkeen epdsymmetriseksi ja sen
vuoksi myds symmetrisesta pihajarjestelysta luovuttiin. Piha on asemapiirustuksessa

merkitty yhtendiseksi kentéksi.

Seminaarin rakennustyot alkoivat kesélla 1897. Rakennusty6t etenivat nopeasti ja
ensimmaisenda valmistuivat pdarakennus ja yksi ulkohuonerakennus elokuussa 1898.
Muut alkuperdisessa suunnitelmassa olleet rakennukset harjoituskoulu, johtajan
asunto, verstas, puutarharakennus kasvihuoneineen, toinen ulkohuonerakennus ja

paja valmistuivat vuonna 1899.
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Kuva: Seminaarinméaen rakennuksia alkuperaisessa asussaan.

Seminaarien arkkitehtuuri oli yleensa melko karua ja yksinkertaista, kuten muun vaa-
timattoman laitosarkkitehtuurin, esimerkiksi sairaaloiden, kasarmien tai vankiloiden.
Rauman seminaarin rakennukset ja rakennustapa jaivat kaupunkilaisille vieraiksi. Nii-
ta ei ole kaytetty esikuvana muulle rakentamiselle. Lisaksi rakennukset koettiin jo

kymmenen vuoden kuluttua vanhanaikaisiksi.

RAUMA. Seminaari

Kuva: Seminaarilaiset puutarhanhoidossa 1900-luvun alussa.
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Rauman seminaari perustettiin alkujaan miesseminaariksi, mika nakyy myos raken-
nusten arkkitehtuurissa. Miesseminaarien rakennukset olivat yleensd monumentaali-
sia ja niista puuttuivat naisseminaareille ominaiset koristeelliset puuleikkaukset. Mo-

numentaalisuus korostuu Raumalla erityisesti pdarakennuksessa.

Rauman seminaarin rakennukset ovat kansallisromanttis- ja sveitsilaisvaikutteisia.
Etenkin johtajan asunnon ja verstaan alkuperaisesséa asussa oli piirteita sveitsilaista-
losta. Suuremmat rakennukset tehtiin kaksikerroksisiksi niin, ett alempi kerros on tiil-
ta ja ylempi kerros puuta. Verstas ja paja tehtiin kokonaan tiilisind, puutarharakennus

oli tiilinen, puinen ja lasinen ja ulkohuoneet olivat puusta.

Seminaarien toimintaan kuului olennaisena osana puutarha. Rauman seminaarinma-
elld ainoa puutarhalle sopiva paikka oli tontin eteldosassa, joka oli osin kalliota ja osin

vetista alhoa. Niinpa puutarhan perustamisesta tuli vaikea ja kallis ty0.

Kasvihuonerakennus puutarhurin asuntoineen ja maan ajo kallioille oli valmiina ke-
vaalla 1898, jolloin voitiin istuttaa hedelmatarha. Arboretumosa istutettiin myds sa-
man kasvukauden aikana. Varsinaisen puutarhan rakentamisen ohella luonnontilaisia

metsikkoja siistittiin puistomaisiksi.

Seminaarin perustamisen aikoihin Raumalla ei ollut varsinaista puutarhaa. Perustettu
puutarha sai ndissé oloissa erittdin huomattavan aseman ympéariston asukkaiden

opastajana ja kasvattajana puutarhanhoitoon ja sen tuotteiden kayttdon. Seminaarien
puutarhojen tehtaviin kuului erikseen mainittuna uusien viljelykasvien ja viljelykasvila-

jikkeiden tutuksi tekeminen.
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Kuva: Kuvassa on seminaarin puutarhaa ja puutarharakennus. Taustalla vasemmalla

nakyy Lyseo ja oikealla Kanalin varren makasiinit.

Seminaarirakennusten muutokset

Varoja seminaarin rakennusten korjaus- ja muutostdihin saatiin vuonna 1956. Tyot
aloitettiin seuraavana vuonna paérakennuksessa ja verstaassa sekd mythemmin
harjoituskoulussa. Johtajan asuinrakennusta ei tdssa vaiheessa korjattu, koska se oli
tarkoitus purkaa. Korjausten yhteydessa havisivat pihapiirista kaikki puiset pihara-
kennukset. Suunnittelijana muutostdissa toimi Bertel Saarnio.
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Kuva: Paarakennuksen tiilinen kuisti korvattiin uudella ajan hengen mukaisella si-
saankayntiosalla. Se edusti mittasuhteiltaan ja muotokieleltdén téaysin vanhasta poik-
keavaa tyylid. Rakennuksen sisétiloja muutettiin melkoisesti ja kaikki uunit purettiin

siirryttaessa keskuslammitykseen.

\ ¥
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Kuva: Paarakennus peruskorjattiin vuonna 2002. Rakennukseen sopimaton matala
sisdankayntiosa purettiin ja tilalle rakennettiin pohjamuodoltaan vanhan kaltainen

pieni sisdankayntiosa.

Vanha harjoituskoulu yhdistettiin lisdrakennukseen nivelosalla, johon sijoitettiin paa-
sisdankaynti. Suurin muutos sisatiloissa oli ylakerran juhlasalin jakaminen pienem-

miksi tiloiksi.
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Vanha harjoituskoulu peruskorjattiin uuden normaalikoulun rakentamisen yhteydessa

vuonna 1997. Nivelosa purettiin ja korvattiin uudella lasisella sillalla.

Yliopistoaikaan siirryttaessa oli luovuttu johtajan asuinrakennuksen purkamisesta.
Rakennus korjattiin sittemmin seminaarin hallinnon ja kirjaston tarpeisiin. Muutokset
suunnittelivat O. Holmberg ja Marjaterttu Brzoza. Julkisivuja ei oleellisesti muutettu ja
ensimmaisen kerroksen asunnon huonetilat ja lahes kaikki uunit sailytettiin. Pinnat
uusittiin 1970-luvun tyyliin ja joitain ovia muutettiin laakaoviksi. Kokonaan vanhassa

asussa on sailynyt paaportaikko.

Kuva: J. Ahrenbergin suunnittelema johtajan asunto, joka on mydhemmin toiminut

hallintorakennuksena, mutta on nykyisellaan ilman kayttoa.
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Kuva: Johtajan asuinrakennuksen porrashuone on valurautaisine kaidedetaljeineen,
kiviaskelmineen, valitason laatoituksineen ja katon koristekuviopalkistoineen yksi

Rauman hienoimmista vanhoista porrashuoneista.

Verstasrakennus muutettiin perusteellisesti. Sen jyrkkaharjainen katto korvattiin loi-

vemmalla ja sisétilat purettiin Iahes kokonaan ja rakennettiin uudelleen.

e m——— -

Kuva: Verstas alkuperdisessa asussaan.
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Seminaarin lisarakentaminen
Seminaarin lisdrakennushankkeet ovat olleet aikaa vievia prosesseja. Vuosien varrel-
la alueelle rakennettiin muutamia piharakennuksia, mutta ensimmaisen varsinaisen

lisdrakennuksen saaminen alueelle kesti yli 50 vuotta.

Jo vuonna 1903 ilmeni ensimmaisen kerran toiveita saada lisdrakennus. Hanke eteni
kuitenkin hitaasti. Vuoden 1909 alussa seminaari teki anomuksen kouluylihallituksel-
le, joka ilmoitti vuonna 1911 ldhettédneensa piirustukset senaattiin. Toimikunta asetet-

tiin suunnittelemaan rakennusta vuonna 1914.

Seminaarin tarkastuksen yhteydessa vuonna 1935 todettiin jalleen lisarakentamisen
tarve, mutta mainittiin samalla rahojen menneen muiden seminaarien uudisrakennus-
hankkeisiin. Vuonna 1936 seminaarin johtaja kehotti opettajia suunnittelemaan uudis-
rakennusta ja samana vuonna yleisten rakennusten ylihallitus pyysi lausuntoa liséara-
kennuksen piirustuksista, joista oli neuvoteltu seminaarin kanssa. Vuoden loppuun
mennessa uudisrakennukset olivat jo rakennusviranomaisten valmisteltavina. Vuonna
1942 todettiin kuitenkin sodan vieneen pohjan suunnitteilla olleilta lisdrakennuksilta ja
lisatiloilta.

Syksylla 1953 nelikerroksisen lisdrakennuksen ja harjoituskoulun uuden osan raken-

nuspiirustukset olivat lausunnolla seminaarissa. Rakennusty6t alkoivat viimein ke-
vaalla 1954.

Kuva: Lisdrakennuksen ja harjoituskoulun uuden osan on suunnitellut Bertel Saanio.
Lisarakennuksen vastikaan toteutetun korjauksen on suunnitellut arkkitehti Timo
Tuomola.
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Oppilasruokalaa oli my6s vuosien varrella suunniteltu useaan otteeseen. Se oli sijoi-
tettuna johtajan asunnon ylékertaan 1940-luvulta l&htien. M&aréraha uutta ruokalara-

kennusta varten saatiin jo vuonna 1958, mutta hanke ei edennyt.

Vuonna 1962 syntyi kiistaa ruokalarakennuksen paikasta. Rauman kaupunki esitti
vaatimuksia rakennuspaikan siirtamisesta. Opettajakunta vastusti sitd, koska uusi
paikka olisi heikentéanyt puutarhaa. Kaupungin intressissa oli kuitenkin Seminaarinka-
dun leventdminen. Viimein opettajat taipuivat, koska he totesivat uuden ruokalan ole-
van tarkedmpi kuin sen sijoituspaikan. Tasta huolimatta rakentaminen viivastyi ja ra-
kennus valmistui lopulta vuonna 1968 kymmenen vuoden prosessin jalkeen. Ruoka-

larakennuksen on suunnitellut Matti S. Heino.

Ty6pajarakennuksen suhteen kdvi samoin kuin ruokalan. Prosessin venyessa alku-
peraiset 1961 laaditut luonnospiirustukset jatettiin kayttamaétta ja 1960-luvun puoliva-
lissé laadittiin uusi laajennettu ja tarkistettu huonetilaohjelma. Viivyttelyn aikana tilat
suurenivat melkein puolella. Uuden ty6pajan (Teknika) rakentaminen alkoi vuonna
1970.

Kuva: Uuden tyopajarakennuksen eli Teknikan on alun perin suunnitellut Esko Méake-

1.

Vuonna 1990 laitosneuvosto totesi uuden normaalikoulun rakentamisen tarpeen. Jo

seuraavana vuonna suunnittelu oli edistynyt hyvin ja uusi rakennus oli valmiina 1997.
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Kuva. Uuden normaalikoulun on suunnittelut Arkkitehtitoimisto Laiho-Pulkkinen-

Raunio.

Viimeisin lisarakennushanke seminaarin alueelle oli vuonna 2019 valmistunut Pikku-

norssin paivakoti ja varhaiskasvatuksen opettajien harjoittelupaikka 2019.

Kuva Pikkunorssin ovat suunnitelleet raumalaiset arkkitehdit Timo Tuomola ja Jukka

Koivula.

Alueen Seminaarinkadunpuoleisessa reunassa on Pyharannasta 1957 paikalle siir-
retty mamsellimylly. M&ell& on ennen seminaarin rakentamista sijainnut tuulimyllyja,

mista on perdisin alueen Myllymaki-nimitys.
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Katuverkko
Liikenteellisesti kaava-alue liittyy ympardivien katujen kautta kaupungin katuverkos-

toon.

Tekninen huolto
Kohdekiinteistolla sijaitseville rakennuksille on yhteiset sahkon, lammon ja veden liit-

tymissopimukset, jotka ovat kiinteistolla sijaitseville rakennuksille yhteiset.

Rauman Energian muuntamorakennus sijaitsee vanhan johtajan asunnon pohjois-

puolella.

Vanhan ruokalarakennuksen vieressa Seminaarinkadun varrella sijaitsee Telian Tele-

talo.

Kuva: Kaava-alue on kaupungin vesihuollon piirissd. Tontin siséiset johtolinjat eivét
ilmene kaupungin paikkatietoaineistosta. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

saattaa edellyttdd viemari- ja vesijohtojen siirtoa omille kiinteistéilleen.

Ympaéristohairiot

Kaava-alueella ei tiettdvasti ole pilaantuneita maa-alueita.
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Melu

Kaava-aluetta koskeva tielikenteenmeluselvitys on tehty Rambollin toimesta
SoundPLAN 8.2 —ohjelmistolla kayttden ohjelmaan siséltyvaa pohjoismaista
tielikennemelun laskentamallia (RTN-96). Laskentaohjelma laskee melun levidmisen
3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot,

rakennukset, meluesteet ja heijastukset.

Laskennassa on huomioitu katuliikenteen osalta Seminaarinkadun, Karjalankadun ja
Satamakadun aiheuttamat melutasot mitoittavassa ennustetilanteessa v.2035.
Liikennemaarien on tuolloin arvioitu kasvavan noin 15% nykyliikenteeseen nahden.

Laskennan perusteena olleet likennemaarat on toimittanut Rauman kaupungin

aluepalvelut.

)/

Kuva: Paivaajan meluvyothykkeet LAeq 07—22, katuliikenne, ennuste 2035,
laskentakorkeus mp +2 m (Meluselvitys Ramboll).
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Kuva: Ydajan meluvyohykkeet LAeq 2207, katuliikenne, ennuste 2035,

laskentakorkeus mp +2 m (Meluselvitys Ramboll).

1.1.4 Maanomistus
Kaava-alueen eli tontin 684—2-261-3 maanomistaja on, Suomen Yliopistokiinteistot
Oy.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o
YM1/5222/2010). Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013
korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paéatoksella.

Seminaarinméen asemakaava-alue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa
Kaupunkikehittdamisen kohdevyohykeelle (kk). Merkinnélla osoitetaan
kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittdmispolitiilkan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niitd vyohykkeita, joihin
kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittdmistarpeita. Aluetta koskee suunnittelumaarays:
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Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkeita kehitetddn eheyttamalla olemassa
olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sek& turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistda elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hy6dyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologisten
kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka merkittavien
kulttuuriymparistéjen tulee olla alueidenkéytdn suunnittelun [&htokohtina.
Kehittamissuositus: Alueen maankayton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista

yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankayton suunnitelmalla.

Asemakaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa myos matkailun
kehittamisvythykkeelle (mv2). Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto-
ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevydhykkeet. Suunnittelumaarays:
Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalvelujen kehittamiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja
vybhykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyéhykkeen

erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttAminen.

Seminaarinméaen aluetta koskee lisédksi merkintd Suojavythyke (sv1). Merkinnalla
osoitetaan alueita, joilla alueiden kayttéa on l&heisen alueen toiminnan tai muun
ymparistoonsa kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen vuoksi rajoitettava. Merkinnalla
osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavythyke
(konsultointivythyke). Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on otettava huomioon
alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta,
varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen
sijoittamista suojavythykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa

Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
13.12.2013. Ymparistoministerio on vahvistanut kaavan 3.12.2014 ja kaava on

saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016. Satakunnan



27

vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti merkittavéat
tuulivoimatuotannon alueet. Rauman keskustaan ei ole osoitettu tuulivoimatuotannon

alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019
ja se on saanut lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on
energiantuotanto, soiden moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistét. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat

samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Vaihemaakuntakaavassa 2 Rauman Seminaarinmaki sijoittuu Palvelujen alueelle (P).
Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Alueelle
voidaan sijoittaa my0s tilaa vaativan erikoistavarakaupan yksikoita.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon
tarpeiden perusteella palvelujen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoitéa
silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee
kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttdd. Kaupan mitoitus
tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman
pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja likennejarjestelmien toteuttamiseen.

Vaihemaakuntakaavassa 2 Rauman seminaari on osoitettu Valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (kh1). Seminaarinméen vieressa
Karjalankadun pohjoispuolella on toinen valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparisté Rauman rautatieasemanseutu. Rauman Seminaarinalue on
osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi Karjalankadun varrella
RKY-aluetta laajemmalla rajauksella. Seminaarialueen viereinen llvaninkadun ja
Satamakadun valinen alue on niin ik&&n maakunnallisesti merkittava

kulttuuriymparisto.

Naita alueita koskee suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja
ominaisluonne siten, ettéa edistetddn niihin liittyvien arvojen sailymisté ja kehittamista
mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista

suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee
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museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen
olennaisesti kuuluvan lahiympériston suunnittelussa on otettava huomioon kohteen

kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistéarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla

ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edell& mainittujen arvojen sailymisté.

Kuva: Ote maakuntakaavan yhdistelméakartasta.

1.2.2 Yleiskaava

Rauman yleiskaava 2030

Rauman kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Rauman yleiskaava 2030:n 25.3.2019.
Yleiskaavaehdotuksessa alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alue
on tarkoitettu pagdasiassa muille kuin kaupallisille palveluille. Merkittavien kaupallisten
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa.

Aluevarausmerkinnan lisdksi suunnittelualueelle on annettu
seuraavat yleiskaavamerkinnat:

Koulu (y)
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Merkittava kulttuuriymparisto (kh)
Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavythyke (konsul-

tointivyohyke) (svl).

Kuva: Ote Rauman yleiskaavasta 2030 (YK002035). Kaava-alue on rajattu punaisella

viivalla.

Rauman keskustan osayleiskaava
Rauman keskustan osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003. Kaavassa alue on mer-

kitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla ymparist6 sailytetddn PY/s.



Kuva: Ote Rauman keskustan osayleiskaavasta 002033. Kaava-alue on rajattu pu-

naisella viivalla.

1.2.3 Asemakaava
Alueella on voimassa 23.11.2009 hyvéksytty asemakaava numero 02—311. Seminaa-
rin alueen padkayttotarkoitukseksi on osoitettu rakennussuojelualue, joka on tarkoi-

tettu yleisia rakennuksia varten (SRY).

Seminaarin tontti on /s7-merkinnalla osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan.
Alueen rakentamisen on sopeuduttava kohdemerkinnalld suojeltaviksi osoitettujen
rakennusten kulttuurihistoriallisiin ja arkkitehtonisiin arvoihin. Piha-alueen luonne
Seminaarin puutarhana ja puistona tulee sailyttaa. Lisdksi asemakaavassa on 0soi-

tettu alueen osa, jonka luonne seminaarin puutarhana tulee sailyttaa (s3).

Seminaarin tontilla on alkuperéisen suunnitelman mukaisia rakennuksia jéaljella viisi,
jotka on osoitettu suojeltavaksi valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen nojalla. Rakennusten kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot tulee sai-
Iyttdd. Korjaustoiden seké kayttotarkoitus- ja muiden muutosten suunnitelmista on

neuvoteltava Museoviraston kanssa (sr6).
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Asemakaavan tehokkuus luku on e=0.4. Lisaksi tontille on annettu muita asemakaa-

vamerkint6ja mm. suojelua, rakentamisen korkeutta, asuinrakentamisen maaraa, ton-

tin k&sittelya ja pysakointid koskien.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

1.2.4 Suojeleminen rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla

Ymparistoministerion Seminaarinmékeé koskevassa rakennussuojelupaéatoksessa

(YM6/531/2016) selvennetaan suojelun kohdentumista seuraavasti:

"Suojelu kohdentuu p&arakennuksessa, kirjastossa eli vanhassa harjoituskoulussa,
hallintorakennuksessa eli entisessa johtajan asunnossa ja pajassa ulkoasun ja tilaja-
on lisaksi seuraaviin alkuperaisina sailyneisiin rakennusosiin seka 1950-luvun kor-
jauksen mukanaan tuomiin arkkitehtuurin piirteisiin:

- Paarakennus: ikkuna-aukotus, peiliovet, alkuperdaiset ikkunat, ylékertaan johtava
portaikko kaiteineen, ylakerran kaytavan katto, salin ovet ja ovilistat, salin katto,
puolipaneelit, pilasterit, kasettikatto seka ikkunat, ylakerran ikkunat ja katot.

- Kirjasto eli vanha harjoituskoulu: valiovet, ikkunat, I-palkisto ja pilarit, alakerran
suuri paatyikkuna, portaikko kaiteineen, ylakerran katot listoineen seka pilasterit.

- Hallintorakennus eli entinen johtajan asunto: kellarikerroksen I-palkkikatto, tiilihol-

vaus, peiliovet, pariovet, ovilistat, ikkunat, paneelikasettikatto, helmiponttikatot,
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kakluunit (6kpl), kasetoidut valikatot, ikkunat, porraskaytavat kaiteineen ja laatta-
lattiat.

- Paja: ikkunat, ulko-ovi ja valiovi ja palkkikatto.

Suojelu kohdentuu kasityoverstas Artikassa ulkoasun liséksi ikkunoihin vetimineen.

Suojelu kohdentuu Torni-rakennuksen ja kirjaston eli entisen harjoituskoulun 1950-
luvun laajennuksen ulkoasuun, kantavien rakenteiden muodostamaan tilajarjestelyyn
seka rakennusten aula- ja porrastilojen kiinteaan sisustukseen. Torni-rakennuksessa
kiinteda sisustusta ovat sisaovet, portaat, ikkunapenkit ja kaiteet. Kirjaston eli entisen
harjoituskoulun 1950-luvun laajennuksessa kiinte&& sisustusta ovat pintamateriaalit,

sisdovet, portaat, listat, ikkunapenkit ja kaiteet.

Suojeluméaaraykset

Kohteelle vahvistetaan seuraavat suojelumaaraykset:

1. Seminaarin rakennuksia tulee kayttaa ja hoitaa siten, etté kokonaisuuden kulttuuri-
historiallinen arvo sailyy.

2. Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa. Rakennusten ulkoarkkitehtuuri sek& tdméan
paatoksen kohdassa "suojelun kohdentaminen” todetut sisatilat ja kiinted sisustus tu-
lee sailyttdd. Paarakennuksen, kirjaston, johtajan asunnon ja pajan tilajako tulee sai-
Iyttdd. Tornirakennuksen ja harjoituskoulun 1950-luvun laajennuksenkantavien raken-
teiden muodostama tilajarjestely tulee sailyttaa.

3. Korjaukset on toteutettava siten, ettd ne sailyttavat mahdollisimman hyvin raken-
nusten arkkitehtuurin. Korjaus- ja muutostdiden tulee perustua riittaviin selvityksiin
rakennuksen historiasta, rakenteista, yksityiskohdista sek& kunnosta.

4. Muutoksissa ja rakentamis- ja korjaustdissa on asiantuntijana kuultava Museovi-
rastoa, jolla on oikeus antaa ohjeita suojelumaaraysten soveltamisesta.

5. Luovuttaessaan suojeltavaksi maaratyn rakennuksen tai kysymyksessa olevan
kiinteiston kokonaan tai osittain, luovuttajan on luovutuskirjaan otettavalla maininnalla
tai muutoin todistettavasti ilmoitettava saajalle tasta paatoksesta.

6. Jos suojeltavaksi maaratty rakennus on vahingoittunut tai tuhoutunut, rakennuksen
omistajan on ilmoitettava siitd viipymatta Varsinais-Suomen ELY-keskukselle.

7. Lisaksi on noudatettava mita laissa rakennusperinndn suojelemisesta on viela

saadetty.”
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1.2.5 Hakemistokartta
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Kuva: Kaavahakemistokartta.

1.2.6 Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen 30.3.2009,

voimaantulopéaiva oli 3.4.2009.

1.2.7 Pohjakartta
Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaus-

toimi ja se tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuk-

sen 1284/99 vaatimukset.
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2. Asemakaavan muutoksen tavoitteet ja vaihtoehdot

2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Maakuntakaavan ja yleiskaavan kaava-aluetta koskevat merkinnat on kuvattu selos-

tuksen kohdassa 1.2 Suunnittelutilanne.

2.2 Hakijan tavoitteet

SYK hakee 22.3.2019 péaivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta kiinteistélle
684—2—-261-3. Hakija viittaa hakemuksessaan Rauman kaupunginhallituksen
4.12.2017 tekemaan periaatepaatokseen seké kaupungin ja SYK:n valisiin keskuste-

luihin.

Kaupunginhallituksen periaatep&atts koskee Hallintorakennuksen, Artika- ja Paja-

rakennusten ja niitd ymparéivan maara-alan ostamista kaupungin omistukseen.

Liséksi kaupungin ja SYK:n valilla on kayty keskusteluja entisen ruokalarakennus Ku-
linariumin kiinteiston kaavamuutoksesta, joka mahdollistaisi rakennuksen purkamisen
ja esimerkiksi uuden laajuudeltaan noin 2000 kerrosneliometrin asuinrakentamisen

sijoittamisen alueelle.

2.3 Kaupunginhallituksen periaatepaatoksessa (4.12.2017) kirjatut tavoit-
teet

Kaupunginhallituksen periaatepdatoksen valmistelutekstissa toimialajohtaja Tomi Su-

vanto toteaa mm. seuraavaa;

Suomen Yliopistokiinteistot Oy (SYK) omistaa ja hallinnoi ns. Seminaarin-maen aluet-
ta ja rakennuskantaa. Alueen padvuokralainen on Turun Yliopisto (TY). Seminaarin-
maen rakennuksista on talla hetkella osa tyhjillaan Yliopiston tiivistettya toimintaansa.

Alueen asemakaavassa seka rakennukset ettd Seminaarinméaen miljé6 on suojeltuja.

SYK, TY ja kaupunki ovat kyneet keskusteluja alueen kehittamisesta seka koulutus-

toiminnan etta rakennusten osalta.

Yliopiston toimintavolyymi etenkin varhaiskasvatuksen osalta on Raumalla voimak-
kaassa kasvussa, mika edellyttdd opetustilojen lisdystd. SYK:n ja TY:n tarkoituksena
onkin korjata Torni-rakennus opetuskayttoon. Tamé kokonaisuus on myds Rauman

kaupungin kannalta erittédin merkittdva myonteinen kehitysaskel.
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Keskusteluissa SYK on tarjonnut kaupungille vetovastuuta erdiden muiden rakennus-
ten kehittAmisessa; nait ovat Hallintorakennus, Artika ja Paja, jotka sijaitsevat Semi-
naarimaen koilliskulmassa ja muodostavat siten oman luontevan osan kokonaisuu-
desta. Vetovastuu kehittamisessa liittyy mm. kaupungin rooliin kaavoituksessa seka

paikallistuntemuksessa.

Sen liséksi, mitd em. rakennusten kehittdmisesté on keskusteltu SYK:n ja TY:n kans-
sa, on kaupunki myos alustavasti keskustellut Museoviraston edustajien kanssa.
Naissa keskusteluissa on tiedusteltu mahdollisuutta muuttaa Hallintorakennus ja Arti-
ka p&éaosin korkeatasoiseen asumiskayttéon. Keskusteluissa ei ole tullut esiin mitaan
sellaista periaatteellista, mika olisi este taman kaltaiselle kehittamiselle. Neuvotteluis-
sa kaupunki on tuonut esille, ettei silla ole tarvetta sijoittaa ko. tiloihin opetustoimin-

taa.

Kaupungin rooli vetovastuun ottajana tarkoittaisi em. kolmen rakennuksen ja niihin
littyvan, viel& tarkentamattoman maaraalan ostamista SYK:Ita, kehittdmisyhteistyo-
kumppanin hankintaa, yhteista hankesuunnittelua/kehittdmistd kaavamuutoksineen ja
kohteiden myyntia kehittamiskumppanille hankkeen toteuttamiseksi. Alueella, jonka
miljoo on suojeltu ja jossa opiskelee ja tydskentelee iso maaréa ihmisia ja jonne sijoit-
tuu merkittavd maara asuntoja, edellytetaan tiivista yhteistoimintaa kaikkien osapuol-
ten kesken alueen suunnittelu-, toteutus- ja kdyttdvaiheessa. Huomattavaa on, etta
my6s TY:n volyymi kasvaa ko. kiinteistdjen kehittAmistdiden kanssa samaan aikaan

Seminaarinméaella.

Periaatepaatoksen jalkeen laaditaan kaupan esisopimus, mika saatetaan erikseen
kaupunginhallituksen kasittelyyn. Alueen asemakaavan muuttamiseen on syyta ryh-

tya.

Kaupunginhallitus paatti tehda periaatepdatoksen Rauman Seminaarinméen kolmen
rakennuksen (Hallintorakennuksen, Artikan sek& Pajan) ostamisesta noin 700.000

euron hintaan seka lisdksi em. rakennusten toiminnan edellyttdméan méaéraalan han-
kinnasta. Kaupunginhallitus edellyttdd, ettd kustannus pyritdan kattamaan kaupungin

omaisuutta myymalla.

Liséksi hakijan tavoitteena on, etta Teletalolle muodostetaan oma tontti.
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2.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tavoitteet on maaritelty seuraavasti:

Hakijan tavoitteena on muuttaa asemakaava siten, ettd se mahdollistaa vanhan tontin
jakamista pienempiin osiin ja vajaakayttdisten rakennusten muuttamisen asuinkayt-

toon. Ruokalarakennus haluttaisiin purkaa ja tilalle rakentaa liike- /asuinkerrostalo.

Tavoitteena on asemakaavan laatiminen maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla

tavalla mm. rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

2.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Aloitusvaiheen mielipiteet

Rauman Seminaarinmden asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) ja alustava maankayttdluonnos olivat ndhtavilla 3.9. — 5.10.2020. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja alustavasta maankayttdluonnoksesta ja-
tettiin kolme mielipidettd Suomen yliopistokiinteistdt OY:ltéa (SYK), Senaatti-
kiinteistdilta seké yhteismielipide Rauman Kilta ry:It, Myllymé&en Kilta ry:I1t4, Rauman

Kalevalaiset naiset ry:té ja Rauman Senioriopettajat ry:n hallitukselta.

Aloitusvaiheen mielipiteet ja vastineet niihin ovat selostuksen liitteena.

Luonnosvaiheen mielipiteet

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 3.12.2020 — 7.1.2021. Asemakaavan muutosluon-
noksesta saatiin yhdekséan mielipidetta: Suomen Yliopistokiinteistd Oy:lta, Turun yli-
opistolta, Senaatti-kiinteist6ilta, ja Myllymaen Kilta ry:It&, Turun yliopiston Rauman
opettajainkoulutuslaitoksen tyontekijalta seka neljalta muulta yksityishenkilolta. Mieli-
piteistd yksi saapui kaupunginjohtajalle osoitettuna sdhkopostina (2.11.2020) jo en-
nen luonnoksen asettamista nahtaville, mutta on téssé kirjattu luonnoksesta annetuk-
si mielipiteeksi. Samoin Turun yliopiston Rauman opettajainkoulutuslaitoksen Rau-
man kampuksen tyontekijaltd saapunut mielipide on huomioitu luonnoksena saatuna

mielipiteend, koska se on aloitusvaiheessa jaanyt kasittelematta.

Luonnosvaiheen mielipiteet ja vastineet niihin ovat selostuksen liitteena.
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2.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

0-vaihtoehto

Alue on voimassaolevan asemakaavan mukaan yhté tonttia ja sen kayttotarkoitus-
merkintéa (SRY, rakennussuojelualue, joka on tarkoitettu yleisia rakennuksia varten).
yhdessa asuntojen maksimimaaraa osoittavan merkinnan (8as) kanssa ei mahdollista
hakijan toivetta rakentaa vanhan ruokalarakennuksen tilalle asuinkerrostaloa eika Ar-

tikan, johtajan asunnon ja pajan muuttamista taysimittaisesti asuinkayttoon.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa hyvin Turun yliopiston alaisen opettajan-
koulutuslaitoksen toiminnan kehittdmisen ja laajentamisen alueella. Toisaalta Turun
yliopiston mukaan opettajankoulutuslaitoksella ei ole tarvetta nyt tyhjillaan oleviin ti-

loihin.

Alustavat luonnosvaihtoehdot

Kaavaratkaisun pohjaksi on tehty alustavia maankayttdluonnoksia, joissa on tutkittu
erityisesti muuttuvia pysakaointijarjestelyita, kulkuyhteyksia ja kiinteistérajoja. OAS:n
kanssa yhdessé ndhtavilla ollut alustava maankayttdéluonnos (24.8.2020) perustuu

tahan alustavaan vaihtoehtotarkasteluun.

S Ajoyhteysrasite

Kevyen liikenteen
yhteysrasite

Kuva: Alustava vaihtoehto 1, jonka pohjalta valmisteltin OAS:n kanssa yhdessé néh-

tavilla ollut alustava maankayttéluonnos (24.8.2020).
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s Ajoyhteysrasite

s Kevyen lilkenteen
yhteysrasite

Kuva: Alustava vaihtoehto 2, joka poikkeaa vaihtoehdosta 1 pyséakointijarjestelyiden
osalta.

AL-tontin 261-7 vaihtoehtoiset suunnitteluratkaisut

Asemakaavaluonnoksessa esitettyd Seminaarinkadun ja Satamakadun kulmaukseen
sijoittuvaa kulmakerrostaloa kritisoitiin mielipiteissé& mm. sité, etté se sulkee
Seminaarinméen yhteyden ja ndkymat Keskuspuiston suuntaan ja painvastoin. My6s
lausunnoissa toivottiin kerrostalon tarkempaa suunnittelua jo kaavavaiheessa.
Kaavoitus tilasi arkkitehtitoimisto Oopeaalta suunnitelman, joka ottaisi huomioon
tarkentuneet tavoitteet. Arkkitehtitoimisto Oopeaan suunnitelma on ollut
asemakaavaehdotuksen lahtokohtana tontin 261-7 kohdalla.

Kuva: katunakyma, kaavoitus Kuva: katunédkyma, Oopeaa ehdotusvaihe
luonnosvaihe
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.2 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Suomen Yliopistokiinteistdt Oy on hakenut 22.3.2019 paivatylla hakemuksella ase-
makaavamuutosta kiinteistolle 684—-2—-261-3. Hakemuksessa viitataan Rauman kau-
punginhallituksen 4.12.2017 tekemaéan periaatepaatokseen ja Rauman kaupungin ja

Suomen Yliopisto-kiinteistdt Oy:n valisiin keskusteluihin.

3.3 Vireilletulo

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatoksen asemakaava-
muutokseen ryhtymisesta 16.4.2019 KVJ 26 §. Kaavahanke sisaltyy vuoden 2020
kaavoitusohjelmaan. Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta kaavoituskatsauksesta
on tiedotettu Rauman kaupungin tiedotuslehdessa 1/2020. Kaavoituskatsauksesta on
lisdksi kuulutettu 26.3.2020.

Sopimus asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta on Rauman kaupungin ja Suo-

men Yliopistokiinteistdt Oy:n valilla allekirjoitettu 2.3.2020.

3.4 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 24.8.2020. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) kuulutettiin ndhtaville 3.9. — 5.10.2020 valiseksi ajaksi. Lehtikuulu-
tuksen liséaksi OAS postitettiin suunnittelualueen toimijoille ja alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) ja alustavasta maankaytt6luonnoksesta jatettiin kolme mielipidettd Suomen
yliopistokiinteistot OY:ta (SYK), Senaatti-kiinteistdilta seka yhteismielipide Rauman
Kilta ry:ta4, Myllymaen Kilta ry:t4, Rauman Kalevalaiset naiset ry:td ja Rauman Se-
nioriopettajat ry:n hallitukselta. Varsinaisia viranomaislausuntoja aloitusvaiheessa ei

saatu.

Lausunnot

Aloitusvaiheessa ei saatu lausuntoja.
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3.5 Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa kaytiin tydneuvotteluksi luonnehdittava
viranomaisneuvottelu Teams-palaverina Museoviraston kanssa 5.11.2020. Niin ik&&n
viranomaistyoneuvottelu ELY-keskuksen, Satakuntaliiton ja Museoviraston kanssa
pidettiin 14.1.2021. Varsinainen viranomaisneuvottelu em. tahojen kanssa pidettiin
18.8.2021.

Asemakaavaluonnos (AK 02—-320) ja rakentamistapaohjeet olivat luonnoksena néh-
tavilla MRA 30 8:n mukaisesti 3.12.2020 — 7.1.2021.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin yndeksan kirjallista mielipiteita.

Asemakaavamuutoksen luonnoksesta pyydetdan lausunnot tekniseltd valiokunnalta,

sosiaali- ja terveysvaliokunnalta, sivistysvaliokunnalta, ymparist6- ja lupalautakunnal-
ta, terveysvalvonnalta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Museo-
virastolta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Tukesilta, Rauman Energia Oy:lta, DNA

Oy:ltd ja Rauman Vedeltd. Luonnosvaiheessa saatiin yhteensa yksitoista lausuntoa.

Saadut lausunnot ja mielipiteet on lisitty asemakaavan liitteeksi samoin kuin kaavoit-
tajan vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavoitusjaos hyvaksyi kaavoittajan vas-

tineet lausuntoihin ja mielipiteisiin kokouksessaan 8.9.2021 (KVJ 54 §).

3.6 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen néhtéavilldolon jalkeen on Satamakadun ja Seminaarinkadun kul-
maukseen sijoittuvan kerrostalon suunnittelua jatkettu arkkitehtitoimisto Oopeaa avul-
la. Rakennus sijoittuu nyt toisin mahdollistaen Seminaarinméaen avautumisen pa-
remmin kaupunkimaisemaan. Kulmakerrostalon julkisivusuunnittelua on niin ik&an

tarkennettu, mik& on mahdollistanut rakentamistapaohjeiden tarkemmat maaraykset.

Asemalaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen johdosta kaavakart-

taan tehtiin seuraavat muutokset ehdotusvaiheeseen siirryttaessa:

- Tontin 261-7 rajausta on muutettu siten, ettd Seminaarinmaelle johtava ohjeelli-
nen siséiselle jalankululle osoitettu kulkuyhteys on voitu suunnata suoremmin
Keskuspuiston ja valo-ohjatun risteyksen suuntaan.

- Satamakadun ja Seminaarinkadun kulmauksessa tontin 261-4 kulmaus on viistet-

ty katualuetta siten vahan kasvattaen.
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- AL-tontin 261-7 kaavamaarayksia on tadydennetty ja tarkistettu mm. kattokalte-
vuuden (0=35°-40°), talousrakennuksen rakennusoikeuden (t200), pelastustielle
varatun alueenosan (pel) ja raystaskorkeusmerkinnén (+19,3) osalta.

- SRY-tontin 261-4 rakennusoikeus on nyt méaaritelty tehokkuusluvun sijaan ker-
rosalanelidmetrien lukuarvona (20900). Tontin rakennusaloja on my6s supistettu.
Nain tulevan lisarakentamisen sijoittumista on ohjattu tarkemmin.

- Katualueisiin rajoittuvia istutettavan alueenosan merkint6ja on laajennettu.

- Alueen rakennusperint6lailla suojeltuja rakennuksia koskeva suojelumaéarays on
muutettu Museoviraston toivomaan muotoon. Suojelumaérayksessa mainitaan
nyt, ettd suojelu perustuu rakennusperintélakiin ja ettéa rakennukseen kohdistuvis-
ta toimenpiteista on pyydettavd Museoviraston lausunto.

- Kaavakarttaan on lisatty pyorapysakointid koskevat maaraykset tonttikohtaisesti.

- Nykyisia ja suunniteltuja pysakointialueita on kaavakartalla osoitettu ohjeellisiksi
pysakoimispaikoiksi.

- Kaavaan on lisatty seuraava yleismaarays: "Seminaarinméki on valtakunnallisesti
merkittédva rakennettu kulttuuriymparistd. Kulttuuriympariston arvojen, kuten arvo-
rakennusten ja puutarhan erityisyyden tunnistaminen ja sailyttaminen tulee olla
kaiken suunnittelun ja rakentamisen laht6kohtana. Aluetta koskevista suunnitel-
mista ja toimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto”.

- Liséksi on tehty tiettyja teknisia tarkistuksia.

Liséksi rakentamistapaohjeet laadittiin kaikkia kaava-alueen tontteja koskeviksi ja eri-

tyisesti tonttia 261-7 koskevia ohjeita tarkennettiin.

Kaavoitusjaosto paatti 8.9.2021 (KVJ 54 8) kokouksessaan asemakaavaehdotuksen
(AK 02—-320) nahtaville asettamisesta. Asemakaavamuutoksen ehdotus ja rakenta-
mistapaohjeet (AK 02-320) olivat nahtavilla 16.9.— 21.10.2021 Rauman kaupungin
palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2 A) ja kaavoituksen nettisivuilla osoitteessa

www.rauma.fi/02-320-seminaarinmaki/.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kolme muistutusta: kampusrauha -
nettiadressi, jonka oli kAynyt allekirjoittamassa 2088 henkil6a, Myllymaen Kilta ry ja

kahden arkkitehdin yhteismielipide.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-

keskukselta, Satakuntaliitolta, Museovirastolta, Suomen Yliopistokiinteistd Oy:lta ja
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Turun yliopistolta. Turun yliopisto totesi, etta silla ei ole lausuttavaa Seminaariméaen

asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheesta. Muilta pyydetyiltd taholta saatiin lausunto.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset on lisatty asemakaavan liit-

teeksi samoin kuin kaavoittajan vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaan on tehty tarkistukset Torni-
rakennuksen ja Normaalikoulun rakennusaloihin. Lisdksi havainnepiirrokseen on teh-
ty vahaisia tarkistuksia mm. siiné esitettyyn kasvillisuuteen liittyen. Tarkistukset ovat
luonteeltaan teknisié ja ne on tehty saatujen lausuntojen ja muistutusten johdosta ei-
vatka merkittavasti muuta kaavan sisalt6d. Muutoksiin on saatu maanomistajan hy-
vaksynta eivatka ne loukkaa muidenkaan osallisten etuja. Ehdotusta ei néin ollen tar-
vitse asettaa uudelleen nahtaville. Asemakaavakartta ja havainnepiirros on paivitetty
2.12.2021. Asemakaavan selostusta on tadydennetty mm. vaikutustenarviointia kos-
kien ja se sisaltdd nyt myods sosiaalisten vaikutusten arvioinnin. Selostus on paivatty
9.12.2022.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Seminaarinméaen asemakaavan muutoksella osoitetaan vanhalle johtajan asunnon,
Artikan ja pajan muodostamalle alueelle oma erillinen tontti, joka merkitdan raken-
nussuojelualueeksi (SR). Asemakaava siis mahdollistaa mm. asuntojen sijoittamisen
naihin rakennuksiin mutta myds muut kayttdtarkoitukset ovat mahdollisia, kunhan ra-
kennusperinndn suojelulain nojalla annettu suojelumaarays ja ymparistén vaatimuk-

set otetaan huomioon.

Seminaarinkadun ja Satamakadun kulmaukseen muodostetaan niin ikd&n uusi tontti,
joka osoitetaan asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Alueella si-
jaitseva nyt kayttamattomaksi jaanyt ruokala-rivitalorakennus voidaan purkaa ja tilalle
rakentaa kerrostalo. Purettavan ruokalarakennuksen naapurissa olevalle ns. Teleta-

lolle muodostetaan myds oma tontti.

Muilta osin kaava-alue jaa rakennussuojelualueeksi, joka on tarkoitettu yleisia raken-
nuksia varten (SRY). Asemakaavan suojelumerkintdja on tasmennetty ja laajennettu
koskemaan myds entisen harjoituskoulun 1950-luvun laajennusta ja tytpajaraken-
nusta eli Teknikaa. Asemakaavan rakennuksia koskevissa suojelumerkinnéissa on
huomioitu Ymparistoministerion Seminaarinmaked koskeva rakennussuojelupdétos
(YM6/531/2016).

SRY-tontin 261—-4 kautta on merkitty ajo- ja huoltoyhteys seka ohjeellinen jalankulku-
yhteys tontille 261-5 ja edelleen ohjeellinen ajoyhteys tontille 261-6. N&ama kaava-
karttaan merkityt kulkuyhteydet noudattavat jo olemassa olevia korttelin siséisia kul-
kureitteja. Voimassaolevan kaavan mukaisesti Merikoulunkadun ja Karjalankadun va-
lille on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa (pp) ja joh-

toja varten varattu alueen osa.

Kaava-alueen tonteilla on noudatettava rakentamistapaohjeita (ek).
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4.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala Rakennusoikeus
SRY 53015 m? 20900 k-m?

SR 7050 m? 1606 k-m? *

AL 1681 m? 2200 k-m?

ET2 763 m? 300 k-m?

katu 2m? 0 k-m?

Yht. 62511 m? 25006 k-m?

* SR-tontilla rakennusoikeus maaraytyy rakennetun rakennuskannan mukaan. Suo-

jelluilla rakennuksilla ei ole varsinaista kaavallista rakennusoikeusmaarittelya.

4.2 Aluevaraukset

4.2.1 Korttelialueet

SRY

Tontti 261—4 on osoitettu rakennussuojelualueeksi, joka on tarkoitettu yleisia raken-
nuksia varten (SRY). Tontille on annettu myés merkinta /s7, jonka mukaan ymparist6
sailytetdan. Alueen rakentamisen on sopeuduttava kohdemerkinndilla suojeltaviksi
osoitettujen rakennusten kulttuurihistoriallisiin ja arkkitehtonisiin arvoihin. Piha-alueen
luonne Seminaarin puutarhana ja puistona tulee sailyttaa. Liséksi tontille on rajattu
suojeltava alueen osa, jonka luonne Seminaarin puutarhana tulee sailyttaa (s6). Ai-
van tontin lansiosassa on alueen 0sa, jota on hoidettava siten, ettd luonnonymparis-

ton ominaispiirteet sailyvat (s3).

Tontin rakennusoikeudeksi on annettu 20900 k-m2. Lisarakentamista silmalla pitden

on tontin lansiosaan osoitettu rakennusalat, joissa rakennuksen ylimman kohdan kor-
keusasemiksi on maaritelty +20.0 ja +22.5. Tontille on my&s osoitettu ohjeellinen ken-
téksi varattu alueen osa (vu), jota lansiosaltaan voidaan kuitenkin tarvittaessa kayttaa

uudisrakentamisen alueena.

Asuntojen enimmaismaara tontilla on 5 (5as). Tontilla on rakennettava yksi autopaik-

ka 70 liike- ja toimistokerrosalaneliometrid kohti (mblap/70m?2) ja 150 opetustoimin-
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taa palvelevan tilan kerrosalaneliometria kohti (yolap/150m2). Jokaista asuntoa kohti
on rakennettava yksi autopaikka (1ap/as). Kaavakartalle on merkitty ohjeellisia pysa-
koimispaikkoja (p), joita ensisijaisesti tulee kayttaa nimettyyn tarkoitukseen. Pysa-
koéinti paikkoja on lisdksi mm. Merikoulunkadun jatkeena olevalla pysékdintipaikalla
Pikkunorssin itdpuolella. Kaavakartan luettavuuden vuoksi ei néita pysakaointialueita

ole merkitty kaavaan.

Pyo6rapysakaointia koskien tontille on annettu seuraavat maaraykset: Kolmea oppilasta
kohti on osoitettava yksi pyoréapaikka sisdantulovaylien tai padovien laheisyyteen
(1pp/30pp). Kolmea tydntekijaé kohti on osoitettava yksi pyorapaikka (1pp/3ty0).
Kuuttakymmentéa asuinkerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi saalta suojattu

pyorapaikka (as 1pp/60m2).

SRY-tontin 261—-4 kautta on merkitty ajo- ja huoltoyhteys seka ohjeellinen jalankulku-
yhteys tontille 261-5 ja edelleen ohjeellinen ajoyhteys tontille 261-6. N&ma kaava-
karttaan merkityt kulkuyhteydet noudattavat jo olemassa olevia korttelin siséisia kul-
kureitteja. Voimassa olevan kaavan mukaisesti Merikoulunkadun ja Karjalankadun
valille on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa (pp) ja

johtoja varten varattu alueen osa.

Tontilla on nelja rakennussuojelupééatdksella suojeltua rakennusta, jotka kaikki on
merkitty rakennusperintdlain nojalla suojelluiksi rakennuksiksi. N&ihin rakennuksiin
kohdistuvista toimenpiteista on pyydettava Museoviraston lausunto. (srsl). Liséksi
puutarharakennus ja tyopajarakennus eli Teknika on merkitty suojeltaviksi rakennuk-
siksi, joiden kaupunkikuvan kannalta merkittavat kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoni-
set arvot tulee sailyttad. Rakennuksia on hoidettava ja korjattava siten, etta julkisivun
alkuperaiset yksityiskohdat ja materiaalit sdilytetdan (sr5). Myos tontilla seisova

tuulimylly on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr).

Tontilla on noudatettava liitteena olevia rakentamistapaohjeita (ek).

SR
Tontti 261-5 on osoitettu rakennussuojelualueeksi (SR). Tontille on annettu my6s
merkinté /s7, jonka mukaan ymparisto sailytetddn. Alueen rakentamisen on sopeu-

duttava kohdemerkinngilla suojeltaviksi osoitettujen rakennusten kulttuurihistoriallisiin
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ja arkkitehtonisiin arvoihin. Piha-alueen luonne Seminaarin puutarhana ja puistona tu-

lee sailyttaa.

Tontilla on kolme rakennussuojelupééatokselld suojeltua rakennusta, -johtajan asunto,
Artika ja paja-, jotka kaikki on merkitty rakennusperintélain nojalla suojelluiksi raken-
nuksiksi. Naihin rakennuksiin kohdistuvista toimenpiteistd on pyydettavd Museoviras-
ton lausunto. (srsl1). Suojeltujen rakennusten rakennusoikeus maaraytyy rakentuneen
nykytilanteen mukaan, asemakaavalla ei ole rakennusoikeutta tarkemmin méaaritelty.
Suojeltujen rakennusten lisdksi tontille on varattu pieni alueen osa muuntamoa varten

(et), jolle rakennusoikeudeksi on osoitettu 10 m2.

Asuntojen enimmaismaara tontilla on 16 (16as). Tontilla on rakennettava yksi auto-
paikka 70 liike- ja 150 toimistokerrosalaneliometria kohti (mblap/70m2) ja 150 ope-
tustoimintaa palvelevan tilan kerrosalaneliometria kohti (yolap/150m2). Jokaista
asuntoa kohti on rakennettava yksi autopaikka (1lap/as). Tontille on merkitty ohjeelli-

nen pysakoimispaikka (p), jota ensisijaisesti tulee kayttaa nimettyyn tarkoitukseen.

Pyo6rapysakaointia koskien tontille on annettu seuraavat maaraykset: Kolmea oppilasta
kohti on osoitettava yksi pyoréapaikka sisdantulovaylien tai padovien laheisyyteen
(1pp/30pp). Kolmea tydntekijad kohti on osoitettava yksi pydrapaikka (1pp/3tyo).
Kuuttakymmentéa asuinkerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi saalta suojattu

pyo6rapaikka (as 1pp/60mz2).

Tontilla on noudatettava liitteena olevia rakentamistapaohjeita (ek).

Tontin kadunpuoleisilla rajoilla on liittymakielto. Liikennginti tontille 261-5 tapahtuu

tontin 2614 kautta kaavakarttaan merkittyjen reittien kautta.

ET2

Tontti 261—-6 on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialueeksi. (ET2). Tontille on merkitty yksikerroksisen rakennuksen ra-
kennusala olemassa olevan teletalon kohdalle ja rakennusoikeudeksi on merkitty 300
m2. Tontille on osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka (p). Tontin Seminaarinkadun
puoleisella rajalla on liittymé&kielto. Liikenndinti tontille tapahtuu tontin 2614 kautta
kaavakarttaan merkitty& ohjeellista ajoreittid (ajo) noudatellen. Rakentamistapaohjeet

koskeva myds tonttia 261-6 (ek).
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AL

Tontti 2617 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Tontilla
on kaksi rakennusalaa: toinen kerrostalolle, jonka rakennusoikeudeksi on méaaritelty
2000 k-m2 ja toinen talousrakennukselle. Erillisen talousrakennuksen kerrosala saa
olla 200 k-m2. Kerrostalon rakennusalalla Satamakadun puolella rakennuksen julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi korkeusasemaksi on maaritelty
+19,3. Rakentamistapaohjeissa on tarkennettu raystaskorkeuttakoskevaa maaraysta
sallimalla tietyin osin korkeampi raystaskorkeus. Kerrostalon rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta (2000 k-m2) saadaan 20% kayttdad myymalatiloja varten.

Tontin koillisosaan on rajattu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa. Liséksi tontille on osoitettu ajoneuvoliittyma kieltoalueet, ajoyhteys Puutarhara-
kennuksen pysakointialueelle ja pelastustielle varattu alueen osa. Niin ikd&n tontille

on merkitty pelastustieksi varattu alueen osa.

Tontilla on rakennettava yksi autopaikka 100 kerrosalaneliometria kohti (1ap/100m2)
ja 40 kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi sdalta suojattu polkupyérien sai-
Iytysta palveleva pyorapaikka. Tontilla on noudatettava liitteend olevia rakentamista-

paohjeita (ek).

4.2.2 Katualueet

Satamakadun ja Seminaarinkadun kulmauksessa katualueen sisdnurkkausta on viis-

tetty katualuetta 2 m2 laajentaen.

4.3 Kaavamerkinnat, -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset kayvat ilmi kaavakartalta.

Kaava-aluetta koskevan yleisméaéarayksen mukaan Seminaarinméaki on valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd. Kulttuuriympéariston arvojen, kuten ar-
vorakennusten ja puutarhan erityisyyden tunnistaminen ja sailyttdminen tulee olla

kaiken suunnittelun ja rakentamisen lahtokohtana. Aluetta koskevista suunnitelmista

ja toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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4.4 Rakentamistapaohjeet

Tonteilla 2614, 5, 6 ja 7 on noudatettava rakentamistapaohjeita. Rakentamistapaoh-
jeen tavoitteena on varmistaa uudisrakentamisen laadukas toteuttaminen rakennet-
tuun ymparistdéon sopeutuvalla tavalla. Liséksi tavoitteena on uusien pihajarjestelyi-
den kuten autopaikkojen ja tonttia rajaavien aitojen suunnittelun ohjaaminen siten, et-

ta piha-aluekokonaisuuden puutarhamainen luonne sailytetaan.

Korjausrakentamista ohjaa Ympéaristoministerion Seminaarinmékea koskeva raken-
nussuojelupéétos (YM6/531/2016).

Rakentamistapaohjeet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.5 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista 14.12.2017. P&a-
toksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkis-
taman péaatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet sisaltdvat seuraavat aihepiirit:

toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinympéristo

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaava-alue on valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéaristdd. Kaavavalmistelussa
elinvoimaisen kulttuuriympariston sailyttdminen on ollut keskeisessé asemassa: kaa-
valla suojellaan kaikki alueen 7 rakennusperintdlailla suojeltua rakennusta ja alueen

erityisesti tyhjillaén olevien rakennusten monikayttdisyytta pyritdan parantamaan.
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5. Kaavan vaikutukset

5.1 Yleista

Kaavan laadinnan tueksi on laadittu rakennusinventointi seka kulttuuriymparisto-,
kulttuurikasvillisuus- ja meluselvitykset. Selvitykset ovat vaikuttaneet mm. kaavan
suojelumerkintdihin ja havainnepiirroksessa esitettyjen pysakaintialueiden sijaintiin.
Rakentamistapaohjeiden tavoitteena on ohjata tontin rakentamista kulttuurihistorialli-

sesti arvokkaan ympariston ja kaupunkikuvan huomioivalla tavalla.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muu-

toksen vaikutuksia voimassaolevaan asemakaavaan. Nyt vireilla olevalla asemakaa-
van muutoksella muodostetaan kaava-alueelle kolme uutta tonttia ja mahdollistetaan
tontin 261-5 alueella suojeltujen rakennusten yksityinen kaytto yleisen kayton lisdksi.
Edelleen kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-likekerrostalon rakentaminen Se-

minaarinkadun ja Satamakadun kulmaukseen tontille 261—7.

Kaupunkikuvallisten vaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty kaavoituksessa vuonna
2016 laadittua Kallio - Satamakatu rakennetun ympariston selvitystd. Kaavan havain-
nepiirroksessa esitetty lisarakentaminen sijoittuu Satamakadun varrelle, jonka etela-
puolinen rakennuskanta on ajallisesti kerrostunutta ja melko epayhtenaista. Katuil-
metta hallitsevat 5 ja 6 kerroksiset elementtirakenteiset asuinkerrostalot ja kaupun-
ginsuuntaan Seminaarinkadun varrella oleva rapattu ns. Lokkitalo, joka on niin ikaan
viisikerroksinen. Satamakadun ja Seminaarinkadun risteyksen tuntumassa on viela
kaksi pienempimittakaavaista puutaloa. Asemakaava kuitenkin mahdollistaa my6s

nailla puutalotonteilla viisikerroksisen rakentamisen.

5.2 Vaikutukset taulukkomuodossa

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alueen sijainti Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan tuntumassa ja sen
yhdyskun- tehokas kayttd on yhdyskuntarakenteellisesti perusteltua.
tarakenteessa

Yhdyskun- Yhdyskuntarakenteen eheyden kannalta kaava-alueen rakennus-
tarakenteen ten uusiokaytto ja kaupunkirakenteeseen soveltuva tdydennysra-
eheys kentaminen on myonteista.
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Vaikutukset lilkenteeseen

Lilkkennemaéara
ja liikenteen

sujuvuus

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevien katujen (Karjalankatu, Se-
minaarinkatu, Satamakatu, Merikoulunkatu ja llvaninkatu) varrelle.
Kaavamuutos ei oleellisella tavalla muuta alueen liikennetta ja ka-

tujen valityskyky kestdd mahdollisen likennemaaran lisayksen.

Seminaarinméen tonttiliittyma Seminaarinkadulle on voimassa
olevassa asemakaavassa merkitty suuntaisliittymaksi. Tama mer-
kintd on nyt tarpeettomana poistettu ja liittymasta kaantyminen

molempiin suuntiin sallitaan.

Joukkoliikenne

Ei muutoksia

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Yhdyskuntatek-

ninen huolto

Kaava-alue sijaitsee rakennetun Infran piirissé. Teletalolle on kaa-
vassa osoitettu oma tontti, joka kaavallisesti turvaa toiminnan jat-
kumisen alueella. Rauman Energian muuntamolle on merkitty oma

rakennusala tontille 261-5.

Kaava-alueella sijaitsevilla rakennuksilla on nykyisin yhteiset séh-
kon, lammon ja veden liittymissopimukset. Kun nykyinen kiinteisto
jaetaan osiin, tulee uusille tonteille hankkia omat liittymét. Uusien
tonttien itsendistaminen edellyttda johtoja koskevien rasitesopi-

musten laadintaa ja tarvittaessa johtolinjojen siirtoa.

Kaavatalous

Kaupungin keskustassa olevien tyhjillaan olevien kiinteistdjen toi-
minnallinen kehittdminen ja uusiokaytté ovat kaavataloudellisesti

edullisia.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Luonnon moni-

muotoisuus

Kaava-alueelle on laadittu kulttuurikasvillisuusselvitys; Ahlman
Group Oy 2020. Kasvillisuusselvityksen tulokset on otettu huomi-
oon kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjeita laadittaessa mm.

uusien pysakdintipaikkojen sijoittamisessa.

Tontin 261-4 lansiosassa on alueen osa, jota on hoidettava siten,

ettd luonnonymparistén ominaispiirteet sailyvat (s3).

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun

ympaéaristoon

Maisema

Asemakaavassa on eri kaavamaarayksilla pyritty varjelemaan Se-
minaarinmden opetuspuutarhan ja puistomaisen piha-alueen sai-
lymista:

Tonteille 2614 ja 5 on annettu merkintéa /s7, jonka mukaan ympa-
rist sailytetaan. Alueen rakentamisen on sopeuduttava kohde-
merkinngilla suojeltaviksi osoitettujen rakennusten kulttuurihistori-
allisiin ja arkkitehtonisiin arvoihin. Piha-alueen luonne Seminaarin
puutarhana ja puistona tulee sailyttaa. Liséksi tontille 4 on rajattu
suojeltava alueen osa, jonka luonne Seminaarin puutarhana tulee

sailyttaa (s6).

Kaupunkikuva

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuin-likekerrostalon
rakentamisen Seminaarinkadun ja Satamakadun kulmaukseen
(2000 k-m2). Rakennusmassan kaupunkikuvallisia vaikutuksia on

tarkasteltu mallintamisen ja kuvaistutusten avulla.

Kaava-alueen tonteilla 2614, 5, 6 ja 7 on noudatettava rakenta-
mistapaohjeita. Rakentamistapaohjeen tavoitteena on varmistaa
yhdessa kaavamaaraysten kanssa uudisrakentamisen laadukas
toteuttaminen rakennettuun ymparist66n ja kaupunkikuvaan so-

peutuvalla tavalla. Korjausrakentamista ohjaa Y mparistoministeri-
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0n Seminaarinmaked koskeva rakennussuojelupdatos
(YM6/531/2016).

Kaavakartalla on mm. maaritelty tontin 261—7 rakennuksen julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema. Kaytan-
nossa kaavamerkintd yhdessa rakentamistapaoheen maarittelyn
kanssa mahdollistaa osittain neljakerroksisen ja osittain viisiker-
roksisen talon rakentamisen. Suunniteltu rakennusmassa jaa siis
matalammaksi kuin Seminaarinkadun vastakkaisella puolella oleva
30-luvulla rakennettu asuinkerrostalo. Kattomuodoksi on rakenta-
mistapaohjeissa maaratty harjakatto ja kattokaltevuudeksi 35-40

astetta.

Rakentamistapaohjeiden mukaan AL-tontin (261-7) rakennusten
julkisivujen tulee olla puuverhottuja ja 6ljymaalattuja. Maaraysta
voidaan perustella mm. silla, ettd Seminaarinméen vanhat raken-
nukset ovat punatiilisen pohjakerroksen ylapuoliselta kerrokseltaan
puuta. Rakentamistapaohjeissa myds méaarataan, etta rakennuk-
sen tulee kostua selkeasti kahdesta erillisesta osasta. Maarayksen
avulla sovitetaan uutta rakennusta olemassa olevaan ymparoivaan

rakennuskantaan.

Kaupunkikuvallisesti AL-tontin 4-5-kerroksinen kerrostalo tulee
olemaan korkeampi kuin Satamakadun vastakkaisella puolella nyt
sijaitsevat kaksi puutaloa ovat. Alueella voimassa oleva asema-
kaava ei kuitenkaan turvaa naiden puutalojen sailymista. Asema-

kaavan mukaan alueelle voi rakentaa viisikerroksiset rakennukset.

SRY tontilla 261-4 on viela kayttamatdntéa rakennusoikeutta n.
3000 k-m2, joten tontille voi lisdrakentaa. Lis&rakentaminen on
mahdollista mm. nykyisen urheilukentan lansipddssa. Asemakaa-
van havainnepiirroksessa on havainnollistettu lisdrakentamisen
maaraa. Asemakaavassa vesikaton ylimméan kohdan korkeusase-

maksi on méaaritelty +22,5.

Satamakadulla SRY-tontin (261-4) lisdrakennusalan vastakkaisel-
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la puolella on viisikerroksinen 1987 valmistunut elementtikerrosta-
lo, jossa on ns. maanpaallinen kellarikerros ja Ruoripuiston lansi-
puolella kaksi- ja kolmekerroksinen 1963 valmistunut hotelli- ja
ravintolarakennus. Merikoulunkadun vastakkaisella puolella lisa-
rakennusalaan nahden on kolmekerroksinen rapattu 1950-luvun
lopulla rakennettu asuinkerrostalo ja 1,5-kerroksinen rapattu majoi-
tuskaytdssa oleva rakennus seké edelleen Satamakadun pohjois-
puolella olevat nelja seitseméankerroksistal950-1960- luvuilla ra-

kennettua pistetaloa.

SRY-tontin uudisrakentamista ohjaa Rakentamistapaohjeiden
maarays: "Kaiken tontilla tehtdvan uudisrakentamisen tulee ottaa
huomioon, ettd Seminaarinmaki kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
viin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY). Uudisrakentami-
sen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja toteutukseltaan korkealaatuista.
Kulttuuriympariston arvojen, kuten olemassa olevien rakennusten
ja puutarhan erityisyyden tunnistaminen ja sailyttaminen tulee olla
suunnittelun l&htékohtana. Uudisrakennushankkeen on hyva tay-
dent&d alueen ajallista kerroksellisuutta ajanmukaisella rakennus-

taiteellisesti taidokkaalla tavalla”

On hyva huomata, etté lisarakentaminen nykyisen urheilukentéan
alueelle on mahdollista my6s voimassaolevan asemakaavan mu-
kaan, joten taltd osin asemakaavan muutos ei tuo muutoksia ny-

kyiseen.

Kulttuuriperint®

Seminaarinméki kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettui-
hin kulttuuriympéristdihin (RKY) ja liséksi maakunnallisesti merkit-
tavalle alueelle. Kaava-aluetta koskevan yleismaarayksen mu-
kaan Seminaarinmaki on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparist6. Kulttuuriympéariston arvojen, kuten arvoraken-
nusten ja puutarhan erityisyyden tunnistaminen ja sailyttdminen
tulee olla kaiken suunnittelun ja rakentamisen lahtdkohtana. Aluet-
ta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee pyytaa museo-

viranomaisen lausunto.
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Tarkemmin kulttuuriperinndn huomioon ottamisesta on kirjoitettu

kohdissa maisema ja rakennettu ymparisto.

Rakennettu

ymparisto

Kaavatyo6ta varten on laadittu Rauman seminaarimaen rakennus-
inventointi ja kulttuuriymparistoselvitys. Kaava-alueen 7:& vanhaa
rakennusta koskee Ymparistoministerion Seminaarinmaelle annet-
tu rakennussuojelupaatds (YM6/531/2016).

Kaavassa on suojeluméaarayksia tdésmennetty vastaamaan raken-
nusperintblain mukaista suojelupdéatdsta. Taman liséksi asema-
kaavan muutoksella suojellaan puutarhurin rakennus ja tuulimylly
seké tyopajarakennus Teknika. Teknikan suojelumerkint& perustuu
alueella tehtyyn rakennusinventointiin. Asemaavan muutos laajen-
taa asemakaavassa suojelluksi merkittyjen rakennusten maaréaa
kahdella: Teknikalla ja kirjaston eli entisen harjoituskoulun 1950-
luvun laajennuksella. Harjoituskoulun laajennusosa on toki jo en-
nestdéan suojeltu rakennusperintolailla. Asemakaava siis parantaa

kaava-alueen rakennusten suojelustatusta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vanhan ruokalarakennuksen
purkamisen Seminaarinkadun ja Satamakadun kulmauksessa.

Rakennusinventoinnissa ei rakennuksesta l6ydetty sellaisia erityi-
Sid arvoja, etteiko sitd voisi purkaa. Rakennusta ei mydskaan ole

suojeltu voimassa olevassa vuoden 2009 asemakaavassa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon

Ympaéaristohairiot

Kaava-aluetta koskeva tieliikenteen meluselvitys on tehty Ram-
bollin toimesta SoundPLAN 8.2 —ohjelmistolla. Meluselvityksessa
todetaan mm. seuraavasti:

Ohjearvojen suhteen asuinkortteleiden ja —tonttien melutilanne
tulee tayttdd 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla. Tiukempaa uusien alu-
eiden ydohjearvoa 45 dB ei ole valttAmatonta soveltaa tdydennys-

rakentamisessa ja alueilla jossa on jo olemassa olevaa asumista.

Uuden kerrostalon pihamelutilanne tayttad sovellettavat ohjearvot
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paivalla ja yolla.

Uuden asuinkerrostalon julkisivuun kohdistuu enimmillaan paivalla
61 dB. Aaneneristavyystarve keskidénitasojen perusteella on 26
dB (61 dB — sisdmelun ohjearvo 35 dB). Alle 30 dB eristivyysvaa-

timuksia ei ole tarpeen merkitéa kaavaan.

Parvekkeet, joihin kohdistuu yli 55 dB péaivAmelutaso, on suositel-
tavaa lasittaa. Lasituksella tulisi saavuttaa aanitasoero, jolla par-
vekkeella sisalla melutaso ei ylitd ohjearvoa 55 dB. Jos esimerkiksi
parvekkeeseen kohdistuu 60 dB melutaso, tulee lasituksella saa-
vuttaa 5 dB &énitasoero. Tavanomaisella lasituksella saavutetaan

yleensa vahintdan 5 dB aanitasoero.

Suunnittelualueen pohjoisosassa olevien nykyisten rakennusten
ymparistossé melutaso tayttdd sovellettavat ohjearvot, joten kéyt-
tétarkoituksen muutos asumiseen on mahdollinen sijoittamalla

ulko-oleskelualueet ohjearvot tayttaviin kohtiin.

Rakentamistapaohjeisiin on lisatty meluselvityksen edellyttamat

suositus parvekelasitusta koskien.

Sosiaalinen

ymparisto

Asemakaavan osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely on tuonut
esiin ristiriitaiset ndkemykset kaava-alueen kehittdmisesta.
Seminaarinméki on nimensa mukaisesti toiminut aiemmin koko-
naisuudessaan opettajankoulutuslaitoksen kayttssa. Alueen sosi-
aalinen ymparisto tulee siin& mielessd muuttumaan, etta asema-
kaava mahdollistaa mm. asumistoiminnan uusille tonteille 261-5 ja
7.

Vaikutusten arviointiin sisaltyy erillinen sosiaalisten vaikutusten

arviointiosuus.

Virkistys

Kaava-alueeseen ei sisdlly varsinaisia virkistysalueita.
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Julkiset palvelut | Mikali tontit 261-5 ja 7 myydaan yksityisomistukseen, Rauman
opettajankoulutuslaitos ei voi tulevaisuudessa sijoittaa toimintojaan
naille tonteille. Toisaalta voidaan todeta, etta ko. tonttien raken-
nukset ovat nykyisin tyhjillaan eikd Turun yliopistolla ole osoittaa

niille kaytto6a.

Opettajainkoulutuslaitoksen kayttoon jaavalla tontilla 261—4 on
vield runsaasti kayttamatodnta rakennusoikeutta ja se mahdollistaa
opetustoiminnan kehittdAmisen alueella. Mahdollinen lisdrakenta-
minen tontilla pienentda todennakoisesti nykyisen urheilukentan

aluetta.

Yksityiset palve- | AL-tontille 2617 voi sijoittaa asumisen liséksi liike ja toimistotiloja.
lut Myymalatilojen maara on rajoitettu tontilla 400 k-m2 (m20%). Myds
SR-tontille 261-5 voidaan kaavamuutoksen myota sijoittaa myos

yksityisia palveluita esimerkiksi ravintola.

Vaikutukset elinkeinoelamén toimintaedellytyksiin

Elinkeinotoiminta | Uudisrakentaminen ja tyhjillaén olevien tilojen uudiskaytté edes-

ja tyopaikat auttaa paikallisen elinkeinoelaman vireytta.

5.3 Sosiaalisten vaikutusten arviointi (SVA)

Sosiaalisten vaikutusten arviointi - maaritelméa

Sosiaalisilla vaikutuksilla tarkoitetaan hankkeesta tai suunnitelmasta aiheutuvia vélit-
tomia tai valillisia vaikutuksia yhteiskunnalle ja yhteiséille tai eri vaestdryhmien ja ih-
misten elinolosuhteille, elamantavoille ja koetulle elaménlaadulle. Sosiaaliset vaiku-
tukset ndkyvét ja valittyvat muutoksina resurssien hallinnassa, toimintakaytannoissa,
instituutioissa, asenteissa ja arvoissa seka myas ristiriitoina. Vaikutukset kohdistuvat

usein alueellisesti ja ovat erilaisia eri vaestéryhmien osalta tai koetaan eri tavoin.

Sosiaalisten vaikutusten arvioinnissa (SVA) ennalta arvioidaan hankkeiden vaikutuk-

sia ihmisten elinolosuhteisiin, elamantapoihin ja koettuun elamanlaatuun.
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Sosiaalisten vaikutusten arviointia voidaan kayttaa tyovalineena esimerkiksi ristiriitoja
aiheuttavien tilanteiden ja ndkemyserojen analyysiin ja kasittelyyn. Konfliktien kéasitte-
lyn kannalta SVA luo mahdollisuuksia eri vaihtoehtojen monipuoliseen tarkasteluun,
seka positiivisten ettd negatiivisten vaikutusten esille tuomiseen ja eri osapuolten na-
kemysten selventamiseen ja keskindisen ymmarryksen lisdamiseen. Sosiaalisten
vaikutusten arvioinnin avulla voidaan erottaa erilaisia asiantuntijanaktkulmia seka

muiden toimijoiden — usein asukasryhmien — ndkokulmia samaan alueeseen.

Sosiaalisten vaikutusten arvioinnissa ei ole kyse erillisesta prosessista tai menetel-

mastéa vaan se liittyy kiinte&sti koko kaavaprosessiin ja sen osallistumis- ja vuorovai-
kutusmenettelyyn. Vaikutusten arviointi on myds aina tilannekohtainen. Yhté kaikkiin ti-
lanteisiin soveltuvaa mallia ei ole vaan arviointia tulee soveltaa kunkin kaavan erityispiir-

teiden mukaisesti.

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL).
Maankaytto- ja rakennuslain yleisena tavoitteena on “jarjestaa alueiden kaytto ja ra-
kentaminen niin, etté siina luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka ediste-
tédan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta”.
Sosiaalinen ulottuvuus on mukana paitsi lain yleisessa tavoitteessa, myds alueiden-
kayton suunnittelun tavoitteissa (MRL 5 8), asemakaavaa koskevissa sisaltdvaati-

muksissa (MRL 54 8) seké vaikutusten selvittamista (MRL 9 8) ja vuorovaikutusta

(MRL 6 §, 62 § ja 63 8) koskevissa sdédnnoksissd. Kaavoituksen aikana maanomista
jien sek& muiden henkildiden ja tahojen, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, tulee paasta kertomaan ndkemyksensa alueen kaytosta. Aluei-
den kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan
vaikutusten arviointiin perustuen edistéaa — turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaa-
lisesti toimivan ja eri vaestdryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet

tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista. (MRL 5 §).

Taman Seminaarinméaen asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditun selvityksen
pyrkimyksena on arvioida minkélaisia sosiaalisia vaikutuksia Seminaarinmaen ase-
makaavamuutoksella on kaava-alueen eri kayttajiin, tuomalla esiin kaavahankkee-
seen liittyvia ndkemyksia, pelkoja ja mahdollisia ratkaisuja vaikutusten pehmenta-

miseksi.
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Kaavaprosessin aikana toteutunut osallistuminen ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe

Rauman Seminaarinmden asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) ja alustava maankayttbluonnos olivat ndhtavilla kaavoituksen nettisivuil-
la seka palvelupiste Pyyrmanissa 3.9.— 5.10.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS) ja alustavasta maankayttdluonnoksesta jatettiin kolme mielipidetta
Suomen yliopistokiinteistot Oy:ltd (SYK), Senaatti-kiinteistoiltd seka yhteismielipide
Rauman Kilta ry:lta, Myllymé&en Kilta ry:ltd, Rauman Kalevalaiset naiset ry:Itéa, Mu-
seonystavat ry:ltéd ja Rauman Senioriopettajat ry:n hallitukselta ja opiskelijajarjestt

Opekas ry:lta.

Viranomaislausuntoja ei aloitusvaiheessa saatu.

Luonnosvaihe

Seminaarinméaen asemakaavan muutoksen luonnos ja rakentamistapaohjeet (AK 02-
320) olivat nahtavilla kaavoituksen nettisivuilla seka palvelupiste Pyyrmanissa
3.12.2020 — 7.1.2021. Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin yhdeksan mielipi-
dettd: Suomen Yliopistokiinteistd Oy:lt& (lausuntomuotoinen), Turun yliopistolta (lau-
suntomuotoinen), Senaatti-kiinteistoilta, ja Myllymé&en Kilta ry:It&, Turun yliopiston
Rauman opettajainkoulutuslaitoksen tyontekijaltd seka neljaltd muulta yksityishenki-

Iolta.

Viranomaislausunnot luonnosvaiheesta saatiin Museovirastolta, Satakuntaliitolta,
Varsinais-Suomen Elinkeino- likenne- ja ymparistokeskukselta (ELY), Rauman Ener-
gia Oy:lta, DNA:Ita, Satakunnan pelastuslaitokselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastol-
ta (Tukes), terveydensuojeluviranomaiselta, Tekniselta valiokunnalta, Sivistysvalio-

kunnalta sek&a ymparisto- ja lupalautakunnalta.

Opekas ry:n ja kaavoituksen kesken jarjestettiin myds Teams-palaveri 12.3.2021,
jonka yhteydessd Opekas ry:n edustajat esittelivat ideoita Seminaarinmé&en kehitta-

misesta.

Ehdotusvaihe
Asemakaavamuutoksen ehdotus ja rakentamistapaohjeet (AK 02-320) olivat nahtavil-

& 16.9.— 21.10.2021 kaavoituksen nettisivuilla seka palvelupiste Pyyrmanissa. Ase-
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makaavan muutosehdotuksesta saatiin kolme muistutusta: kampusrauha -

nettiadressi, Myllyméaen Kilta ry:Itd seka kahden arkkitehdin yhteismielipide.

Viranomaislausunnot ehdotusvaiheesta saatiin Suomen Yliopistokiinteistot Oy:lta, Sa-
takuntaliitolta, Varsinais-Suomen Elinkeino- likenne- ja ympéaristokeskukselta (ELY),

Museovirastolta sekd Turun yliopistolta.

Ennen kampusrauha- adressin luovutusta jarjestettiin keskustelutapaaminen
11.10.2021 Teams-palvelun avulla Rauman kampuksella opettajaksi opiskelevien ai-
nejarjestd Opekas ry:n, Suomen Ylipistokiinteistét Oy:n ja kaavoituksen edustajien
sek& kaupunginhallituksen ja valtuuston puheenjohtajien valilla. Tilaisuudessa kaytiin

hyvaa ja selventdvaa keskustelua. Yhteista ndkemysta ei kaikilta osilta kuitenkaan

syntynyt.

Tavoitteiden ja nakdkulmien ristiriitaisuus ja konfliktitilanne

Seminaarinmaki rakentui Raumalle 1897-1899 ja on siité asti toiminut alkuperaisessa
kayttdtarkoituksessaan. Alueella on sailynyt useita alkuperaisid rakennuksia. Myos
uudisrakentamista on tapahtunut runsaasti erityisesti 1950- ja 1960-luvulla. My6héi-
simmat lisdykset on tehty vuosina 1997 (normaalikoulu) ja 2019 (paivakoti Pikku-
Norssi). Sittemmin kaytosta poistuneen ruokalarakennuksen (v.1968) tilalle ollaan nyt
kaavamuutoksen myota rakentamassa asuin- ja liikerakennusta. Liséksi v. 1899 val-
mistuneen entisen seminaarin johtajan asuinrakennuksen ja seminaarin vanhan vers-
tasrakennuksen sek& 1900-luvun alussa valmistuneen pajarakennuksen muodosta-
ma alue tullaan osoittamaan omaksi SR-tontikseen. Kaavamuutos mahdollistaa ra-

kennuksille uutta kayttdd, myos rakennusten muuttamisen asuinkayttoon.

Seminaarinmaki kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
téihin (RKY). Seminaarinmaen kulttuurihistoriallisella arvolla on kaavaprosessin aika-
na saadun palautteen perusteella suuri merkitys niin nykyisille kuin entisille raumalai-

sille, ettd alueen ensisijaisille kayttajille, ja kaavamuutos on herattanyt kritiikkia.

Kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvojen huomioon ottaminen on ollut niin
kaavavalmistelussa kuin viranomaisneuvotteluissa keskeisesti esilla. Edella mainittu-
jen arvojen tunnistamiseksi alueelle on laadittu kulttuurikasvillisuusselvitys ja raken-

nushistoriallinen inventointi, joka sisaltdd myds kulttuurimaisema-analyysin.
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Seminaarinméaen tulevan asemakaavamuutoksen herattdmassa huolissa ja peloissa
on osittain kyse ennakkokasityksista. Sosiaalisten vaikutusten erityispiirre verrattuna
esimerkiksi ymparistbvaikutuksiin on, etta sosiaaliset vaikutukset muodostuvat ihmis-
ten valilla ja henkildkohtaisten kokemusten kautta kunkin omasta asemastaan kasin

tekemistd havainnoista.

Kokemuspohjainen luonne merkitsee myds sita, etta sosiaaliset vaikutukset ovat ref-
lektiivisid eli uudelleen arvioitavissa ja kasitykset voivat muuttua uuden tiedon ja ko-
kemuksien myota. Kokemukset ja koetut vaikutukset kaavaprosessin alkaessa, kulu-
essa ja toteutusvaiheessa voivat siis poiketa toisistaan paljonkin. Sosiaalisten vaiku-
tusten arvioinnin tarkoituksena on tuottaa tietoa mahdollisista muutoksista ja niiden
vaikutuksista eri kayttajaryhmiin seka pyrkia ennakoimaan, ehkdisemaan ja pehmen-

tamaan mahdollisia kaavahankkeesta aiheutuvia haittoja.

Seminaarinméen sosiaalisten vaikutusten arviointi

Seminaarinméaen sosiaalisten vaikutusten arvioinnissa on sovellettu Ymparistominis-
terion julkaisussa "Sosiaalisten vaikutusten arviointi kaavoituksessa” (2005) esittele-
maa ajatusta, jossa asemakaavan vaikutuksia arvioidaan kolmen eri ulottuvuuden

kautta niiden sisdisia muuttujia tarkastelemalla.

Nama kolme perusulottuvuutta muuttujineen ovat:
1) alueen sosiaalinen luonne
- kayttajaryhmat, kayttajaryhmien valiset suhteet seka paikan luonne, identiteetti ja
imago
2) toiminnallisuus
- vaikutukset palveluihin ja niiden saavutettavuuteen, vaikutukset elaméntapoihin
seké vaikutukset virkistysalueiden sailymiseen, luonteeseen ja saavutettavuuteen
3) koettu ymparisto ja elamyksellisyys
- vaikutukset alueen viihtyisyyteen ja esteettisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriar-
voihin
Seuraavassa kasitellaan Seminaarinméen asemakaavamuutoksen sosiaalisia vaiku-

tuksia edella esitettyjen ulottuvuuksien avulla.

Vaikutukset alueen sosiaaliseen luonteeseen

Kayttdjaryhmat ja ryhmien valiset suhteet:
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Selvityksessa on tunnistettu kuusi erilaista kayttajaryhmaa, joihin Seminaarinméaen
asemakaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset kohdistuvat; Rauman seminaarin
opiskelijat ja henkilékunta, normaalikoulun oppilaat ja henkil6kunta, Pikku-Norssin
paivakodin lapset ja henkilokunta, opetuspuutarhan kayttajat, mahdolliset tulevat

asukkaat sekd muut kaupunkilaiset.

Kaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset kohdentuvat kaavaprosessin aikana saadun
palautteen perusteella tissa vaiheessa kaavahanketta erityisesti Seminaarin opiskeli-
joihin, joissa muutossuunnitelmat ovat herattdneet eniten huolta ja vastustusta. Myds
muilta kaupunkilaisilta on saatu hankkeesta runsaasti palautetta. Vaikutusten voi
my6s ennakoida kohdistuvan erityisesti alueen tuleviin kayttgjiin, esimerkiksi tuleviin

asukkaisiin. Selvityksessa on huomioitu my6s muut kayttajat.

Alueen sosiaaliseen luonteen muodostumisessa avainasemassa ovat Seminaarin-
maen vanhojen ja uusien kayttajien valiset suhteet. Merkityksellista on, tuleeko esi-
merkiksi Seminaarinméden kaavamuutoksen myodta muodostuvalle AL-tontille yksityis-
ta vai opiskelijoille suunnattua asumista, seké kuinka paljon SR-tonttien tulevaan

kayttotarkoitukseen pystytdan vaikuttamaan.

Hyvien vuorovaikutussuhteiden edistamiseksi yhteistoiminta ja asioista sopiminen
osapuolten kesken on suositeltavaa sijoitettaessa asuintoimintoja Seminaarinmaelle.
Uusien ja vanhojen kayttgjien valisten hyvien suhteiden edistdmisessa korostuu vuo-
rovaikutuksen merkitys ja ehké jopa jonkin konkreettisen, yhteisen toiminnon I6ytami-
nen. Jos uusien tonttien tuleva kaytto linkittyy koulutukseen tai kulttuuriin, yhteinen
nimittaja on jo valmiina olemassa. Asumisen tapauksessa yhteinen tekija on etsittava

ja sen loytaminen edellyttdd molemminpuolista tahtoa edistda vuorovaikutusta.

Paikan luonne, identiteetti ja imago:

Seminaarinmaen identiteetin ja imagon kohdalla kaavamuutoksen sosiaaliset vaiku-
tukset ulottuvat alueen ensisijaisista kayttajista koko kaupungin alueelle, silla Rau-
man seminaari ja Seminaarinmaki ovat osa raumalaisten paikallishistoriaa ja siten
paikallisidentiteettid. Vaikka asumisen, ja erityisesti yksityisen asumisen myéta Semi-
naarinmaelle tulee aikaisemmasta kaytdsta poikkeava toiminto, alue tulee identifioi-
tumaan edelleen vahvasti koulutuksen ja kulttuuriin piiriin, jonka kaytt6on jaa alueen

pinta-alasta vahintdan 86%.
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Asemakaavamuutoksen tavoitteena on nimenomaan turvata seminaarin toiminta
Rauman Seminaarinméella. Kaavamuutoksen my6téa myds alueella olevien raken-
nusten suojelustatus paranee ja kayttAmattdmien rakennusten sailymista edistetaan
mahdollistamalla niille kaavassa uusi kayttotarkoitus. Rakentamisen on sopeuduttava
kohdemerkinngilla suojeltaviksi osoitettujen rakennusten kulttuurihistoriallisiin ja arkki-

tehtonisiin arvoihin.

Myds kaavamuutoksen aiheuttamalla kritiikilla saattaa olla lyhytkestoisia vaikutuksia

alueen imagoon ja sitd myota sen vetovoimaan esimerkiksi asuinalueena.

Vaikutukset toiminnallisuuteen

Vaikutukset elaméantapoihin, virkistysalueiden sailymiseen, luonteeseen ja saavutet-
tavuuteen:

Kaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset kohdistuvat toiminnallisuuden osalta paa-
asiassa Seminaarinméen ensisijaisiin kayttajiin, joiden kayttsta osa (14%) alueesta

jaé pois kaavamuutoksen myota. Padosin alue sailyy nykyisen tilanteen mukaisena.

Kaupunkilaisten kayton osalta asemakaavamuutos ei tule muuttamaan tilannetta.
Kaupunkilaisilla on ollut vapaa pdasy Seminaarinméen opetuspuutarhaan ja mahdol-
lisuus tulee sdilyméan myds asemakaavamuutoksen jalkeen. Seminaarinkadun ja
Satamakadun risteykseen sijoittuvan AL-tontin ita- ja pohjoispuolelle on mm. osoitettu
alueen sisdaiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa. Alue ei kuitenkaan ole
nykyisellaankaan yhteiskayttoista puistoa vaan yliopiston aluetta, jossa toimii myods

sen puutarha, ja maanomistaja voi halutessaan kieltdd sen kayton.

Opetuspuutarhan kaytossa oleva alue ei asemakaavamuutoksen myo6ta supistu ja

puutarha voi jatkaa toimintaansa alueella kuten tahankin asti.

Voimassaolevaan asemakaavaan verrattaessa asemakaavan muutos ei vaikuta nor-
maalikoulun ja Pikku-Norssin urheilukentén kayttdon. Voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa urheilukentan alueen rakentamisen samoin kuin asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon kentdn merkitys koululle ja paivako-
dille likuntatuntien seka valituntilikunnan alueena supistamalla rakennusala vain
kentén lansiosaan. Tuleva kaava turvaa nain kayttokelpoisen kentan sailymisen.
Mahdollisesta lisdrakentamisesta ja kentan tulevaisuudesta vastaa kuitenkin ensisi-

jaisesti alueen maanomistaja ja haltija.
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Palvelut ja niiden saavutettavuus:

Kaavamuutoksen my6té alueelle voi vahaisissa maarin sijoittua uusia palveluita.

Vaikutukset koettuun ympéaristoon ja elamyksellisyyteen

Viihtyisyys ja esteettiset arvot:

Asemakaavaehdotuksesta saadussa palautteessa on kritisoitu uuden kerrostalora-
kennuksen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja pyydetty tarkennettuja perusteita ratkaisul-
le.

Vaikutukset Seminaarinmaen viihtyisyyteen ja esteettisiin arvoihin kohdistuvatkin juuri
kaavamuutoksella muodostuvaan AL-tonttiin. Tontille tulevaan uudisrakennukseen
kohdistunut kritiikki on otettu huomioon muuttamalla kiinteistérajoja ja tontille suunni-
tellun kerrostalon paikkaa siten, ettéd nakyma Seminaarinmaelle opetuspuutarhoineen
avautuu paremmin Keskuspuiston suuntaan. Asemakaavan muutoksen mukaisen ra-
kentamisen kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tutkittu mallintamisen ja kuvaistutusten
avulla. Suunniteltu rakennusmassa jaa selkeasti matalammaksi, kuin Seminaarinka-
dun vastakkaisella puolella oleva 1930-luvulla rakennettu asuinkerrostalo. Riippuu
kuitenkin myds rakennussuunnittelun osaamisesta ja laadusta miten tuleva rakennus

sopeutuu kaupunkikuvaan.

Seminaarin opetuspuutarha-alue on asemakaavassa merkitty suojeltavaksi alueen
osaksi, jonka luonne Seminaarin puutarhana tulee séilyttaa. AL-tontilta purettavan
ruokalarakennuksen kohdalla piha palautetaan puistomaiseen tilaan. Myds SR-

tonteilla piha-alueen luonne Seminaarin puutarhana ja puistona tulee sailyttaa.

Kulttuuriarvot:

Seminaarinméaen asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisen opetustoiminnan saily-
misen alueen pdaasiallisena kayttttarkoituksena ja pyrkii turvaamaan nyt kayttamat-
tomina olevien rakennusten sailymisté ja suojelua mahdollistamalla rakennusten uu-

den kayton.

Artikan, johtajan asunnon ja pajan alueen kayttétarkoitusmerkinté (SR) ei maarittele
alueen tulevaa kayttotarkoitusta, mutta asumista on pidetty yhten& mahdollisuutena.
Rakennuksille voidaan kuitenkin osoittaa myos muuta kayttéa esim. julkista tai puoli-
julkista, jos sopiva kayttaja loytyy. Kaavaprosessin aikana saadussa palautteessa ra-
kennuksiin on esitetty koulutuksen ja kulttuurin piiriin liittyvié toimintoja, kuten mu-

siikkkiopisto, opiskelijakahvila, liikuntatila, taidekasvatusta, museo tai tutkimustoimin-
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taa palvelevia arkisto-, kirjasto-, etédkoulutustiloja. Rakennusryhméan tuleva kaytto vai-

kuttaa osaltaan sosiaalisten vaikutusten luonteeseen.

Seminaarinméen kaavahanketta varten on laadittu Seminaariméen rakennusinven-
tointi ja kulttuurimaisema-analyysi (Joukio Olli, 2020). Seminaarinmdaen ajallinen ker-
rostuneisuus on otettu huomioon niin kaavamaarayksissa kuin rakennustapaohjeissa.
SRY-tontin uudisrakentamista ohjaa Rakentamistapaohjeiden maarays. Lisaksi koko
kaava-aluetta koskee yleisméaérays, jonka mukaan Seminaarinméki on valtakunnalli-

sesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Turvallisuus:

Kaavaprosessin aikana saadun palautteen perusteella Seminaarinmden kaavamuu-
toksen mahdollistavan asuinkdytdn pelatdan aiheuttavan liikkenteen ja likenneturvat-
tomuuden lisdantymista alueella. Turvallisuusriskiksi on koettu muun muassa se, etta
oppilaitokset ja asuinkiinteisttt kayttavat samoja ajoyhteyksia ja pyséakaointialueet ah-
tautuvat. Asemakaavamuutos ei kuitenkaan lisaa liikenteen maaraa alueella niin
merkittavasti, ettei likenngintid nykyisi& korttelin sisaisia vaylia pitkin olisi mahdollista
toteuttaa riittdvan turvallisesti. Asuminen tulee lisdksi sijoittumaan Seminaarinmaen

reunoille eiké& nain ollen aiheuta ajoneuvoliikenteen lisdéntymista alueen ydinosissa.

Huolta on herattad myds ajatus opiskeluymparistdsta ulkopuolisten, tuntemattomien
asukkaiden lasnaolosta alueella. Osittain huoli liittyy kysymykseen tulevaisuuden
mahdollisista konflikteista erilaisten kayttajaryhmien kesken. Kaavamuutoksen myota
alueelle saattaa muodostua kaksi elaméantavoiltaan erilaista kayttajakuntaa, ja pelko-
na ovat mahdolliset meluhaitat molemmin puolin. Kuten edelld on todettu kokemukset
ja koetut vaikutukset kaavaprosessin alkaessa, kuluessa ja toteutusvaiheessa voivat

poiketa toisistaan paljonkin ja siten tAmanhetkiset huolet voivat osoittautua turhiksi.

Sosiaalisten vaikutusten seuranta

Kaavan lisaksi ymparistton vaikuttavat myés muut tekijat, kuten kaupunki-, liikenne ja
sosiaalipolitiikka, jotka ulottuvat aina rakennussuunnitteluun asti. Siksi sosiaalisten
vaikutusten seurantaa olisi hyva jatkaa myds alueen toteutuksen yhteydessa.
Seminaarinméaen asemakaavamuutoksen sosiaalisten vaikutusten pehmentamisessa
avainasemassa on SR-tonttien tuleva kayttétarkoitus ja AL-tontin tuleva asukaskunta:
linkittyykd SR-tontin kayttd koulutuksen ja kulttuurin piiriin vai tuleeko alueelle yksi-
tyista asumista. AL-tontin tapauksessa merkityksellistéa on, tuleeko asuinkerrostaloon

yksityista asumista vai opiskelija-asumista. Kummankin skenaarion tapauksessa so-
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siaalisten vaikutusten seuranta mygds alueen toteuttamisen jalkeen olisi tarke&a. Ta-
han sisaltyy esimerkiksi alueen kayttajien oikea-aikainen ja riittdva tiedottaminen tu-

levista rakennus- ja korjaushankkeista.

Sosiaalisten vaikutusten nakodkulmasta olisi eduksi, jos Seminaarinméen eri kayttaja-
kuntien nakemykset voitaisiin ottaa huomioon SR-tontin uuden vuokralaisen / omista-

jan valinnassa.

Lahteet (SVA):
Seminaarinméaen asemakaavamuutoksen osallistamis- ja vuorovaikutusprosessissa
vastaanotetut mielipiteet, muistutukset ja viranomaislausunnot seka muu kaavapro-

sessin aikana tuotettu kaavamateriaali ja kaavaa varten laaditut selvitykset.

Paivanen, Kohl, Manninen, Sairinen & Kytta: "Ymparistdvaikutusten arviointi kaavoi-

tuksessa”. Ymparistoministerié 2005.

Ympaéaristoministerio 2013: "Vaikutusten arviointi kaavoituksessa” Ymparistohallinnon
verkkosivusto Ymparisto.fi Ymparisto > Vaikutusten arviointi kaavoituksessa (viitattu
8.12.2021)
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6. Asemakaavan toteutus
Asemakaavan muutoksen mahdollistamat rakennusty6t voidaan aloittaa asemakaa-
van tultua lainvoimaiseksi. Kaupunginhallituksen periaatepééattksen (4.12.2017) mu-

kaan rakentamista edeltda kaupungin ja SYK:n valinen kiinteistékauppa.

Korttelialueella on noudatettava rakentamistapaohjeita. Rakentamistapaohjeen tavoit-
teena on varmistaa uudisrakentamisen laadukas toteuttaminen rakennettuun ympa-
ristoon sopeutuvalla tavalla ja piha-aluekokonaisuuden puutarhamainen luonne séi-

lyttaen.

Korjausrakentamista ohjaa Ympéaristoministerion Seminaarinmékea koskeva raken-
nussuojelupaéatds (YM6/531/2016).

Asemakaavan tavoitteita selventdméén ja taydentdmaan on laadittu rakentamistapa-
ohjeen lisaksi havainnepiirros. Havainnepiirroksessa on esitetty mm. esimerkkiratkai-
su, miten uudet autopaikat voidaan alueelle sijoittaa. On hyva huomata, etta tonttien
261-5 ja 7 erottaminen omiksi kiinteistdiksi edellyttaa pysékaointipaikkojen uudelleen

jarjestelyé myds tontilla 261—4.

Arkkitehtitoimisto Oopeaa on tehnyt viitesuunnitelman, joka on selostuksen liitteend,

tontin 261-7 kerrostalosta.

*k%

Kaavaty6hon ovat osallistuneet kaavoitusarkkitehti Jouni Makinen, kaavoitusavustaja

Taina Heinonen ja kaavavalmistelija Suvi Rosendahl.

Raumalla 9.12.2021

Rauman kaupungin tekninen toimiala / kaavoitus

Jouni Méakinen Juha Eskolin

kaavoitusarkkitehti kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 17.06.2021

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi SEMINAARINMAKI

Kunta

Kuntanumero 02-320
Hyvaksymisppomé Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 6,25 Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 6,25
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak.paikkojen Ikm

pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensé 6,2511 100,0 25006 0,40 2
A yhteensa 0,1681 2,7 2200 1,31 0,1681 2200
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
V yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
R yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
L yhteensa 0,0002 0,0 0 0,0002 0
E yhteensa 0,0763 1,2 300 0,39 0,0763 300
S yhteensa 6,0065 96,1 22506 0,37 -0,2446 -2498
M yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
W yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht 0,0000 0 > 0,0000 0
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

Ikm k-m? lkmz+ k-m?+
Suoj.rak. yht g 0 > 2 0

(@)

asemakaava 10 0 2
muu 0 0 0 0

Siw 1 (1)
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30.8.2021

Asemakaawituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus 0
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttamispvm 17.06.2021
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi SEMINAARINMAKI
0
0
Kunta RAUMA Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 684 Kunnan kaavatunnus 02-320
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
% k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensa 6,2511 100,0 25006 0,40 2
A yhteensa 0,1681 2,7 2200 1,31 0,1681 2200
A 0,0 0,0000 0
AK 0,0 0,0000 0
AL 0,1681 100,0 2200 1,31 0,1681 2200
0,0 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
P 0,0000 0
PV 0,0000 0
0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y 0,0000 0
YU 0,0000 0
0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C 0,0000 0
0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
K 0,0000 0
KTY 0,0000 0
0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
T 0,0000 0
T/kem 0,0000 0
0,0000 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
\ 0,0000 0
VP 0,0000 0
0,0000 0
R yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
R 0,0000 0
RP 0,0000 0
0,0000 0
L yhteensa 0,0002 0,0 0 0,0002 0
L 0,0 0,0000 0
Kadut 0,0002 100,0 0,0002 0
LPA 0,0 0,0000 0
0,0 0,0000 0
E yhteensa 0,0763 1,2 300 0,39 0,0763 300
E | % 0,0 % é 0,0000: 0

Siw 1 (2)

Siwu 1
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ET2 0,0763 100,0 300 0,39 0,0763 300
EV 0,0 0,0000 0
0,0 0,0000 0

S yhteensé 6,0065 96,1 22506 0,37 -0,2446 -2498
S 0,0 0,0000 0
SL 0,0 0,0000 0
SR/s7 0,7050 11,7 1606 0,23 0,7050 1606
SRY/s7 5,3015 88,3 20900 -0,9496 -4104
0,0 0,0000 0

M yhteensé 0,0000 0,0 0 0,0000 0
MT 0,0000 0
MY 0,0000 0
0,0000 0

W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
w 0,0000 0
0,0000 0

Siw 2 (2)
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0
0
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Kuntanumero 684 Kunnan kaavatunnus 02-320
Hyvaksymispvm 00.01.1900
Rakennussuojelu
Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
Ikm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-m?+
Suoj.rak. yht 10 0 2 0
suojellut rak.
asemakaava 10 2
muu

Siw 1 (1)
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sopeuduttava kohdemerkinnéilla suojeltaviksi osoitettujen

rakennusten kulttuurihistoriallisiin ja arkkitehtonisiin
arvoihin. Piha-alueen luonne Seminaarin puutarhana ja

puistona tulee sailyttaa.
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tahin paatokseen tyytyméaton saa hakea siihen muutosta toimivaltaiselta hallinto-oikeudelta kirjallisella
valituksella. Valituskirjelma osoitetaan valitusviranomaiselle ja se on toimitettava valitusajassa kyseisen
hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa
tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpdiva, lauantai,
itsenaisyyspdiva, vapunpaiva, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika jatkuu vield seuraavana
arkipaivana.

Valituksen sisdlto

Valituskirjelmadssa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- paatds, johon haetaan muutosta, miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta, mitd muutoksia siihen
vaaditaan teht&vaksi ja milla perusteilla muutosta vaaditaan

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana
on joku muu henkil6, valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdmdn nimi ja kotikunta.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituksen liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava

- ministerién paitos, johon haetaan muutosta alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina pdivana paatods on annettu tiedoksi

- asiamiehen valtakirja

- muut asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valituskirjelman toimittaminen perille

Valituskirjelma on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa. Valituskirjelman voi vieda
henkildkohtaisesti valittaja tai hdnen valtuuttamansa asiamies tai toimittaa lahetin vélitykselld. Sen voi
omalla vastuulla lIihettda myos postitse tai sahkopostilla hallinto-oikeuden sahkdpostiosoitteeseen
Muutoksenhakuasiaan liittyva sdhkdposti on ldhetettdva aina hallinto-oikeuden virastosahkopostiin
(hallinto-oikeus(at)oikeus.fi). Postiin valituskirjelma on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille
valitusajan viimeisena péivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Virastoaika paattyy kello16.15.
Postin ja sahkopostin kayttaminen on lahettdjan vastuulla.

Valittajalta peritaan hallinto-oikeudessa tuomioistuinmaksulain (1445/2015) mukainen oikeudenkdyntimaksu 250
euroa. Tuomioistuinmaksulaissa on erikseen sdadetty tapauksista, joissa maksua ei perita.

Toimivaltainen hallinto-oikeus: Turun hallinto-oikeus
postiosoite: PL 32, 20101 Turku
kdyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
sahkdpostiosoite: turku.hao@oikeus.fi

puhelinvaihde: 029 56 42400



