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Suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla kartalle.

Aloite

Kortelan osayleiskaava sisaltyy Rauman kaupungin vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kortelan haja-asutusalueella valtatie 8:n lansipuolella, Kortelantien molem-
min puolin, Santperantien pohjoispuolella. Kortelanlahden rantarakentaminen ja asemakaavoitetut
alueet on rajattu suunnittelualueen ulkopuolelle. Matkaa kaupungin keskustaan alueelta on n. 4 kilo-

metrid. Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 275 ha.

Suunnittelualueen tilat ovat suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa, mutta alueella on myos

kaupungin omistuksessa olevia kiinteistoja.
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Suunnittelualueella on ainakin kaksi erilaista ymparistokokonaisuutta: Kortelan tien varrella maaseu-
tumainen viljelysalue, joka on ollut viljelykdytéssa jo vuosisatojen ajan seka rantavydhykkeeseen ja
Kortelan asuinalueeseen rajautuva metsdalue kumpuilevine kallioméakineen. Suunnittelualueelle antaa

luonnetta meren ja siihen liittyvan huvila-alueen l&heisyys.

Historiallinen Kortelan viljelyalue rakennuksineen on arvioitu paikallisesti merkittavéksi kulttuuriympa-
ristoksi. Unajantie on osa satoja vuosia vanhaa ja historiallisesti merkittdvaa Pohjanlahden rantatieta.
Suunnittelualueella on kolme arkeologista kohdetta: Kortelan vanha kylatontti Kortelantien lansip&és-
s&, Tenhonkallion | maailmansodan aikainen kallioon louhittu juoksuhauta ja Uusi-Kortelan ajoittama-

ton kivirdykkio.

Suunnittelualueella on vuonna 2006 tehty havainto liito-oravareviirista. Alueella on myo6s luontoselvi-

tyksessa arvokkaiksi arvioituja kasvillisuuskuvioita.

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava (vahvistettu 30.11.2011) on saanut lainvoiman 13.3.2013. Maakunta-
kaavan mukaan valtatie 8:saan ja Kortelan asemakaava-alueeseen liittyen on suunnittelualue taaja-
matoimintojen aluetta (A). Suunnittelualueen keski- ja itdosaan ei ole annettu aluevarausmerkintoja.
Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikehittamisen kohdealueella (kk) ja osin vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen suojavyohykkeelld (sv1). Alueen itdosa on merkitty matkailun kehit-
tamisvyohykkeeksi (mv). Suunnittelualueen lapi luode-koillinen suunnassa on annettu rautatielilkken-

teen ja tieliikenteen yhteystarvemerkinnat. Lisdksi alueella on ulkoilureitin yhteystarve —merkinta.
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Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Koko kaupunkia koskeva yleiskaava on hyvaksytty 25.3.2019 kaupunginvaltuustossa ja se on saanut
lainvoiman 9.5.2019. Rauman yleiskaava 2030 (YK002035) mukaan suunnittelualue on ita- ja poh-
joisosaltaan virkistysaluetta (V). Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta suunniteltaessa on luotava
yhtendinen virkistysreittiverkosto. Erityisesti tulee kehittda yhteyksia meren rantaan ja turvata virkis-
tysalueet ranta-alueella.

Kylaalueeksi (AT) on merkitty mm. Tenhontien ja Kivirannantien varrella oleva asutus. Olemassa ole-
van kylaalueen pohjoispuolelle on merkitty reservialue (A/res), joka otetaan kayttéon ensisijaisten
alueiden rakentamisen jalkeen. Loppuosa suunnittelualueesta on maa- ja metsatalousaluetta, jossa
on loma-asutusta (MRA). Suunnittelumaarayksen mukaan alueella noudatetaan rantaosayleiskaavaa.
Erityisesti tulee huomioida rantaosayleiskaavassa osoitetut suojeluarvot niin luonnon, maiseman kuin
kulttuuriymparisténkin osalta. Alueelle sijoittuu my6s inventointitarvealueita. Nailld inventointitarvealu-
eilla on kaikista suunnitelmista ja toimenpiteista pyydettava Museoviranomaisen lausunto ja tarvitta-

essa tehtava rakennusinventointi.

Suunnittelualueelle on merkitty osayleiskaavatarve. Alueelle laaditaan osayleiskaava tai ranta-
osayleiskaava kyla- ja loma-asutusalueiden maankayton jarjestamiseksi. Tarkemmassa kaavoituk-
sessa tulee varmistua selvitysten riittdvyydesta. Rajaus on ohjeellinen. Kylarakenne sailytetaan nykyi-

sellaan. Alueelle ei osoiteta uusia kylia ja lisarakentaminen tapahtuu nykyisen kylarakenteen sisalla.
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Suunnittelualueelle on merkitty siirtoviemarin yhteystarve. Unajantie on osoitettu osaksi historiallista
tielinjaa (Rantatie). Lisaksi kohdealueelle ulottuu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen suojavyohyke, konsultointivydhyke (sv1).

Unajan historiallinen viljelysalue on osoitettu merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Alueen suunnit-
telussa, rakentamisessa ja kaytdssa on edistettava kulttuuriympdriston arvojen sekéd taajamakuvan ja
maiseman arvojen sailymista. Alueen arvokkaat erityispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva uu-
dis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin. Erityista huo-
miota tulee kiinnittd& rakennetun ympéariston rajautumiseen avoimen maisematilan suuntaan, raken-
nusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin. Aluetta koskevista suunni-

telmista ja toimenpiteista on pyydettava Satakunnan Museon tai Museoviraston lausunto.

Ote Rauman yleiskaavasta 2030 (YK002035).

Rajatulla suunnittelualueen osalla Santperéntien pohjoispuolella on voimassa 28.5.2001 hyvéaksytty
Eteldisten rantojen osayleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelualue on paéosin osoitettu maa- ja
metsétalousvaltaiseksi alueeksi (M1). Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen
seké sellainen haja-asutusluonteinen rakentaminen, joka ei muodosta MRL 16 §:ssé tarkoitettua
suunnittelutarvealuetta. Osa tastd alueesta on osoitettu alueeksi, jolle soveltuu haja-asutusluonteinen

asuminen (ao). Lisaksi suunnittelualueella on osayleiskaavan mukaisesti MY1- ja AO-alueet.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassaolevia asemakaavoja.
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Kaavan tavoitteet

Kaavoitustyon tavoitteena on laatia suunnittelualueelle maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukainen

oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

e Yleispiirteisessé kaavassa maaritellaén alueella olevan maankayton toimintaedellytykset ja —
suunnat.

¢ Alueella toimivien maatilojen ja alueella olevan asutuksen huomiointi suunnittelussa.

o Tutkitaan kylarakenteen tdydennysalueen sijoitusta ja mitoitusta.

e Maisema-arvojen sailyttdminen ja korostaminen. Arvokkaan kylamiljoon luonteenpiirteiden vahvis-
taminen.

e Muinaisjaannosten sailyttiminen ja suojelu.

e Virkistys- ja luontoarvojen huomioon ottaminen.

Selvitykset

Tehdyt selvitykset:

e Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien rakennusinventointi 2014; Satakunnan Museo

¢ Rauma Vasarainen-Kortela, osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2014; Satakunnan
Museo

¢ Rauman Kortelan, Vasaraisen ja Soukaisten osayleiskaava-alueen luontoselvitys 2013; Ahlman
Group Oy

¢ Rauman Kortelan pystykiurunkannus- ja pikkuapolloselvitys 2017; Ahlman Group Oy

¢ Rauman Kortelan lepakkoselvitys 2019; Ahlman Group Oy

e Kortela, Vasarainen, Soukainen - maisemaselvitys 2018; Rauman kaupunki / kaavoitus

¢ Rauman yleiskaava 2030 sekéa sen taustaselvitykset

¢ Mikali tarvetta ilmenee, kaavoituksen aikana tehdaan viela lisaselvityksia.

Vaikutusten arviointi

Ympadristovaikutusten arviointi tehdaan yleiskaavan laatimisen yhteydessa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa laadit-
taessa on vaikutuksia selvitettava siiné laajuudessa, etta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

¢ |hmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

e Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.
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¢ Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen.

e Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Taman yleiskaavatyon vaikutusten arvioinnissa tulevat korostumaan yhdyskuntarakenteeseen, mai-
semaan ja kulttuuriperintoon kohdistuvat vaikutukset. My0s vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

ovat tarked osa vaikutusten arviointia. Arvioinnin painotuksia voidaan tarkentaa tyon edetessa.

Osalliset

Maanomistajat seka kaikki ne, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa
Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralai-
set.

Kaavan vaikutusalueen asukkaat.

Naapurikiinteistéjen asukkaat, mokkilaiset ja

maanomistajat

Alueen elinkeinonharijoittajat

Kaupungin eri toimialat, kuten:

Tekninen toimiala: toimialajohtaja, kaupun-
gingeodeetti, tilapalvelu- ja liikelaitosjohtaja,
kunnallistekniikan johtaja, suunnittelupaal-
likk®, viheraluepaallikko, rakennustarkasta-
ja, ymparistonsuojelupaallikko
Sivistystoimiala: toimialajohtaja

Sosiaali- ja terveystoimiala: toimialajohtaja
Kaupunkikehitysjohtaja

Terveydensuojeluviranomainen

Valiokunnat ja lautakunnat
Sivistysvaliokunta

Sosiaali- ja terveysvaliokunta
Tekninen valiokunta

Ympaéristo- ja lupalautakunta

Viranomaiset

Satakunnan pelastuslaitos
Tukes

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Satakuntaliitto

Museovirasto

Satakunnan Museo

Yhteistt ja yritykset

Alueella toimivat yritykset

Rauman Energia Oy

Lannen DNA Oy

Rauman Latu ry

Rauman Ikaihmisten neuvosto
Rauman nuorisovaltuusto

Rauman Seudun Lintuharrastajat ry

Kortela-Monnan kylayhdistys

Lehdisto

Muut ilmoituksensa mukaan
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Tiedottaminen, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Kaava-aineistoon voi tutustua néhtavillaoloaikoina kaavoituksen internetsivuilla ja palvelupiste Pyyr-
manissa, Valtakatu 2. Nahtavillaoloajat kuulutetaan erikseen.

Aloitus
Kortelan osayleiskaava siséltyy Rauman kaupungin vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavatytsta
on tiedotettu maankaytt6- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituskatsauksessa, joka julkaistiin Rau-

man kaupungin tiedotuslehdessa 1/2019. Kaavoituskatsauksesta on kuulutettu 4.4.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), rakennemalliluonnos ja muu valmistelumateriaali
ovat nahtavilla 12.9. - 14.10.2019 valisen ajan. OAS lahetetdan alueen ja naapurikiinteistéjen

maanomistajille, viranomaisille, kaupungin eri toimialoille, valiokunnille ja yhteisolle tiedoksi.

Valmisteluvaihe / Luonnosvaihe
Osallisten kanssa pidetaan tarvittaessa tydneuvotteluja. Osalliset voivat halutessaan esittda kaavoit-
tajalle tydneuvottelun jarjestamistd. Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa jarjestetadn myos

tydneuvotteluja tarvittaessa suunnittelun edetessa.

Selvitysaineistoa taydennetaan tarvittaessa palvelemaan vield paremmin kaavasuunnittelua. Suunnit-
telun edetessa tutkitaan mm., miten historiallisesti arvokkaan viljelymaiseman vaaliminen, arvokkaan
rakennusperinndn suojelutavoite ja alueen maltillisen kehittdmisen nakdkulma voidaan sovittaa yh-

teen aluetta rikastuttavalla tavalla.

Valmistelutydn pohjalta laaditaan osayleiskaavaluonnos. Kaavaluonnos asetetaan nahtaville mielipi-
teiden saamista varten ja siitéd ilmoitetaan kuulutuksella. Nahtavilldoloaikana jarjestetaan tarvittaessa
yleis6-/avoimien ovien tilaisuus, josta ilmoitetaan kaupungin ilmoituslehdissa. Kaavaluonnoksesta
pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja valiokunnilta. Saadut mielipiteet ja lausunnot kirjataan selos-
tukseen tai vastineluetteloon ja niihin laaditaan vastineet, joista selviaa aiheuttavatko ne muutoksia

suunnitelmaan.

Ehdotusvaihe

Kaavoitusjaosto kasittelee laaditun ehdotuksen ja asettaa sen yleisesti nahtaville. Nahtavillaolosta
julkaistaan sanomalehtikuulutus ja siita tiedotetaan internetissa. Kartta oheismateriaaleineen ja
osayleiskaavan selostus ovat nahtavand Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2)

ja kaavoituksen internet-sivuilla. Ehdotuksen selostuksesta selviaa, miten jatetyt mielipiteet ovat vai-
7
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kuttaneet suunnitteluun. Ehdotusta vastaan on mahdollista jattda muistutuksia ja ne kasitellaan saa-

detyssa jarjestyksessa.

Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta saadusta palautteesta
ja kaavaratkaisusta pidetddn MRL 668:n ja MRA 268:n mukainen viranomaisneuvottelu.

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymispaatokseen voi hakea muutosta valittamal-
la hallinto-oikeuteen.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi esittdd muutoksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdéaéan, kun uutta kaavaa tai kaavamuutosta aletaan suunni-
tella. Silla kerrotaan kaupunkilaisille, mita aluetta tyd koskee, miten tyéhon voi vaikuttaa, miksi kaa-
va tehdaan, miten asia etenee ja miten kaavan vaikutuksia selvitetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan tadydentaa. Toivomukset suunnitel-
maan tehtavistd muutoksista esitetddn kaavoitusosastolle (yhteystiedot l16ytyvat tasta lehtisestd).
Toivomukset on selkeinta esittaa kirjallisesti mahdollisimman pian. Mitd varhaisemmassa vaihees-
sa esitykset tehd&an, sitd helpompi ne on ottaa huomioon.

Jos osallisella ja kaavoittajalla on jyrkasti toisistaan poikkeavat ndkemykset esitetyn osallistumisen
riittavyydestd, osallinen voi ottaa yhteyttd Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukseen (ELY) ja esittda neuvottelun jarjestamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. ELY-
keskus arvioi suunnitelman riittavyytta ja jarjestad neuvottelun kunnan ja osallisten kanssa, jos sen

tarpeelliseksi nakee.

Lisatietoja:

Rauman kaupunki Kanalinranta 3 www.rauma.fi
Kaavoitusosasto 26100 Rauma

Kaavoitusarkkitehti Jouni Makinen puh. 044 793 3665 kaavoitus@rauma.fi
Kaavavalmistelija Jussi Helminen puh. 044 403 6100 kaavoitus@rauma.fi

Mielipiteitten vastaanotto:

Rauman kaupunki PL 41, 26101 kirlaamo@rauma.fi
Kirjaamo Rauma
kayntiosoite: Kau-

pungintalo, Kana-

linranta 3
Kaavoitusjaosto
Jari Laihonen, puheenjohtaja Tomi Suvanto, toimialajohtaja, esittelija
Helena Ollila, varapuheenjohtaja Kari Koski, kaupunginjohtaja
Pasi Alonen, jasen Juha Eskolin. kaavoitusjohtaja, sihteeri

Sari Seimela, jasen

lida Lampi, jAsen
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