Rauma

Rauman kaupunki
Kaavoitus Kallionikula 1 b AK 23-004

Rauman kaupunki
Kaavoitus

Rakentamistapaohjeet 18.4.2012

Kallionikula 1 b AK 23-004

=4l

K~
- /
>
-
Sl |
Kallionikula Il:n rakennusvaihe

Ehdotus
18.4.2012

24. kaupunginosan korttelit:
2417, 2418, 2419, 2420, 2421, 2422, 2423, 2424, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2430, 2431, 2432,
2433

Liittyy asemakaavaan 23-004
Rauman kaupungin Tekninen virasto/ Kaavoitus



“ Rauma

Rauman kaupunki
Kaavoitus Kallionikula 1 b AK 23-004

Yleista

Rakennushankkeella on oltava patevyysvaatimukset tayttava paasuunnittelija. Taman tulee ottaa
yhteytté rakennusvalvontaan ennen varsinaisen rakennusluvan hakua. Rakennustarkastajan kanssa
kaytavassa keskustelussa selvitetaan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama
rakentamistapaohjeet seka muut mahdolliset huomioon otettavat seikat.
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Ohjeet koskevat tontteja:

2417-1...2417-6, 2427-1...2427-6, 2430-1...2430-2, 2433-1...2433-3.

Naille tonteille saa rakentaa 1-kerroksisia rakennuksia. Rakennusten kattokulman tulee olla 1:3.

N
e 25

Pulpetti- ja tasakattoiset osat ovat sallittuja.
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Tonttia koskevat maaraykset

e Tontin puusto on kartoitettava ennen suunnittelua. Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa.

e Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kadun suunniteltu tasaus, tontin maaston muodot, joita ei saa
muuttaa merkittavalla taytolla tai louhinnalla suunnitellun rakennuksen sijaintipaikan ulkopuolella.
Tontti on vaaitettava ennen suunnittelua. Rakennuksen sijoittuessa loivaan rinteeseen voidaan
maasto huomioida porrastamalla lattiaa eri tasoille. Mikali korkeuseroja tehdaan pengerryksilla, ne
tulee tehda tukimuurein, kiveyksin ja/tai istutuksin ja ne esitetaén asemapiirustuksessa.

e Tontin suunnittelussa tulee pyrkia avokallioiden séilyttamiseen. Erityisesti virkistysalueisiin
rajoittuvilla osilla ei avokallioita saa louhia, vaan pihamaan liittyminen kalliomaastoon tulee olla
luontevaa.

e Suunnitelman asemapiirros tulee esittaa mittakaavassa 1:200.

¢ Rakennuslupakuvissa on esitettava tontin koko rakennusoikeuden kayttd laajennusvarauksin myds
tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

e Rakennuksen kadunpuoleinen sokkeli pitda perustaa valmiiseen katutasoon néhden syvalle,

ettei rakennuksen ja kadun valia tarvitse merkittavasti pengertaa.

PIHA
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o Kaullekin tontille saa olla vain yksi liittyma, joka on enintdan kuusi metria levea.

e Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta myds tilanteissa, joissa
virkistysalueelta valuu pintavesia tontille. Tontin hulevedet johdetaan paasaantotisesti kaupungin
rakentamaan sadevesiviemariin. Tontin kuivattamistapa tulee esittdd asemapiirroksessa.

o Puistoon rajoittuvat pihaosuudet pitéaa sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

o Virkistysalueen puoleiset tontinrajat merkitdan tolpituksella. Noin viiden metrin valein rajalle
pystytetdan noin 60 cm korkea tummaksi kasitelty puutolppa. Tolpituksen tarkoitus on osoittaa
julkisen ja yksityisen alueen raja. Tolpitusta suositellaan kaytettavéaksi erityisesti kallioisilla

rajaosuuksilla. Luonnonkiviaita ja/tai tummaksi kasitelty sdleiata ovat myds mahdollisia tontin
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rajaustapoja tonttien valisilla rajoilla ja virkistysalueeseen rajautuvilla tontinosilla.

Istutuksilla tuetaan piha-alueiden toiminnallista jasentelya. Sailytettavaksi suunnitellut puut tulee
tydmaa- aikana suojata asianmukaisesti. Pihoille istutettavaksi kasveiksi suositellaan alueen
luontotyyppiin sopivia lajeja.

Asemakaava kartassa on risteyksissa oleville tonteille merkitty ndkymaalueet. Ndkemaalueella
ei saa olla yli 60 cm korkeita yhtenaisia nakemaesteita kuten aitoja ja yhtenaisia istutuksia.
Yksittaisia runkopuita voi alueella olla, niiden vaikutus on tarkistettava tapauskohtaisesti.

Rakennuksia koskevat maaraykset

Rakennusten tulee olla arkkitehtoniselta ilmeeltdén yksinkertaisia, selkeité ja koristelemattomia.
Aputilat ja katokset tulee sovittaa paarakennuksen yhteyteen arkkitehtonisesti yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi.

Padaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, rappausta tai
pintavaikutelmaltaan siledhkda tiiltd. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia rauhalliseen ja
hillittyyn lopputulokseen.

Julkisivuissa tulee olla yksi padmateriaali, jota kaytetddn samanvarisena perustuksesta
raystaalle asti. Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan
vaakasuuntainen.

Yksittaiset selkeat rakennusmassat voivat olla eri materiaalia tai varia kuin rakennuksen suurin
rakennusmassa. Esimerkiksi rapatun rakennuksen kuistiosa voi olla lautaverhoiltu.
Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sita taydentavissa osissa, kuten nurkkalaudoissa,
katoksissa,

syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa listoitusta ei
suositella olevan, mutta niita kaytettdessa niiden tulee olla vuorauksen vériset.

Rakennusten on oltava harjakattoisia (satulakatto) tai pulpettikattoisia. Pulpettikattoa
kaytettdessé on huomioitava rakennuksen julkisivukorkeuden sopivuus naapuritonttien
rakennuksiin.

Kattomateriaalina kaytetaan tiilta, betonikattotiilta tai peltia. Peltikaton on oltava harmaaksi
maalattu

konesaumattu tai tata jaoltaan muistuttava peltikatto. Tiili- ja betonitiilen tulee olla varisavyltaan
punainen. Materiaalina kdytetdan aitoja materiaaleja eika jaljitelma materiaalien kaytto ole
sallittua.

Rakennusten pitaa olla avoraystaisia tai raystaattomia. Seinatikkaat ja kattosillat tulee sijoittaa

pihan puolelle.
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o Harjan ollessa kadunsuuntainen ei saa kayttda kadun puolella p&atyaiheita eika
kattolyhtyja.
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Kun rakennuksen etdisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on alle kahdeksan (8) metria, tulee
ulkoseinéd palo-osastoida palomaaraysten mukaan. Tallgin seinddn saa sijoittaa vain paloméaaraysten
mukaisia ikkunoita ja ovia.

Kun rakennuksen julkisivun etaisyys naapuritontin rajasta on alle nelja (4) metria, tulee erityisesti
asuinhuoneiden ikkunat sijoittaa siten, etteivat ne hairitsevasti suuntaudu naapuritontin puolelle.
Parvekkeet ja terassit eivat saa hairitsevasti suuntautua naapuritontille.

Mahdolliset ilmalampépumput, lautasantennit ja yms. vastaavat julkisivuihin liittyvat laitteistot ja
varusteet tulee asentaa rakennuksen pihanpuoleiselle julkisivulle ja muuntaa ilmeeltdan rakennuksen
julkisivuun sointuvaksi. Kadun puoleisille julkisivuille ei ko. laitteita saa asentaa.

Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -keraimia tai vastaavia laitteita
myds kadun puoleiselle julkisivulle.

Asuinrakennuksen yhteyteen ei saa rakentaa autokatosta.

Kohtisuora etéisyys autotallin ovesta katualueen rajaan on oltava vahintaan kuusi (6) metria.
Autotallin ollessa osa paarakennusta on autotalliosa tarvittaessa porrastettava vaaditun etaisyyden
tayttymiseksi.

Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen tai
maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi. Kompostiastiat tulee sijoittaa
pihanpuolelle.

Asuinrakennusten suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.

Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa

vaiheessa. TyOmaalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.
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Ohjeet koskevat tontteja:

24226, 2432-1, 2422—7, 2432-2, 2422-8, 2432-3, 24229, 24324, 2422-10, 2432-5, 2422-11,
2432-6, 2422-12.

Naille tonteille rakennettavien asuinrakennusten maantasokerroksen pinta-alasta yksi

kolmasosa on kaytettava ullakon tasolla. Yksikerroksista asuinrakennusta ei saa rakentaa.
Asuinrakennuksen kattokulman tulee olla 1:2,5. Rakennuksessa saa olla pulpetti- tai

tasakattoisia osia.
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Tonttia koskevat maaraykset

Tontin puusto on kartoitettava ennen suunnittelua. Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kadun suunniteltu tasaus, tontin maaston muodot, joita ei saa
muuttaa merkittavalla taytolla tai louhinnalla suunnitellun rakennuksen sijaintipaikan ulkopuolella.
Tontti on vaaitettava ennen suunnittelua. Rakennuksen sijoittuessa loivaan rinteeseen voidaan
maasto huomioida porrastamalla lattiaa eri tasoille. Mikéli korkeuseroja tehdaan pengerryksilla, ne
tulee tehda tukimuurein, kiveyksin ja/tai istutuksin ja ne esitetdén asemapiirustuksessa.

Tontin suunnittelussa tulee pyrkia avokallioiden sailyttamiseen. Erityisesti virkistysalueisiin
rajoittuvilla osilla ei avokallioita saa louhia, vaan pihamaan liittyminen kalliomaastoon tulee olla
luontevaa.

Suunnitelman asemapiirros tulee esittdd mittakaavassa 1:200.

Rakennuslupakuvissa on esitettava tontin koko rakennusoikeuden kaytto laajennusvarauksin myos
tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

Rakennuksen kadunpuoleinen sokkeli pitdé perustaa valmiiseen katutasoon nahden syvalle,

ettei rakennuksen ja kadun valia tarvitse merkittavasti pengertaa.
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e Kaullekin tontille saa olla vain yksi liittyma, joka on enintaan kuusi metria levea.

e Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta myds tilanteissa, joissa
virkistysalueelta valuu pintavesia tontille. Tontin hulevedet johdetaan paasaantoisesti kaupungin
rakentamaan sadevesiviemariin. Tontin kuivattamistapa tulee esittaa asemapiirroksessa.

e Puistoon rajoittuvat pihaosuudet pitéaa sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

e Virkistysalueen puoleiset tontinrajat merkitaéan tolpituksella. Noin viiden metrin vélein rajalle
pystytetdan noin 60 cm korkea tummaksi kasitelty puutolppa. Tolpituksen tarkoitus on osoittaa
julkisen ja yksityisen alueen raja. Tolpitusta suositellaan kaytettavéaksi erityisesti kallioisilla
rajaosuuksilla. Luonnonkiviaita ja/tai tummaksi kasitelty saleiata ovat myds mahdollisia tontin
rajaustapoja tonttien valisilla rajoilla ja virkistysalueeseen rajautuvilla tontinosilla.

e |[stutuksilla tuetaan piha-alueiden toiminnallista jasentelya. Sdilytettavaksi suunnitellut puut tulee
tydmaa- aikana suojata asianmukaisesti. Pihoille istutettavaksi kasveiksi suositellaan alueen
luontotyyppiin sopivia lajeja.

o Asemakaava kartassa on risteyksissa oleville tonteille merkitty ndkymaalueet. Nakemaalueella ei saa
olla yli 60 cm korkeita yhtenaisia nakemaesteita kuten aitoja ja yhtenaisia istutuksia. Yksittaisia
runkopuita voi alueella olla, niiden vaikutus on tarkistettava tapauskohtaisesti.

Rakennuksia koskevat méaaraykset

e Rakennusten tulee olla arkkitehtoniselta ilmeeltaan yksinkertaisia, selkeité ja koristelemattomia.
Aputilat ja katokset tulee sovittaa paarakennuksen yhteyteen arkkitehtonisesti yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi.

e Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, rappausta tai
pintavaikutelmaltaan siledhkda tiilta. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia rauhalliseen ja hillittyyn
lopputulokseen.

e Julkisivuissa tulee olla yksi padmateriaali, jota kaytetddn samanvarisena perustuksesta raystaalle
asti. Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan vaakasuuntainen.

o Yksittiiset selkedt rakennusmassat voivat olla eri materiaalia tai varia kuin rakennuksen suurin
rakennusmassa. Esimerkiksi rapatun rakennuksen kuistiosa voi olla lautaverhoiltu.

e Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sité tdydentavissa osissa, kuten nurkkalaudoissa, katoksissa,
syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa listoitusta ei
suositella olevan, mutta niita kaytettdessa niiden tulee olla vuorauksen vériset.

e Rakennusten on oltava harjakattoisia (satulakatto) tai pulpettikattoisia. Pulpettikattoa kaytettaesséa on
huomioitava rakennuksen julkisivukorkeuden sopivuus naapuritonttien rakennuksiin.

o Kattomateriaalina kaytetaan tiiltd, betonikattotiilta tai peltia. Peltikaton on oltava harmaaksi maalattu

konesaumattu tai tata jaoltaan muistuttava peltikatto. Tiili- ja betonitiilen tulee olla varisavyltaan
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punainen. Materiaalina kaytetaan aitoja materiaaleja eika jaljitelma materiaalien kaytt6 ole sallittua.
Rakennusten pitaa olla avoraystaisia tai raystaattomia. Seinatikkaat ja kattosillat tulee sijoittaa pihan
puolelle.

Harjan ollessa kadunsuuntainen ei saa kayttaa kadun puolella paatyaiheita eika kattolyhtyja.
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Kun rakennuksen etaisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on alle kahdeksan (8) metria, tulee
ulkoseiné palo-osastoida palomaaraysten mukaan. Talldin seinddn saa sijoittaa vain paloméaaraysten
mukaisia ikkunoita ja ovia.

Kun rakennuksen julkisivun etaisyys naapuritontin rajasta on alle nelja (4) metria, tulee erityisesti
asuinhuoneiden ikkunat sijoittaa siten, etteivat ne hairitsevasti suuntaudu naapuritontin puolelle.
Parvekkeet ja terassit eivat saa hdiritsevasti suuntautua naapuritontille.

Mahdolliset ilmalampépumput, lautasantennit ja yms. vastaavat julkisivuihin liittyvat laitteistot ja
varusteet tulee asentaa rakennuksen pihanpuoleiselle julkisivulle ja muuntaa ilmeeltdan rakennuksen
julkisivuun sointuvaksi. Kadun puoleisille julkisivuille ei ko. laitteita saa asentaa.

Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -keraimia tai vastaavia laitteita
myds kadun puoleiselle julkisivulle.

Asuinrakennuksen yhteyteen ei saa rakentaa autokatosta.

Kohtisuora etéisyys autotallin ovesta katualueen rajaan on oltava vahintaan kuusi (6) metria.
Autotallin ollessa osa paarakennusta on autotalliosa tarvittaessa porrastettava vaaditun etaisyyden
tayttymiseksi.

Tonteilla 2432-1...6 piharakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suojaavat piha-aluetta melulta.
Tonteilla 2432—-1...6 Nikulanvaylan puoleiset terassit ja parvekkeet on syyta suojata ybaikaiselta
melulta esimerkiksi lasituksella.

Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen tai
maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi. Kompostiastiat tulee sijoittaa
pihanpuolelle.

Asuinrakennusten suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.

Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa

vaiheessa. Tybmaalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.

10
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Ohjeet koskevat tontteja:

2417-7...8, 2418-1...7, 2419-1...2, 2420-1...3, 2421-1...3, 2423-1...5, 2425-1...9, 2424-1.. .7,
2426-1...7, 2428-1...5, 2429-1...3, 2431-1...2.

Naille tonteille rakennettavien asuinrakennusten maantasokerroksen pinta-alasta vahintaan

puolet on kaytettava toisessa kerroksessa (ei ullakkokerros). Yksikerroksista asuinrakennusta ei saa
rakentaa. Rakennuksen kattokaltevuus tulee olla 1:3. Pulpetti- ja tasakattoisia rakennusosia

saa rakentaa.
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Tonttia koskevat maaraykset

e Tontin puusto on kartoitettava ennen suunnittelua. Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa.

e Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kadun suunniteltu tasaus, tontin maaston muodot, joita ei saa
muuttaa merkittavalla taytolla tai louhinnalla suunnitellun rakennuksen sijaintipaikan ulkopuolella.
Tontti on vaaitettava ennen suunnittelua. Rakennuksen sijoittuessa loivaan rinteeseen voidaan
maasto huomioida porrastamalla lattiaa eri tasoille. Mikali korkeuseroja tehdaan pengerryksilla, ne
tulee tehda tukimuurein, kiveyksin ja/tai istutuksin ja ne esitetdén asemapiirustuksessa.

e Tonteilla 2425-2 ja 2425-3 on rakennusalan kohdalla kalliokumpare, jonka tulee louhia siten etta
tonteille rakennettavat rakennukset tulevat samalle tasolle naapuritonttien kanssa.

e Tontin suunnittelussa tulee pyrkia avokallioiden sailyttamiseen. Erityisesti virkistysalueisiin
rajoittuvilla osilla ei avokallioita saa louhia, vaan pihamaan liittyminen kalliomaastoon tulee olla
luontevaa.

e Suunnitelman asemapiirros tulee esittda mittakaavassa 1:200.

¢ Rakennuslupakuvissa on esitettava tontin koko rakennusoikeuden kaytto laajennusvarauksin myos
tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

¢ Rakennuksen kadunpuoleinen sokkeli pitda perustaa valmiiseen katutasoon nahden syvalle,

ettei rakennuksen ja kadun valia tarvitse merkittavasti pengertaa.

PIHA
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e Kaullekin tontille saa olla vain yksi liittyma, joka on enintaan kuusi metria levea.

e Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta myds tilanteissa, joissa
virkistysalueelta valuu pintavesia tontille. Tontin hulevedet johdetaan paasaantoisesti kaupungin
rakentamaan sadevesiviemariin. Tontin kuivamistapa tulee esittda asemapiirroksessa.

e Puistoon rajoittuvat pihaosuudet pitéaa sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

e Virkistysalueen puoleiset tontinrajat merkitaéan tolpituksella. Noin viiden metrin vélein rajalle
pystytetddn noin 60 cm korkea tummaksi kasitelty puutolppa. Tolpituksen tarkoitus on osoittaa
julkisen ja yksityisen alueen raja. Tolpitusta suositellaan kaytettavéaksi erityisesti kallioisilla
rajaosuuksilla. Luonnonkiviaita ja/tai tummaksi kasitelty saleiata ovat myds mahdollisia tontin
rajaustapoja tonttien valisilla rajoilla ja virkistysalueeseen rajautuvilla tontinosilla.

e |[stutuksilla tuetaan piha-alueiden toiminnallista jasentelya. Sdilytettavaksi suunnitellut puut tulee
tydmaa- aikana suojata asianmukaisesti. Pihoille istutettavaksi kasveiksi suositellaan alueen
luontotyyppiin sopivia lajeja.

o Asemakaava kartassa on risteyksissa oleville tonteille merkitty ndkymaalueet. Nakemaalueella ei saa
olla yli 60 cm korkeita yhtenaisia nakemaesteita kuten aitoja ja yhtendisia istutuksia. Yksittaisia
runkopuita voi alueella olla, niiden vaikutus on tarkistettava tapauskohtaisesti.

Rakennuksia koskevat méaaraykset

e Rakennusten tulee olla arkkitehtoniselta ilmeeltaan yksinkertaisia, selkeité ja koristelemattomia.
Aputilat ja katokset tulee sovittaa paarakennuksen yhteyteen arkkitehtonisesti yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi.

e Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, rappausta tai
pintavaikutelmaltaan siledhkda tiilta. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkid rauhalliseen ja hillittyyn
lopputulokseen.

e Julkisivuissa tulee olla yksi paamateriaali jota kdytetddn samanvarisena perustuksesta raystaalle
asti. Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan vaakasuuntainen.

e Yksittiiset selkedt rakennusmassat voivat olla eri materiaalia tai varia kuin rakennuksen suurin
rakennusmassa. Esimerkiksi rapatun rakennuksen kuistiosa voi olla lautaverhoiltu.

e Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sité tdydentavissa osissa, kuten nurkkalaudoissa, katoksissa,
syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa listoitusta ei
suositella olevan, mutta niita kaytettdessa niiden tulee olla vuorauksen vériset.

e Rakennusten on oltava harjakattoisia (satulakatto) tai pulpettikattoisia. Pulpettikattoa kaytettaesséa on
huomioitava rakennuksen julkisivukorkeuden sopivuus naapuritonttien rakennuksiin.

o Kattomateriaalina kaytetaan tiiltd, betonikattotiilta tai peltia. Peltikaton on oltava harmaaksi maalattu

konesaumattu tai tata jaoltaan muistuttava peltikatto. Tiili- ja betonitiilen tulee olla varisavyltaan
13
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punainen. Materiaalina kaytetaan aitoja materiaaleja eika jaljitelma materiaalien kayttd ole sallittua.
Rakennusten pitaa olla avoraystaisia tai raystaattomia. Seinatikkaat ja kattosillat tulee sijoittaa pihan
puolelle.

Harjan ollessa kadunsuuntainen ei saa kayttaa kadun puolella paatyaiheita eika kattolyhtyja.
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Kun rakennuksen etaisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on alle kahdeksan (8) metria, tulee
ulkoseiné palo-osastoida palomaaraysten mukaan. Talldin seindan saa sijoittaa vain paloméaaraysten
mukaisia ikkunoita ja ovia.

Kun rakennuksen julkisivun etaisyys naapuritontin rajasta on alle nelja (4) metria, tulee erityisesti
asuinhuoneiden ikkunat sijoittaa siten, etteivat ne hairitsevasti suuntaudu naapuritontin puolelle.
Parvekkeet ja terassit eivat saa hdiritsevasti suuntautua naapuritontille.

Mahdolliset ilmalampépumput, lautasantennit ja yms. vastaavat julkisivuihin liittyvat laitteistot ja
varusteet tulee asentaa rakennuksen pihanpuoleiselle julkisivulle ja muuntaa ilmeeltdan rakennuksen
julkisivuun sointuvaksi. Kadun puoleisille julkisivuille ei ko. laitteita saa asentaa.

Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -keraimia tai vastaavia laitteita
myds kadun puoleiselle julkisivulle.

Tonteilla 2420-1...3 ja 2426...4...7 Sippolantien puoleiset terassit ja parvekkeet on suojattava
melulta esimerkiksi lasituksella.

Asuinrakennuksen yhteyteen ei saa rakentaa autokatosta.

Kohtisuora etéisyys autotallin ovesta katualueen rajaan on oltava vahintaan kuusi (6) metria.
Autotallin ollessa osa paarakennusta on autotalliosa tarvittaessa porrastettava vaaditun etaisyyden
tayttymiseksi.

Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen tai
maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi. Kompostiastiat tulee sijoittaa
pihanpuolelle.

Asuinrakennusten suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.

Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa

vaiheessa. Tybmaalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.
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Ohjeet koskevat tontteja:
2419-3, 2426-8, 2427-7...8, 2431-3.

Naille tonteille rakennettavien asuinrakennusten maantasokerroksen pinta-alasta vahintaan puolet on

kaytettava toisessa kerroksessa (ei ullakkokerros). Yksikerroksista asuinrakennusta ei saa rakentaa.

Tonttia koskevat maaraykset

e Tontin puusto on kartoitettava ennen suunnittelua. Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa.

e Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kadun suunniteltu tasaus, tontin maaston muodot, joita ei saa
muuttaa merkittavalla taytolla tai louhinnalla suunnitellun rakennuksen sijaintipaikan ulkopuolella.
Tontti on vaaitettava ennen suunnittelua. Rakennuksen sijoittuessa loivaan rinteeseen voidaan
maasto huomioida porrastamalla lattiaa eri tasoille. Mikali korkeuseroja tehdaan pengerryksilla, ne
tulee tehda tukimuurein, kiveyksin ja/tai istutuksin ja ne esitetd&n asemapiirustuksessa.

e Tontin suunnittelussa tulee pyrkia avokallioiden sailyttamiseen. Erityisesti virkistysalueisiin
15
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rajoittuvilla osilla ei avokallioita saa louhia, vaan pihamaan liittyminen kalliomaastoon tulee olla
luontevaa.

e Tonttien lAhimpana Sippolantieta olevat rakennusalat tulee rakentaa ensimmaisena.

e Suunnitelman asemapiirros tulee esittda mittakaavassa 1:200.

o Rakennuslupakuvissa on esitettdava tontin koko rakennusoikeuden kaytto laajennusvarauksin myos
tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

¢ Rakennuksen kadunpuoleinen sokkeli pitda perustaa valmiiseen katutasoon nahden syvalle,

ettei rakennuksen ja kadun valia tarvitse merkittavasti pengertaa.
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e Kullekin tontille saa olla vain yksi liittyma, joka on enintd&n kuusi metria levea.

e Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta myds tilanteissa, joissa
virkistysalueelta valuu pintavesia tontille. Tontin hulevedet johdetaan paasaantdisesti kaupungin
rakentamaan sadevesiviemariin. Tontin kuivamistapa tulee esittaa asemapiirroksessa.

e Puistoon rajoittuvat pihaosuudet pitaa sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

e Virkistysalueen puoleiset tontinrajat merkitaan tolpituksella. Noin viiden metrin vélein rajalle
pystytetaan noin 60 cm korkea tummaksi kasitelty puutolppa. Tolpituksen tarkoitus on osoittaa
julkisen ja yksityisen alueen raja. Tolpitusta suositellaan kaytettavaksi erityisesti kallioisilla
rajaosuuksilla. Luonnonkiviaita ja/tai tummaksi kasitelty saleiata ovat myds mahdollisia tontin
rajaustapoja tonttien valisilla rajoilla ja virkistysalueeseen rajautuvilla tontinosilla.

o Istutuksilla tuetaan piha-alueiden toiminnallista jasentelya. Sdilytettavaksi suunnitellut puut tulee
tydmaa- aikana suojata asianmukaisesti. Pihoille istutettavaksi kasveiksi suositellaan alueen
luontotyyppiin sopivia lajeja.

o Asemakaava kartassa on risteyksissa oleville tonteille merkitty ndkymaalueet. Ndkemaalueella ei saa
olla yli 60 cm korkeita yhtenaisia ndkeméaesteitd kuten aitoja ja yhtendisia istutuksia. Yksittaisia

runkopuita voi alueella olla, niiden vaikutus on tarkistettava tapauskohtaisesti.
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Rakennuksia koskevat méaaraykset

o Rakennusten tulee olla arkkitehtoniselta ilmeeltdan yksinkertaisia, selkeita ja koristelemattomia.
Aputilat ja katokset tulee sovittaa paarakennuksen yhteyteen arkkitehtonisesti yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi.

o Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, rappausta tai
pintavaikutelmaltaan sileahkoa tiiltéa. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia rauhalliseen ja hillittyyn
lopputulokseen.

o Julkisivuissa tulee olla yksi pdamateriaali jota kdytetddn samanvarisena perustuksesta raystaalle
asti. Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan vaakasuuntainen.

e Yksittaiset selkeat rakennusmassat voivat olla eri materiaalia tai varia kuin rakennuksen suurin
rakennusmassa. Esimerkiksi rapatun rakennuksen kuistiosa voi olla lautaverhoiltu.

¢ Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sita taydentavissa osissa, kuten nurkkalaudoissa, katoksissa,
syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa listoitusta ei
suositella olevan, mutta niita kaytettaessa niiden tulee olla vuorauksen vériset.

¢ Rakennusten on oltava harjakattoisia (satulakatto) tai pulpettikattoisia. Pulpettikattoa kaytettaessa on
huomioitava rakennuksen julkisivukorkeuden sopivuus naapuritonttien rakennuksiin.

o Kattomateriaalina kaytetéaan tiilta, betonikattotiilté tai peltia. Peltikaton on oltava harmaaksi maalattu
konesaumattu tai tata jaoltaan muistuttava peltikatto. Tiili- ja betonitiilen tulee olla varisavyltaan
punainen. Materiaalina kaytetaan aitoja materiaaleja eika jaljitelma materiaalien kaytt6 ole sallittua.

o Rakennusten pitaa olla avoraystaisia tai raystaattomia. Seinatikkaat ja kattosillat tulee sijoittaa pihan
puolelle.

e Harjan ollessa kadunsuuntainen ei saa kayttaa kadun puolella paatyaiheita eika kattolyhtyja.
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o Kun rakennuksen etéisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on alle kahdeksan (8) metria, tulee
ulkosein& palo-osastoida palomaaraysten mukaan. TallGin seindan saa sijoittaa vain palomaaraysten
mukaisia ikkunoita ja ovia.

¢ Kun rakennuksen julkisivun etdisyys naapuritontin rajasta on alle nelja (4) metria, tulee erityisesti

asuinhuoneiden ikkunat sijoittaa siten, etteivat ne hairitsevasti suuntaudu naapuritontin puolelle.
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o Parvekkeet ja terassit eivat saa hairitsevasti suuntautua naapuritontille.

¢ Mahdolliset ilmalamp6pumput, lautasantennit ja yms. vastaavat julkisivuihin liittyvat laitteistot ja
varusteet tulee asentaa rakennuksen pihanpuoleiselle julkisivulle ja muuntaa ilmeeltdan rakennuksen
julkisivuun sointuvaksi. Kadun puoleisille julkisivuille ei ko. laitteita saa asentaa.

o Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -kerdimia tai vastaavia laitteita
myds kadun puoleiselle julkisivulle.

o Tonteilla 2426-8, 2427-8 ja 2431-3 Sippolantien puoleiset terassit ja parvekkeet on syyta suojata
melulta esimerkiksi lasituksella.

¢ Asuinrakennuksen yhteyteen saa rakentaa autokatoksia.

e Kohtisuora etéisyys autotallin ovesta katualueen rajaan on oltava vahintdén kuusi (6) metria.
Autotallin ollessa osa paarakennusta on autotalliosa tarvittaessa porrastettava vaaditun etaisyyden
tayttymiseksi.

¢ Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen tai
maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi. Kompostiastiat tulee sijoittaa
pihan puolelle.

e Asuinrakennusten suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.

o Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa

vaiheessa. Ty0maalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.
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Ohjeet koskevat tonttia:

24327

Tontille saa rakentaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen julkisen rakennuksen.

Tonttia koskevat maaraykset

e Tontin puusto on kartoitettava ennen suunnittelua. Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa.

e Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kadun suunniteltu tasaus, tontin maaston muodot, joita ei saa
muuttaa merkittavalla taytolla tai louhinnalla suunnitellun rakennuksen sijaintipaikan ulkopuolella.
Tontti on vaaitettava ennen suunnittelua. Rakennuksen sijoittuessa loivaan rinteeseen voidaan
maasto huomioida porrastamalla lattiaa eri tasoille. Mikali korkeuseroja tehdaan pengerryksilla, ne
tulee tehda tukimuurein, kiveyksin ja/tai istutuksin ja ne esitetd&n asemapiirustuksessa.

e Tontin suunnittelussa tulee pyrkia avokallioiden sailyttamiseen. Erityisesti virkistysalueisiin

rajoittuvilla osilla ei avokallioita saa louhia, vaan pihamaan liittyminen kalliomaastoon tulee olla
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luontevaa.

Suunnitelman asemapiirros tulee esittdd mittakaavassa 1:200.

Rakennuslupakuvissa on esitettava tontin koko rakennusoikeuden kayttd laajennusvarauksin myés
tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

Rakennuksen kadunpuoleinen sokkeli pitdé perustaa valmiiseen katutasoon nahden syvalle,

ettei rakennuksen ja kadun valia tarvitse merkittavasti pengertaa.
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Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta myos tilanteissa, joissa

virkistysalueelta valuu pintavesia tontille. Tontin hulevedet johdetaan paasaantéisesti kaupungin
rakentamaan sadevesiviemariin. Tontin kuivamistapa tulee esittdd asemapiirroksessa.

Puistoon rajoittuvat pihaosuudet pitaa sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

Virkistysalueen puoleiset tontinrajat merkitaan tolpituksella. Noin viiden metrin vélein rajalle
pystytetaan noin 60 cm korkea tummaksi kasitelty puutolppa. Tolpituksen tarkoitus on osoittaa
julkisen ja yksityisen alueen raja. Tolpitusta suositellaan kaytettavaksi erityisesti kallioisilla
rajaosuuksilla. Luonnonkiviaita ja/tai tummaksi kasitelty séleiata tai verkkoaita ovat myts mahdollisia
tontin rajaustapoja tonttien valisilla rajoilla ja virkistysalueeseen rajautuvilla tontinosilla.

Istutuksilla tuetaan piha-alueiden toiminnallista jasentelya. Sailytettavaksi suunnitellut puut tulee
tydmaa- aikana suojata asianmukaisesti. Pihoille istutettavaksi kasveiksi suositellaan alueen
luontotyyppiin sopivia lajeja.

Asemakaava kartassa on risteyksissa oleville tonteille merkitty ndkymaalueet. Nakemaalueella ei
saa olla yli 60 cm korkeita yhtenaisid ndkemaesteita kuten aitoja ja yhtenaisia istutuksia. Yksittaisia

runkopuita voi alueella olla, niiden vaikutus on tarkistettava tapauskohtaisesti.

Rakennuksia koskevat maaraykset

Rakennusten tulee olla arkkitehtoniselta ilmeeltdan yksinkertaisia, selkeit ja koristelemattomia.
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Aputilat ja katokset tulee sovittaa paarakennuksen yhteyteen arkkitehtonisesti yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi.

Julkisen rakennuksen rakennusala on keskeisella paikalla, teiden risteyksessa, joten rakennuksen
pitaa olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, rappausta tai lasia.
Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia rauhalliseen ja hillittyyn lopputulokseen.

Julkisivuissa tulee olla yksi padmateriaali jota kaytetddn samanvarisena perustuksesta raystaalle
asti. Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan vaakasuuntainen.
Yksittaiset selkeat rakennusmassat voivat olla eri materiaalia tai varia kuin rakennuksen suurin
rakennusmassa. Esimerkiksi rapatun rakennuksen kuistiosa voi olla lautaverhoiltu.

Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sita taydentavissa osissa, kuten nurkkalaudoissa, katoksissa,
syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa listoitusta ei
suositella olevan, mutta niita kaytettaessa niiden tulee olla vuorauksen vériset.

Rakennusten pitaa olla avoraystaisia tai raystaattomia. Seinatikkaat ja kattosillat tulee sijoittaa pihan
puolelle.

Harjan ollessa kadunsuuntainen ei saa kayttaa kadun puolella paatyaiheita eika kattolyhtyja.
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Mahdolliset ilmalampépumput, lautasantennit ja yms. vastaavat julkisivuihin liittyvat laitteistot ja

varusteet tulee asentaa rakennuksen pihanpuoleiselle julkisivulle ja muuntaa ilmeeltdan rakennuksen
julkisivuun sointuvaksi. Kadun puoleisille julkisivuille ei ko. laitteita saa asentaa.

Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -keraimia tai vastaavia laitteita
myds kadun puoleiselle julkisivulle.

Sippolantien ja Nikulanvaylan puoleiset terassit ja parvekkeet on syytd suojata melulta esimerkiksi
lasituksella.

Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen tai
maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi. Kompostiastiat tulee sijoittaa
pihanpuolelle.

Rakennusten suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.
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¢ Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa

vaiheessa. Tydmaalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.
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