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Asemakaavan muutos Anderssonintie AK 02-319

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 29.5.2023 paivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Alueelle osoitetaan
uusi katuyhteys Anderssonintien kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja liittyma Karja-
lankadulta poistuu. Tarkoituksena on osoittaa myo6s yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvi-
oida alueen kulttuurihistorialliset arvot.
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Tiivistelméa

Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Rauman ratapihan eteldpuolella, Anderssonintien ja Karjalankadun ra-

jaamalla alueella.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liikkenneturvallisuutta. Alueelle osoitetaan uusi
katuyhteys Anderssonintien kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja littyma Karjalanka-
dulle poistuu. Tarkoituksena on osoittaa myos yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida

alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusjaosto teki paatoksen asemakaavamuutoksen aloittamisesta 23.1.2018 hyvéksyess&aén
Kaavoitusohjelman 2018 (48).

Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin 4.11.2021 ja se

l&hetettiin alueen maanomistajille ja naapureille seka eri viranomaisille.

Asemakaavan muutosluonnos (AK 02-319) seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat néahta-
villa 24.3. — 28.4.2022. Luonnoksesta saatiin yksi mielipide. Kaavaluonnoksesta pyydettiin osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt lausunnot ja kommentit.

Asemakaavan muutosehdotus (AK 02-319) oli nahtavilla 24.3. — 26.4.2023. Asemakaavamuutok-
sesta saatiin nahtavillaoloaikana X muistutusta. Kaavaehdotuksesta pyydettiin osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelmassa esitetyt lausunnot ja kommentit.

Asemakaavamuutos
Kaavamuutoksessa Varvinméaen rinteille on osoitettu alueita nykyisille toiminnoille: sosiaalitoimelle,

teollisuuteen seka kuntokeskukselle majoitustoimintoineen.

Kaavassa osoitetaan kulku suunnittelualueen itdosaan uuden Anderssonintieltd l[ahtevan katulin-
jauksen kautta. Samalla poistuu littymamahdollisuus Karjalankadulle, jolloin my6s vaarallinen rau-

tatien tasoristeys poistuu kaytdsta.
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Yleiskaavan mukaiselle raideyhteydelle on osoitettu ohjeellinen ratavaraus suojaviheralueen poikki

ratapihalle; ratavarauksen toteuttaminen edellyttda uutta asemakaavamuutosta.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen eli alueen liikennejarjestelyt aloitetaan kun kaavamuutos

tulee lainvoimaiseksi.
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1 Lahtokohdat

1.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskustan ja sataman valisella alueella, Anderssoninsillan kupeessa, noin
2km etaisyydella ydinkeskustasta. Aluetta rajaa pohjoisessa Rauman ratapiha ja muissa ilman-
suunnissa Karjalankatu ja Anderssonintie. Alueen ymparistoon sijoittuu useita oppilaitoksia ja myés
kulttuuri ja urheilupalveluja.

Talla hetkella alueen pohjoispuolella on ratapihatoimintoja. Alueella toimii myds liikuntakeskus,
kaupungin paihdekuntoutustoimintaa seka tukiasuntoja ja kierratystoimintaa harjoittavan yrityksen

varasto.

1.1.2 Luonnonympaéristo

Alueen keskiosat ovat rakentamattomia ja lahes luonnontilaisia ja sijoittuvat muuta ymparistoéa kor-
keammalle. Alueen keskivaiheilla onkin kalliomannikkda paahdeymparistdineen sekd kangasmetsi-
neen.

Muuten alue on voimakkaasti ihmisvaikutuksen alaisena useiden rakennusten ja niihin liittyvien pi-
hapiirien sek& murskekenttien vuoksi. Koristekasvillisuutta on levinnyt ymparistoon, mink& vuoksi
luonnontilaista tai luonnontilaisten kaltaista kasvillisuutta on hyvin niukasti.
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1.1.3 Historia

Alue kuuluu kokonaisuudessaan Varvinmaki-nimiseen kallioiseen alueeseen, jossa on nimesta
paatellen toiminut aikanaan laivavarvi. Alue liittyy ainakin pohjoisosiltaan melko vahvasti myos
viereiseen rautatiealueeseen. Nykyinen Pihlmanin talo on valmistunut 1900-luvun alussa. On mah-
dollista, etta alueella oli joitakin muita rakennuksia samoihin aikoihin, mutta nd&ma ovat sittemmin
havinneet. Merkittavammin alueelle ryhdyttiin rakentamaan 1930-luvulta l&htien, jolloin paikalle siir-
rettiin nykyinen Sillanpielen toimintakeskuksen p&arakennus. Viimeistédén tasséa vaiheessa raken-
nettiin myds Pihlmanin paja sekd Varvinméaen asuinrakennus ja makasiini. Rakennukset nakyvat
vuonna 1940 otetussa ilmakuvassa. Alueelle on rakennettu merkittavammin lisaé vasta 1980-lu-

vulta lahtien.

Alueen itdosissa on sijainnut vuosina 1950-1964 kaatopaikka ja alueetta on kaytetty veneiden
talvisailytyspaikkana. Alueen pohjoisosissa on sijainnut ratapihatoimintoja. Vanhoista ilmakuvista

voidaan todeta, etta alueen pohjoisosista on purettu junarataa viimeistaan 1960-luvun aikana.

Vanhoista ilmakuvista ndhdaan, etta tutkimusalueen itdosat ovat olleet luultavasti ainakin 1970-
luvulle asti osittain vedenpinnan alapuolella. Tasta paatellen suurin osa alueen itdosien maa-ainek-
sesta on tayttdmaata. Keskiosien kallioalueet ovat pysyneet lahes muuttumattomina 1940-luvulta

asti.

1.1.4 Rakennettu ymparisto

Korttelit sijoittuvat niin sanotun Varvinmaen alueelle. Korttelissa 253 sijaitsee arkkitehtonisesti vaa-
timaton moderni teollisuushalli. Korttelissa 251 sijaitsee paihdekuntoutujille tarkoitettu Sillanpielen
toimintakeskus, jossa on alun perin vuonna 1900 valmistunut ja paikalle 1930-luvulla siirretty ra-
kennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava hirsirunkoinen paéarakennus sekéa 1980- ja
1990-luvuilla valmistuneet tukiasuntorivitalot. Hieman idempana viereisella tontilla sijaitsee 1900-
luvun alkupuolelle ajoittuva entinen Pihimanin talona tunnettu asuintontti, joka on ollut jo pidemman
aikaa Sillanpielen toimintakeskuksen kaytdssa. Asuintonttiin kuuluu erittain hyvin sailyneet ja mai-

semallisesti merkittavat asuinrakennus seka 1920-30-luvulle ajoittuva pajarakennus.

Korttelin 251 ithosassa sijaitsee kookas, mahdollisesti 1990-luvulla valmistunut hotelli ja

likuntakeskus Kuntosumppu.

Kortteli 252 sijoittuu inventointialueen pohjoislaidalle. Korttelissa on Varvinmékena tunnettu

asuintontti, joka ajoittuu 1900-luvun alkupuolelle, viimeistdan 1930-luvulle. Tontin
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historia liittyy todennakdisesti viereiseen rautatiechen. Nykyisin myos Sillanpielen toimintakeskuk-
sen kaytdssa olevalla tontilla on lisdksi asuinrakennuksen kanssa saman ikdinen tiilirunkoinen ma-

kasiini seka vaatimattomampia rakennuksia.

Rakennusinventoinnissa on nostettu esille Varvinmaen koillispuolella sijaitsevat pytreat rakennel-
mat. Varvinméaen paalla sijaitsi ilmeisesti 1940-luvulla ns. Nobel-nimisen yrityksen 6ljy- ja petrooli-
varastoja. Sailét nayttavat ainakin 1940-luvun ilmakuvassa vastaavilta kuin kaava-alueen pohjois-

osassa edelleen nakyvat rakenteet. Mahdollisesti kyseessé on siis vastaavien sdilididen rakenteita.

IImakuva vuodelta 1940

1.1.5 Liikenne

Kaavamuutosalue sijoittuu liikenteellisesti vaativaan paikkaan. Anderssonintieta pitkin kulkee eri-
koisluvalla kuljetuksia tehdasalueen ja sataman valilla ja tdman reitin sujuvuutta olisi tarpeen kehit-
tad. Alueen itdpuolella on useita oppilaitoksia, joten my6s kevyenliikenteen yhteyksien on oltava
hyvét ja sujuvat. Alueen pohjoispuolella on Rauman ratapiha ja siitéd satamaan johtavat raiteet. Ra-
tapihalta erkanee myo6s Karjalankadun vartta pitkin kulkeva raideyhteys teollisuusalueelle. Taméan
radan varrella on kaksi tasoristeystd, joista etelaisempi on varustettu puomeilla, mutta pohjoisempi
Kuntosumpun tontille ja VR-Transpointin lastausalueelle johtava liittym& on vartioimaton ja liiken-

neturvallisuuden kannalta ongelmallinen.
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Kuntosumpun liittyman vartioimattomassa tasoristeyksessa on tehty useita VR:n raportoimia turval-
lisuusilmoituksia, jotka perustuvat erilaisiin "lahelta piti” —tilanteisiin. Sataman arvioinnin mukaan
VR:n turvallisuusilmoitusten perusteella on selvaa, etta riski Kuntosumpun risteyksessa on erittain

korkea ja tarvitaan vaihtoehtoinen tieyhteys Kuntosumpulle.

Liikennemaarat Anderssonintiella ovat vaihdelleet 4000 - 4800 ajoneuvon vélilla (KVL) ja ennuste
noin 5100 ja raskaan liikenteen osuus on 7% (sisaltdd samaliikennetta ja UPM:n tuoteautot). No-

peusrajoitus on 40 km/h.

1.1.5 Tulevaisuuden ratayhteys

Yleiskaavassa 2030 on osoitettu kaksi vaihtoehtoista ratayhteytta Rauman ratapihalta Jarviluodon
satama-alueelle. Toinen naistéa vaihtoehtoisista ratayhteyksista kulkee kaava-alueen poikki ja sen
vaatimaa tilavarausta on tarkasteltu selvityksessa vuonna 2018. Koska ratkaisua ratayhteydesta ei
ole viela tehty, tulee tama ratayhteys seka sen vaatima suoja-alue osoittaa alustavana varauksena
myo0s tassa asemakaavassa, vaikka varsinaisen ratayhteyden toteuttaminen edellyttaékin viela

uutta asemakaavamuutosta.

Koska raideyhteyden toteuttaminen ei ole tassa vaiheessa vield ajankohtaista, se on syyta osoittaa
asemakaavatasolla reittivarauksena, miké varmistaa, ettd raidelinjaus on tarvittaessa olemassa ja
se voidaan uudella asemakaavamuutoksella ottaa kaytt6on, kun linjaus ja tarkemmat suunnitelmat
varmistuvat. Keskustan osayleiskaavaa on uusittu tarpeellisin osin ja myds lansiosan uusiminen

tullee ajankohtaiseksi l&hivuosina.

Raidelinjaus on siis tulevaisuuden aluevaraus ja sen toteuttaminen edellyttda uuden asemakaava-
muutoksen tekemista. Talla asemakaavamuutoksella ei raidetta ole mahdollista toteuttaa. Raiteen
sijainnista ja sen edellyttamasta tilavarauksesta on tehty suunnitelma, mutta varsinainen radan

mahdollistava asemakaava edellyttaisi mahdollisesti viela tarkempia suunnitelmia.

Tassa asemakaavassa on osoitettu Jarviluodon satamalaajennukselle johtava ohjeellinen ratava-
raus (Ir-varaus), mika sisaltaa tarvittavan likennealueen ja kaikki rautatiehen liittyvat laitteet seka
rakenteet sijoitetaan alueen sisdan. Taman lisaksi on osoitettu myds radan suojavythyke, jonka
tarkoituksena on estad maankaytto, josta voi olla tulevaisuudessa haittaa tai vaaraa rautatieliiken-

teelle ja radalle. Suojavyohykkeen sisapuolelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta eikd rakennus-
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alaa, mutta sen sisépuolella olevaa rakennusta voidaan edelleen kayttaa ja kunnostaa. Rakennuk-
sella ei ole todettu olevan suojeluarvoja. Suojavyohykkeen tarkka linjaus seka sen vaikutukset arvi-

oidaan tarkemmin ratalinjauksen mahdollistavassa kaavassa
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2 Lahtdtiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi ja se tayttaa

Maankaytt6- ja rakennuslain 54a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Kaavamuutosalue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Kaava-alueella on noin
1394m2 suuruinen alue, joka on VR-Yhtyma Oy:n omistuksessa, mutta sen omistuksesta neuvotel-

laan.

2.3 Tonttijako

Alueella on sitova tonttijako.

2.4 Selvitykset

2.4.1 Luontoselvitys
Kaavamuutosalueella on tehty seuraavat luontoselvitykset:

Rauman Anderssonintien luontoselvitys, Ahlman, S. 2018, Ahiman Group Oy

Anderssonintien tutkimusalueelta ei [0ydetty lainkaan liito-oravan jatoksia, eiké soveliasta elinym-
paristba ole alueella kuin erittain pienialaisesti. Tutkimusalue on pitkalti eristaytynyt muista metsa-
lohkoista, mika vaikeuttaa lajin liikkumista paikasta toiseen. Esiintyminen on jatkossakin néin ollen
epatodenndkoista. Liito-oravan vanhoja reviireja ei mydskaan tunneta Anderssonintielta (Varsinais-
Suomen ELY-keskus 2018). Lajin esiintymista ei nain ollen tarvitse huomioida asemakaavoituk-

sessa.

Anderssonintien pesimalinnusto on hyvin tavanomaista, mutta tiheys on tyypillista korkeampi; noin
217 paria nelidkilometrid kohden. Tiheyteen vaikuttaa ns. reunavaikutus, jonka seurauksena eri-
laisten elinymparist6jen lajit kohtaavat pienelld alueella. Hyvin pienien alojen tiheyslaskelmat anta-
vat kuitenkin usein virheellisen lukeman, silla sattuman osuus on hyvin suuri. Kokonaisuudessaan
tutkimusalueella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttavat alueen maankayton suunnitte-
luun, silla huomionarvoisia lajeja ei esiinny.
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Anderssonintien tutkimusalue on kokonaisuudessaan voimakkaasti kulttuurivaikutuksen alaisena,
silla rakennuksia pihapiireineen ja teineen on useita. Liséksi koillisosassa on laajahko murskekentta.
Luonnontilaisuutta on hyvin suppeasti. Elinymparistot ovat hyvin tavallisia, eiké alueelta tulkittu yh-
tdan metsdalain tai muiden lakien mukaan suojeltavia luontotyyppeja. Lounaisosassa on kuitenkin
pieni kalliolaikku, joka suositetaan sailytettdvan mahdollisuuksien mukaan monimuotoisuutta yllapi-
tamaan. Lisaksi kaakkoisosassa esiintyy vanhoja kilpakaarnamantyja kahdessa ryhmassa raken-

nusten luona. Puita suositetaan sailyttdmaan mahdollisimman paljon kaavoitustydssa.

— ‘ <

- . *
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Rajaukselta 16ydettiin 178 putkilokasvia, mika on varsin suuri lukema pinta-alaan ndhden. Havai-
tuista putkilokasveista yksikdan ei lukeudu valtakunnalliseen tai alueelliseen uhanalaisuusluokituk-
seen. Alueelta ei mydskaéan tunneta uhanalaisia lajeja. Alueen maankaytélle ei ole esteita tai rajoi-
tuksia, mutta kuvassa esitetyt kolme pienialaista kohdetta suositetaan sailyttamaan mahdollisuuk-

sien mukaan. Lounaisin koskee kalliolaikkua ja kaksi itaisinta iakkaita mantyryhmia.

2.4.2 Rakennusinventointi

Alueella tehtiin rakennusinventointi vuonna 2018: Rauman Sillanpielen toimintakeskuksen kortte-

lien 251 ja 252 rakennusinventointi, Olli Joukio 2018, Satakunnan Museo.

Rakennusinventoinnin mukaan alue kuuluu kokonaisuudessaan Varvinméaki-nimiseen kallioiseen
alueeseen, jossa on nimesta paatellen toiminut aikanaan laivavarvi. Alue liittyy ainakin pohjoisosil-
taan melko vahvasti myds viereiseen rautatiealueeseen. Nykyinen Pihlmanin talo on valmistunut
mité& ilmeisimmin 1900-luvun alussa. On mahdollista, ettd alueella oli joitakin muita rakennuksia sa-
moihin aikoihin, mutta ndma ovat sittemmin havinneet. Merkittavammin alueelle ryhdyttiin rakenta-

maan 1930-luvulta l&htien, jolloin paikalle siirrettiin nykyinen Sillanpielen toimintakeskuksen paara-
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kennus. Viimeistdan téssa vaiheessa rakennettiin myds Pihlmanin paja seka Varvinméen asuinra-
kennus ja makasiini. Rakennukset ndkyvat vuonna 1940 otetussa ilmakuvassa. Alueelle on raken-

nettu merkittdvammin lisda vasta 1980-luvulta lahtien.

Korttelissa 253 sijaitsee arkkitehtonisesti vaatimaton moderni teollisuushalli, joka jaa inventoinnin
ulkopuolelle.

Korttelissa 251 sijaitsee paihdekuntoutujille tarkoitettu Sillanpielen toimintakeskus, jossa on alun
perin vuonna 1900 valmistunut ja paikalle 1930-luvulla siirretty rakennushistoriallisesti ja maisemal-
lisesti merkittava hirsirunkoinen paarakennus seka 1980- ja 1990-luvuilla valmistuneet tukiasuntori-
vitalot. Hieman idempé&na viereisella tontilla sijaitsee 1900-luvun alkupuolelle ajoittuva entinen Pihl-
manin talona tunnettu asuintontti, joka on ollut jo pidemman aikaa Sillanpielen toimintakeskuksen
kaytdssa. Asuintonttiin kuuluu erittdin hyvin sailyneet ja maisemallisesti merkittavat asuinrakennus

sekéa 1920-30-luvulle ajoittuva pajarakennus.

Korttelin 251 ithosassa sijaitsee kookas, mahdollisesti 1990-luvulla valmistunut hotelli ja liikunta-

keskus Kuntosumppu, joka jatettiin inventoinnin ulkopuolelle.

Kortteli 252 sijoittuu inventointialueen pohjoislaidalle. Korttelissa on Varvinmékena tunnettu
asuintontti, joka ajoittuu mit& ilmeisimmin 1900-luvun alkupuolelle, viimeistaan 1930-luvulle. Tontin
historia liittyy mita ilmeisimmin viereiseen rautatiehen. Nykyisin myds Sillanpielen toimintakeskuk-
sen kaytdssa olevalla tontilla on lisdksi asuinrakennuksen kanssa saman ikdinen tiilirunkoinen ma-

kasiini seka vaatimattomampia rakennuksia.

B
o

¥

AR

Kortteleissa olevista rakennuksista esitetdan suojeltaviksi tulevassa kaavaty6ssa viisi rakennusta
(Sillanpielen toimintakeskuksen p&aarakennus, nk. Pihlmanin talo seka pajarakennus, Varvinmaen

asuinrakennus seka makasiini).
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2.4.3 Maaperan haitta-aineselvitykset

Kaava-alueella tehtiin maaperan haitta-ainetutkimus vuonna 2018 (Ramboll Finland). Lisaksi tutki-
musta tdydennettiin paikalla sijainneen sepelikasan osalta loppuvuodesta 2020 ja kevaalla 2021.

Maaperatutkimuksissa tutkimusalueen maaperasta keratyista naytteista todettiin asetuksen Vna
214/2007 mukaisten ylemman ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja ja 6ljyhiilivetyja-
keita C21-C40 yhteensa 11 eri naytepisteesta. Lisaksi havaittiin jatteisyytta tai jatetayttoa useassa
naytepisteessa. Korkeimmat haitta-ainepitoisuudet seka runsain jatteisyys todettiin tutkimusalueen
itAosassa, alueilla, joilla on aikaisemmin sijainnut yhdyskuntajatteen kaatopaikka seké veneiden
talvisailytyspaikka. Talla alueella todetut haitta-aineet viittaavat maaperan pilaantumiseen kaato-
paikan, veneiden talvisailytyksen seka ratapihatoimintojen vaikutuksesta. Todettu pilaantuneisuus
keskittyy laajemmalle alueelle tutkimusalueen itdosiin. Tutkimusalueen pohjoisosassa havaittiin yk-

sittaisissa pisteissd ylemman ohjearvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Korkeimmat haitta-ainepitoisuudet todettiin tutkimusalueella sijaitsevan liikuntakeskuksen ymparis-
tossa. Tutkimusten perusteella on mahdollista, etta liikuntakeskus sijaitsee jatetayton paalla ja ra-
kennuksen alapuolinen maapera sisaltéda kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tutkimuksissa todet-
tiin kynnysarvotason ylittavia haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksia, alemman ohjearvotason ylittavia
PAH-yhdisteiden pitoisuuksia sek& ylemman ohjearvotason ylittavia oljyhiilivetyjen pitoisuuksia.
Haitta-aineiden kulkeutuminen rakennuksen sisailmaan on mahdollista, etenkin jos pitoisuudet ra-
kennuksen alapuolisessa maaperassé ovat korkeammat kuin nyt tutkituissa naytteissa. Tutkimus-
ten perusteella olisi suositeltavaa suorittaa haitta-ainemittaus myos liikuntakeskusrakennuksen si-

sailmasta.

Tutkimusten yhteydessa tehtyjen kaatopaikkakelpoisuusanalyysien perusteella alueelta poistetta-
vat maa-ainekset soveltuvat sijoitettavaksi tavanomaisen jatteen kaatopaikalle. Kaivettavan jattei-
sen maa-aineksen vaarallisuusominaisuudet on mahdollisen kaivun yhteydessa tarkasteltava uu-

delleen.
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Haitta-ainepitoisen maa-aineksen kaivu ja kasittely on luvanvaraista toimintaa, joka edellyttéa Var-
sinais-Suomen ELY-keskukselle tehtdvaa ilmoitusta pilaantuneen maaperan puhdistamisesta. Tar-
vittavista toimenpiteista tulee neuvotella viranomaisen kanssa hyvissa ajoin ennen tdiden kaynnis-

tamista.
Suurikokoisen sepelikasan ja sen ympériston haitta-aineita selvitettiin kesélla ja syksylla 2021.

Suoritetuissa maaperatutkimuksissa todettiin sinkin, lyijyn ja/tai kuparin osalta ylemman
ohjearvotason ylittavia pitoisuuksia kolmessa tutkimuspisteessa. Viitearvovertailun perusteella
maapera luokitellaan pilaantuneeksi ndiden tutkimuspisteiden edustamalla alueella. Lisaksi
sepelikasasta keratyista kokoomanéaytteista 1,2, ja 3 todettiin kuparia yli ylemman ohjearvon.
Vaikka alueella on Vna 214/2007 mukaisen viitearvovertailun perusteella maaperan puhdistus-
tarve, puhdistamista ei alueen kayttétarkoitus ja olosuhteet sekéa todettujen haitta-aineiden ominai-
suudet huomioiden arvioida kiireelliseksi.
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TUTKIMUSMERKINNAT:
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HAITTA-AINEMERKINNAT:

. haitta-aineita yli vaarallisen jétteen raja-arvon

| | haitta-aineita yli ylemman ohjearvon
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haitta-aineita yli alemman ohjearvon

yleinen virtteellinen pilaantuneisuusraja

haitta-aineita yli kynnysarvon

Alueen sepelikasassa todetut pitoisuudet tulee huomioida ja kokoomanéaytteiden 1, 2 ja 3
edustaman alueen massat tulee toimittaa asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan.
Kokoomanaytteiden 4 ja 5 edustamalla alueella massan pitoisuudet ylittivat Vna 21472007
mukaisen kynnysarvotason arseenin, kromin ja/tai kuparin osalta. Massoja voidaan kayttaa
kyseisella alueella suunnitellusti ja niiden sijoituspaikka tulee dokumentoida. Suunnitelma masso-
jen hyddyntamisesta tulee hyvaksyttaa alueellisella ymparistdviranomaisella ennen massojen
loppusijoitusta alueelle. Mikali kokoomanaytteiden 4 ja 5 edustamia massoja kuljetetaan alueen
ulkopuolelle, tulee niiden sijoituspaikalla olla asianmukainen lupa massojen vastaanottoon /
sijoitukseen.

Tayttdmaakerroksen sisaltamat jatteet sekéa kohonneet haitta-ainepitoisuudet tulee huomioida,
mikali alueelle suunnitellaan kaivutditd. Tydnaikaisesta ymparistéteknisesta valvonnasta,
lupatarpeesta seké& menettelyisté tulee neuvotella ennen tdiden aloittamista viranomaisen kanssa.
Pilaantuneen maa-aineksen kaivaminen ja loppusijoittaminen on luvanvaraista toimintaa ja asiasta

on tehtava ymparisténsuojelulain 136 8:n mukainen ilmoitus Varsinais-Suomen ELY-keskukselle.

Sepelikasa on poistettu loppuvuodesta 2021.

2.4.4 Meluselvitys

Kaava-alueella tehtiin meluselvitys loppuvuodesta 2022, Ramboll Finland Oy.

Ohjearvojen mukaisesti asuinkiinteistojen ulko-oleskelualueiden melutilanne tulee tayttéda 55 dB
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paivalla ja 50 dB yolla. Tiukempaa uusien alueiden y6ohjearvoa 45 dB ei sovelleta vanhoilla alu-

eilla, joille ei esitetd uutta rakentamista.

Alueella paivaajan ohjearvo 55 dB tai ydajan ohjearvo 50 dB ei ylity kaava-alueella nykytilassa si-
jaitsevien asuinrakennusten piha-alueilla. Ennustetilanteen melutaso kasvaa hieman verrattuna ny-
kytilanteeseen. Ennustetilanteessa ydajan meluun vaikuttaa myds lisdantynyt tavarajunaliikenne.
Uuden katuyhteyden varrella (684-2-252-2) oleva asuinrakennus ja tontti sijoittuu osin paivaajan 55
dB ja ybajan 50 dB ylittavalle vydhykkeelle kadun puoleiselta osaltaan. Tontin lansi- luoteis- ja poh-
joisosa tayttaa kuitenkin melun ohjearvot. Vastaavasti tontilla 684-2-252-2 paivaajan ohjearvo

55 dB tai y6ajan ohjearvo 50 dB ei ylity asuinrakennusten sisépihan piha-alueilla.

2.4.5 Tarina ja runkomeluselvitys

Kaava-alueella tarind- ja runkomeluselvitys loppuvuodesta 2022, Ramboll Finland Oy.

Raportissa tehdyt arviot perustuvat vuonna 2022 tehtyihin varahtelymittauksiin

Tutkimusten perusteella junaliikenteen aiheuttamat tarinat alittavat suositusarvot ihmisen
hairioksi kokemalle tarindlle koko Anderssonintien kaava-alueella, eikd kohteessa

siten ole tarvetta tarindhaittojen erilliselle huomioinnille.

Varahtelymittauksiin perustuvan tarkastelun perusteella runkomeluarvot alittavat
asuinrakennuksille asetetun runkomelun suositusarvon 35 dB koko tarkastelualueella,

eiké kohteessa siten ole tarvetta runkomeluhaittojen erilliselle huomioinnille.
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava.

Satakunnan maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011 ja se on saanut lainvoiman 13.3.2013 kor-
keimman hallinto-oikeuden paéatoksella. Kaava-aluetta koskevat seuraavat merkinnat ja maarayk-

set:

kk Kaupunkikehittamisen kohdevythyke
Merkinnélla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittdmispolitikan alueidenkaytdllisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vyo-
hykkeitd, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita

alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkeita kehitetddn eheyttamalla olemassa
olevienkeskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seké turvaamalla viher- ja vir-
kistysverkon jatkuvuus seké palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-

telussa tulee edistaa elinymparisttjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla
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rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamall& joukkoliiken-
teen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden seka merkittavien kulttuuriympéristdjen tulee olla alu-
eidenkayton suunnittelun lahtékohtina.

Kehittamissuositus: Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yk-

sityiskohtaisemmalla seudullisella maankéayton suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvythyke
Merkinnélla osoitetaan vythykkeita, joihin kohdistuu merkittavia matkailun kehittamis-
tarpeita. Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriympéristd- ja maisemamatkailun

kehittamisen kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumaarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytén suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elin-

keinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitet-
taessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirtei-

den sailyttdminen.

Merkinnélla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavydhyke (konsultointivydhyke).

Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista lai-
toksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta
ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunni-
teltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata

mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Alueen lansipuolella on

Merkittdva luontomatkailun kehittdmisen kohdevydhyke (mv-3), johon kohdistuu luontomat-
kailun, luonnon virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen seka luonnonsuojelun kehittamis- ja

yhteensovittamistarpeita.
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e Satamatoimintojen kehittdmisen kohdealue (Is). Merkinnélla osoitetaan niiden kauppasata-
mien lahialue, johon kohdistuu satamatoimintojen alueiden kayttoon liittyvia laajennus ja

kehittamistarpeita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotan-
non alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Ymparistoministerit vahvisti 3.12.2014 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 1. Vahvistamispaatoksen yhteydessa ymparistoministerio hylkasi kaavasta
tehdyt viisi valitusta. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman 6.5.2016 korkeimman hal-

linto-oikeuden paatoksella.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 alueelle ei ole osoitettu tuulivoimatuotannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvéksyi Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 17.5.2019 ja
kaavasta tuli lainvoimainen 1.7.2019. Kaavan teemana ovat energiantuotanto; turve, bioenergia ja

mahdollisesti tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia. Muita teemoja ovat soiden moninaiskaytto (kas-

vuturve, soiden suojeluja virkistyskaytt6), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparis-
tot.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 alue sijaitsee palvelujen alueella.
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P Palvelujen alue
Merkinnélla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita.
Alueelle voidaan sijoittaa myds tilaa vaativan erikoistavarakaupan yksikoita.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon
tarpeiden perusteella palvelujen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoita
silloin, kun kyseiset yksik6t ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee
kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttdd. Kaupan mitoitus
tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman poh-
jalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen

3.2 Yleiskaavat

i, O 0.

i

Ote: Yleiskaava 2030

Yleiskaavassa 2030 (hyvaksytty 25.3.2019) alue on osoitettu selvitysalueeksi (SEL), silla satama-
laajennukseen liittyvat raideliikenteen ratkaisut vaikuttavat alueen kayttoon. Kaava- alueen poikki
on osoitettu uusi ratalinjaus, joka on toinen satamalaajennusalueelle Jarviluotoon johtavista vaihto-

ehtoisista ratalinjauksista.
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Alue on osoitettu paadosin Virkistysalueeksi (V), Kuntosumpun alue kuuluu Palvelujen ja hallinnon

alueeseen (P) ja lansiosan tontti on Teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Kaava-alue kuuluu kokonaan Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suoja-

vybhykkeelle (konsultointivydhyke).

\Y,

svl

Virkistysalue.
Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtendinen virkistysreittiverkosto. Erityisesti tulee

kehittaa yhteyksia meren rantaan ja turvata virkistysalueet ranta-alueella.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue on tarkoitettu paéasiassa muille kuin kaupallisille palveluille. Merkittavien
kaupallisten hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Teollisuus- ja varastoalue.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan ja liikkenteen aiheuttamat
vaikutukset. Pohjavesialueelle sijoittuvalle teollisuusalueelle ei tule sijoittaa uutta poh-
javeden laadulle riskid aiheuttavaa toimintaa.

Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke (konsul-
tointivyohyke).

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintojen sijoittamista suojavythykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon an-

tamiseen.
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Ote: Keskustan osayleiskaava

Aluetta koskee 25.8.2003 hyvaksytty Rauman keskustan osayleiskaava. Osayleiskaavassa Sillan-
pielen alue ja Kuntosumppu on osoitettu Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), lantisin
tontti Teollisuus- ja varastoalueeksi (T) ja naiden valissa on suojaviheraluetta (EV). Rata-alue on

osoitettu Rautatieliikenteen alueeksi (LR).

3.3 Asemakaavat

Alueella on voimassa (23.1.2986 vahvistettu) asemakaava AK260, jossa osoitettu rata-alue (LR),
sisaltden myos lastausalueen, Anderssonintien katualue ja siihen liittyva puisto (VP), Teollisuus- ja

varastorakennusten korttelialue (T) seka Sillanpielen aluetta ymparoiva suojaviheralue (EV).

Asemakaavassa AK268 (vahvistettu 25.5.1990) on Urheilutoimintaa (YU) ja Sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa (YS) palvelevien rakennusten korttelialue seka naiden valissa suojaviheraluetta
(EV).

Asemakaavassa AK280 (vahvistettu 29.4.1994) on osoitettu Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue(T-7/k). Alueella saa olla tiloja kierratettavan tavaran myyntia varten. Lisaksi kaavassa
on osoitettu osa Karjalankadun katualueesta seka ohjeellinen teollisuusraidealue (Irt) seka siihen

liittyva tasoristeys (tr).

Karjalankadun ja Satamakadun katualuetta on lisdksi asemakaavoissa AK 150 (vahvistettu
9.12.1985) ja AK242 (vahvistettu 18.3.1970).
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3.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen 30.3.2009, voimaantulo-
paiva oli 3.4.20009.
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4. Asemakaavan muutoksen tavoitteet ja vaihtoehtoiset ratkaisut

4.1 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Alueelle osoitetaan uusi
katuyhteys Anderssonintien kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja liittyma Karjalanka-
dulle poistuu. Tarkoituksena on osoittaa myos yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida

alueen kulttuurihistorialliset arvot.

4.2 Tavoitteiden suhde ylemman asteen kaavoihin

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ja kaavaratkaisu ovat ylempien kaavatasojen mukaiset ja kaava
tarkentaa ylemman asteen kaavojen tavoitteita mm. tulevaisuuden sataman ratayhteys. Merkitta-
vimmat muutokset liittyvat korttelin sisaisiin likenneratkaisuihin ja likenneturvallisuuden parantami-

seen.

4.3 Vaihtoehtoiset lilkenneratkaisut

Liikenneturvallisuuden lisaamiseksi ja ongelmallisen vartioimattoman tasoristeyksen poistamiseksi
tarkasteltiin erilaisia liikenneratkaisuja seka niiden vaatimia tilavarauksia. Anderssonintien linjausta
on liséksi tarkoitus muuttaa siten, etta kadun paésuuntana on Anderssonintie-Suojantie ja Satama-
katu liittyy tasoliittymanad Anderssonintiehen. Suunnittelussa on otettu huomioon myds erikoissuu-

ret ajoneuvoyhdistelmat, sujuva ja turvallinen yhteys lastausalueelle ja kuntokeskuksen pysakdinti-

paikalle, maasto ja korkeusolosuhteet (mahdollinen louhinta) seka kevyenliikenteen reitisto.

Liikenneratkaisuina tutkittiin neljaa vaihtoehtoa, joista kolmessa toteutettaisiin uusi katuyhteys Sa-
tamakadulta:

vel uusi katuyhteys radan varressa

ve2 uusi katuyhteys kuntokeskuksen lounaispaadysta

ve3 uusi katuyhteys Sillanpielen alueen poikki

Neljannessa vaihtoehdossa ve4 siirrettaisiin Karjalankadun linjausta, jolloin liittyméan tasoristeys

jéisi paikoilleen, mutta sen turvalaitteille saataisiin vahan enemman tilaa.
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Vaihtoehto 1 on tavoitteen mukainen, mutta uusi katuyhteys ei mahdu nykyiselle katualueelle vaan
edellyttdd Kuntosumpun tontin kaventamista noin 4m levyisella kaistaleella. Lisdksi katualueesta
tulee nykyisté laajempi. Uuden kadun linjaus kulkee myds hyvin lahella Pihimanin taloa, jolla on
suojeluarvoja. Pihlmanin talon eteldpuolella olevat kilpikaarnaménnyt jaévat kadun alle. Linjaus

edellyttdéd tukimuurin rakentamista.

Vaihtoehto 2 on tavoitteen mukainen, mutta linjaus on mutkikas ja korkeusaseman takia vaatii laa-
jan tilavarauksen seka louhintaa. Uuden kadun linjaus kulkee myds hyvin lahella Pihimanin taloa,
jolla on suojeluarvoja. Linjaus edellyttaa tukimuurin rakentamista. Pihimanin talon etelapuolella ja

Kuntosumpun paadyssa olevia kilpikaarnamantyja ei voida sailyttaa.

Vaihtoehtoa 3 on arvioitu seka kiertoliittymalla ettd ilman. Vaihtoehto on tavoitteen mukainen,
mutta siind Sillanpielen alue ja varsinkin Pihimanin pihapiiri (paja ja asuinrakennus) lohkaistaan
kahtia, mika vaikeuttaa alueen kayttda. Erilliseksi jadneelle Pihlmanin talolle paasy olisi myos hyvin

haasteellista jarjestaa. Linjaus edellyttdd tukimuurin rakentamista.

Vaihtoehto 4 tarkoittaa, ettd nykyinen tasoliittyma jaa paikoilleen ja liikenneturvallisuutta pyritdan
lisddmaan turvalaitteilla (puomit). Ratateknisen tarkastelun (Sitowise 2021) perusteella tasoristeys
saadaan lainsaadanndllisesti ja ratateknisesti ratkaistua, mutta liikenneturvallisuuden kannalta
vaihtoehto on edelleen ongelmallinen ja tasoristeyksen rakentaminen saattaa osoittautua suhteelli-
sen kalliiksi. Vaihtoehto edellyttaa lisdksi Karjalankadun siirtdmista ja likenteellisesti tamékaan rat-
kaisu ei ole hyva.

Vaihtoehtoja arvioitiin toimivuuden, liikenneturvallisuuden ja kustannusten nakékulmasta ja asema-

kaavamuutoksen pohjaksi valittiin vaihtoehto 2.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Rauman Satama Oy:n vetdmasséa tyosuojeluryhméassa on tunnistettu rautatietoimintaan liittyvia
vaaroja ja keskeisimmat tunnistetut turvallisuusriskit liittyvat raiteiden kanssa risteaviin kulkuvayliin
(tasoristeykset). VR:n turvallisuusilmoitusten perusteella riski Kuntosumpun tasoristeyksessa on
erittain korkea ja Satama on esittanyt vaihtoehtoisen tieyhteyden osoittamista Kuntosumpun kiin-
teistolle.

5.2 Suunnittelun vaiheet

5.2.1 Aloitus

Kaavoitusjaosto teki paatoksen asemakaavamuutoksen aloittamisesta 23.1.2018 hyvéksyess&aén
Kaavoitusohjelman 2018 (48). Kaavoituskatsauksessa 2018 olleet kaavat kuulutettiin vireille
4.4.2018.

Alueella tehtiin erilaisia selvityksia seka kartoitettiin erilaisia likennevaihtoehtoja vuosien 2018-
2021 aikana. Liikenneratkaisua on arvioitu yhdessa kaupungin eri toimialojen seka sataman

kanssa.

Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin 4.11.2021 ja se

l&hetettiin alueen maanomistajille ja naapureille seka eri viranomaisille.

5.2.2 Asemakaavaluonnos

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaluonnoksen kokouksessaan 15.3.2022 (KVJ 208)

Asemakaavan muutosluonnos (AK 02-319) seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahta-

villa 24.3.-28.4.2022 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa seka nettisivuilla.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide.
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Lausunnot saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Vaylavirastolta, Ympadristo- ja lupalautakunnalta ja Tekniselta valiokunnalta, terveydensuojeluviran-

omaiselta, Rauman satamalta seka Satakunnan hyvinvointialueelta.

Satakunnan pelastuslaitos ja sivistysvaliokunta eivét lausuneet asemakaavan luonnosvaiheesta.
Ymparisto- ja lupalautakunnalla, Tekniselta valiokunnalla tai terveydensuojeluviranomaisella ei ol-

lut huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

5.2.3 Asemakaavaehdotus

Kaavoitusjaosto hyvaksyi lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet seka kaavaehdotuksen ko-
kouksessaan 21.2.2023 12 §

Asemakaavan muutosehdotus (AK 02-319) oli nahtavilla 24.3. — 26.4.2023.

Asemakaavamuutoksesta ei saatu muistutuksia.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot Vaylavirastolta, Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Satakuntaliitolta ja Satakunnan Museolta. Lausunnot seka vastineet lausuntoihin ovat
litteena.

Saatujen lausuntojen perusteella korjattiin teknisena korjauksena kaavakartan yleismaaraysten viit-
taus virheelliseen tonttinumeroon, tarkennettiin suojelumaaraysta seka taydennettiin kaavaselos-

tusta.

5.2.4 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Vireilletulo kuulutettiin 4.4.2018 Kaavoituskatsauksen 2018 yhteydessa.

Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin 4.11.2021 ja se

l&hetettiin alueen maanomistajille ja naapureille seka eri viranomaisille.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 24.3.-28.4.2022 valisen ajan. Luonnoksesta saatiin yksi mielipide.

Kaavaluonnosta ja kaavaehdotusta on valmisteltu yhteistydssa aluepalveluiden seka ja kiinteisto-
ja mittaustoimen kanssa. Liikenneratkaisua on arvioitu yhdessa kaupungin eri toimialojen seka sa-

taman kanssa.
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Kaavaluonnoksesta pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot 23.5.2022

mennessa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti 24.3. — 26.4.2023.
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6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa Varvinmaen rinteille on osoitettu alueita nykyisille toiminnoille: sosiaalitoimelle,

teollisuuteen seka kuntokeskukselle majoitustoimintoineen.

Kaavassa osoitetaan kulku suunnittelualueen itdosaan uuden Anderssonintielta lahtevan katulin-
jauksen kautta. Samalla poistuu littymamahdollisuus Karjalankadulle, jolloin myds vaarallinen rau-

tatien tasoristeys poistuu kaytdsta.

Yleiskaavan mukaiselle raideyhteydelle on osoitettu ohjeellinen ratavaraus suojaviheralueen poikki

ratapihalle; ratavarauksen toteuttaminen edellyttdd uutta asemakaavamuutosta.

6.2 Korttelialueet ja mitoitus

Asemakaavamuutosalue on paaosin 20 958m? suojaviheraluetta (EV) ja merkittava osa 13 314m?
on myos osoitettu Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaan kayttéon (YS).

Kuntokeskuksen tontti, 4 784m? on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa

toimisto- ja varastotiloja, majoitustiloja seké& urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia (KTU).

Korttelin 251 pysakointitarvetta palvelemaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA). Alueen
kautta osoitetaan kulku myos rautatien lastausalueelle (ajo). Tavoitteena on, etté raskas liikenne ei
kulje kuitenkaan ensisijaisen pysakointialueen poikki, jolloin raskas liikenne ja asiointilikenne se-
koittuvat, vaan sille voidaan osoittaa erillinen ajoyhteys. Katualueen kaéanttépaikka, pysakdintialu-

een rajaus ja ajoyhteyden sijainti seka tilavaraus tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) sijoittuu kaava-alueen lansiosaan ja on kooltaan
noin 5 906m?.

Alueella on yhteensa viisi suojeltua rakennusta ja lisarakentamismahdollisuuksia on lahinna Sillan-

pielen korttelialueilla seké teollisuusalueella.
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6.3 Suhde maakunta- ja yleiskaavaan

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan ja osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavassa on otettu huomioon myds yleiskaavassa 2030 esitetyt tulevaisuuden ratayhteydet.
Vuonna 2019 hyvaksytyssa Rauman yleiskaavassa 2030 on esitetty Jarviluodon satamalaajennus-
alue ja kaksi vaihtoehtoista ratayhteytta Jarviluotoon. Naita ratayhteyksia ei ole vield vuonna 2013
hyvaksytyssa keskustan osayleiskaavassa. Jarviluodon satamalaajennus ja siihen mahdollisesti
liittyvat liikenneratkaisut ovat tulevaisuuden tavoitteita ja niiden tavoitevuosi ulottuu yleiskaavan ta-
voitevuottakin pidemmalle. Vaihtoehtoisilla ratavarauksilla varaudutaan toimintaymparistén muu-
toksiin, mutta samalla turvataan mahdolliset yhteydet logistisesti ja huoltovarmuudenkin kannalta
merkittévalle satama-alueelle. Tassa vaiheessa ei siis ole tarkoituksenmukaista rajata toista raide-
vaihtoehtoa pois, vaan varautua molempiin mahdollisiin reitteihin; uuden raideyhteyden osoittami-
nen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen on hyvin haastavaa. Koska raideyhteyden toteut-
taminen ei ole tassé vaiheessa vield ajankohtaista, se on syytd osoittaa asemakaavatasolla reitti-
varauksena, mikd varmistaa, etta raidelinjaus on tarvittaessa olemassa ja se voidaan uudella ase-
makaavamuutoksella ottaa kayttoon, kun linjaus ja tarkemmat suunnitelmat varmistuvat. Keskus-
tan osayleiskaavaa on uusittu tarpeellisin osin ja myds lansiosan uusiminen tullee ajankohtaiseksi
lahivuosina. Ratalinjausvaihtoehtojen vertailu ja siihen liittyva toteutusvaihtoehdon valinta tullaan
tekemaan uudessa osayleiskaavatydssa. Siina yhteydessa arvioidaan raidevaihtoehtojen vaikutuk-

set ja tehdaan yleiskaavan sisaltdvaikutusten mukainen tarkastelu.

Raidelinjaus on tulevaisuuden aluevaraus ja sen toteuttaminen edellyttdd uuden asemakaavamuu-
toksen tekemista. Talla asemakaavamuutoksella ei raidetta ole mahdollista toteuttaa. Tassa te-
keilla olevassa asemakaavassa oleellista ja tarkoituksenmukaista on kuitenkin osoittaa Yleiskaa-
vassa 2030 esitetty ohjeellinen varaus ratayhteydelle, jotta lahitulevaisuuden maankaytolla ei es-
tetd ja haitata mahdollisesti tulevaisuudessa tarvittavaa ratayhteyttd. Ratayhteyden toteuttaminen

edellyttda siis seka osayleiskaavan ettd uuden asemakaavan laatimista.
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6.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

joitustiloja seka urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia.

- Toimitilarakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa toimisto- ja varastotiloja, ma-
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA Patceo)

- Suojaviheralue.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

/s

Puhdistettava maa-alue. Alueen maapera on paikoin pilaantunut. Pilaantunut
maapera on puhdistettava ennen kuin alueella ryhdytdan rakennus- tai maanra-
kennustoimenpiteisiin.

/saa3

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

+ __ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

535 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/ rakennuspaikan pinta-alaan.

Katu.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Jarviluodon satamalaajennukselle johtava ohjeellinen ratavaraus. Varauksen to-
teuttaminen edellyttdd uutta asemakaavamuutosta, jossa huomioidaan myos ra-
tayhteyden vaikutukset.

Ohjeellinen teollisuusraiteelle varattava alueen osa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkintd osoittaa, kuinka monta tyontekijaa kohti on osoitettava yksi pyora-
paikka.
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6.5 Nimisto

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
polkupyodrapyséakaintipaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle si-
joittaa.

Alueen osa, jota on hoidettava siten, etta luonnonympariston ominaispiirteet séi-
lyvat.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta on hoi-
dettava ja korjattava siten, etta sen alkuperaiset tai iakastéd muutosajankohtaa
edustavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys sailyte-
taan.

Ohjeellinen Jarviluodon ratavarauksen suoja-alue.

Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen tai muuhun maapintaa muuttavaan tydhon ryhtymista.

YLEISMAARAYS

Alueella on useita suojeltavia rakennuksia, jotka muodostavat merkittavan koko-
naisuuden pihapiireineen. Uudisrakennusten tulee sopeutua tahan kokonaisuu-
teen seka sijainniltaan, mittakaavaltaan ettd ulkomuodoltaan ja yksityiskohdil-
taan. Tontteja 2-251-4 ja 2-252-3 koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

Alueella sijaitsevaa puustoa on pyrittdva sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan
seké pihapiireissa, suojaviheralueella etta katualueella.

Taydennysrakentamisessa tulee huomioida alueen melutasot ja kiinnittda huo-
miota piha-alueiden melusuojaukseen mm. rakennusten ja rakenteiden sijoitta-
misella.

Liikennesuunnittelussa on huomioitava erilaisten liikennemuotojen yhteensovit-
taminen ja turvattava liikenneturvallisuus erityisesti kavelyssa ja pyorailyssa.
Polkupyorapyséakaintipaikat tulee sijoittaa kulkuvaylien ja sisdankayntien yhtey-
teen ja niiden suositellaan olevan saalta suojattuja seka runkolukituksen mah-
dollistavia.

Luonnoksessa on nimetty uusi katu Varvinmaeksi.
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7 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen merkittdvimmat vaikutukset ovat padasiassa liikenteellisia ja lisaavat liikennetur-

vallisuutta, kun yksi vartioimaton rautatien tasoristeys poistuu.

Uuden katuyhteyden rakentaminen edellyttda kuitenkin mm. louhintaa ja maanmuokkausta ja suo-
javiheralueen pinta-ala pienenee. Myos liikenneymparistd muuttuu merkittavasti etenkin Andersso-

nintien ja Satamakadun liittyma&ssa.

Katualueen laajentaminen mahdollistaa my6s teollisuusalueen ja sataman valisen entista sujuvam-
man yhteyden, kun Suojantie-Anderssonintie on mahdollista maaritella padsuunnaksi ja Satama-

katu liittyy tasoliittymana Anderssonintiehen.

Kaavamuutoksen yhteydessa on paivitetty tietoja mm. rakennussuojelusta, luontoarvoista ja pi-

laantuneesta maaperasta.

Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen kulttuurihistorialliset arvot ja osoitettu rakennusinventoin-
nin perusteella suojeltavat rakennukset, joita ei voimassa olevassa kaavassa ole suojeltu. Raken-
nusinventoinnissa suojeltavaksi arvotettu Pihimanin talo ja& kaavaratkaisussa hyvin lahelle tielin-

jausta, mutta yhteys pajarakennukseen ja muuhun alueeseen kuitenkin sailyy.

Kaava-alue sijoittuu satama- ja teollisuusalueen seka ratapiha- ja lastausalueen yhteyteen. Ympa-
risto ja sen mittakaava on siis hyvin karkea. Toisaalta metsainen Varvinméaki ja Sillanpielen toimin-
takeskuksen alue kulttuurihistoriallisesti merkittavine rakennuksineen on oma erillinen saarek-

keensa teollisuus- ja liikenneympariston keskella. Taman vuoksi kaavan yleismaarayksisséa on oh-
jausta pihapiirien ja puuston sdilyttdmisestéd sekd mahdollisen uudisrakentamisen sopeuttamisesta

ymparistoon.

Uusi katulinjaus sijoittuu hyvin lahelle Sillapielen itaisinta rakennusta, ns. Pihimanin taloa. Valitussa
likenneratkaisussa ve2 uusi katuyhteys sijoittuu hyvin lahelle rakennusta, mutta rakennus on mah-
dollista sailyttda, vaikka se edellyttdékin tukimuurin rakentamista. Erilaisten likennemuotojen yh-
distdminen, kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten sailyttdminen sek& haasteelliset kor-
keusolosuhteet vaikeuttavat liikenneturvallisen reitin suunnittelua. Uusi katuyhteys, joka mahdollis-

taa vaarallisen tasoristeyksen poistamisen, edellyttaa louhimista ja puuston kaatamista.
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Luontoselvityksessa ei esitetty maankaytolle esteita tai rajoituksia, mutta suositeltiin kolmen melko
pienialaisen kohteen sailyttamista mahdollisuuksien mukaan. Naisté lounaisin, kalliolaikku sijoittuu
suojaviheralueelle ja osittain tulevaisuuden ohjeelliselle ratavaraukselle. Kaksi idkasta mantyryh-
maa jaa uuden katuyhteyden alle, tilanpuutteen ja korkeuserojen vuoksi niitd ei ole mahdollista
kiertda ja niiden osittainen sailyttaminenkaan ei ole jarkevaa. Yleismaarayksiin on kuitenkin lisatty-

suositus puiden sailyttdmisestd mahdollisuuksien mukaan seka kortteli ettéa katualueilla.

Alueella tehtyjen selvityksen perusteella kaavaan on osoitettu puhdistettavia maa-alueita.

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia ovat lahinn& uuden katulinjauksen aiheuttamat vaiku-
tukset eli suojaviheralueen supistuminen, kasvillisuuden raivaaminen ja louhinta. Ratkaisussa on
huomioitu erityisesti kevyen liikenteen yhteydet, verkoston tukeminen ja liikenneturvallisuus. Li-
séksi ratkaisulla tuetaan nykyisten rakennusten ja toimintojen kayttoa ja hydodyntamista.

Tehtyjen selvitysten perusteella junaliikenteen aiheuttamat térinat alittavat suositusarvot ihmisen
hairioksi kokemalle tarinalle koko Anderssonintien kaava-alueella, eikéd kohteessa siten ole tarvetta
tarinahaittojen erilliselle huomioinnille. Varahtelymittauksiin perustuvan tarkastelun perusteella run-
komeluarvot alittavat asuinrakennuksille asetetun runkomelun suositusarvon 35 dB koko tarkaste-

lualueella, eika kohteessa siten ole tarvetta runkomeluhaittojen erilliselle huomioinnille.

Meluselvityksen mukaan alueella péaivaajan ohjearvo 55 dB tai ydajan ohjearvo 50 dB ei ylity
kaava-alueella nykytilassa sijaitsevien asuinrakennusten piha-alueilla. Ennustetilanteen (vuosi
2040) melutaso kasvaa hieman verrattuna nykytilanteeseen. Ennustetilanteessa ytajan meluun
vaikuttaa myos lisaantynyt tavarajunaliikenne. Uuden katuyhteyden varrella (684-2-252-2) oleva
asuinrakennus ja tontti sijoittuu osin péaivaajan 55 dB ja ybajan 50 dB ylittavalle vyohykkeelle kadun
puoleiselta osaltaan. Tontin lansi- luoteis- ja pohjoisosa tayttda kuitenkin melun ohjearvot. Vastaa-
vasti tontilla 684-2-252-2 paivaajan ohjearvo 55 dB tai ybajan ohjearvo 50 dB ei ylity asuinraken-

nusten sisapihan piha-alueilla.

7.1 Yhteenvetotaulukko vaikutuksista

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntarakenne ei muutosta 0

Vaesto ei vaikutusta 0
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Julkiset palvelut ei muutoksia 0

Yksityiset palvelut ei muutoksia 0

TyOpaikat, elinkeinotoi- | ei muutoksia 0

minta

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva likennealue laajenee ja Varvinmaen alue tiivistyy -

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot Luontoarvot on selvitetty, kilpikaarnamé&nnyt jadvat katualu- | -
een alle ja suojaviheralueen pinta-ala pienenee.

Maisema likennealue laajenee ja louhinta muuttaa maisemaa -

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen / muutoksen suunta

Liikenne likenneturvallisuus lisédantyy +

Yhdyskuntatekninen ei muutoksia 0

huolto

Vaikutukset talouteen / muutoksen suunta

Kaavatalous Rakennetaan suhteellisen pitk&a katuyhteys, jotta voidaan -
poistaa tasoristeys

Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ymparistohairiot Ei muutoksia. 0

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen ymparistd | Ei muutoksia. 0

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Kulttuurihistoria kulttuurihistorialliset arvot on selvitetty ja huomioitu +
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8 Tulkintaohjeet

Tassa asemakaavassa on osoitettu Jarviluodon satamalaajennukselle johtava ohjeellinen ratava-
raus (Ir-varaus), mika sisaltaa tarvittavan likennealueen ja kaikki rautatiehen liittyvat laitteet seka
rakenteet sijoitetaan alueen sisaan. Taman lisaksi on osoitettu myds radan suojavythyke (sv5),
jonka tarkoituksena on estdd maankaytto, josta voi olla tulevaisuudessa haittaa tai vaaraa rautatie-
likenteelle ja radalle. Suojavythykkeen sisapuolelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta eika raken-
nusalaa, mutta sen sisdpuolella olevaa rakennusta voidaan edelleen kayttaa ja kunnostaa. Raken-

nuksella ei ole todettu olevan suojeluarvoja.
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9 Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti kun kaavamuutos tulee lainvoi-

maiseksi.
Uuden katuyhteyden toteuttamisen jalkeen alueelle johtava liittyma Karjalankadulta voidaan kat-

kaista, jolloin myds sen yhteydessa toimiva rautatien vartioimaton ja vaaralliseksi todettu tasoris-

teys poistuu.

*k%k

Kaavaty6hon ovat osallistuneet kaavoitusarkkitehti Outi Virola ja kaavavalmistelija Jussi Helminen.

Raumalla 29.5.2023

Outi Virola
kaavoitusarkkitehti

Raumalla
Rauman kaupungin tekninen toimiala / kaavoitus

Juha Eskolin
kaavoitusjohtaja
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Rauman kaupunki / kaavoitus

Asemakaavamuutos Anderssonintie AK:02-319

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Rauman Satama on esittényt liikennejarjestelyjen muuttamista Andersso-
nintien ja Karjalankadun alueella; ratayhteyden kanssa ristedvat kulku-
vaylat aiheuttavat liikkenneturvallisuusriskin. Kaavoitusjaosto teki paatoksen
asemakaavamuutoksen aloittamisesta hyvaksyessaan Kaavoitusohjelman
2018 23.1.2018 (48).

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee rautatien, Anderssonintien ja Karjalankadun rajaa-
malla alueella.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaavassa alue sijaitsee Palvelujen alueella (P), konsultointi-
vyohykkeelld (sv1) ja matkailun kehittamisvyohykkeella (mv-2).
Yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu selvitysalueeksi, vaihtoehtoisten rai-
deratkaisujen mahdollistamiseksi ja alue sijoittuu konsultointi-vyéhykkeelle.
Keskustan osayleiskaavassa (2003) alue on osoitettu Julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY), Suojaviheralueeksi (EV), Teollisuus- ja varasto-
alueeksi (T) seka Rautatieliikenteen alueeksi (LR). Kanalin varsi on kau-
punkikuvallisesti arvokasta aluetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja lahinnd 1980- ja 1990-luvuilta.
Alueella on rautatiealuetta (LR), teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T), suojaviheraluetta (EV), puistoa (VP) ja katualuetta. Kuntosum-
pun alue on osoitettu Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YU) ja Sillanpielen alue Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (YS). Katualueelle on osoitettu ohjeellinen
teollisuusraidealue (Irt) seka siihen liittyva tasoristeys (tr).

Kaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta.
Alueelle osoitetaan uusi katuyhteys Anderssonintien kautta, jolloin rautatien
vartioimaton tasoristeys ja littyma Karjalankadulle poistuu. Tarkoituksena
on osoittaa myds yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan asemakaavan laatimisen yhtey-
dessa tarvittavassa laajuudessa maankayttod- ja rakennuslain mukaisesti.
Alueella on tehty luontoselvitys, rakennusinventointi, maaperan haitta-aine-
tutkimuksia seka rata- ja likenneselvityksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi esittda muutoksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan, kun uutta kaavaa tai kaavamuutosta aletaan
suunnitella. Sill& kerrotaan kaupunkilaisille, mit& aluetta tyé koskee, miten tyéhén voi vaikut-
taa, mik& on kaavatyon aikataulu, miksi kaava tehddan ja miten kaavan vaikutuksia selvite-
taan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan tdydentdd. Toivomukset
suunnitelmaan tehtavistd muutoksista esitetddn kaavoitusosastolle (yhteystiedot [8ytyvat
tasta lehtisestd). Toivomukset on selkeinté esittéa kirjallisesti mahdollisimman pian. Mita var-
haisemmassa vaiheessa esitykset tehddan, sitd helpompi ne on ottaa huomioon.

Lisatietoja:

Rauman kaupunki Kanalinranta 3 www.rauma.fi
Kaavoitus 26100 Rauma

Kaavoitusarkkitehti puh. 044 793 3672 kaavoitus@rauma.fi
Outi Virola

Kaavavalmistelija kaavoitus@rauma.fi

Jussi Helminen

puh. 044 403 6100

Kaavoitusjaosto

Jari Laihonen, puheenjohtaja

Jyrki Soukainen, varapuheenjohtaja
Sari Seimelg, jasen

lida Lampi, jasen

Jasmin Maattd, jasen

Tomi Suvanto, toimialajohtaja, esittelija
Esko Poikela, kaupunginjohtaja
Juha Eskolin, kaavoitusjohtaja, sihteeri




R auma o | LITE 1
Diaarinro RAUM 2038/2021 Versio 02 16.3.2022
Aikataulu 2021 talvi 2021-2022 2022 2023
Vaiheet jatiedottaminen osallisille Aloitus Luonnos nahtavilla | Endotus nahtavilla 30 Hyvaksyminen kaupun-
14 paivaa paivaa ginvaltuustossa
Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Alueen maanomistajat ja vuokralaiset OAS tiedoksi Kirje Kuulutus Kuulutus
Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maan- OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
omistajat
Tekninen toimiala: toimialajohtaja, maankayt- OAS tiedoksi ja komment- | Kuulutus Kuulutus Kuulutus
toinsindori, tilapalvelujohtaja, kunnallistekniikan | teja varten
johtaja, suunnittelupaallikko, viheraluepaallikko,
rakennustarkastaja, ymparistonsuojelupaallikko
Sivistystoimiala: toimialajohtaja
Sosiaali- ja terveystoimiala: toimialajohtaja
Kaupunkikehitysjohtaja, Rauman Vesi
Aluepalopaallikko OAS tiedoksi Kommentti Kuulutus Kuulutus
Tukes OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Vaylavirasto OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Rauman satama OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Sosiaali- ja terveyslautakunta OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Tekninen valiokunta
Ympéristo- ja lupalautakunta
Terveydensuojeluviranomainen OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Satakunnan Museo OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Kuulutus
Satakuntaliitto OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Tiedoksi
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ELY
Rauman Energia Oy OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Tiedoksi
DNA Oy
Rauman lkaihmisten neuvosto OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Rauman Nuorisovaltuusto.
Rauman Vammaisneuvosto
Lehdisto OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet Mielipide OAS:sta Kirjallinen mielipide Kirjallinen muistutus ehdotuk-
Ehdotuksia kaavaa varten | luonnoksesta sesta

Kaava-aineistoon voi tutustua ndhtavillaoloaikoina kaavoituksen internetsivuilla ja palvelupiste Pyyrmanissa, Valtakatu 2. Nahtavillaoloajat kuulutetaan erik-

seen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL678).

OAS = Osallistumis- ja arviointisuunnitelma




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéksymispvm
Hyvaksyja
Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

684 Rauma Tayttamispvm

Anderssonintie

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

7,4039

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 2

27.02.2023

18.02.2021

02-319

0,0000
0,0000

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,4039 100,0 5719 0,08 0,0000 -5555

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,3342 18,0 700 0,05 -0,2898 -5607

C yhteensa

K yhteensa 0,4784 6,5 2870 0,60 0,4784 2870

T yhteensa 0,5906 8,0 2149 0,36 -0,5953 -2818

V yhteensa -0,2429

R yhteensa

L yhteensa 2,9049 39,2 0,6311

E yhteensa 2,0958 28,3 0,0185

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

5
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,4039 100,0 5719 0,08 0,0000 -5555
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,3342 18,0 700 0,05 -0,2898 -5607
YS 1,3342 100,0 700 0,05 0,1886 -2737
YU -0,4784 -2870
C yhteensa

K yhteensa 0,4784 6,5 2870 0,60 0,4784 2870
KTU 0,4784 100,0 2870 0,60 0,4784 2870
T yhteensa 0,5906 8,0 2149 0,36 -0,5953 -2818
T-7/k -0,4698 -2818
T 0,5906 100,0 2149 0,36 -0,1255

V yhteensa -0,2429

VP -0,2429

R yhteensa

L yhteensa 2,9049 39,2 0,6311

Kadut 2,6239 90,3 0,4895

LR -0,1394

LPA 0,2810 9,7 0,2810

E yhteensa 2,0958 28,3 0,0185

EV 2,0958 100,0 0,0185

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5
Asemakaava 5

Ei-asemakaava
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Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyyntd 17.03.2022

Anderssonintien asemakaavan muutos, luonnosvaihe paivatty 10.3.2022,
Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue sijaitsee Rauman kaupungin keskustan lansipuolella, ratapihan etelapuolella,
Anderssonintien ja Karjalankadun rajoittamalla alueella, noin 2 km ydinkeskustasta.

Kaavaselostuksen mukaan kaavanmuutoksen tavoitteena on parantaa alueen
likenneturvallisuutta. Suunnittelualueelle osoitetaan uusi katuyhteys Anderssonintien kautta,
jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja littyma Karjalankadulle poistuvat. Lisaksi
tarkoituksena on osoittaa yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen
(kk) ja matkailun (mv2) kehittamisvyohykkeille seka suojavyohykkeelle (sv1).

Vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja kaava on tullut voimaan 20.9.2019.
Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu palvelujen alueeksi (P).

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019.
Yleiskaavassa suunnittelualue on varattu osin palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), osin
teollisuus- ja varastoalueeksi (T) ja osin virkistysalueeksi (V), jonka lapi kulkee uusi
ratalinjaus. Ratalinjaus on toinen satamalaajennusalueelle johtavista vaihtoehtoisista
ratalinjauksista. Suunnittelualuetta koskee myds selvitysalueen merkinta (SEL). Merkinta
johtuu siita, ettd satamalaajennukseen liittyvat raideliikenteen ratkaisut vaikuttavat alueen
kayttoon.

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY)
ja teollisuus- ja varastoalueeksi (T), joiden valissa on suojaviheraluetta (EV). Rata-alue on
osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR).

Alueella on voimassa useita eri-ikaisia asemakaavoja.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenaisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrjdnkatu 20, 28100 Pori
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
Yleista

Asemakaavanmuutoksessa otetaan huomioon ohjeellisella ratavarausmerkinnalla (Ir-
varaus) Rauman koko kaupungin yleiskaavan 2030 mukainen ratalinjaus, joka on toinen
kahdesta vaihtoehdosta. Ratavarauksen mahdollinen toteuttaminen on tarkoitus kasitella
erikseen laadittavassa uudessa asemakaavanmuutoksessa. ELY-keskus pitaa "Ir-
varaus" -merkintaa ja siihen liittyvaa suojavyohykemerkintaa (sv) jossain maarin
vaikutuksiltaan epaselvina ja nakisi hyvana, etta merkintdja ja niiden vaikutuksia viela
tasmennettaisiin.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan olisi hyva, etta ratalinjausvaihtoehtoja
tarkasteltaisiin siten, ettd vaihtoehtojen valilla tehtaisiin valinta ja ettd Rauman keskustan

oikeusvaikutteista yleiskaavaa voitaisiin nailta osin paivittaa.

Kulttuuriymparisto

ELY-keskus pitda hyvana, etta alueelta on tehty rakennusinventointi (2018) ja etta
raportissa suojeltaviksi esitetyt viisi rakennusta on asemakaavan muutosluonnoksessa
merkitty suojeltaviksi. ELY-keskus nakisi kuitenkin tarpeellisena, ettéd kaavatydssa
tarkasteltaisiin myds pihapiirien sailyttdmistarvetta ja uudisrakentamisen suhdetta siihen.
Tassa yhteydessa olisi syyta tarkastella myds Varvinmaen uuden katulinjauksen
suhdetta siihen ndhden |ahimpana sijoittuvaan suojeltavaan rakennukseen seka puuston
sailyttamismahdollisuuksia.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa vaikutuksia kulttuuriymparistéén ja maisemaan on
arvioitu varsin niukasti ja arviointia nailta osin olisi ELY-keskuksen mielesta tarpeen

taydentaa.

ELY-keskus pitaisi myos hyvana, ettd rakennusinventointiraportissa mainittuja
Varvinmaelle sijoittuvia rakennelmia selvitettaisiin tarkemmin.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus ndkee hyvana, etta alueelta on vuonna 2018 laadittu luontoselvitys. ELY-
keskus pitaa valitettavana, etta valittu kaavaratkaisu nayttaisi johtavan selvityksessa
saastettavaksi suositeltujen kahden iakkaan mantyryhman jaamiseen katualueen alle.
Selvityksessa on saastettavaksi suositeltu myds suunnittelualueen lounaisosan
kalliolaikkua, jonka sailymismahdollisuus ja huomioiminen sopivalla kaavamerkinnalla
olisi syyta kaavatydssa selvittaa.

2/5
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Liikenne

ELY-keskus pitaa hyvana sita, ettd asemakaavassa on tutkittu liikenteen jarjestamista

kaavan tavoitteiden saavuttamiseksi tarkastelemalla neljaa vaihtoehtoista

liikenneratkaisua. Vaihtoehtoisista likenneratkaisuista on esitetty havainnollistavat
karttapiirrokset kaavaselostuksessa. Hyva asia on myds se, etté liikkenneratkaisua on

arvioitu yhdessa kaavan osallisten kanssa.

Asemakaavassa on osoitettu autopaikat toimitilarakennusten seka sosiaalitointa- ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueille. ELY-keskus huomauttaa, etta
autopaikkojen lisaksi myos pyorapysakainnin toteuttamisvelvoitteesta on hyva antaa maarayksia
asemakaavassa. Varmistamalla laadukkaat ja riittavat pyorapysakdintipaikat tuetaan pyéraillen
tehtyjen matkojen lisdantymista.

Maarayksessa pyorapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia saasuojan lisaksi myds
runkolukittavuudesta. Maaraykset pydrapysakdinnin toteutuksesta asemakaavassa johtavat
todennakdisemmin laadukkaiden pyorapysakadintipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja
jasentyneeseen pysakaintiin.

Ohijeita ja esimerkkeja pyorapysakointivelvoitteen maarittamiseksi maarallisesti ja laadullisesti
I6ytyy mm. Vaylaviraston ohjeita 18/2020: Pyoraliikenteen suunnittelu, s. 194
(https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18 pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf) tai
pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta: https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-
suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely.

Melu ja tarina

ELY-keskus nakee tarpeellisena tehda selvitykset melusta ja tarinasta seka antaa niiden
johdosta tarpeellisia kaavamaarayksia.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella sijaitsee kaksi Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkittya kohdetta
(Pinimaninmaen kaatopaikka ja Pihimanin kentan entinen talvisailytysalue). Kaatopaikka on ollut
merkittyna jarjestelmaan kohteena, jolla on arviointitarve (kohteen maaperassa on todettu haitta-
aineita siind maarin, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava).
Talvisailytysalue puolestaan on merkitty kohteena, jolla on selvitystarve (maaperan tilasta ei ole
tutkimustietoja).

Kaavaluonnoksen mukana toimitettujen aineistojen mukaan kaava-alueella on tehty maaperan on
tehty maaperan haitta-ainetutkimuksia vuonna 2018 ja vuosina 2020-2021. Vuoden 2018 tehtyjen
tutkimusten perusteella laaditun tutkimusraportin mukaan tutkittujen alueiden maaperassa todettiin
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisten ylemman ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia
raskasmetalleja ja Oljyhiilivetyjakeita C21-C40. Lisaksi useassa naytepisteessa havaittiin
jatteisyytta tai jatetayttdéa. Korkeimmat haitta-ainepitoisuudet seka runsain jatteisyys todettiin
tutkimusalueen itdosassa, alueilla, joilla on aikaisemmin sijainnut yhdyskuntajatteen kaatopaikka
seka veneiden talvisailytyspaikka. Raportin mukaan todettu pilaantuneisuus keskittyy laajemmalle
alueelle tutkimusalueen itdosiin. Sen sijaan tutkimusalueen pohjoisosaa ei ole riskinarviossa
arvioitu pilaantuneeksi nykyisella maankaytolla, alueella havaituista ylemman ohjearvotason
ylittavista haitta-ainepitoisuuksista huolimatta.


https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf
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Vuosien 2020-2021 tutkimukset ovat kohdistuneet kaava-alueella sijainneen sepelikasan
ymparistoon ja itse sepelikasaan. Tehdyissd maaperatutkimuksissa todettiin sinkin, lyijyn ja/tai
kuparin osalta Vna 214/2007 ylemman ohjearvotason ylittavia pitoisuuksia kolmessa
tutkimuspisteessa. Tutkimusten perusteella sepelikasan ympariston maapera luokitellaan
pilaantuneeksi naiden tutkimuspisteiden edustamalla alueella. Kaavaselostuksen mukaan
sepelikasa on poistettu alueelta loppuvuodesta 2021.

Kaavakarttaan on korttelin 251 LPA- ja KTU-alueille merkitty "saa"-merkinta. Kaavamaarayksissa
ei kuitenkaan ole erikseen annettu saa-merkintaa koskevia maarayksia. Sen sijaan kaavan
yleismaarayksiin on kirjoitettu: Alueen maaperé on paikoin pilaantunut korttelissa 251. Maaperén
mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittéé hyvissé ajoin ennen maanrakennustéihin ryhtymisté ja
tarvittaessa maaperéa on puhdistettava. Maaperédn puhdistamisesta sekd massojen sijoittamisesta
tulee neuvotella ennen téiden aloittamista viranomaisen kanssa. ELY-keskus huomauttaa, etta ko.
korttelin maaperan pilaantuneisuus on selvitetty jo vuonna 2018 ja 2020-2021 tehdyissa
maaperatutkimuksissa ja ko. alueiden on todettu olevan paikoin pilaantuneita. Pilaantuneiksi
arvioiduilla alueilla on maaperan puhdistustarve. Maaperan puhdistamiseen voidaan ryhtya
tekemalla siita ilmoitus ELY-keskukselle. ELY-keskus suosittelee, etta pilaantuneiden alueiden
maapera puhdistetaan ennen kaavan hyvaksymista. Mikali nain ei tehda, tulee kaavamaarayksiin
lisata velvoite puhdistaa maapera esim. maarayksella "Alueen maaperé on paikoin pilaantunut
korttelissa 251. Pilaantunut maaperé on puhdistettava.”

ELY-keskus haluaa kiinnittdd huomioita my6s vuoden 2018 maaperatutkimuksen raportissa esiin
tuotuun jatkotoimenpidesuositukseen koskien liikuntakeskusrakennuksen sisailmaa. Raportin
mukaan, tutkimusten perusteella on mahdollista, etta liikkuntakeskus sijaitsee jatetayton paalla ja
rakennuksen alapuolinen maapera sisaltda kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tutkimuksissa
todettiin kynnysarvotason ylittavia haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksia, alemman ohjearvotason
ylittavia PAH-yhdisteiden pitoisuuksia seka ylemman ohjearvotason ylittavia oljyhiilivetyjen
pitoisuuksia. Arvion mukaan haitta-aineiden kulkeutuminen rakennuksen sisédilmaan on mahdollista
ja tutkimusten perusteella suositellaan haitta-ainemittausten tekemista rakennuksen sisailmasta.
ELY-keskuksen tiedossa ei ole, etta sisadilmamittauksia olisi tehty.

Kaava-alueen pohjoisosan maaperan pilaantuneisuutta ei ole ELY-keskuksen kasityksen mukaan
selkeasti arvioitu. Arviota olisi taltd osin syyta tarkentaa. Vuoden 2018 maaperatutkimuksen
perusteella laaditun raportin mukaan tutkimusalueen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arviointi on tehty vertaamalla todettuja haitta-ainepitoisuuksia asetuksen 214/2007 mukaisiin
ylempiin ohjearvoihin. Tutkimuksen perusteella, Idhelld rata-aluetta, naytepisteistda KK11 ja KK12
keratyista naytteista todettiin asetuksen Vna 214/2007 mukaisten ylempien ohjearvojen ylittavia
pitoisuuksia antimonia, kuparia, lyijya ja sinkkia. Naytepisteestd KK11 todettiin alemman ohjearvon
ylittava pitoisuus oljyhiilivetyjakeita C21-C40. Nama naytepisteet sijaitsevat alueella, jolla on
Iahtétietojen mukaan sijainnut alueelta purettu ratalinja. Lisaksi naytepisteessa KK 4 ylemmat
ohjearvot ylittyvat pitoisuudet kuparin, lyijyn seka sinkin osalta. Naytepisteen KK 4 haitta-
ainepitoisuudet sijaitsevat aivan maaperan pintakerroksessa, joten niiden osalta on olemassa
kulkeutumisriski esim. tuulen mukana. Viitearvovertailun perusteella maapera on siis pilaantunutta
myds naytepisteiden KK4, KK 11 ja KK 12 alueilla, vaikka tata ei ole tutkimusraportissa selkeasti
ilmaistu. Naiden alueiden riskinarviota ei ole tarkennettu kohdekohtaisella arvioinnilla. Kyseessa
olevat naytepisteet sijoittuvat aivan kaava-alueen reunoille. Naiden alueiden maaperan
pilaantuneisuutta ei kuitenkaan ole kaavakartalla tai kaavamaarayksissa huomioitu.
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ELY-keskus paivittda kaava-aluetta koskevat MATTI-merkinnat maaperaraporttien tietojen
perusteella. Pihimaninmaen kaatopaikkaa ja Pihlmanin kentan entista talvisailytysaluetta
koskeviksi lajimerkinnoiksi muutetaan "puhdistustarve”. Lisaksi tutkittu sepelikasan alue merkitaan
MATTI-jarjestelmaan uutena kohteena, jota koskee lajimerkintd "puhdistustarve”. Myds kaava-
alueen pohjoisosan tutkittu alue (naytepisteet KK 4, KK 11 ja KK 12) merkitaan MATTI-
jarjestelmaan kohteena, jossa on puhdistustarve. MATTI-kohderaporit, joista kay ilmi
tietojarjestelmaan talletetut tiedot, toimitetaan myohemmin ELY-keskuksen toimesta kiinteiston
omistajille tiedoksi.

Muuta

Teknisend huomiona ELY-keskus toteaa, etta "Ir-varauksen" merkinnan selitys on syyta tarkistaa.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto on tehty
yhteistydssa luonnonsuojelu- ja ymparistdonsuojeluyksikdiden kanssa. Lausunto sisaltaa
myds ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

Yksikonpaallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkdpostilla Satakuntaliitto ja Alueellinen vastuumuseo (Satakunnan Museo) ja
Vaylavirasto
VARELY / Luonnonsuojelu- ja ymparistdnsuojeluyksikk® seka Liikenne ja
infrastruktuuri - vastuualue
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 18.3.2022

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN ANDERSSONINTIEN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
LUONNOKSESTA

Hanke

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee noin 2 km etdisyydella ydinkeskustasta lanteen
Rauman ratapihan eteldpuolella Anderssonintien ja Karjalankadun valiselld alueella.
Suunnittelualueeseen kuuluu eteldssa myos osa Satamakadun ja Anderssoninsillan katualueesta seka
sillan koillispuolella oleva pieni puisto. Suunnittelualueen keskiosa on rakentamatonta paikoin
luonnontilaisena sdilynytta kalliomannikkoa ja kangasmetsda. Suunnittelualueen lantiselld osalla on
teollisuus- ja varastotoimintaa ja alueen itdisten osien kiinteistot kaytetdaan paaosin
kuntoutuspalveluihin, joihin liittyy my6s majoitustoimintaa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Asemakaavan
suunnittelutyon pohjaksi on tutkittu erilaisia liikkenneratkaisuja ja on laadittu eri vaihtoehtojen
mukaisesti tarkasteluja katutilavaruksiin liittyen. Asemakaavamuutoksen luonnos perustuu
ratkaisuun, jossa lilkkenteen padsuuntaa on muutettu kulkemaan Anderssonintien ja sillan kautta
Suojantielle, jolloin kulku suunnittelualueen itaisiin osiin tapahtuu Satamakadun lantisesta jatkeesta
erkanevan Varvinmaki nimisen uuden tonttikadun kautta. Samalla tulee mahdolliseksi Kuntosumpun
tontille ja VR-Transpointin lastausalueelle johtavan vartioimattoman tasoristeyksen lapi kulkevan
liikenneturvallisuudeltaan ongelmallisen liittyman poistaminen Karjalankadulta.

Asemakaavalla on tarkoitus varautua alustavasti myds Rauman yleiskaavan 2030 sisaltavan
Jarviluodon satamaradan itdisen linjausvaihtoehdon mahdolliseen toteuttamiseen, jota varten
tehtdva paatos vaatii mydhemmin asemakaavamuutoksen laatimista alueelle. Liséksi kaavaprosessin
vhteydessa on erillisella rakennusinventoinnilla selvitetty korttelien 251 ja 252 rakennuskannan
kulttuurihistorialliset arvot seka laadittu suunnittelualueen kattava luontoselvitys ja myés maaperan
haitta-ainepitoisuuksiin liittyvat tutkimusraportit.

Kaavoitustilanne

Ympéristoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatokselld. Suunnittelualue sisaltyy kokonaan Satakunnan maakuntakaavassa kaupunkikehittamisen
kohdevyohykkeeseen (kk) ja vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohykkeeseen (sv1, konsultointivyohyke) seka ulottuu paédosin Vanhaan Raumaan ja sen
ympaéristoon osoitetun matkailun kehittamisvyohykkeen (mv2) sisdpuolelle. Lisdksi suunnittelualueen
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lansireunaan rajoittuvat Satakunnan maakuntakaavaan osoitettu koko Satakunnan rannikon kattava
matkailun kehittamisvyohykkeen (mv3) ja satamatoimintojen kehittamisen kohdealueen (lIs)
merkinnat. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Satakunnan maakuntakaavaan merkitty
paaradan Kokemaki-Rauma osuutta koskeva merkinta (pr).

Ympadristoministerion 3.12.2014 vahvistamassa ja korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016
lainvoiman saaneessa tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei ole osoitettu merkintoja.
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman kuulutuksella 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnat ja maaraykset. Aluevarausmerkintdjen osalta suunnittelualue sijoittuu paaosin Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetulle palvelujen alueelle (P, Tarvonsaari).

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019, ja se on koko kunnan aluetta kattava yleispiirteinen
aluevarauskaava. Rauman yleiskaava 2030 on oikeusvaikutteinen yleiskaava, mutta a se ei korvaa
voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja, eika ole niiden alueella voimassa. Rauman
yleiskaavassa 2030 asemakaavamuutoksen suunnittelualueen keskiosa on osoitettu virkistysalueeksi
(V). Virkistysalueen itdpuolella osa kiinteistdistd sekd Anderssoninsillan kupeessa olevan puiston alue
on osoitettu yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) ja suunnittelualueen lansiosa teollisuus-
ja varastoalueeksi (T). Suunnittelualue sijoittuu kokonaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen suojavyohykkeelle (sv1, konsultointivydhyke) ja myos satamalaajennuksen
vaatimien uusien raideliikenteen ratkaisujen maankayttévaikutuksien takia maaritellyn selvitysalueen
rajaukseen (SEL). Rauman yleiskaavaan 2030 on merkitty ratapiha-alueelta Jarviluodon satamaan
johtavalle ratayhteydelle kaksi vaihtoehtoista linjausta merkinnalla “uusi ratalinjaus”. Naista
Kalasataman ylittava itdaisempi linjaus kulkee asemakaavamuutoksen suunnittelualueen lapi.
Anderssonintien vartta pitkin kulkevana on osoitettu sillan kohdalla kanaalia ylittava merellisen
kaupunkireitin merkinta, joka liittyy yleiskaavassa hahmoteltuun virkistysverkon kokonaisuuteen.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Rauman keskustan
osayleiskaava, joka on hyvaksytty 25.8.2003. Osayleiskaavassa suunnittelualueen itdinen osa on
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), lantinen osa teollisuus- ja varastoalueeksi (T)
ja ndiden vélissa oleva alue suojaviheralueeksi (EV). Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuva
ratapiha-alue on osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR), josta pieni osa korttelin 251 laajennuksena
kuuluu koillisessa asemakaavamuutosalueeseen. Keskustan osayleiskaavassa Anderssoninsillan
lansipuolella sijaitseva Kalasataman alue seka koko kanaali rantoineen iddssa Vahamaanpuistoon asti
ulottuen on merkitty osayleiskaavassa kaupunki- tai kyldkuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen suuremmalla osalla on voimassa asemakaava, joka on
hyvaksytty 23.1.1986. Suunnittelualeen keski- ja itdosissa on voimassa 25.5.1990 hyvaksytty
asemakaava. Korttelin 251 pohjoisosassa seka Karjalankadun itdpuolella kulkevalla teollisuusraiteen
alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 29.4.1994. Karjalankadun sekd Satamakadun
katualueilla voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1985 ja 1970. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualueen lantiselle osalle sijoittuva kortteli 253 ja pohjoinen osa korttelista
251 ovat osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T ja T-7/k). Jalkimmaista
korttelia on tarkoitus laajentaa asemakaavamuutoksessa hieman pohjoiseen rautatiealueeksi
osoitetulle alueelle. Korttelin 251 Kuntosumpun toimintaan kuuluva alue on osoitettu
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Satakuntaliitto
Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
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urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Suunnittelualueen keskiosa ja
Anderssonintien varsi on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Korttelissa 252 sijaitseva Sillanpielen
toimintakeskuksen alue, johon kuuluu myés Pihlmanin talo, on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS).

Satakuntaliiton kannanotot

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi.
Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen

muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava

on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto kiittdd Rauman kaupunkia lausuntopyynnosta koskien Anderssonintien
asemakaavamuutoksen luonnosta ja toteaa, etta alueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen Rauman
keskustan osayleiskaava ohjaa ensisijaisesti asemakaavan suunnittelua. Asemakaavan
muutosluonnoksen ratkaisu on pdaosin osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Satakuntaliitto pitda hyvana, ettd asemakaavalla poistetaan liikkenneturvallisuudeltaan ongelmallinen
tasoristeysta sisaltava Karjalankadun liittyma seka selkeytetdan lilkenteen paasuunta huomioiden
myds Anderssonintie-Suojantie reitilla liikkuvat erikoissuuret ajoneuvoyhdistelmat.
Asemakaavaluonnoksen pohjana olevan liikenneratkaisun valinta on asemakaavaselostukseen
sisallytetyn tutkittujen vaihtoehtojen vertailussa (4.3) perusteltu useasta nakékulmasta.
Satakuntaliitto esittda asemakaavaluonnoksen jatkokehittelyn yhteydessa viela tutkittavaksi keinoja,
joilla Varvinmaen katualueen tarkemmassa toteutuksessa voidaan turvata nykyista ratkaisua
paremmin luonnon ympadristdn ja rakennetun ympadristén arvojen sdilyminen seka eri
lilkennemuotojen yhteensovittaminen.

Satakuntaliitto kiinnittda huomiota siihen, ettd asemakaavamuutoksessa on osoitettu
suojaviheralueen lapi kulkevana Jarviluodon satamaan johtava ohjeellinen ratavaraus, mika on
satamaraiteen linjausvaihtoehto VE5. Raideyhteys on osoitettu Rauman yleiskaavassa 2030, mutta ei
sitd ole merkitty 2000-luvun alussa laadittuun Keskustan osayleiskaavaan. Satakuntaliitto katsoo, etta
merkittava maankayttoon laajasti vaikuttava ratalinjaus tulisi ensisijaisesti ratkaista osayleiskaavassa.
Mikali ndhdaan tarpeellisena sisallyttda ohjeellinen ratavaraus asemakaavamuutokseen
ehdotusvaiheessakin, tulisi ratalinjausten vaihtoehtojen vertailua seka valintaa koskevaa
paatoksentekoprosessia ja muuta ratayhteyden toteuttamiseen liittyvaa selvitysaineistoa selostaa
kaavan lahtotiedoissa tarkemmin. Osayleiskaavasta puuttuvan satamaraiteen toteutuksella on
suunnittelualuetta laajemminkin vaikutuksia, jonka takia Satakuntaliitto esittdaa harkittavaksi
asemakaavamuutoksen MRL 39 §:n mukaisen yleiskaavan sisdltdvaatimusten mukaisen tarkastelun
mukaan liittdmista ehdotusvaiheen selostukseen. Satamaan johtavan ratayhteyden linjauksen
valinnalla on vaikutusta myds Rauman yleiskaavan 2030 muiden tavoitteiden toteutumiseen.
Asemakaavamuutoksen luonnokseen aluevarauksella osoitettu ratalinjaus toteutuessaan halkaisisi
kahtia Iahiympariston virkistysalueenakin toimivaa suojaviheraluetta ja muuttaisi sen luonnetta
merkittavasti. Lisaksi tama muutos heikentdisi Rauman yleiskaavassa 2030 hahmotellun
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§ Regional Council of Satakunta 01.06.2022 id: 123397

Tiedoksi:

viherverkoston muodostamisen edellytyksia. Silla olisi vaikutuksia Rauman keskustan ja
Pet3jaksen/Fafangan vilisen viheryhteyden kehittdmiseen sekd merellisen kaupunkireitin
toimivuuteen suunnittelualueella. Naista syista Satakuntaliitto katsoo, etta asemakaavamuutoksen
vaikutustenarvioinnissa tulisi tarkastella riittavalla tavalla Sataman ratayhteyden asiaa, vaikka sen
toteuttamista asemakaava suoraan ei mahdollistakaan.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella muuta lausuttavaa Anderssonintien asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

Lausunnon on laatinut maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi, p. 044 711 4348
yhteistydssa liikennesuunnittelija Esa Perttulan kanssa.

SATAKUNTALIITTO

Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sdahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300
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Rauman kaupunki
Kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite

Aihe

Lausuntopyynténne 17.3.2022

Anderssonintie AK muutos luonnos, paivatty 10.3.2022

Anderssonintien asemakaavan muutos laitettiin vireille 23.1.2018 ja kaavamuutosta
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin 4.11.2021. Suunnittelualue
sijaitsee Varvinmaki-nimiselld kallioisella alueella, joka sijoittuu keskustan ja
sataman valiselle alueelle noin 2 km:n etaisyydelle ydinkeskustasta. Pohjoisessa
alue rajautuu Rauman ratapihaan ja muissa ilmansuunnissa Karjalankatuun ja
Anderssonintiehen. Varvinmaen muuta ymparistda korkeammalle kohoava keskiosa
on rakentamaton ja lIahes luonnontilainen.

Suunnittelualue kasittaa kolme korttelia. Alueen lansiosassa korttelissa 253 sijaitsee
arkkitehtonisesti vaatimaton moderni teollisuushalli. Korttelissa 251 sijaitsee
paihdekuntoutujille tarkoitettu Sillanpielen toimintakeskus, jossa on alun perin
vuonna 1900 valmistunut ja paikalle 1930-luvulla siirretty rakennushistoriallisesti ja
maisemallisesti merkittava hirsirunkoinen paarakennus seka 1980- ja 1990-luvuilla
valmistuneet tukiasuntorivitalot. Naiden itdpuolella sijaitsee 1900-luvun alkupuolelle
ajoittuva PihImanin talona tunnettu entinen asuintontti, joka on Sillanpielen
toimintakeskuksen kaytdssa. Tontilla on myds 1920-1930-luvulle ajoittuva
pajarakennus. Korttelin 251 itdosassa sijaitsee kookas, mahdollisesti 1990-luvulla
valmistunut hotelli ja liikuntakeskus Kuntosumppu. Kortteli 252 sijoittuu
inventointialueen pohjoislaidalle ja kasittda Varvinmakena tunnetun, 1900-luvun
alkupuolelle ajoittuvan asuintontin. Tontin historia liittyy todennakdisesti viereiseen
rautatiehen. Nykyisin Sillanpielen toimintakeskuksen kaytdssa olevalla tontilla on
asuinrakennuksen lisdksi saman ikainen tiilirunkoinen makasiini seka
vaatimattomampia rakennuksia.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa
likenteellisesti vaativan paikan liikkenneturvallisuutta osoittamalla alueelle uusi
katuyhteys Anderssonintien kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja
littyma Karjalankadulta poistuu. Kaavaselostuksen mukaan tarkoituksena on
osoittaa myos yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot. Kaavaselostuksessa on esitetty nelja eri
liikennejarjestelyvaihtoehtoa, ja niistd on esitetty havainnollistavat karttapiirrokset.

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
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Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa (lainvoimainen 13.3.2013)
kaupunkikehittdmisen (kk) ja matkailun kehittdmisvyohykkeille (mv2) seka
suojavyohykkeelle (sv1). 17.5.2019 hyvaksytyssa ja 20.9.2019 voimaan tulleessa
vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu palvelujen alueeksi (P).

25.3.2019 hyvaksyttiin Rauman yleiskaava 2030. Suunnittelualue on varattu
yleiskaavassa osin palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), osin teollisuus- ja
varastoalueeksi (T) seka osin virkistysalueeksi (V). Suunnittelualue on osoitettu
my0s selvitysalueeksi (SEL), silla satamalaajennukseen liittyvat raideliikenteen
ratkaisut vaikuttavat alueen kayttéon. Suunnittelualueen poikki pohjois-
eteldsuuntaisesti on osoitettu uusi ratalinjaus, joka on toinen
satamalaajennusalueelle Jarviluotoon johtavista vaihtoehtoisista ratalinjauksista.

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PY) ja teollisuus- ja varastoalueeksi (T), joiden valissa on
suojaviheraluetta (EV). Rata-alue on osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR).

Aluetta koskee 25.8.2003 hyvaksytty Rauman keskustan osayleiskaava.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu osittain Julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY), osittain Teollisuus- ja varastoalueeksi (T) seka naiden valiin
sijoittuvaksi suojaviheralueeksi (EV). Rata-alue on osoitettu Rautatieliikenteen
alueeksi (LR).

Alueella on voimassa viisi eri-ikaista asemakaavaa.

Suunnittelualue ei sijoitu mihinkdan arvokkaaksi luokiteltuun kulttuuriymparistoon.
Alueella toteutettiin vuonna 2018 Satakunnan Museon toimesta rakennusinventointi,
jonka yhteydessa inventoitiin ja arvotettiin kortteleiden 251 ja 252 padosin 1930-
luvulle ajoittuva rakennuskanta. Suunnittelualueen lansiosassa korttelissa 253
sijaitseva arkkitehtonisesti vaatimaton teollisuushalli seka Karjalankadun varrella
sijaitsevaa hotelli Kuntosumppu jaivat inventoinnin ulkopuolelle. Inventoinnin
yhteydessa kortteleissa olevista rakennuksista esitetiin suojeltavaksi tulevassa
kaavatydssa viisi rakennusta (Sillanpielen toimintakeskuksen paarakennus, nk.
Pihlmanin talo ja pajarakennus, Varvinmaen asuinrakennus seka makasiini.)
Inventoinnin yhteydessa kiinnitettiin huomiota my6s Varvinmaen pohjoisreunalla
sijaitseviin kallioon valettuihin portaisiin ja pohjamalliltaan pyéreisiin alustoihin,
joiden tarkastelu jai kuitenkin pintapuoliseksi ja kayttétarkoitus epaselvaksi.

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9
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Rakennelmien ja niiden sijainnin perusteella tehtiin tulkinta, etta ne liittyvat
mahdollisesti sodan aikaiseen ilmapuolustukseen.

Satakunnan Museon kannanotto

Satakunnan Museo pitaa erittain hyvana, etta aluetta koskevassa
rakennusinventoinnissa suojeltaviksi esitettavat rakennukset on merkitty
suojeltaviksi myds asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen kaavakartassa.
Rakennusten ulkoasussa saattaa olla nahtavilla myds hyvin sailyneita iakkaita
ajallisia kerrostumia. Museo esittaa, etta kaavaluonnoksessa esitettyyn merkintaa
sr12 koskevaan maaraykseen tulisi tehda pieni lisays: [...] Rakennusta on
hoidettava ja korjattava siten, ettd sen alkuperéiset tai idkastd muutosajankohtaa
edustavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja véritys séilytetééan.

Suunnittelualue on suurelta osin kallioista rinnetta, minka vuoksi esimerkiksi
Sillanpielen toimintakeskuksen paarakennus sekd Pihimanin talon pihapiiri erottuvat
kauas ja ne ovat kaupunkikuvan kannalta erittdin merkittavia. Myos suojeltaviksi
merkittyjen rakennusten pihapiirien ja kasvillisuuden sailymiseen tulisi kiinnittaa
huomiota. Kaavaluonnoksessa esitetyista liikennejarjestelyvaihtoehdoista
vaihtoehto 4 turvaisi parhaiten suunnittelualueen rakennetun ympariston seka
pihapiirien sailymisen, mutta kaavaselostuksen mukaan ratkaisu olisi edelleen
liikenneturvallisuuden kannalta ongelmallinen. Vaihtoehto 3 uhkaisi alueen
kulttuuriympariston arvojen sailymista merkittavasti halkaisemalla Sillanpielen
toimintakeskuksen alueen seka Pihimanin talon pihapiirin. Vaihtoehto 1 seka
kaavaluonnokseen valittu vaihtoehto 2 rajautuvat hyvin [&helle Pihimanin talon
pihapiiria ja sen asuinrakennusta. Nama vaihtoehdot vaativat kaavaselostuksen
mukaan laajemman tilavarauksen, tukimuurin rakentamisen seka vaihtoehto 2:n
tapauksessa myds louhintaa. Museo katsoo, etta kaavan vaikutuksia
kulttuuriymparistéon ja maisemaan tulisi tdydentaa ja havainnollistaa lisda kaavan
ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Satakunnan Museo
tekee alueella tarkastuksen liittyen Varvinmaen pohjoisreunalla kallioon valettuihin

rakennelmiin.

Satakunnan Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Porin kaupunki
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Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosl6f, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Porin kaupunki
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RAUMAN KAUPUNKI Kokouspaiva LITE 3
Ympadristo- ja lupalautakunta 3.5.2022

35§

RAUM/2038/10.02.03/2021

Lausunto Anderssonintien (AK:02-319) kaavamuutoksen luonnosvaiheesta

Ymparisto- ja lupalautakunta 35 § 3.5.2022

Asian esittely

Ehdotus

Paatosehdotus

P&déatos

Ympaéristonsuojelupaallikkd Juha Hyvarinen 18.3.2022:

Anderssonintien asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liikkenneturvallisuutta.
Nykyinen rautatien vartioimaton, vaaralliseksi koettu, tasoristeys ja littyma Karjalankadulle poistuisi
osoittamalla kulku kortteliin 251 (mm. Kuntosumppu) uuden Anderssonintieltd l1dhtevan katulinjauksen
kautta. Yleiskaavan mukaiselle raideyhteydelle on osoitettu ohjeellinen ratavaraus.

Kaavoitus pyytad ymparistd- ja lupalautakunnan lausuntoa luonnosvaineesta 23.5.2022 mennessa.
Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: www.rauma.fi/02-319-
anderssonintie

Aluetta on 1900-luvulla taytetty nykykaytanndn mukaan téhan soveltumattomilla aineksilla. Kaava-
alueen korttelin 251 maapera on paikoin pilaantunut. Alueen maaperaa on tutkittu, mutta
|&jityshistoriasta johtuen on mahdollista, ettaa maaperaa kaivettessa l8ytyy nyt vield tuntemattomatonta
pilaantuneisuutta. Asemakaavaluonnoksen yleismaardys edellyttda, ettd maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus selvitetaan hyvissa ajoin ennen maanrakennustdihin ryhtymista ja tarvittaessa maapera
on puhdistettava. Maaperan puhdistamisesta sekd massojen sijoittamisesta tulee neuvotella ennen
téiden aloittamista ymparisténsuojeluviranomaisen kanssa. Ei ole tiedossa, ettd maaperan
pilaantuneisuudesta olisi aiheutunut haittaa. Lahtékohtaisesti luvallistamisessa kyse voisi olla
rakennettavan uuden tieyhteyden kaivuutoiden jatteiden kasittelyn jatelain mukaisesta ohjauksesta ja
valvonnasta.

Rakennustarkastaja Timo Heinila 20.4.2022:

Rakennusvalvontaviranomaisen osalta asemakaavaluonnoksesta ei ole huomautettavaa.

Ymparistdnsuoielupaallikkd Juha Hyvarinen 22.4.2022:

Ymparisto- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, ettei asemakaavaluonnoksesta ole huomautettavaa.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.
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Tekninen valiokunta

104 §

25.5.2022

RAUM/2038/10.02.03/2021

Kaavalausunto: Anderssonintie 02-319

Tekninen valiokunta 104 § 25.5.2022

Asian esittely

Ehdotus

Paatésehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Lisatietojen antaja

Suunnittelupaallikkoé Pajuoja Riikka 18.5.2022:

Kaavoitus on pyytanyt teknisen valiokunnan lausuntoa asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheesta.
Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: https://www.rauma.fi/02-
319-anderssonintie/

Anderssonintien asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liilkenneturvallisuutta. Alueelle
osoitetaan uusi katuyhteys Anderssonintien kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja littyma
Karjalankadulta poistuu. Tarkoituksena on osoittaa myds yleiskaavan mukainen raideyhteys.

Aluepalvelut

Aluepalvelut on ollut mukana asemakaavatydssa ja erityisesti rautatien tasoristeyksen poisto on
likenneturvallisuuden kannalta erittain tarkea toimenpide. Asemakaavan laadittaessa on tehty
vaihtoehtoterkasteluja uudesta katuyhteydesta ja sen tarvitsemasta tilavarauksesta. Uuden
katuyhteyden toteuttamisen jalkeen alueelle johtava liittyma Karjalankadulta voidaan katkaista, jolloin
myos sen yhteydessa toimiva rautatien vartioimaton ja vaarallinen tasoristeys poistuu. Kaavatyon
yhteydessa on laadittu katutilatarkastelut, jossa on esitetty uudelle katuyhteydelle eri vaihtoehtoja.
Lilkenndinnin kannalta kannalta vaihtoehto 1 on suorin ja erityisesti raskaan liikkenteen kannalta paras
vaihtoehto. Asemakaavaehdotus on nyt laadittu vaihtoehdolla 2, joka ratkaisee asemakaavan tavoitteet,
mutta linjauksessa on kaarteita ja linjaus on suurelta osin leikkauksessa.

Maankavttoinsindori Asikainen Ari-Pekka 18.5.2022:

Kiinteistd ja mittaustoimi

Asemakaavamuutos edellyttaa kiinteisto- ja mittaustoimelta kiinteistonmuodostustoimenpiteita
(tonttijaon laadinta seka tonttien lohkominen). Lisaksi autopaikkojen korttelialueen (kaavamerkintd LPA)
osalta tulee tehtavaksi maakauppa yksityisen maanomistajan kanssa, jotta pysakointitontti on
muodostettavissa.

Suunnittelupaallikk®d Pajuoja Riikka 18.5.2022:

Tekninen valiokunta paattaa saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut asiat. Teknisella valiokunnalla ei
ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Toimialajohtaja Suvanto Tomi 18.5.2022:

Tekninen valiokunta paattaa hyvaksya suunnittelupaallikon tekeman ehdotuksen.

Toimialajohtajan poissa ollessa: Teknisen valiokunnan puheenjohtaja Lehti Rainer 25.5.2022:

Tekninen valiokunta paattaa hyvaksya toimialajohtajan tekeman paatdsehdotuksen.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttdinsindori Asikainen Ari-Pekka
puh. 044 403 60071
ari-pekka.asikainen@rauma.fi

suunnittelupaallikké Pajuoja Riikka
puh. 044 567 9243
rilkka.pajuoja@rauma.fi
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Rauman kaupunki
Kaavoitus

PL 104

26101 Rauma
kirjaamo@rauma.fi

Lausunto Anderssonintie kaavamuutoksen luonnosvaiheesta (AK:02-319)

Rauman kaupungin kaavoitus on pyytanyt Satakunnan hyvinvointialueelta
10.2.2023 lausuntoa Anderssonintien kaavamuutoksen luonnosvaiheesta
(AK:02-319). Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen
likenneturvallisuutta osoittamalla alueelle uusi katuyhteys Anderssonintie
kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja liittyma Karjalankadulta
poistuu. Satakunnan hyvinvointialueen lausunto koskee vaihtoehtoisia
likenneratkaisuja (VE 1-4).

Vaihtoehdot 1 ja 2 ovat Sillanpielen toimintakeskuksen toiminnan kannalta
parhaat. Molemmissa kulku Sillanpielen toimintakeskuksen
padrakennukselle helpottuu. Tall4 hetkella tontille vie jyrkké maki, johon
ajoneuvot jaavéat varsinkin talviaikaan helposti jumiin. Satakunnan
pelastuslaitos on myds tuonut toimijalle esiin maen jyrkkyyden tuomat
haasteet pelastustoiminnalle. Molemmissa vaihtoehdoissa uuden kadun
linjaus kulkee hyvin lahelld Pihimanin taloa, mika edellyttaa tukimuurin
rakentamista.

Vaihtoehto 3 edellyttdisi Sillanpielen ja Pihimanin pihapiirin kahtia lohkaisua,
miké vaikeuttaisi alueen kaytt6a ja Sillanpielen toimintakeskuksen toiminnan
kannalta katsottuna vaikeuttaisi toimintaa huomattavasti. Vaihtoehto 3
haittaa Satakunnan hyvinvointialueen Sillanpielen toimintakeskuksen
toimintaa merkittavasti.

Vaihtoehto 4 ei vaikuttaisi Sillanpielen alueeseen millaan tapaa, mutta sen
mukana ei myodskaan tulisi Sillanpielen toimintakeskuksen alueelle kulkua
helpottavaa reittia.

Satakunnan hyvinvointialue toivoo suunnittelun jatkuvan vaihtoehdon 2
mukaan, ja toivoo suunnitteluprosessissa huomioitavan Sillanpielen
toimintakeskuksen mahdollinen laajentuminen toiminnan kasvaessa.

Satakunnan hyvinvolntialue
Y-tunnus 3221304-3 kifjaamo.sataha@satakunta.fi
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Kan@l apala, Tekninen johtaja, Satakunnan hyvinvointialue

Satakunnan hyvinvointialue
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Vaylavirasto
Trafikledsverket

Rauman kaupunki
Kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

Viite: lausuntopyyntd 17.3.2022 (RAUM/2038/10.02.03/2021)

Lausunto Anderssonintien asemakaavan muutosluonnoksesta (AK 02-319)

Vaylavirasto

Vayladvirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakdkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee  Rauman ratapihan eteldpuolella, Anderssonintien ja
Karjalankadun rajaamalla alueella. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa
alueen liikenneturvallisuutta. Alueelle osoitetaan uusi katuyhteys Anderssonintien
kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja liittyma Karjalankadulta poistuu.
Tarkoituksena on osoittaa myds yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttdd, etta kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tdrindhaitat.
Melun- ja tarindntorjunnassa tulee Kkiinnittda erityista huomiota haittojen
ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatydn yhteydessa
tulee laatia riittavat selvitykset melun ja térinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta
tarvittavat kaavamaardykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatdksen (993/1992)
mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja
rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittda VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on
huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai
vaihteiden ylityksesté aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-
keskuksen oppaan Melun- ja tdrindntorjunta maankdytdén suunnittelussa (2/2013)
mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AF-max).
Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkdd maankayttéa ilman asianmukaisia
selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n
laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita
2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi

www.vayla.fi


mailto:kaavoitus@rauma.fi

Lausunto 2 (3) LITE 3

VAYLA/7912/03.01.02/2021
22.4.2022

ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiesta (VTT:n
tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkda maankayttéa ei tule
osoittaa tarindherkille alueille ilman tdrindanvaimennustoimenpiteitd edellyttavaa
kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarindlle herkalld maaperalld kuten savikolla tarina voi
ulottua jopa yli 200 metrin padhan radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarindlle
herkimpida rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.
Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta.
Mikdli nama ovat lahellda toisiaan, voi maaperan vardhtely siirtyda ja voimistua
rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetarinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tarind ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa
Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60
mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttétarkoitus on sellainen, etta
likenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tdrinastd ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdrinan arvioimiseksi maankdayton
suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetdrindn arviointiin
(VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetarindn arviointi
(VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvia
suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkdisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja
tarinantorjuntatarve syntyy. Na&in ollen Vayldvirasto ei osallistu uuden maankayton
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Téma asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.
Véylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntija, maankaytté Ville Vuokko.
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Asemakaavamuutos Anderssonintie (AK 02-319)

Luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot

Asemakaavamuutoksen (AK 02-319) luonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nah-
tavilla 24.3. — 28.4.2022 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2 A) seka inter-

netissa.
Asemakaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide.

Lausunnot saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Ymparisto- ja lupalautakunnalta ja Tekniselta valiokunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta, Rau-

man satamalta sek& Satakunnan hyvinvointialueelta.
Satakunnan pelastuslaitos ja sivistysvaliokunta eivat lausuneet asemakaavan luonnosvaiheesta.

Ymparisto- ja lupalautakunnalla, Tekniselta valiokunnalla tai terveydensuojeluviranomaisella ei ol-

lut huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
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Mielipidetiivistelméa ja kaavoittajan vastine mielipiteeseen

Mielipide 1
Mielipiteessa esitetaan kysymyksia LPA-alueen kaytostd, ajoyhteydesta tontille 684-2-251-2 seka

pilaantuneen maaperdn maarayksesta.

Kaavoituksen vastine

Autopaikkojen korttelialue LPA on osoitettu korttelin 251 kayttdon, joten se palvelee tarvittaessa
my6s kaavamuutoksen mukaista tonttia 684-2-251-5. Tontti 684-2-251-5 voi vuokrata alueelta tar-
vitsemansa alueen pysakdintikayttdon ja tontille voidaan liittya joko uudelta katuyhteydelta tai auto-

paikkojen korttelialueen (LPA) kautta.

Tontin 684-2-251-5 maapera on paikoin pilaantunut ja se on puhdistettava ennen kuin alueella ryh-

dytdan rakennus- tai maanrakennustoimenpiteisiin.

ELY-keskus halusi lausunnossaan kiinnittda huomioita myds vuoden 2018 maaperatutkimuksen
raportissa esiin tuotuun jatkotoimenpidesuositukseen koskien liikuntakeskusrakennuksen sisail-
maa. Asemakaavamuutoksessa rakennuksen kayttétarkoitus sailyy nykyisellaan ja Rauman kau-
pungilla ei ole tiedossa tehtyja sisdilmamittauksia.
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Lausuntotiivistelmat ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin

Varsinais-Suomen ELY-keskus 23.5.2022

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan olisi hyva, etta Yleiskaavassa 2030 esitettyja ratalinjausvaih-
toehtoja tarkasteltaisiin siten, etta vaihtoehtojen valilla tehtaisiin valinta ja ettd Rauman keskustan

oikeusvaikutteista yleiskaavaa voitaisiin néilté osin paivittaa.

ELY-keskus pitaa "Ir-varaus"-merkintaa ja siihen liittyvaa suojavythykemerkintda (sv) jossain maa-
rin vaikutuksiltaan epaselvina ja nakisi hyvana, etta merkintdja ja niiden vaikutuksia viela tasmen-

nettaisiin.
Kulttuuriymparisto

ELY-keskus pitaa hyvana, etta alueelta on tehty rakennusinventointi (2018) ja etta raportissa suo-
jeltaviksi esitetyt viisi rakennusta on asemakaavan muutosluonnoksessa merkitty suojeltaviksi.
ELY-keskus nékisi kuitenkin tarpeellisena, ettd kaavatydssa tarkasteltaisiin myds pihapiirien sailyt-

tamistarvetta ja uudisrakentamisen suhdetta siihen.

Tassa yhteydessa olisi syyta tarkastella myods Varvinmaen uuden katulinjauksen suhdetta siihen
nahden l&himpana sijoittuvaan suojeltavaan rakennukseen seka puuston sailyttamismahdollisuuk-
sia. Kaavan vaikutusten arvioinnissa vaikutuksia kulttuuriymparistdon ja maisemaan on arvioitu

varsin niukasti ja arviointia nailtd osin olisi ELY-keskuksen mielestéa tarpeen taydentaa.

ELY-keskus pitaisi myds hyvana, etta rakennusinventointiraportissa mainittuja Varvinméaelle sijoit-

tuvia rakennelmia selvitettaisiin tarkemmin.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus nékee hyvéana, ettd alueelta on vuonna 2018 laadittu luontoselvitys. ELY-keskus pitaa
valitettavana, etta valittu kaavaratkaisu nayttaisi johtavan selvityksessa saastettavaksi suositeltujen
kahden iakkdan mantyryhman jadmiseen katualueen alle. Selvityksessa on séastettavaksi suosi-
teltu myo6s suunnittelualueen lounaisosan kalliolaikkua, jonka sailymismahdollisuus ja huomioimi-

nen sopivalla kaavamerkinnalla olisi syyta kaavatydssa selvittaa.

Liikenne
ELY-keskus pitdd hyvana sitd, ettd asemakaavassa on tutkittu likenteen jarjestamista kaavan ta-

voitteiden saavuttamiseksi tarkastelemalla neljaa vaihtoehtoista liikenneratkaisua. Vaihtoehtoisista
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likenneratkaisuista on esitetty havainnollistavat karttapiirrokset kaavaselostuksessa. Hyva asia on
my0s se, etta liikenneratkaisua on arvioitu yhdesséa kaavan osallisten kanssa.

Asemakaavassa on osoitettu autopaikat toimitilarakennusten seka sosiaalitointa- ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialueille. ELY-keskus huomauttaa, ettéa autopaikkojen liséksi
myo6s pyorapysakainnin toteuttamisvelvoitteesta on hyva antaa maarayksia asemakaavassa. Var-
mistamalla laadukkaat ja riittévat pyorapyséakdintipaikat tuetaan pyoréaillen tehtyjen matkojen li-
saantymista. Maarayksessa pyodrapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia saasuojan
lisdksi myds runkolukittavuudesta. Maaraykset pyorapysakainnin toteutuksesta asemakaavassa
johtavat todennakoisemmin laadukkaiden pyorapyséakdintipaikkojen toteutukseen ja edelleen siis-

tiin ja jAsentyneeseen pysakointiin.
Melu ja tarind

ELY-keskus nékee tarpeellisena tehda selvitykset melusta ja tarinasta seka antaa niiden johdosta
tarpeellisia kaavamaarayksia.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella sijaitsee kaksi Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkittya kohdetta
(Pihimaninméaen kaatopaikka ja Pihlmanin kentén entinen talvisailytysalue). Kaatopaikka on ollut
merkittyna jarjestelmaan kohteena, jolla on arviointitarve (kohteen maaperassa on todettu haitta-
aineita siind maarin, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava). Talvisailytys-
alue puolestaan on merkitty kohteena, jolla on selvitystarve (maaperan tilasta ei ole tutkimustie-
toja).

Kaavaluonnoksen mukana toimitettujen aineistojen mukaan kaava-alueella on tehty maaperéan
haitta-ainetutkimuksia vuonna 2018 ja vuosina 2020-2021. Vuoden 2018 tehtyjen tutkimusten pe-
rusteella laaditun tutkimusraportin mukaan tutkittujen alueiden maaperassa todettiin Valtioneuvos-
ton asetuksen 214/2007 mukaisten ylemman ohjearvojen ylittévid pitoisuuksia raskasmetalleja ja
Oljyhiilivetyjakeita C21-C40. Lisaksi useassa naytepisteessa havaittiin jatteisyytta tai jatetayttoa.
Korkeimmat haitta-ainepitoisuudet seka runsain jatteisyys todettiin tutkimusalueen itdosassa, alu-
eilla, joilla on aikaisemmin sijainnut yhdyskuntajatteen kaatopaikka seka veneiden talvisailytys-
paikka. Raportin mukaan todettu pilaantuneisuus keskittyy laajemmalle alueelle tutkimusalueen ita-
osiin. Sen sijaan tutkimusalueen pohjoisosaa ei ole riskinarviossa arvioitu pilaantuneeksi nykyisella
maankaytolla, alueella havaituista ylemman ohjearvotason ylittavista haitta-ainepitoisuuksista huo-

limatta.
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Vuosien 2020-2021 tutkimukset ovat kohdistuneet kaava-alueella sijainneen sepelikasan
ympadristdon ja itse sepelikasaan. Tehdyissa maaperatutkimuksissa todettiin sinkin, lyijyn ja/tai
kuparin osalta Vna 214/2007 ylemman ohjearvotason ylittavia pitoisuuksia kolmessa tutkimuspis-
teessa. Tutkimusten perusteella sepelikasan ympariston maapera luokitellaan pilaantuneeksi nai-
den tutkimuspisteiden edustamalla alueella. Kaavaselostuksen mukaan sepelikasa on poistettu

alueelta loppuvuodesta 2021.

ELY-keskus huomauttaa, ettd korttelin 251 maaperéan pilaantuneisuus on selvitetty jo vuonna 2018
ja 2020-2021 tehdyissa maaperatutkimuksissa ja ko. alueiden on todettu olevan paikoin pilaantu-
neita. Pilaantuneiksi arvioiduilla alueilla on maaperan puhdistustarve. Maaperan puhdistamiseen
voidaan ryhtya tekemalla siitd ilmoitus ELY-keskukselle. ELY-keskus suosittelee, ettd pilaantunei-
den alueiden maapera puhdistetaan ennen kaavan hyvaksymista. Mikali nain ei tehdg, tulee kaa-
vamaarayksiin lisata velvoite puhdistaa maapera esim. maarayksella "Alueen maapera on paikoin

pilaantunut korttelissa 251. Pilaantunut maaperéa on puhdistettava.”

ELY-keskus haluaa kiinnittd& huomioita my6s vuoden 2018 maaperatutkimuksen raportissa esiin
tuotuun jatkotoimenpidesuositukseen koskien liikuntakeskusrakennuksen sisdilmaa. Raportin
mukaan, tutkimusten perusteella on mahdollista, etta liikuntakeskus sijaitsee jatetayton paalla ja
rakennuksen alapuolinen maaperéa sisaltdd kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tutkimuksissa
todettiin kynnysarvotason ylittavia haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksia, alemman ohjearvotason
ylittavia PAH-yhdisteiden pitoisuuksia sekd ylemman ohjearvotason ylittavia éljyhiilivetyjen
pitoisuuksia. Arvion mukaan haitta-aineiden kulkeutuminen rakennuksen siséilmaan on mahdollista
ja tutkimusten perusteella suositellaan haitta-ainemittausten tekemista rakennuksen sisailmasta.

ELY-keskuksen tiedossa ei ole, etta sisailmamittauksia olisi tehty.

Kaava-alueen pohjoisosan maaperan pilaantuneisuutta ei ole ELY-keskuksen késityksen mukaan
selkeasti arvioitu. Arviota olisi talta osin syyta tarkentaa. Vuoden 2018 maaperatutkimuksen
perusteella laaditun raportin mukaan tutkimusalueen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arviointi on tehty vertaamalla todettuja haitta-ainepitoisuuksia asetuksen 214/2007 mukaisiin
ylempiin ohjearvoihin. Tutkimuksen perusteella, lahella rata-aluetta, naytepisteistd KK11 ja KK12
keratyista naytteista todettiin asetuksen Vna 214/2007 mukaisten ylempien ohjearvojen ylittavia
pitoisuuksia antimonia, kuparia, lyijya ja sinkkia. Naytepisteestd KK11 todettiin alemman ohjearvon
ylittdva pitoisuus oljyhiilivetyjakeita C21-C40. Nama naytepisteet sijaitsevat alueella, jolla on

l&htotietojen mukaan sijainnut alueelta purettu ratalinja. Lisaksi ndytepisteessa KK 4 ylemmat
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ohjearvot ylittyvat pitoisuudet kuparin, lyijyn sek& sinkin osalta. Naytepisteen KK 4 haitta-ainepitoi-
suudet sijaitsevat aivan maaperan pintakerroksessa, joten niiden osalta on olemassa kulkeutumis-
riski esim. tuulen mukana. Viitearvovertailun perusteella maapera on siis pilaantunutta myos nayte-
pisteiden KK4, KK 11 ja KK 12 alueilla, vaikka tata ei ole tutkimusraportissa selkedasti ilmaistu. Nai-
den alueiden riskinarviota ei ole tarkennettu kohdekohtaisella arvioinnilla. Kyseessa olevat nayte-
pisteet sijoittuvat aivan kaava-alueen reunoille. Naiden alueiden maaperan pilaantuneisuutta ei kui-

tenkaan ole kaavakartalla tai kaavamaarayksissa huomioitu.

Kaavoituksen vastine

Vuonna 2019 hyvaksytyssa Rauman yleiskaavassa 2030 on esitetty Jarviluodon satamalaajennus-
alue ja kaksi vaihtoehtoista ratayhteytta Jarviluotoon. Naita ratayhteyksia ei ole vield vuonna 2013
hyvaksytyssa keskustan osayleiskaavassa. Jarviluodon satamalaajennus ja siihen mahdollisesti
liittyvat likenneratkaisut ovat tulevaisuuden tavoitteita ja niiden tavoitevuosi ulottuu yleiskaavan ta-
voitevuottakin pidemmalle. Vaihtoehtoisilla ratavarauksilla varaudutaan toimintaymparistén muu-
toksiin, mutta samalla turvataan mahdolliset yhteydet logistisesti ja huoltovarmuudenkin kannalta
merkittavalle satama-alueelle. Tassa vaiheessa ei siis ole tarkoituksenmukaista rajata toista raide-
vaihtoehtoa pois, vaan varautua molempiin mahdollisiin reitteihin; uuden raideyhteyden osoittami-
nen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen on hyvin haastavaa. Koska raideyhteyden toteut-
taminen ei ole tassé vaiheessa vield ajankohtaista, se on syytd osoittaa asemakaavatasolla reitti-
varauksena, mikd varmistaa, etta raidelinjaus on tarvittaessa olemassa ja se voidaan uudella ase-
makaavamuutoksella ottaa kayttdoon, kun linjaus ja tarkemmat suunnitelmat varmistuvat. Keskus-
tan osayleiskaavaa on uusittu tarpeellisin osin ja myds lansiosan uusiminen tullee ajankohtaiseksi

|[ahivuosina.

Raidelinjaus on siis tulevaisuuden aluevaraus ja sen toteuttaminen edellyttda uuden asemakaava-
muutoksen tekemista. Talla asemakaavamuutoksella ei raidetta ole mahdollista toteuttaa. Raiteen
sijainnista ja sen edellyttamasta tilavarauksesta on tehty suunnitelma, mutta varsinainen radan

mahdollistava asemakaava edellyttaisi mahdollisesti viela tarkempia suunnitelmia.

Tassd asemakaavassa on osoitettu Jarviluodon satamalaajennukselle johtava ohjeellinen ratava-
raus (Ir-varaus), mika sisaltaa tarvittavan liikennealueen ja kaikki rautatiehen liittyvét laitteet seka
rakenteet sijoitetaan alueen sisdan. TAman liséksi on osoitettu myds radan suojavydhyke, jonka
tarkoituksena on estaa maankéaytto, josta voi olla tulevaisuudessa haittaa tai vaaraa rautatieliiken-

teelle ja radalle. Suojavyohykkeen sisapuolelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta eikd rakennus-
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alaa, mutta sen sisapuolella olevaa rakennusta voidaan edelleen kayttaa ja kunnostaa. Rakennuk-
sella ei ole todettu olevan suojeluarvoja. Suojavyohykkeen tarkka linjaus seka sen vaikutukset arvi-

oidaan tarkemmin ratalinjauksen mahdollistavassa kaavassa.

Ohjeellisen ratavarauksen seka sen suojavyohykkeen kaavamaarayksia seka niiden tulkintaohjeita

on tarpeen tasmentaa.

Kaava-alue sijoittuu satama- ja teollisuusalueen seka ratapiha- ja lastausalueen yhteyteen. Ympa-
risto ja sen mittakaava on siis hyvin karkea. Toisaalta metsainen Varvinméki ja Sillanpielen toimin-
takeskuksen alue kulttuurihistoriallisesti merkittévine rakennuksineen on oma erillinen saarek-

keensa teollisuus- ja likenneympariston keskella. Tamén vuoksi kaavan yleismaarayksiin on syyta
lisaté ohjausta pihapiirien ja puuston sailyttdmisesta sek&d mahdollisen uudisrakentamisen sopeut-

tamisesta ymparistoon.

Uusi katulinjaus sijoittuu hyvin [&helle Sillapielen itaisinta rakennusta, ns. Pihlmanin taloa. Valitussa
likenneratkaisussa ve2 uusi katuyhteys sijoittuu hyvin lahelle rakennusta, mutta rakennus on mah-
dollista sailyttaa, vaikka se edellyttdakin tukimuurin rakentamista. Erilaisten likennemuotojen yh-
distaminen, kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten sailyttdminen seké haasteelliset kor-
keusolosuhteet vaikeuttavat liikenneturvallisen reitin suunnittelua. Uusi katuyhteys, joka mahdollis-
taa vaarallisen tasoristeyksen poistamisen, edellyttdé louhimista ja puuston kaatamista.

Luontoselvityksessa ei esitetty maankaytolle esteita tai rajoituksia, mutta suositeltiin kolmen melko
pienialaisen kohteen sailyttamista mahdollisuuksien mukaan. Naista lounaisin, kalliolaikku sijoittuu
suojaviheralueelle ja osittain tulevaisuuden ohjeelliselle ratavaraukselle. Kaksi idkasta mantyryh-
maa jaa uuden katuyhteyden alle, tilanpuutteen ja korkeuserojen vuoksi niité ei ole mahdollista
kiertda ja niiden osittainen sdilyttdminenkaan ei ole jarkevaa. Yleismaarayksiin on kuitenkin syyta

lisata suositus puiden sailyttdmisestd mahdollisuuksien mukaan seké kortteli etta katualueilla.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa vaikutuksia kulttuuriymparistéon ja maisemaan on tarpeen tay-

dentaa.

Lausunnossa ja mm. rakennusinventoinnissa on nostettu esille Varvinméen rakennelmat. Varvin-
maen paalla sijaitsi 1940-luvulla ns. Nobel-nimisen yrityksen 0ljy- ja petroolivarastoja. Sailét naytta-
vat ainakin 1940-luvun ilmakuvassa vastaavilta kuin kaava-alueen pohjoisosassa edelleen nakyvat

rakenteet. Mahdollisesti kyseessa on sdilididen rakenteita.

Asemakaavamuutokseen on tarpeen antaa maarayksia polkupyérapysakaoinnista.
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Alueella on tehty melu, tarina- ja runkomeluselvitykset. Meluselvityksen mukaan paivaajan oh-
jearvo 55 dB tai y6ajan ohjearvo 50 dB ei ylity kaava-alueella nykytilassa sijaitsevien asuinraken-
nusten piha-alueilla. Tutkimusten perusteella junaliikenteen aiheuttamat tarinat alittavat suositusar-
vot ihmisen hairidksi kokemalle tarindlle koko Anderssonintien kaava-alueella, eikad kohteessa siten
ole tarvetta tarindhaittojen erilliselle huomioinnille. Varahtelymittauksiin perustuvan tarkastelun pe-
rusteella runkomeluarvot alittavat asuinrakennuksille asetetun runkomelun suositusarvon 35 dB
koko tarkastelualueella, eiké kohteessa siten ole tarvetta runkomeluhaittojen erilliselle huomioin-
nille.

Kaavaan on syyta lisata velvoite puhdistaa maapera korttelissa 251 seka taydentad maarayksia.

ELY-keskus kiinnittda huomioita myds vuoden 2018 maaperéatutkimuksen raportissa esiin

tuotuun jatkotoimenpidesuositukseen koskien liikuntakeskusrakennuksen sisdilmaa. Asemakaava-
muutoksessa rakennuksen kayttotarkoitus sailyy nykyiselldadn ja Rauman kaupungilla ei ole tie-
dossa tehtyja sisailmamittauksia.

Maaperén pilaantuneisuutta on selvitetty kaava-aluetta laajemmin, rata-alueen laheisyydesta. Koe-
kuopat KK4, KK5 ja KK11 sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Koekuoppa KK12, josta otetuissa
naytteissa todettiin ylempien ohjearvojen ylittavid pitoisuuksia, sijoittuu korttelin 253 pohjoisosaan.
Korttelin alueelta otetuista naytteistd KK7 ja KK8 ei ldydetty kynnysarvon ylittavia arvoja, mutta
koekuopasta KK9 on |dydetty alemman ohjearvon ylittéava pitoisuus lyijya. Selvityksen perusteella
maaperan mahdollisesta pilaantumisesta on syyta antaa maarayksia myos korttelissa 253, erityi-

sesti korttelin pohjoisosassa.

Satakuntaliitto 1.6.2022

Satakuntaliitto toteaa, ettd alueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen Rauman keskustan
osayleiskaava ohjaa ensisijaisesti asemakaavan suunnittelua. Asemakaavan muutosluonnoksen
ratkaisu on paaosin osayleiskaavan tavoitteiden mukainen. Satakuntaliitto pitdd hyvana, etta ase-
makaavalla poistetaan liikenneturvallisuudeltaan ongelmallinen tasoristeysta sisaltédva Karjalanka-
dun liittyma seké selkeytetdan liikenteen paasuunta huomioiden myds Anderssonintie-Suojantie

reitilla likkuvat erikoissuuret ajoneuvoyhdistelmat.

Asemakaavaluonnoksen pohjana olevan liikenneratkaisun valinta on asemakaavaselostukseen

siséllytetyn tutkittujen vaihtoehtojen vertailussa (4.3) perusteltu useasta nakdkulmasta.



LITE 3

Rauma

Satakuntaliitto esittaa asemakaavaluonnoksen jatkokehittelyn yhteydessa viela tutkittavaksi kei-
noja, joilla Varvinméaen katualueen tarkemmassa toteutuksessa voidaan turvata nykyista ratkaisua
paremmin luonnon ympariston ja rakennetun ympariston arvojen sailyminen seka eri likennemuo-

tojen yhteensovittaminen.

Satakuntaliitto kiinnittd& huomiota siihen, ettd asemakaavamuutoksessa on osoitettu suojaviheralu-
een lapi kulkevana Jarviluodon satamaan johtava ohjeellinen ratavaraus, mika on satamaraiteen
linjausvaihtoehto VES5. Raideyhteys on osoitettu Rauman yleiskaavassa 2030, mutta ei sita ole
merkitty 2000-luvun alussa laadittuun Keskustan osayleiskaavaan. Satakuntaliitto katsoo, etta
merkittdva maankayttdéon laajasti vaikuttava ratalinjaus tulisi ensisijaisesti ratkaista osayleiskaa-

vassa.

Mikali nahdaan tarpeellisena siséllyttaa ohjeellinen ratavaraus asemakaavamuutokseen ehdotus-
vaiheessakin, tulisi ratalinjausten vaihtoehtojen vertailua seké valintaa koskevaa paatoksenteko-
prosessia ja muuta ratayhteyden toteuttamiseen liittyvaé selvitysaineistoa selostaa kaavan lahtotie-
doissa tarkemmin. Osayleiskaavasta puuttuvan satamaraiteen toteutuksella on suunnittelualuetta
laajemminkin vaikutuksia, jonka takia Satakuntaliitto esittda harkittavaksi asemakaavamuutoksen
MRL 39 8:n mukaisen yleiskaavan siséltovaatimusten mukaisen tarkastelun mukaan liittamista eh-
dotusvaiheen selostukseen. Satamaan johtavan ratayhteyden linjauksen valinnalla on vaikutusta

my6s Rauman yleiskaavan 2030 muiden tavoitteiden toteutumiseen.

Asemakaavamuutoksen luonnokseen aluevarauksella osoitettu ratalinjaus toteutuessaan halkaisisi
kahtia lahiympariston virkistysalueenakin toimivaa suojaviheraluetta ja muuttaisi sen luonnetta
merkittavasti. Lisdksi taméa muutos heikentaisi Rauman yleiskaavassa 2030 hahmotellun viherver-
koston muodostamisen edellytyksia. Silla olisi vaikutuksia Rauman keskustan ja Petajaksen/Fafan-
gan valisen viheryhteyden kehittamiseen seké merellisen kaupunkireitin toimivuuteen suunnittelu-
alueella. Naista syista Satakuntaliitto katsoo, ettd asemakaavamuutoksen vaikutustenarvioinnissa
tulisi tarkastella riittavalla tavalla Sataman ratayhteyden asiaa, vaikka sen toteuttamista asema-

kaava suoraan ei mahdollistakaan.

Kaavoituksen vastine

Ratalinjausvaihtoehtojen vertailu ja siihen liittyva toteutusvaihtoehdon valinta tullaan tekemé&an uu-
dessa osayleiskaavatydssa. Siina yhteydessa arvioidaan raidevaihtoehtojen vaikutukset ja tehdaan

yleiskaavan sisaltévaikutusten mukainen tarkastelu.
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Tassa tekeilld olevassa asemakaavassa oleellista ja tarkoituksenmukaista on osoittaa Yleiskaa-
vassa 2030 esitetty ohjeellinen varaus ratayhteydelle, jotta lahitulevaisuuden maankaytoélla ei es-
tetd ja haitata mahdollisesti tulevaisuudessa tarvittavaa ratayhteytta. Ratayhteyden toteuttaminen

edellyttaa siis seka osayleiskaavan ettd uuden asemakaavan laatimista.

Yleismaarayksiin tulee lisata maarayksia likennemuotojen yhteensovittamisesta, luonnon seka ra-

kennetun ympariston arvojen huomioimisesta.

Satakunnan Museo 30.5.2022

Satakunnan Museo pitaa erittéin hyvana, etta aluetta koskevassa rakennusinventoinnissa suojelta-
viksi esitettavat rakennukset on merkitty suojeltaviksi myds asemakaavamuutoksen luonnosvai-
heen kaavakartassa. Rakennusten ulkoasussa saattaa olla n&htavilla myoés hyvin séilyneité iak-
kaita ajallisia kerrostumia. Museo esittaa, ettd kaavaluonnoksessa esitettyyn merkintaa sr12 kos-
kevaan maaraykseen tulisi tehda pieni lisdys: [...] Rakennusta on hoidettava ja korjattava siten,
ettd sen alkuperéiset tai idkastd muutosajankohtaa edustavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskoh-
dat, materiaalit ja varitys sailytetaan.

Suunnittelualue on suurelta osin kallioista rinnettd, minka vuoksi esimerkiksi Sillanpielen toiminta-
keskuksen paarakennus seka Pihlmanin talon pihapiiri erottuvat kauas ja ne ovat kaupunkikuvan
kannalta erittéain merkittavid. Myos suojeltaviksi merkittyjen rakennusten pihapiirien ja kasvillisuu-

den sailymiseen tulisi kiinnittad huomiota.

Kaavaluonnoksessa esitetyista liikennejarjestelyvaihtoehdoista vaihtoehto 4 turvaisi parhaiten
suunnittelualueen rakennetun ympariston seké pihapiirien sailymisen, mutta kaavaselostuksen mu-
kaan ratkaisu olisi edelleen liikenneturvallisuuden kannalta ongelmallinen. Vaihtoehto 3 uhkaisi
alueen kulttuuriympariston arvojen sailymista merkittavasti halkaisemalla Sillanpielen toimintakes-
kuksen alueen seké Pihimanin talon pihapiirin. Vaihtoehto 1 seké kaavaluonnokseen valittu vaihto-
ehto 2 rajautuvat hyvin lahelle Pihimanin talon pihapiiria ja sen asuinrakennusta. Nama vaihtoeh-
dot vaativat kaavaselostuksen mukaan laajemman tilavarauksen, tukimuurin rakentamisen seka
vaihtoehto 2:n tapauksessa myos louhintaa. Museo katsoo, etté kaavan vaikutuksia kulttuuriympa-

ristdon ja maisemaan tulisi tdydentaa ja havainnollistaa lisda kaavan ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksid. Satakunnan Museo tekee alueella

tarkastuksen liittyen Varvinméaen pohjoisreunalla kallioon valettuihin rakennelmiin.
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Kaavoituksen vastine

Rakennusten suojeluméaarayksen tulkintaohjeisiin on syyta lisata maininta iakkdan muutosajankoh-
dan ja ajallisten kerrostumien sailyttamisesta. Yleismaarayksiin on myds tarpeen lisatd maarayksia

pihapiirien ja kasvillisuuden sailyttamisesta.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on tarpeen taydentaa erityisesti kulttuuriymparistoon ja

maisemaan liittyen.

Lausunnossa ja mm. rakennusinventoinnissa on nostettu esille Varvinmaen koillispuolella sijaitse-
vat pyodreat rakennelmat. Varvinmaen paalla sijaitsi 1940-luvulla ns. Nobel-nimisen yrityksen 6ljy-
ja petroolivarastoja. Sailot nayttavat ainakin 1940-luvun ilmakuvassa vastaavilta kuin kaava-alueen
pohjoisosassa edelleen nakyvét rakenteet. Mahdollisesti kyseessé on siis 0ljy- ja petroolisailididen
rakenteita.

Ymparisto- ja lupalautakunta 3.5.2022

Ymparisto- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, ettei asemakaavamuutoksen luonnoksesta ole

huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine

Ei kommentoitavaa lausuntoon.

Tekninen valiokunta 25.5.2022

Aluepalvelut on ollut mukana asemakaavatydssa ja erityisesti rautatien tasoristeyksen poisto on
likenneturvallisuuden kannalta erittain tarkea toimenpide. Asemakaavan laadittaessa on tehty
vaihtoehtotarkasteluja uudesta katuyhteydesté ja sen tarvitsemasta tilavarauksesta. Uuden katuyh-
teyden toteuttamisen jalkeen alueelle johtava liittyma Karjalankadulta voidaan katkaista, jolloin
myo6s sen yhteydessa toimiva rautatien vartioimaton ja vaarallinen tasoristeys poistuu. Kaavatytn

yhteydessé on laadittu katutilatarkastelut, jossa on esitetty uudelle katuyhteydelle eri vaihtoehtoja.

Liikenndinnin kannalta vaihtoehto 1 on suorin ja erityisesti raskaan liikenteen kannalta paras vaih-
toehto. Asemakaavaehdotus on nyt laadittu vaihtoehdolla 2, joka ratkaisee asemakaavan tavoit-

teet, mutta linjauksessa on kaarteita ja linjaus on suurelta osin leikkauksessa.
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Asemakaavamuutos edellyttaa kiinteistd- ja mittaustoimelta kiinteistonmuodostustoimenpiteita
(tonttijaon laadinta seka tonttien lohkominen). Lisaksi autopaikkojen korttelialueen (kaavamerkinta
LPA) osalta tulee tehtavaksi maakauppa yksityisen maanomistajan kanssa, jotta pysakadintitontti on

muodostettavissa.

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutosehdotusta kehitetaan edelleen yhteistydssa aluepalvelujen ja kiinteisto- ja mittaustoi-

men kanssa.

Terveydensuojeluviranomainen 9.5.2022

Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa Anderssonintie asema-

kaavamuutoksesta.

Kaavoituksen vastine

Ei kommentoitavaa lausuntoon.

Satakunnan hyvinvointialue 13.2.2023

Vaihtoehtoisista likenneratkaisuista vaihtoehto 1 tai 2 ovat Sillanpielen toimintakeskuksen toimin-
nan kannalta parhaat. Molemmissa kulku Sillanpielen toimintakeskuksen paarakennukselle helpot-
tuu. Talla hetkelld tontille jyrkk& maki, johon varsinkin talvisin jaé helposti kulkuneuvot jumiin. Sata-
kunnan pelastuslaitos on myds tuonut toimijalle esiin méen jyrkkyyden tuomat haasteet pelastus-

toiminnalle. Molemmissa vaihtoehdoissa uuden kadun linjaus kulkee hyvin [&hella Pihimanin taloa,

mik& edellyttéda tukimuurin rakentamista.

Vaihtoehto 3 edellyttéisi Sillanpielen ja Pihlmanin pihapiirin kahtia lohkaisua, mika vaikeuttaisi alu-
een kayttoa ja Sillanpielen toimintakeskuksen toiminnan kannalta katsottuna vaikeuttaisi toimintaa
huomattavasti. Vaihtoehto 3 haittaa Satakunnan hyvinvointialueen Sillanpielen toimintakeskuksen

toimintaa merkittavasti.
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Vaihtoehto 4 ei vaikuttaisi Sillanpielen alueeseen millaan tapaa, mutta sen mukana ei mydskaan

tulisi Sillanpielen toimintakeskuksen alueelle kulkua helpottavaa reittia.

Satakunnan hyvinvointialue toivoo suunnittelun jatkuvan vaihtoehdon 2 mukaan ja toivoo suunnit-
teluprosessissa huomioitavan Sillanpielen toimintakeskuksen mahdollinen laajentuminen toiminnan

kasvaessa.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavamuutostyota jatketaan luonnosvaiheessa valitulla likenneratkaisulla vaihtoehto 2.

Meluselvityksen mukaan alueella ei ole tarvetta rakenteelliselle melusuojaukselle. Pihlmanin talon

l&heisyyteen tulevan tukimuurin rakenne ja sijainti tarkentuvat suunnitteluvaiheessa.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu suojelurakennusten lisdksi rakentamisoikeutta Sillanpielen
alueelle yhteensa 500k-m?, mika mahdollistaa nykyisten rakennusten liséksi noin 350k-m? lisara-
kentamisen. Myos ns. Varvinméaen tontille on osoitettu lisarakentamisoikeutta 200k-m?. Alueen
kayttotarkoituksena on Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue,

mik& mahdollistaa Sillanpielen toimintakeskuksen toiminnan alueella.

Satama 21.3.2022

Rauman Satama Oy puoltaa tielinjauksessa vaihtoehtoa kaksi, ja korostaa alueen rataverkon hal-
linnoijana hankkeen merkitysta erityisesti rataturvallisuuden nékdkulmasta, koska vaarallinen taso

poistuu kaytosta.

Kaavoituksen vastine

Ei kommentoitavaa

Vaylavirasto 22.4.2022

Vaylavirasto edellyttad, ettéd kaavoitettaessa alueita radan l&heisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjun-

nassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkéisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
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paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta

ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset me-
lun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivéat saa

ylittd& VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavaraju-
naliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelu-

taso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa

(2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ybaikaan alle 45 dB AF-max).

Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaé maankayttoa ilman asianmukaisia selvityksia ja tar-
vittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maa-
likenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikk®) - yli 200 m (kallio)
etdisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkk&da maankaytt6a ei tule osoittaa tarinaherkille alueille
ilman tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinédlle her-
kalla maaperalla kuten savikolla tarind voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Rautatielii-
kenteesta johtuvalle tarinalle herkimpid rakennuksia ovat yleensé puolitoista tai kaksikerroksiset
puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaa-
juudesta. Mikali nAma ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja voimistua rakennuk-
sessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdo-
tonta ja korjaustoimenpiteet kalliita. Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys
Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mu-
kaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 <
0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttétarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan le-
poa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinker-
tainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569).

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantor-

junnan kustannuksiin.



LITE 3

Rauma

Kaavoituksen vastine
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen liikennejarjestelyjen muuttaminen ja liikenneturvalli-
suuden lisddminen. Asemakaavamuutos tehdaan jo kaytossa olevalla alueelle, jolla on kulttuurihis-

toriallisesti merkittavia rakennuksia, jotka osoitetaan kaavassa suojelurakennuksiksi.

Alueella on tehty melu- ja tarina seka runkomeluselvitykset loppuvuodesta 2022. Selvitysten perus-

teella alueella ei ole tarpeen antaa maarayksia melusta tai tarinasta.
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Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyynt6 16.03.2023

Anderssonintien asemakaavan muutos, ehdotusvaihe paivatty 27.2.2023,
Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue sijaitsee Rauman kaupungin keskustan lansipuolella, ratapihan etelapuolella,
Anderssonintien ja Karjalankadun rajoittamalla alueella, noin 2 km ydinkeskustasta.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,4 ha.

Kaavaselostuksen mukaan kaavanmuutoksen tavoitteena on parantaa alueen
likenneturvallisuutta. Suunnittelualueelle osoitetaan uusi katuyhteys Anderssonintien kautta,
jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja littyma Karjalankadulle poistuvat. Lisaksi
tarkoituksena on osoittaa yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 13.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen
(kk) ja matkailun (mv2) kehittamisvyohykkeille seka suojavyohykkeelle (sv1).

Vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja kaava on tullut voimaan 20.9.2019.
Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu palvelujen alueeksi (P).

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019.
Yleiskaavassa suunnittelualue on varattu osin palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), osin
teollisuus- ja varastoalueeksi (T) ja osin virkistysalueeksi (V), jonka 1api kulkee uusi
ratalinjaus. Ratalinjaus on toinen satamalaajennusalueelle johtavista vaihtoehtoisista
ratalinjauksista. Suunnittelualuetta koskee myds selvitysalueen merkinta (SEL). Merkinta
johtuu siita, ettd satamalaajennukseen liittyvat raideliikenteen ratkaisut vaikuttavat alueen
kayttoon.

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY)
ja teollisuus- ja varastoalueeksi (T), joiden valissa on suojaviheraluetta (EV). Rata-alue on
osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR).

Alueella on voimassa useita eri-ikaisia asemakaavoja.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
YMPARISTO JA LUONNONVARAT
Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenadisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrionkatu 20, 28100 Pori
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen aiemmat kannanotot ja niiden huomioon ottaminen

ELY-keskus on antanut kaavahankkeesta lausunnon sen luonnosvaiheessa 23.05.2022.
Tall6in ELY-keskus on todennut, ettd olisi hyva, mikali ratalinjausvaihtoehto voitaisiin
ratkaista ja Rauman keskustan oikeusvaikutteista yleiskaavaa niiltd osin paivittaa.
Lisaksi ELY-keskus on toivonut "Ir-varaus”- merkinnan ja sen vaikutusten tdsmentamista.
Kulttuuriymparistdn osalta ELY-keskus on pitanyt viiden rakennuksen esitettyja
suojelumerkintdja hyvana, mutta esittanyt myds pihapiirien sailyttamistarpeen seka
puuston sailyttdmismahdollisuuksien tarkastelemista. ELY-keskus on esittanyt myds
Varvinmaelle sijoittuvien rakennelmien tarkempaa selvittdmista. Lisaksi ELY-keskus on
todennut, etta kulttuuriymparistédn ja maisemaan kohdistuvien vaikutusten arviointia on
tarpeen taydentaa. Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus on nahnyt hyvana, etta alueelta
on laadittu luontoselvitys (2018), mutta toivonut siina saastettavaksi suositeltujen
kohteiden parempaa huomioon ottamista. Liikenteen osalta ELY-keskus on kiinnittanyt
huomiota etenkin pyorapysakoinnin maarayksiin. ELY-keskus on nahnyt tarpeellisena
selvittda melua ja tarinaa alueella ja antaa mahdollisesti tarvittavia kaavamaarayksia.
ELY-keskus on kiinnittanyt huomiota myds maaperan pilaantuneisuutta koskeviin
tutkimustarpeisiin ja pilaantuneisuuteen liittyviin tarpeellisiin kaavamaarayksiin.

Kaavaselostuksessa on tarkennettu "Ir-varauksen” tulkintaohjetta. Kaavan
yleismaarayksiin on lisatty ohjausta pihapiirien ja puuston sailyttamisesta seka
uudisrakentamisen sopeuttamisesta ymparistéon. Polkupydrapysakdinnista on annettu
maarayksia. Alueella on tehty melu-, tarina- ja runkomeluselvitykset. Maaperan
pilaantuneisuutta on selvitetty ja tuloksia on huomioitu kaavamaarayksissa. Kaavan
vaikutusten arviointia on taydennetty.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Luonnonsuojelu

2/3

Anderssonintien asemakaavan luontoselvityksessa on rajattu kolme arvokkainta luontokohdetta.
Yksi ndista on lounainen kalliolaikku, joka on myo6s kaavakarttaan merkitty asianmukaisesti. Taman
lisaksi kaakkoisosassa on kaksi vanhojen kilpikaarnamantyjen ryhmaa, jotka olisi hyva sailyttaa.

Kaavaehdotuksessa kohteet sijoittuvat katualueelle, mutta yleismaarayksissa oli kuitenkin

maarays, jonka mukaan puustoa on pyrittava sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan seka

pihapiireissa ja suojaviheralueella etta katualueilla. Talld maarayksella ainakin osa arvokkaasta

puustosta pystyttaneen sailyttamaan katualueiden reunoilla.

Liikenne

Liikenteen vastuualueen luonnosvaiheessa antamat kommentit on huomioitu hyvin eika kaavasta

ole enaa lausuttavaa.
Melu ja tarina

Vaikutusarvioinnissa tulisi ottaa huomioon myds melu ja tarina, seka nykytilanteen etta
ennustetilanteen osalta.

LIITE 4
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Pilaantuneet maa-alueet

Kaavakartan merkintdja ja maarayksia on taydennetty ja tarkennettu pilaantuneen maaperan
osalta ELY-keskuksen aikaisemmin antaman lausunnon mukaisesti. ELY-keskus kasityksen
mukaan tdydennetyt kaavamerkinnat ovat riittavat ja asianmukaiset.

Tekninen huomio

ELY-keskus toteaa, etta yleismaarayksessa nayttaisi olevan painovirhe liittyen alueelliselta
vastuumuseolta pyydettavaan lausuntoon (tonttinumerot).

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan enda muuta lausuttavaa. Tama lausunto on tehty
yhteistydssa luonnonsuojelu- ja ymparistonsuojeluyksikdiden kanssa. Lausunto sisaltaa
my&s ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

Yksikénpaallikkod Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkopostilla Satakuntaliitto ja Alueellinen vastuumuseo (Satakunnan Museo) ja
Vaylavirasto
VARELY / Luonnonsuojelu- ja ymparistdnsuojeluyksikk® seka Liikenne ja
infrastruktuuri - vastuualue
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godkants elektroniskt

Ratkaisija Rauhala Risto 16.05.2023 08:28
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 16.3.2023

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN ANDERSSONINTIEN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
EHDOTUKSESTA

Hanke

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee noin 2 km etdisyydella ydinkeskustasta lanteen
Rauman ratapihan eteldpuolella Anderssonintien ja Karjalankadun valiselld alueella.
Suunnittelualueeseen kuuluu eteldssa myos osa Satamakadun ja Anderssoninsillan katualueesta seka
sillan koillispuolella oleva pieni puisto. Suunnittelualueen keskiosa on rakentamatonta paikoin
luonnontilaisena sdilynytta kalliomannikkoa ja kangasmetsaa. Suunnittelualueen lantisella osalla on
teollisuus- ja varastotoimintaa ja alueen itdisten osien kiinteistot kaytetdaan paaosin
kuntoutuspalveluihin, joihin liittyy my6s majoitustoimintaa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Asemakaavan
suunnittelutydn pohjaksi on tutkittu erilaisia liikenneratkaisuja ja on laadittu eri vaihtoehtojen
mukaisesti tarkasteluja katutilavaruksiin liittyen. Asemakaavamuutoksen luonnos perustuu
ratkaisuun, jossa lilkkenteen padsuuntaa on muutettu kulkemaan Anderssonintien ja sillan kautta
Suojantielle, jolloin kulku suunnittelualueen itdisiin osiin tapahtuu Satamakadun lantisestd jatkeesta
erkanevan Varvinmaki nimisen uuden tonttikadun kautta. Samalla tulee mahdolliseksi Kuntosumpun
tontille ja VR-Transpointin lastausalueelle johtavan vartioimattoman tasoristeyksen lapi kulkevan
lilkenneturvallisuudeltaan ongelmallisen liittyman poistaminen Karjalankadulta.

Asemakaavalla on tarkoitus varautua alustavasti myés Rauman yleiskaavan 2030 siséltdavan
Jarviluodon satamaradan itdisen linjausvaihtoehdon mahdolliseen toteuttamiseen, jota varten
tehtdva paatos vaatii mydhemmin asemakaavamuutoksen laatimista alueelle. Lisdksi kaavaprosessin
yhteydessa on erilliselld rakennusinventoinnilla selvitetty korttelien 251 ja 252 rakennuskannan
kulttuurihistorialliset arvot seka laadittu suunnittelualueen kattava luontoselvitys ja myés maaperan
haitta-ainepitoisuuksiin liittyvat tutkimusraportit.

Kaavoitustilanne

Ympaéristoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatokselld. Suunnittelualue sisaltyy kokonaan Satakunnan maakuntakaavassa kaupunkikehittamisen
kohdevyohykkeeseen (kk) ja vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohykkeeseen (sv1, konsultointivyohyke) seka ulottuu paédosin Vanhaan Raumaan ja sen
ymparistoon osoitetun matkailun kehittamisvydhykkeen (mv2) sisapuolelle. Lisdksi suunnittelualueen
lansireunaan rajoittuvat Satakunnan maakuntakaavaan osoitettu koko Satakunnan rannikon kattava
matkailun kehittamisvydhykkeen (mv3) ja satamatoimintojen kehittamisen kohdealueen (lIs)
merkinnat. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Satakunnan maakuntakaavaan merkitty
padradan Kokemaki-Rauma osuutta koskeva merkinta (pr).

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300
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Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistamassa ja korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016
lainvoiman saaneessa tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei ole osoitettu merkintoja.
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman kuulutuksella 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnat ja maaraykset. Aluevarausmerkintdjen osalta suunnittelualue sijoittuu paaosin Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetulle palvelujen alueelle (P, Tarvonsaari).

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019, ja se on koko kunnan aluetta kattava yleispiirteinen
aluevarauskaava. Rauman yleiskaava 2030 on oikeusvaikutteinen yleiskaava, mutta a se ei korvaa
voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja, eika ole niiden alueella voimassa. Rauman
yleiskaavassa 2030 asemakaavamuutoksen suunnittelualueen keskiosa on osoitettu virkistysalueeksi
(V). Virkistysalueen itdpuolella osa kiinteistdista sekd Anderssoninsillan kupeessa olevan puiston alue
on osoitettu yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) ja suunnittelualueen lansiosa teollisuus-
ja varastoalueeksi (T). Suunnittelualue sijoittuu kokonaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen suojavyohykkeelle (sv1, konsultointivydhyke) ja myods satamalaajennuksen
vaatimien uusien raideliikenteen ratkaisujen maankayttovaikutuksien takia maaritellyn selvitysalueen
rajaukseen (SEL). Rauman yleiskaavaan 2030 on merkitty ratapiha-alueelta Jarviluodon satamaan
johtavalle ratayhteydelle kaksi vaihtoehtoista linjausta merkinnalla ”uusi ratalinjaus”. Naista
Kalasataman ylittava itdisempi linjaus kulkee asemakaavamuutoksen suunnittelualueen lapi.
Anderssonintien vartta pitkin kulkevana on osoitettu sillan kohdalla kanaalia ylittava merellisen
kaupunkireitin merkintd, joka liittyy yleiskaavassa hahmoteltuun virkistysverkon kokonaisuuteen.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Rauman keskustan
osayleiskaava, joka on hyvaksytty 25.8.2003. Osayleiskaavassa suunnittelualueen itdinen osa on
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), lantinen osa teollisuus- ja varastoalueeksi (T)
ja ndiden vélissa oleva alue suojaviheralueeksi (EV). Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuva
ratapiha-alue on osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR), josta pieni osa korttelin 251 laajennuksena
kuuluu koillisessa asemakaavamuutosalueeseen. Keskustan osayleiskaavassa Anderssoninsillan
lansipuolella sijaitseva Kalasataman alue seka koko kanaali rantoineen iddssa Vahamaanpuistoon asti
ulottuen on merkitty osayleiskaavassa kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen suuremmalla osalla on voimassa asemakaava, joka on
hyvaksytty 23.1.1986. Suunnittelualeen keski- ja itdosissa on voimassa 25.5.1990 hyvaksytty
asemakaava. Korttelin 251 pohjoisosassa seka Karjalankadun itdpuolella kulkevalla teollisuusraiteen
alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 29.4.1994. Karjalankadun sekd Satamakadun
katualueilla voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1985 ja 1970. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualueen lantiselle osalle sijoittuva kortteli 253 ja pohjoinen osa korttelista
251 ovat osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T ja T-7/k). Jalkimmaista
korttelia on tarkoitus laajentaa asemakaavamuutoksessa hieman pohjoiseen rautatiealueeksi
osoitetulle alueelle. Korttelin 251 Kuntosumpun toimintaan kuuluva alue on osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Suunnittelualueen keskiosa ja
Anderssonintien varsi on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Korttelissa 252 sijaitseva Sillanpielen
toimintakeskuksen alue, johon kuuluu myds Pihimanin talo, on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS).
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Satakuntaliiton kannanotot

Tiedoksi:

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen

muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava

on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto toteaa, ettd Anderssonintien asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelua ohjaa
suunnittelualueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen Rauman keskustan osayleiskaava.
Asemakaavan muutosehdotuksen ratkaisu on padosin osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
Satakuntaliitto katsoo, ettd sen luonnosvaiheen lausunnossaan esille nostamat jatkosuunnittelussa
huomioitavat asiat on huomioitu riittavalla tavalla asemakaavaehdotuksessa.

Luonnon ja rakennetun ympaériston arvojen sdilymista seka eri liikennemuotojen yhteensovittamista
koskevat nakokulmat on lisatty asemakaavaehdotuksen yleisiin maardyksiin. Kaavaselostuksen
asemakaavatyon lahtokohtia esittelevassad osuudessa “Tulevaisuuden ratayhteys” otsikon alla (1.1.5)
olevaan kappaleeseen on lisatty riittavat perustelut sille, miksi tdman kaavahankkeen yhteydessa on
nahty tarkoituksenmukaisena kayttda ratavarauksen ohjeellista merkintaa (Ir-varaus). Selvityksesta
kay ilmi, ettad kyseinen merkinta ja mydskaan lausunnolla oleva asemakaava ei mahdollista raiteen
toteuttamista. Kyse on kaavamerkinnastd, jonka tarkoitus on lahtékohtaisesti turvata kyseisella
alueella sellainen maankaytto, joka ei vaikeuta mahdollista my6hempaa rautatieliikenteen
sijoittamista koskevaa maankadyton suunnittelua. Luonnosvaiheen versioon nahden
ratavarausmerkinnan selitteeseen on lisatty taydennys. Siind todetaan varauksen toteuttamisen
edellyttavan uutta asemakaavamuutosta, jossa huomioidaan myds ratayhteyden vaikutukset.
Jalkimmainen kaavakarttaan lisatty tarkennus on Satakuntaliiton nakemyksen mukaan riittava
perustelu sille, ettd ohjeellisen ratavarausmerkinnan ei katsottu edellyttavan nyt lausuttavana olevan
asemakaavahankkeen vaikutustenarvioinnin (7.1) yhteydessa ratayhteyden kysymyksen kasittelya.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella muuta lausuttavaa Anderssonintien asemakaavamuutoksen ehdotuksesta.

Lausunnon on laatinut maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi, p. 044 711 4348.

SATAKUNTALIITTO

Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300
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SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMAKARTTA

Satakuntaliitto

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

___

asemakaavan muutosehdotuksen alue

Lausunnolla oleva Rauman kaupungin Anderssonintien
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PRIDno-2022-1496
10.05.2023

Rauman kaupunki
kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi
Viite

Aihe

Lausuntopyynténne 16.3.2023

Rauma, Anderssonintie AK muutos ehdotus, paivatty 27.2.2023

Satakunnan Museolta on pyydetty lausuntoa koskien Anderssonintien
asemakaavan muutoksen ehdotusta. Satakunnan Museo on antanut 30.5.2022
lausunnon kaavamuutoksen luonnosvaiheesta.

Kaavaselostuksen mukaan hankkeen tarkoituksena on parantaa alueen
liikenneturvallisuutta osoittamalla alueelle uusi katuyhteys Anderssonintien kautta,
jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja liittyma Karjalankadulle poistuu. Lisaksi
tarkoituksena on osoittaa yleiskaavan mukainen raideyhteys seka arvioida alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Satakunnan Museo on kaynyt luonnosvaiheen lausunnossaan lapi alueella
toteutetun rakennusinventoinnin keskeiset tulokset seka kaavatilanteen, eika toista
naitd enaa tassa yhteydessa.

Luonnosvaiheessa oli arvioitavana nelja vaihtoehtoista liikenneratkaisua, joista
kolmessa toteutettaisiin uusi katuyhteys Satamakadulta. Kaavan ehdotusvaiheessa
on paadytty selostuksen mukaan toimivuuden, liikenneturvallisuuden ja
kustannusten nakodkulmasta vaihtoehtoon 2, jossa toteutetaan uusi katuyhteys
kuntokeskuksen lounaispaadysta. Korkeusaseman vuoksi linjaus vaatii melko laajan
tilavarauksen seka louhintaa. Linjaus kulkee myds hyvin lahelta
rakennusinventoinnissa seka kaavaehdotuksessa suojeltavaksi esitettyd PihImanin
taloa ja linjaus edellyttaa talla kohdalla tukimuurin rakentamista. Myo6s
Kuntosumpun p&adyssa olevia kilpikaarnaméantyja ei voida sailyttaa.

Luonnosvaiheen lausunnossaan Satakunnan Museo piti erittdin hyvana, etta
rakennusinventoinnin tulokset oli huomioitu kaavaluonnoksessa asiaankuuluvine
suojelumerkintdineen. Kaavaluonnoksessa esitettyyn merkintdan sr-12 liittyvaan
maaraykseen museo ehdotti lisattavan, ettd myos iakastd muutosajankohtaa
edustavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys sailytetaan.

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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Museo toivoi kuitenkin kattavampia havainnekuvia eri linjausvaihtoehdoista. Lisaksi
museo esitti, ettd alueen pohjoisosassa olevien betonirakenteiden alkupera tulee
selvittaa, koska kyseessa saattoi olla toisen maailmansodan aikaiseen
ilmapuolustukseen liittyvia rakenteita. Rakenteiden alkuperaksi selvisi lopulta
paikalla aikanaan sijainneiden dljysailididen perustukset.

Kaavaehdotukseen on lisatty mm. pihapiirien ja alueen puuston sailymiseen seka

uudisrakentamiseen liittyvaa ohjeistusta. Lisaksi kaavan vaikutusten arviointia on
tdydennetty.

Satakunnan Museon kannanotto kaavaehdotukseen

Satakunnan Museo nakee, etta hanketta ei voida toteuttaa liikenneturvallisuuden
nakokulmasta ilman, etta suojelluiksi osoitetut pihapiirit sekd maisema jaisivat
koskemattomiksi. Museo pitda kuitenkin hyvana, etta vaikka valitussa
linjausvaihtoehdossa 2 uusi tielinjaus lohkaisee osan Pihlmanin talon pihapiirista ja
maisemallinen vaikutus tulee olemaan mm. louhinnan seurauksena voimakas, tulee
pihapiirin rakennusten yhteys seka toiminnallisen historian jalki sdilymaan. Museo
pitdd myds hyvana kaavan yleismaarayksiin tehtya lisdysta alueella olevan puuston
sailyttamisestd mahdollisuuksien mukaan.

Satakunnan Museo toistaa jo kaavan luonnosvaiheessa esittdmansa nakemyksen
ja pitaa erittain hyva sita, etta alueella toteutetun rakennusinventoinnin tulokset on
huomioitu kaavaehdotuksessa asiaankuuluvine suojelumerkintdineen. Museo
haluaa kuitenkin edelleen huomauttaa suojelumerkintaan sr-12 koskevasta
kaavamaarayksen lisdyksen tarpeesta. Vaikka kaavaselostuksessa tdhdennetaan,
etta alkuperaisilla rakenteilla tarkoitetaan tassa yhteydessa myos idkasta
muutosajankohtaa, olisi selkeyden vuoksi tama hyva nakya myos
kaavamaarayksessa.

Satakunnan Museolla ei ole oman toimialansa puitteissa muuta huomautettavaa

kaavaehdotuksesta.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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Satakunnan Museo 10.05.2023
Tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama

Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Roslof, Daniel Nagy
Museovirasto kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Porin kaupunki

Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Satakunnan Museo Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
Y-tunnus 0137323-9
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Rauman kaupunki
Kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

Viite: lausuntopyyntd 16.3.2023 (RAUM/2038/10.02.03/2021)

Lausunto Anderssonintien asemakaavan muutosehdotuksesta (AK 02-
319)

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa
lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Rauman ratapihan eteldpuolella, Anderssonintien ja
Karjalankadun rajaamalla alueella. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Alueelle osoitetaan uusi katuyhteys
Anderssonintien kautta, jolloin rautatien vartioimaton tasoristeys ja liittyma
Karjalankadulta poistuu. Tarkoituksena on osoittaa myods yleiskaavan
mukainen raideyhteys seka arvioida alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Vaylavirasto on antanut 22.4.2022 lausunnon asemakaavan
muutosluonnoksesta, joka on huomioitu kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole
lisattavaa aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tama asiakirja on sahkoéisesti allekirjoitettu.
Vaylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntija, maankayttd Ville Vuokko.

Jakelu Rauman kaupunki

Tiedoksi Veli-Matti Hirvonen
Heikki Virtanen
Ville Kandell, Ramboll CM Oy
Eero Virtanen

Vaylavirasto

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi

Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi
www.vayla.fi
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Terhi Haapaniemi

Mikael Takala

Taiju Virtanen

Varsinais-Suomen ELY-keskus, L-vastuualue
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Y-vastuualue
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Asemakaavamuutos Anderssonintie (AK 02-319)

Ehdotusvaiheen lausunnot

Asemakaavamuutoksen (AK 02-319) ehdotus oli n&htavilla 24.3. — 26.4.2023 Rauman kaupungin
palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2 A) seka internetissa.

Asemakaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

Lausunnot pyydettiin ja saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Varsinais-Suomen ELY-

keskukselta ja Vaylavirastolta.
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Lausuntotiivistelmat ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin

Varsinais-Suomen ELY-keskus 16.5.2023

Luonnonsuojelu

Anderssonintien asemakaavan luontoselvityksessa on rajattu kolme arvokkainta luontokohdetta.
Yksi néista on lounainen kalliolaikku, joka on myds kaavakarttaan merkitty asianmukaisesti. Taman
lisaksi kaakkoisosassa on kaksi vanhojen kilpikaarnaméantyjen ryhmaa, jotka olisi hyva sailyttaa.
Kaavaehdotuksessa kohteet sijoittuvat katualueelle, mutta yleismaarayksissa oli kuitenkin
maarays, jonka mukaan puustoa on pyrittava sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan seka
pihapiireissa ja suojaviheralueella etta katualueilla. Talla maarayksella ainakin osa arvokkaasta
puustosta pystyttaneen sailyttdméaan katualueiden reunoilla.

Liikenne
Liikenteen vastuualueen luonnosvaiheessa antamat kommentit on huomioitu hyvin eika kaavasta

ole enaa lausuttavaa.

Melu ja tarina
Vaikutusarvioinnissa tulisi ottaa huomioon myds melu ja tarind, seka nykytilanteen etta

ennustetilanteen osalta.

Pilaantuneet maa-alueet
Kaavakartan merkint6ja ja maarayksia on taydennetty ja tarkennettu pilaantuneen maaperan
osalta ELY-keskuksen aikaisemmin antaman lausunnon mukaisesti. ELY-keskus kasityksen

mukaan taydennetyt kaavamerkinnat ovat riittavat ja asianmukaiset.

Tekninen huomio
ELY-keskus toteaa, ettd yleismaarayksessa nayttaisi olevan painovirhe liittyen alueelliselta

vastuumuseolta pyydettdvaan lausuntoon (tonttinumerot).

Kaavoituksen vastine

Selostuksen vaikutusten arviointia tulee tdydentaa melun ja térinan osalta ja kaavakartan paino-

virhe tulee korjata.
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Satakuntaliitto 24.5.2023

Satakuntaliitto toteaa, etta Anderssonintien asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelua ohjaa
suunnittelualueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen Rauman keskustan osayleiskaava.
Asemakaavan muutosehdotuksen ratkaisu on paaosin osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
Satakuntaliitto katsoo, etta sen luonnosvaiheen lausunnossaan esille nostamat jatkosuunnittelussa

huomioitavat asiat on huomioitu riittavalla tavalla asemakaavaehdotuksessa.

Luonnon ja rakennetun ympariston arvojen sailymisté seka eri liikennemuotojen yhteensovittamista
koskevat nakdkulmat on lisatty asemakaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin. Kaavaselostuksen
asemakaavatyon lahtokohtia esittelevassa osuudessa "Tulevaisuuden ratayhteys” otsikon alla
(1.1.5) olevaan kappaleeseen on lisatty riittavat perustelut sille, miksi tiaman kaavahankkeen yhtey-
dessé on nahty tarkoituksenmukaisena kayttaa ratavarauksen ohjeellista merkintéé (Ir-varaus).
Selvityksesta kay ilmi, ettd kyseinen merkinta ja mydskaan lausunnolla oleva asemakaava ei mah-
dollista raiteen toteuttamista. Kyse on kaavamerkinnasta, jonka tarkoitus on lahtdkohtaisesti tur-
vata kyseisella alueella sellainen maankayttd, joka ei vaikeuta mahdollista myéhempaa rautatielii-
kenteen sijoittamista koskevaa maankayton suunnittelua. Luonnosvaiheen versioon nahden
ratavarausmerkinnén selitteeseen on lisatty tdydennys. Siinéd todetaan varauksen toteuttamisen
edellyttavan uutta asemakaavamuutosta, jossa huomioidaan myds ratayhteyden vaikutukset.
Jalkimmainen kaavakarttaan lisatty tarkennus on Satakuntaliiton nakemyksen mukaan riittava
perustelu sille, etta ohjeellisen ratavarausmerkinnan ei katsottu edellyttdvan nyt lausuttavana ole-
van asemakaavahankkeen vaikutustenarvioinnin (7.1) yhteydessa ratayhteyden kysymyksen kasit-

telya.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2

perusteella muuta lausuttavaa Anderssonintien asemakaavamuutoksen ehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine

Ei kommentoitavaa lausuntoon.
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Satakunnan Museo 26.5.2023

Satakunnan Museo nékee, etté hanketta ei voida toteuttaa liikenneturvallisuuden ndkokulmasta
ilman, etta suojelluiksi osoitetut pihapiirit seka maisema jaisivat koskemattomiksi. Museo pitaa kui-
tenkin hyvana, etta vaikka valitussa linjausvaihtoehdossa 2 uusi tielinjaus lohkaisee osan Pihima-
nin talon pihapiirista ja maisemallinen vaikutus tulee olemaan mm. louhinnan seurauksena voima-
kas, tulee pihapiirin rakennusten yhteys seka toiminnallisen historian jalki sailymaan. Museo pitaa
myo6s hyvana kaavan yleismaarayksiin tehtya lisdysta alueella olevan puuston sailyttamisesta mah-

dollisuuksien mukaan.

Satakunnan Museo toistaa jo kaavan luonnosvaiheessa esittdmansa nakemyksen ja pitaa erittain
hyva sita, etta alueella toteutetun rakennusinventoinnin tulokset on huomioitu kaavaehdotuksessa
asiaankuuluvine suojelumerkintdineen. Museo haluaa kuitenkin edelleen huomauttaa suojelumer-
kintaan sr-12 koskevasta kaavamaarayksen lisayksen tarpeesta. Vaikka kaavaselostuksessa tah-
dennetdan, ettd alkuperaisilla rakenteilla tarkoitetaan tassa yhteydessa myos idkastd muutosajan-

kohtaa, olisi selkeyden vuoksi tdma hyva nakya myds kaavamaarayksessa.

Satakunnan Museolla ei ole oman toimialansa puitteissa muuta huomautettavaa kaavaehdotuk-

sesta.

Kaavoituksen vastine

Suojelumerkinnan kaavamaaraykseen on tarpeen tehda Satakunnan Museon esittama lisays iak-

k&asta muutosajankohdasta.

Vaylavirasto 14.4.2023

Vaylavirasto on antanut 22.4.2022 lausunnon asemakaavan muutosluonnoksesta, joka on huomi-
oitu kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole lisattdvaa aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausun-

non antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastine

Ei kommentoitavaa lausuntoon.
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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten

korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueella saa
olla tiloja kierratettavan tavaran myyntia varten.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
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Suojaviheralue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.
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