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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen valiokunta on hyvaksynyt kaupungin omistuksessa olevien rakennusten
kunnossapitoluokituksen 3.5.2022 Tekva 92 8. Lapin Py6rni on sijoitettu
kunnossapitoluokituksessa myytaviin rakennuksiin. Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on

tehnyt paatoksen asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 21.6.2022 (8§ 49).

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2023 yhteydessa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 2.2.2023.

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 3.10.2023.

Kaavaluonnosvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 9.11.2023.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnos rakentamis- ja
korjaustapaohjeineen olivat nahtavilla 23.11.2023 — 4.1.2024.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtdan mielipidetta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Pyornin asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan paikan ja rakennusten ominaisuuksiin
sopivaa kayttétarkoitusta huomioiden mm. maisemalliset ja historialliset arvot. Asemakaavan
paivityksen yhteydessa tarkastellaan rakennusoikeuden maaraa ja arvioidaan rakennusten

suojelutarve.

Asemakaavan toteuttaminen

Riippuen alueen toteutuvasta kayttotarkoituksesta, alueelle tulee rakentaa melusuojaus.
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1. Alueen nykytilanteen yleiskuvaus

Pyorni sijaitsee Lapin keskustaajaman lounaisosassa Huittistentien (VT12) ja Eurajoentien
risteyksen tuntumassa osoitteessa Sahaméaentie 1.

Kaava-alue on noin 19 km etéisyydella Rauman keskustasta. Alueen laajuus on noin 1,09 ha.

1.1 Luonnonymparisto

Alue on rakennettu ja pihaympaéristdssa kasvaa paaasiassa lehtipuita ja pieni metsikké suojaa
pihaa Sahamaentielta.

Kuva 1. Py6rnin pihapiiri idasta kuvattuna v. 2016.

1.2 Rakennettu ymparisto

Tontilla on suuri kunnalliskodiksi vuonna 1928 rakennettu rakennus ja huvimaja/kellari sek& 1900-
luvun alun tillinen vilja-aitta ja kivinavetta. Ennen kunnalliskotia tontilla oli Pydrnin kantatalon
pihapiiri, jonka paarakennus muutettiin kunnalliskodiksi. Pihapiirin itapuolelle on rakennettu kaksi

talousrakennusta palvelemaan kunnalliskotia.
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Kuva 2. llmakuva vuodelta 1950 (paikkatietoikkuna, MML 2023). Huittistentie ennen 1960-luvun
rakentamista. Pyornin pihalta avautuu erityiset viljelymaisemat lanteen ja pohjoiseen.

Kuva 3. Ote maastokartasta vuodelta 1962. Huittisten ja Rauman valinen tie rakennettiin 1960-

luvulla.
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Kuva 4. Ote maastokartasta vuodelta 1978. Pydrnin itdpuolelle on rakentunut teollisuusaluetta ja

pohjoispuolelle palveluasumistal970-luvulla.

Kuva 5. Ortokuva vuodelta 2022.
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Nykytilanteessa Pydrni on jaanyt risteysalueelle. Sijainti valtatien varressa ja lahella Lapin
keskustaa on edistényt alueen rakentumista.

Pyo6rnin kiinteisto on litetty Rauman Veden vesijohto- ja viemariverkostoon.

1.3 Liikenne

Pyorni on jaanyt teiden ymparéimaksi. Viimeisimpand Sahamaentien katulinjaus Eurajoentielle,
mika tekee alueesta varsin eriytetyn. Huittistentien ja Eurajoentien risteysalue laajeni edelleen
Pyo6rnin suuntaan, kun Huittistentien alittava pyoratien alikulku rakennettiin v. 1995.
Suunniteltavan korttelialueen nakyvyys ja liikenteelliset yhteydet ovat erinomaiset. Sijainti vt12
varressa tulisi kayttéa hyodyksi ja tuleva toiminta korttelialueella jarjestéa sen mukaan. Kohteesta
on hyvat yhteydet myds Eurajoen suuntaan seké Lapin keskustaan. Pyornin ja tiealueiden vélissé
kulkee pyoratie, joten yhteydet ovat hyvat myos kavellen ja pyoralla. Lapin keskustaan johtavan
Sahamaentien pyorétie on sijoitettu kadun pohjoispuolelle.

Huittistentien eli vt12 kasvanut liikenne vaikuttaa kiinteiston toimintamahdollisuuksiin. Vt12 Rauma
— Tampere yhteysvaliselvitys on kaynnissa parhaillaan, mika tarjoaa tietoa valtatien tilasta Pydrnin
kohdalla, mutta my6s Pyo6rniin vaikuttavista tekijoista ja mahdollisuuksista. Valtatie 12 on tassa
kohtaa kapea. Suojaviheralueille ei ole tilaa ja riittavan korkeat meluaidat ovat ristiriidassa
kulttuurihistoriallisten arvojen kanssa ja haitaksi pihapiirin viihtyisyydelle.

Kuva 6. Viistokuva vuodelta 2016.
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2. Lahtotiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteist- ja mittaustoimi ja se tayttaa

Maankaytt6- ja rakennuslain 54a 8:ssé (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Alue on Rauman kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta alikulkuun laskevaa pyoéréatieta.

Asemakaavamuutoksella muodostuva korttelialue on Rauman kaupungin omistuksessa.

2.3 Tonttijako

Alueella ei ole sitovaa tonttijakoa. Alueella ei ole nykyisessa kaavassa korttelinumeroa.

2.4 Luontoarvot

Kaavamuutos alue on vanhan kantatilan keskus ja pihapiiri. Suunnittelualue on luonteeltaan
vanhaa aluetta, jolle ei esiteta merkittavasti uutta rakentamista. Suunnittelualue on kaytannossa

rakentunut ja luonnontilaisia osia ei juurikaan ole.

2.5 Muinaisjddnnokset

Muinaisjddnndsrekisterin mukaan suunnittelualueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia. Alueelta

ei tunneta entuudestaan kiinteitd muinaisjadnnoksia.

2.6 Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Maakunnallisessa

2023 valmistuneessa paivitysinventoinnissa alue on osa "Lapin kirkonkyld” nimist& arvoaluetta.

2.7 Selvitykset

Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistoon arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa.

2.7.1 Maisemaselvitys

Rakennusinventoinnissa on myds maisemaselvitysosuus, joten erillistd maisemaselvitysta ei
suunnittelualueelle tehty. Pihapiirissa ovat laitosrakennuksen liséksi sdilyneet keskeiset
maatalouden rakennukset, kivinavetta ja jyvaaitta seka kaksi talousrakennusta. Laitosaikaan
liittyvat lisdksi huvimaja, osa puustoa seka pihaa rajaavat pitkat kuusiaidat. Pyodrnin paarakennus
muodostaa my0ds taajamaksi muuttuneessa ympéristdssa maamerkin seké vanhaa maataloutta

edustavan kohteen valtatie 12. varrella.
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Pyorni sijaitsee erittdin nakyvalla paikalla ja on maisemallisesti hyvin tarked. Kaavamuutosalue
kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Pyorni on huomioitu maakuntakaavan
kulttuuriymparistéihin liittyvassa kohdekuvauksessa, Kirkonkylan miljod: "Lapin kirkonkylan keskus
sijaitsee Lapinjoen eteldrannalla ja sen rinneasutus noudattelee vanhaa tielinjaa. Rakennuskanta
on sailyttanyt perinteisen mittakaavansa ja paaosa siitd on 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alusta.
Lapin Saastdpankki on aloittanut toimintansa jo vuonna 1875. Vuonna 1927 valmistui pankin
klassistinen taitekattoinen asuinrakennus. Lapin Osuusmeijeri on perustettu vuonna 1902. Meijerin
kivinen tuotantorakennus on rakennettu valittdmasti perustamisen jalkeen. Valtatien varressa on
Pyo6rnin kookas paarakennus. Taméa alkuaan Bjornin talona tunnettu rakennus muutettiin nykyiseen
taitekattoiseen asuunsa 1928, jolloin siita tehtiin kunnalliskoti. Siina kaytdssa se oli 1970-luvulle,

minka jalkeen rakennuksessa on ollut kasityokahvila ja opastuskeskus.”

Kuva 7. Vaaleanpunainen rasteri: Lapin maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét. Pydrni on
osa Kirkonkylan miljo6 -aluetta, joka kasittaa kirkon seka Sahamaentien varrelle rakentuneen
vanhan liikeraitin. Vasemmalla nakyva vaaleanpunainen alue on Lapinjoen kulttuurimaisema -
kohteen rajausta. Keltainen on entinen (RKY93) valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparisto,
joka on maakuntakaava-aineistossa nimella Lapin kirkonkyla ja Lapinjoen kulttuurimaisema.

(Pyornin rakennusinventointi, Satakunnan museo 2023).

Pyorni on ndkyvé osa Valtatien seka taajaman toisen vanhan liikekeskustan ja -raitin muodostavaa
Sahaméentien maisemaa. Nykyinen maisema on syntynyt 1950-luvun jalkeen, kun kantatie
oikaistiin ja uudistettiin. Tilakeskuksen alkuperdinen yhteys peltoympéristoon on kadonnut 1970-
luvulla alkaneen taajamarakentamisen seurauksena. Pyornistd avautui hienot peltomaisemat,

mutta ndkymaét ovat havinneet ja arvokkaista pelloista/ historiallisista viljelyksista on rippeet jaljella.
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Lahipelloille on rakennettu palvelukeskus ja suuri teollisuusrakennus. Liikenneympéariston muutos,
valtatien, Eurajoentien, Sahaméentien ja Puskuritien seka pyorateiden ja alikulun rakentaminen on
eristanyt pihapiirin osaksi likennemaisemaa. Pyorni on osa valtatien varteen kaavoitettua ja 1970-

luvulta alkaen rakentunutta liikenne-, palvelu- ja teollisuusmaisemaa.

6!7 Mattila : ==
: = QAW Ammanmaéaki
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Kuva 8. Alue missa Pyorni hallitsee maisemaa, on merkitty vihrealla rasterilla. (Pydrnin

rakennusinventointi, Satakunnan museo 2023).

Pydrnin padrakennuksen volyymi ja sijainti Iahella tieta tekee siitéa selkean maamerkin.
Paéarakennuksen ja valtatien valiin jaava puutarha omenapuineen ei riitd muodostamaan

suojaavaa estettd, erottamaan pihaa tiealueesta. Valtatien tiemaisema katkeaa Pyornin kohdalla,

mika tulee huomioida mietittdesséa suunnittelualueen kayttétarkoitusta.

Kuva 9. Pydrni Huittistentien varrelta ndhtyna. Taustalla alarinteessa nakyy matala, maisemaan

sulautuva entinen tuulilasitehdas. (Py6rnin rakennusinventointi, Satakunnan museo 2023).
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2.7.2 Rakennusinventointi

Pyornin rakennusinventoinnissa arvioinnin paakriteereina olivat inventointialueen ominaispiirteet,
historia, rakennusten edustavuus, alkuperaisyys ja niiden historiallinen todistusvoimaisuus,
kayttdhistoria seka taajamakuvallinen merkitys. Pyorni on Lapinkylan vanha kantatalo, joka
sijaitsee 1800-luvun alun isojaon jalkeiselld asuintontilla. Kuntien rakennustoiminta ja vastuut
laajenivat 1900-luvun vaihteessa. Kuntien oli rakennettava yhteiskunnallista kehitysta hyvin
ilmentévia kansakouluja seka muita julkisia rakennuksia. Ensimmaisia sosiaalihuollon rakennuksia
olivat 1880-luvulla yleistyneet vaivaistalot, myohemmat kunnalliskodit. Kunta osti Pyornin 1922 ja
sen paarakennus laajennettiin kunnalliskodiksi 1928. Rakennus suunniteltiin ja rakennettiin
paikallisin voimin, Sosiaaliministeritn ja kdyhainhoitolautakunnan valvonnassa. Ajan
sosiaalihuollon mukaisesti kunnalliskotien hoitoon siséltyi tydvelvoite, joten tilan ruokahuoltoa

turvaava maatalous jatkui aina sotien jalkeiseen aikaan.

Inventointialue:

[ rakennukset
_— yusiaita
| = kiinteistorajat

Tontti 684-435-26

1. kunnalliskoti 1928

2. navetta n. 1900
3. vilja-aitta n.1910

4. huvimaja/kellari n. 1930/50-I

Tontti 648-435-1-180
5. talousrakennus 1930/40-I
6. talousrakennus 1950-I.

Pihaa rajaavat vanhat
kuusiaidat.

5\ 1 L I | v P - - ) b = -~
Kuva 10. Pyorni inventointialue (Pyornin rakennusinventointi, Satakunnan museo 2023)

Hyvin sailyneilla, 1900-luvun alun maataloutta ja laitosrakentamista edustavilla rakennuksilla on
historiallisia, rakennushistoriallisia, kaupunkikuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja.

Lain mukaan rakennus voi olla arvokas rakennushistorian, rakennustaiteen tai -tekniikan,
ymparistbarvojen tai siihen liittyvien tapahtumien ja kayton kannalta, milta pohjalta tasséa
inventoinnissa rakennusten ja niiden ympariston merkittavyyden arvioimiseksi sovelletaan

seuraavia arvoja:
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HISTORIALLISESTI ARVOKAS

- Kohde havainnollistaa siihen liittyvia yhteiskunnallisia tai elinkeinohistoriallisia arvoja.
Kunnalliskodiksi 1928 rakennettu asuinrakennus edustaa kunnallisen sosiaalihuollon alkua ja
laitosrakentamista. Vuoden 1922 kéyhainhoitolakiin ja hoidokkien tyévelvoitteeseen perustuva
laitos toimi maatilana aina 1960-luvulle saakka. Pydrni on toiminut vanhainkotina 1950-luvulta
vuoteen 1976 saakka.

Kunnalliskoti perustettiin kunnan vuonna 1922 ostamalle Pyornin maatilalle. Nykyiselle paikalleen
Lapin kylan vanha kantatalo siirtyi isojaon jalkeen 1800-luvulla. Py&rnin pihapiirissa on sailynyt

vauraalle maatilalle tyypillisia rakennuksia, tiilinen vilja-aitta ja kivestd muurattu navetta.

RAKENNUSHISTORIALLISESTI ARVOKAS

- Rakennus on oman aikakautensa rakennustavan tyypillinen tai innovatiivinen edustaja ja
rakennuksen rakennustaiteelliset ja tekniset kokonaisuudet, ominaispiirteet ja osat ovat hyvin
séilyneet.

Kunnalliskoti osastoituine tilaratkaisuineen edustaa oman aikansa laitosrakentamista.
Maaseutupitdjaan rakennettu rakennus oli hyvin edistyksellinen, rakennukseen tuli
keskuslammitys, ilmanvaihto ja wc-tilat ja sauna. Vanhat radiaattorit ja hellat ovat séilyneet.
Raumalle johtavan maantien varteen rakennettu rakennus oli edustava. Rakennuksen
symmetriset, hyvin sdilyneet julkisivut ovat ajalle tyypillista klassismia.

Kivinavetta ja tillestéd muurattu vilja-aitta edustavat perinteisen rakentamisen ja materiaalien

uudistumista 1900-luvun vaihteessa.

RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS

- Rakennus on edustava tai laadukas esimerkki aikakautensa arkkitehtuurista tai tunnetun
suunnittelijan tuotantoa.

Hyvin sailynyt entinen kunnalliskoti edustaa 1920-luvun klassismia. Kunnalliskotien rakentamista
saatelivat kayttoon liittyvat maaraykset ja tavoitteet. Lapin kunnalliskodin suunnitteli paikallinen

rakennustoimikunta, jota Sosiaaliministerion arkkitehti taydensi.

KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS

- Kohteen sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava: se on merkittava osa katu- tai
kaupunkindkymaa tai kiintopiste ndkymassa.

Entisella kunnalliskodilla, ja sitd ennen Pyornilla on ollut ndkyva asema Raumalle vievdn maantien
varressa, osana kirkonkylan toista raittia, Sahamaentietd. Nykyisin rakennus ja sen maataloutta
edustavat rakennukset muodostavat kokonaisuutena erittéin hyvin ndkyvan, historiallisen

kiintopisteen valtatien, Huittistentien seka paikallisteiden risteyksessa. Erityisesti kunnalliskodilla

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala Kaavoitus
PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi

13



on nakyva ja hallitseva asema valtatie 12 maisemassa. Pihapiirissad vanhat kuusiaidat ja istutetut

havupuut ovat osa laitosajan pihaa, omena- ja marjapensaat kantatalon aikaisia.

Arvoluokitus: Inventoinnissa on huomioitu inventointialueen kaikki rakennukset. Rakennukset ovat
luokiteltu kolmeen luokkaan, A, B ja C, jossa A on ylin luokitus. Kulttuurihistoriallisten arvojen
arvioinnissa on huomioitu rakennusten historialliset ominaispiirteet ja sailyneisyys seka

rakennusten liittyminen ymparistéon ja historiaan.

Tontin rakennuksista kunnalliskodiksi 1928 laajennettu Pydrnin asuinrakennus on luokkaa A.
Luokassa B ovat Pydrnin ajan kivinavetta ja viljamakasiini seka kunnalliskodin huvimaja/kellari.
Luokkaan C sijoittuvat kaksi pihapiirin itdpuolelle jaanyttd laitosajan talousrakennusta.

Kokonaisuus on merkittava.

A. Erityisen merkittava rakennus tai rakennusosa. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
maisemallisesti merkittava, edustaa piirteiltd&n selkeasti rakennusaikaansa ja on hyvin sailynyt.

Sietdd muutoksia vain ominaispiirteet huomioiden. Sailytettava.

B. Merkittdva rakennus tai rakennusosa. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti tarke& osa alueen
historiallista kokonaisuutta, rakennusperintda ja kerrostumia. Sietdd muutoksia, sdilyneet

ominaispiirteet huomioitava. Osa kokonaisuutta, sailyttaminen suositeltavaa.

C. Tavanomainen ja nuorempi rakennus, joka kuuluu alueen kerrokselliseen historiaan. Sietaa

muutoksia. Sailyttaminen suotavaa.

Suositukset: Pyérnin entisen kunnalliskodin ja kantatalon laitos- ja maataloudesta kertova
rakennuskanta, paarakennus, navetta, vilja-aitta, kellari/huvimaja ja kaksi talousrakennusta tulee
sdilyttaa. Paarakennuksella, entisella kunnalliskodilla tulee olla rakennuskohtainen merkinté ja
rakennuskokonaisuudella aluemerkinta. Pyorni on paikallisesti historiallinen rakennus ja
paikallisyhteisolle tarkea. Tontilla tulisi sailyttaa nykyinen julkinen ja yhteisdllinen kaytto, joka alkoi
jo vuonna 1928. Tuleva toiminta tulisi sovittaa nykyiseen rakennuskantaan. Rakennusten sisatilat
kestavat muutoksia, julkisivuissa on sailytettava rakennusten ominaispiirteet. Kunnalliskoti kestda
julkisivumuutoksia huonosti. Tontin tdydennysrakentaminen tulee sovittaa nykyisen
rakennuskannan mittakaavaan, materiaaleihin, vareihin ja sijoitteluun. Pédarakennuksen hallitseva
asema pihapiirissé ja maisemassa tulee sailyttdd. Kuusiaidat, marjapensaat ja omenapuut ovat

keskeinen osa pihamaisemaa.
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2.7.3 Meluselvitys

Valtatie 12 liikenne aiheuttaa alueelle jatkuvaa melua. Alueelle tehtiin meluselvitys asumisen
mahdollisuuksien selvittdmiseksi alueella. Meluselvitys tehtiin ohjelmalla, joka laskee melun
levidmisen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot,
rakennukset, meluesteet ja heijastukset. Mallinnuksessa meluléhteeksi on mallinnettu Huittistentie,
Eurajoentie ja Sahamaentie. Mallinnukset laskettiin nykyisten likennemaarien ja ajonopeuksien
mukaan ja tulevaisuuden ennustetilanteeseen lisattiin likenneméaéaraa yleisen liikenne-ennusteen

mukaan.

PAIVAAJAN OHIEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

E
KVL 1515, rs 7,0%, 50km/h

Eurajoentie

Huijg,
v tistentia

L5117
* 1S 9,80,
5%, B0k,
h

B »

RAUMAN KAUPUNKI ASnitaso, dB 5;"“?:* . MELULASKENNAN TIEDOT
Pyérnin asemakaavan muutos, AK 60-008 S e el
Meluselvitys ZSZ B <= 70 B Muu rakennus Laskentakorkeus: maanpinta + 2m, julki-

<= 65 sivuissa kerroksittain

Paivéajan keskidanitaso Lagg o7-22 <= 60 Laskentaruutu (vyohykkeet): 5m x 5m

Ei meluntorjuntatoimia 45 < <= 50 Mittakaava (A4) 1:1500

<= 45 — n

KUVA 1 8.8.2023 JHOS RAMBGLL

Kuva 11. perusteella paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy kaava-alueella nykytilanteessa léhes koko

Nykytilanne

alueella, lukuun ottamatta pienia vythykkeita rakennusten pohjoispuolella. Ydaikana
nykytilanteessa ohjearvon 50 dB alittavia vy6hykkeitad 16ytyy l&hinn& alueen pohjoisosasta seka
hieman paarakennuksen pohjoispuolelta. Ennustetilanteessa melutaso on hieman nykytilaa
suurempi, koska likennemaéara on suurempi.

Asumiseen kaytettavat alueet seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet edellyttavéat
melusuojauksen tekemisen. Edelld mainitut kayttdtarkoitukset edellyttavat ulkona melutason
ohjearvot tayttavan (55 dB) leikki- ja oleskelualueen. Toimitilarakennusten ja liiketilarakennusten

osalta melusuojausta ei vaadita.
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PAIVAAJAN OHIEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

KVL 1727, rs 7,0%, 50km/h

Eurajoentie

Huitg;,
Kvllhsfe,.me

L5
833, 15 9,89, 80k,
" 80kim

A o

RAUMAN KAUPUNKI Aanitaso, dB Se-"“e“ MELULASKENNAN TIEDOT
Pyérnin asemakaavan muutos, AK 60-008 ESIENralannLs e
Meluselvitys 70« BT Muu rakennus Laskentakorkeus: maanpinta + 2m, julki-

65 < <=70

. : 60 < <=65 B suunniteltu rakennus sivuissa kerroksittain
Paivaajan keskiddanitaso Laeg 07-22 55 < <=60 Laskentaruutu (vydhykkeet): 5m x 5m
= Melueste

? T 5 50 < <=55
Meluntorjunta: Piharakennus ja 3,0 m korkea meluaita a5 < <=50 Mittakaava (A4) 1:1500
[l 25 A

<=45 —

KUVA 7 10.10.2023 JHOS RAMBGLL

Kuva 12. perusteella melutason ohjearvot tayttava leikki- ja oleskelualue olisi mahdollinen

Ennustetilanne v.2040

toteuttaa, hyddyntamalla paarakennuksen volyymia yhdessa meluaidan kanssa.

Pyornin pddrakennuksessa suoritettiin ulkovaipan aaneneristysmittaukset asumisen
mahdollisuuksien selvittamiseksi. Adneneristysmittaukset tehtiin kahdesta Huittistentien
puoleisesta tilasta. Mittaustuloksista tulee vahentaa poispain heijastuneen aénen vaikutus, jotta
mittaustuloksista saadaan kaavamaaraykseen verrattavissa oleva danitasoero. Kahdesta tilasta
tehdyissa mittauksissa kaavamaaraysta vastaava aanitasoero olivat 29 dB ja 30 dB. Mittaukset

eivat taytd meluselvityksen mukaista 32 dB &éneneristysvaatimusta.

Aaneneristyksellisesti heikoin rakenneosa on vanhat ikkunat, jotka eivét ole taysin tiiviit. Lisaksi
aaneneristamattomat siirtoilmakanavat heikensivat aanieristystd. Kaavamaarayksenmukainen
aaneneristys voidaan saavuttaa, mikali vanhat ikkunat kunnostetaan tai vaihdetaan uusiin ja

siirtoilmakanava aanieristetaan.
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaava 2

Ympéaristoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o YM1/5222/2010) ja se

sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Kuva 13. Ote Satakunnan maakuntakaavan kaavakartasta.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ja se sai
lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuu samalla

Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maéaraykset.

Kuva 14. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kaavakartasta.
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Kehittdmisperiaatemerkinnat:

Suunnittelualue sisaltyy laajaan kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeeseen (kk). Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia kokevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vythykkeita, joihin kohdistuu

valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita.

Kaupunkikehittdmisen kohdevyohykettd koskee seuraava suunnittelumaarays:

"Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetddn eheyttamalla olemassa olevien
keskustojen ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkoston
jatkuvuus seké palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa
elinympadristdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla rakennettuja verkostoja,
vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen edellytyksia.
Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka
merkittévien kulttuuriymparistéjen tulee olla alueidenkaytdn suunnittelun I&htékohtina.”
Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyketté koskee seuraava kehittdmissuositus:

"Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella

maankayton suunnitelmalla.”

Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat:

Vaihemaakuntakaava 2 mukaan alue on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi kh.

Suunnittelumaarayksessa todetaan muun muassa: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaén
niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista
aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia
olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen

ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympéariston suunnittelussa on otettava huomioon kohteen
kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla

vaaranneta tai heikenneta edell& mainittujen arvojen sailymista.

Aluevaraus- ja kohdemerkinnat:

Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Merkinnalla osoitetaan merkittavét ja monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittua seka
toimisto- ja palvelutyOpaikkoja ettéd ympéaristohairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja
varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myos tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.
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Suunnittelumaarayksessa todetaan muun muassa: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta
alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja

maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

Viiva- ja muut merkinnét:

Suunnittelualue sijoittuu kaksiajorataisen péaatien vt ja tarkedn yhdystien yt risteyksen valittbmaan
l&heisyyteen.
3.1.1 Vireilla oleva Satakunnan maakuntakaava 2050

Vireilla olevaa Satakunnan maakuntakaava 2050 laadintaa varten tehty Satakunnan rakennetun
kulttuuriympariston paivitys- ja tdydennysinventointi valmistui kesakuussa 2023. Inventoinnissa

suunnittelualue sijoittuu arvoalueelle (maakunnallisesti merkittava) "Lapin kir-konkyl&”.

3.2 Lapin keskustan osayleiskaava ja Rauman yleiskaava 2030

rajaamana valtatieristeyksen tuntumassa.

Alueella on voimassa Lapin keskustan osayleiskaava 406 101194 (KV 10.11.1994 843, vahvistettu
8.9.1995). Osayleiskaavassa alue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla

ymparist6 sailytetdan PY/s.
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Maarayksen mukaan: Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto tulee
sailyttdad. Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat muutokset tulee sopeuttaa

alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Pyornin pddrakennus on osoitettu rakennussuojelukohteeksi (sr-6). Rakennuslain 135 § nojalla
maarataan, ettd rakennusta tai rakennelmaa ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan
hyvaksymaa pakottavaa syyta ja etta rakennuksessa tai rakennelmassa suoritettavien korjaus- ja
muutostoéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen tai rakennelman kylakuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon sivulla 35 (6. entinen

vanhainkoti).

Alueella on merkitty melunsuojaustarve valtatienpuolelle.

NN N et

Kuva 16. Ote Rauman yleiskaavasta. Kaavamuutosalueen sijainti on rajattu punaisella.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaava 2030:n
kokouksessaan 25.3.2019.

Rauman yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu asuntoalueeksi A ja maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistéksi kh.

Kaavamuutosalueen etelareunalle osoitettu valtatie rajaa alueen teollisuus- ja varastoalueesta (T).
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 20.6.2001 hyvaksytty asemakaava 684 60-001, Kirkonseutu 60. Alue on
yleisten rakennusten Kkorttelialuetta, jolla ymparisto sailytetddn Y/s. Kiinteistén paarakennus on
osoitettu suojeltavaksi sr-1. Maarayksen mukaan kohde on rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokas rakennus ja MRL 1188:n nojalla maarataén, ettd rakennusta ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaustéita, jotka turmelevat julkisivujen, vesikattojen ja porrashuoneiden
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Pyérnin muut pihapiirin rakennukset on suojeltu

aluemerkinndlla /s, jossa ymparisto sailytetaan.

Roomalainen numero Il osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,3. Tehokkuusluku on
kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. Asemakaavassa on korttelialueen valtatie 12
ja Eurajoentien puoleiset rajat osoitettu merkinnalla 30 dBA. Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dBA. Sahamaentien puolella on osoitettu katualueen

rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéaa ajoneuvoliittymaa.
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Kuva 17. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen rajaus punaisella.
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4. Asemakaavan tavoitteet

4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on Pyo6rnin alueen uuden kayttétarkoituksen maarittdminen, vanhentuneiden

kaavamerkinttjen tarkistaminen ja ajantasa-asemakaavan paivittaminen nykytilanteen mukaiseksi.

Kaavamuutosalue on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi kh. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto tulee
sdilyttdd. Pyornin paéarakennus on osoitettu rakennussuojelukohteeksi. Suunnittelualuetta

tutkittaessa on otettava huomioon alueen kulttuuriymparistd, maisema ja suojeluarvot.

Pyornin sijainti teiden rajaamana, risteysalueiden laheisyydessa nostaa liikenneasiat tarkedan
asemaan. Alueella on hyvét liikenteelliset yhteydet sijaintinsa vuoksi, mutta liikenne aiheuttaa
alueella myos melua ja tarinda. Liikenteellisessé solmukohdassa ja taajama-alueella, on
noudatettava myos erityista huolellisuutta liikenneturvallisuuden suhteen. Liikenteen tavoitteiden

huomioiminen on erityisen ajankohtaista nyt, kun vt12 kehittdmishanke on parhaillaan kdynnissa.

Liikenteellisesti helppo saavutettavuus, erittdin nékyva sijainti ja tunnusomainen ymparisto tarjoaisi
hyvat lahtokohdat yritystoiminnalle. Alueella on erinomaiset edellytykset tuottaa palveluja valtatien
ohikulkijoille seka paikallisille, seka toimia mahdollisena vetonaulana kauempaakin saapuville

matkustajille.

Kuva 18. limakuva nykytilanteesta, kaavarajaus on esitetty punaisella.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Rauman kaupungin omistamien rakennusten kunnossapidosta laaditaan vuosittain paivitettava

luokitus. Tekninen valiokunta osaltaan hyvaksyi sen 3.5.2022 Tekva 92 8.

Kaupunginhallitus k&sitteli luokitusta kokouksessaan 16.5.2022 KH 219 § ja paatti, ettd myytavien
rakennusten osalta kaynnistetaan tarvittavat myyntiin tahtaavat valmistelut.
Kunnossapitoluokituksen myytavien kohteiden salkussa on Lapin Pydrni, jonka osalta mahdollinen

myynti edellyttdd asemakaavamuutosta.

5.2 Suunnittelun vaiheet

5.2.1 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatoksen Lapin Pyornin AK 60-008

asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 21.6.2022 49 8.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2023 yhteydessa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 2.2.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 3.10.2023. Se lahetettiin tiedoksi OAS:n mukaisesti

naapurikiinteistdille ja eri viranomaistahoille 22.11.2023.

5.2.2 Asemakaavan kumoaminen

Kaavamuutosalueeseen kuuluu alueen lounaisosassa sijaitseva alikulkuun johtavan pyoratie.
Alikulku on rakennettu vuonna 1995 ja alue on lunastettu, mutta asemakaavassa tata ei ole
huomioitu. Pyoratiealue luiskineen on erotettu Pydrnin kiinteistdsta ja on nykyisessa kaavassa osa
Yleisten rakennusten korttelialuetta. Keskustelussa (29.9.2023) ELY:n Annakaarina Lamminpaan

kanssa paadyttiin kumoamaan asemakaava tdman alueen osalta.

5.2.3 Asemakaavan muutosluonnos

Kaavoitusjaosto hyvéksyi kaavaluonnoksen kokouksessaan 17.10.2023.
Kaavoitusjaosto antoi hyvaksynnan tarkastaa asumisen mahdollisuuksia kaava-alueella ennen

kaavaluonnoksen nahtaville tuloa.
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Viranomaisneuvottelu Lapin Pydrnin asemakaavamuutoksesta ja asemakaavan osan
kumoamisesta kaytiin 9.11.2023. Kaavaty0 oli jo kaynnistynyt ja neuvottelu kaytiin valmistuneen
asemakaavaluonnoksen pohjalta. Kaavahankkeen keskeisiksi kysymyksiksi on méaaritelty
kulttuuriymparist6- ja rakennussuojeluasiat seka liikenne. Neuvottelussa olivat edustettuina
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto, Vaylavirasto, Museovirasto, Satakunnan museo,

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ja Rauman kaupunki.

Neuvottelussa todettiin mm., etta melusuojausten ja kulttuuriympariston yhteensovittaminen
suunnittelualueella on haasteellista ja ettd asemakaavanmuutoksen yhteydessa tehdaan
rakentamis- ja korjaustapaohjeet, jotka sidotaan asemakaavassa noudatettaviksi.
Kayttotarkoitusmerkintéd (KTY) todettiin valjaksi, mika voi aiheuttaa vaikeuksia eri toimintojen
yhteensovittamiselle. Kaavamerkintojen selkeyttdminen mm. rakennusoikeuksien osalta
todettiin tarpeelliseksi. Neuvottelussa todettiin lisaksi, ettd kaavanmuutosalueeseen kuuluu
alueen lounaisosassa sijaitseva alikulkuun johtava pyoératie ja etta pyoratien alueen osalta
asemakaava voidaan kumota. Lisaksi todettiin, ettéd kaavahankkeen edetessé seurataan

valtatien 12 kehittamishankkeen selvitystyota.

Viranomaisneuvottelussa keskusteltiin asumismahdollisuuden lisddmisestd, myds kaavan
uudisrakentamisen rakennusalalle. Lisdys asumisen mahdollisuudesta myds uudisrakentamisen
rakennusalalle lisattiin kaavakarttaan ja muutos esiteltiin kaavoitusjaoston kokouksen info-osiossa
14.11.2023.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnos rakentamis- ja
korjaustapaohjeineen asetettiin nahtaville 23.11.2023 — 4.1.2024 valiseksi ajaksi kaupungin
palvelupiste Pyyrmaniin ja kaavoituksen www-sivuille. Nahtavilla olosta julkaistiin kuulutus
23.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) seka kaavaluonnoksesta ei saatu

yhtaan mielipidetta.

5.2.4 Lausunnot ja kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Satakunnan pelastuslaitokselta, Sivistysvaliokunnalta,
Tekniselta valiokunnalta, Ymparisto- ja lupalautakunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta,
Satakunnan museolta, Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Rauman Energia
Oy:lté ja DNA Oy:lta.

Viranomaislausunnot saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan
museolta seka Tekniselta valiokunnalta. Terveysvalvonta ilmoitti, ettei heilla ole lausuttavaa

asema-kaavamuutoksen luonnosvaiheesta.
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Ymparistonsuojeluviranomainen jatti kommentin.

Rauman Energia / Rauman energia sahkdverkko ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa

asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta.

Sivistysvaliokunnalta, Satakunnan pelastuslaitokselta ja DNA Oyij:lta ei tullut lausuntoa.

Lausuntojen perusteella kaavakartalla suurin rakennusala jaettiin kahtia, ohjaamaan paremmin
rakentamista ja huomioimaan nykytilanne ja suojelundkdkulmat paremmin. Kaavaluonnoksen
"[s11” -kaavamadaraysta muutettiin pihapiirin istutuksia sailyttavaksi ja korvattavaksi, huomioimisen
sijaan. Korttelialueen kayttdtarkoitusta selvennettiin valitsemalla majoituksen salliva
toimitilarakennusten korttelialue (KTY3) paakayttttarkoitukseksi, nain vahentyneet lisdmerkinnat
ovat selkeammin tulkittavissa. Kaavakartan yleismaarayksiin lisdys museoviranomaisen
kuulemisesta meluaitaa suunniteltaessa seka tieto Pydrnin olevan osa maakunnallisesti

merkittévaa kulttuuriymparistoda.

Kaavaselostuksessa tuotiin niin ikddn enemman esille maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistoon kuulumista, mm. kaava-alueen sisaltyvan maakunnallisessa
paivitysinventoinnissa "Lapin kirkonkyld” arvo-alueeseen. Lisdksi kaavaselostusta taydennettiin
vastineissa esitetyilla tavoilla. Kaavaselostukseen lisattiin perusteluja kayttétarkoituksen valinnasta

ja suhteesta ylempiin kaavatasoihin.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi laaditut vastineet kokouksessaan 12.3.2024.

5.2.5 Asemakaavan muutosehdotus

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 12.3.2024 evastyksella, ettd asumisen

mahdollistavaa kerrosalaa on lisattava ennen ehdotuksen nahtéaville asettamista.

5.2.6 Lausunnot ja muistutukset asemakaavan muutosehdotuksesta

XX

5.2.7 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2023 yhteydessa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 2.2.2023.
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Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 3.10.2023. Se lahetettiin

tiedoksi naapureille ja eri viranomaisille 22.11.2023.

Kaava on laadittu yhteistytéssd Rauman kaupungin aluepalveluiden seka kiinteist6- ja

mittaustoimen kanssa.

Viranomaisneuvottelu Lapin Pydrnin asemakaavamuutoksesta ja asemakaavan osan
kumoamisesta kaytiin 9.11.2023.

Viranomaisneuvottelumuistio on liitteena.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnos rakentamis- ja
korjaustapaohjeineen asetettiin néhtaville 23.11.2023 — 4.1.2024 véliseksi ajaksi. Nahtavilla olosta
ilmoitettiin kuulutuksella 23.11.2023. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot eri

viranomaistahoilta.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Asemakaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavamuutoksella Pydrnin alueen kayttétarkoitus muuttuu Toimitilarakennusten ja
majoitusta palvelevien rakennusten korttelialueeksi (KTY3), jonka maisemalliset ja

kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttda (/s11).

Alueella tulisi sailyttdd nykyinen julkinen ja/tai yhteisollinen kayttd. Tuleva toiminta tulisi sovittaa
nykyiseen, kokonaisuutena merkittavaan rakennuskantaan. Tontin tdydennysrakentaminen tulee
sovittaa nykyisen rakennuskannan mittakaavaan, materiaaleihin, vareihin ja sijoitteluun.
Paarakennuksen hallitseva asema pihapiirisséa ja maisemassa tulee sailyttaa. Myos pihapiiri
istutuksineen tulee sailyttaa ja tarvittaessa korvata uusilla. Rakennuslupahakemusta kasiteltdessa

tulee kuulla museoviranomaista.

Korttelialueen paakayttotarkoituksen mukaisilla toimitilarakennuksilla tarkoitetaan
toimistorakennuksia sekd ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai
niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun toimitiloja, jos
ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Lisaksi paakayttotarkoitusmerkinnon mukaisilla majoitusta palvelevilla rakennuksella tarkoitetaan

erilaisia lyhytaikaisasumisen muotoja, kuten asuntola, hotelli, majatalo jne.

Pyo6rnin padrakennus, kivinavetta, viljamakasiini ja huvimaja/kellari on osoitettu suojelumerkinnalla.

Uudis- ja korjausrakentamista ohjataan rakentamis- ja korjaustapaohjeilla.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon valtatien aiheuttama melu. Alueen
kayttdtarkoitus mahdollistaa my6s asuintilojen sijoittamisen paarakennukseen, mutta se edellyttaa
melusuojauksen rakentamisen, melun ohjearvot tayttavan leikki- ja oleskelualueen
muodostumiseksi. Meluesteen korkeus ja likimaarainen sijainti on osoitettu kaavakartalla.
Melusuojaus toimii parhaiten mita [Ahemp&na se on valtatietd. Melulta suojaava rakennus on
ajateltu sopivan aitaa paremmin ymparistoon ja rakennukselle luonteva sijainti on osoitettu samaan
linjaan paarakennuksen kanssa. Pyornin viereisen uudisrakennuksen valtatien puoleiselle
julkisivulle ei saa sijoittaa ikkunoita. Maarays ikkunoiden kieltamisesta on annettu Pyornin

maisemallisen aseman sdilyttdmiseksi.

Uudisrakentamiselle on annettu aaneneristavyysmaarays valtatienpuoleiselle julkisivulle, jonka
mukaan rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&nieristavyyden

likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dBA.
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6.2 Korttelialueet ja mitoitus

Asemakaavamuutosalue on noin 10 857 m?. Asemakaavalla kumotaan samalla alueella voimassa
ollutta asemakaavaa 447 m?. Asemakaavanmuutoksella alueelle muodostuu 10 410 m?

toimitilarakennusten ja majoitusta palvelevien rakennusten korttelialue (KTY3).

Kaava mahdollistaa uutta rakentamista yhteensa 442 m2. Lisamerkinta kl45% osoittaa, kuinka
monta prosenttia alueelle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liiketiloja varten. Py6rnin
paarakennuksen ja viereisen 250 m? rakennusoikeuden rakennusalalle sallitusta kerrosaloista

saadaan molemmista kayttda asuinhuoneistoja varten 100 prosenttia.

Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreind rakennusaloittain. Padrakennuksen
viereisella rakennusalalla on rakennusoikeutta 95 m? ja siihen liittyvalla 250 m? seka idan

puoleisella, kuusiaidan erottamalla rakennusalalla 400 m?.

Uudisrakennusten korkeutta on rajattu, jotta Pydrnin entinen kunnallistalo séilyttaisi parhaiten
asemansa maisemassa. Paarakennuksen viereisella rakennusalalla rakentamisen korkeus on
saadetty osoittamalla rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema +26.6 ja muilla

rakennusaloilla +31.0.

Melueste on rakennettava 3 m korkeaksi ja Py6rnin pdarakennukseen kiinni. Osa meluesteesta on
suositeltu korvaamaan rakentamalla melulta suojaava rakennus ja yhdistam&an tama 2,5 m

korkealla aidalla pdarakennukseen.

+33.0 +33,2
+31,0
h 4

30,0

uusi rakennus
+22.,9)

kivinavetta Pydrniri’ péérakqnmus

+23,3)

Kuva 19. Pyornin rakennuskorkeuksia kuvattuna lanteen.
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Kuva 20. Pyornin rakennuskorkeuksia kuvattuna Huittistentielle etelaan.

uusi meluaita

6.3 Suhde maakunta- ja yleiskaavaan

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Asemakaava vastaa
maakuntakaavojen tavoitteita, kun alue on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jonka
maisemalliset ja kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Asemakaavassa on koko pihapiiri rakennuksineen ja istutuksineen suojeltu aluemerkinnalla ja
rakennusinventoinnissa erityisen arvokkaiksi todetuille rakennuksille on osoitettu

suojelukohdemerkinnat.

Lapin keskustan osayleiskaavaa vuodelta 1994 voidaan pitdd ainakin osittain vanhentuneena.
Osayleiskaavassa alue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla ympéaristo
sdilytetaan PY/s. Julkisten palveluiden jarjestaminen ja niiden vaatimat tilat ovat osayleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen muuttuneet merkittavasti.

Osayleiskaavan mukaiset julkiset palvelut ovat loppuneet ja siirtyneet muualle, joten kyseiselle
kayttotarkoitukselle ei ole tarvetta. Asemakaavamuutos mahdollistaa myos palvelujen sijoittamisen

alueelle.

Osayleiskaava on vanhentunut myds valtatiejarjestelyiden osalta. Osayleiskaavassa Pydrnin
l&aheinen valtatieristeys on osoitettu eritasoristeykseksi ramppeineen. Maakuntakaavassa ja
Rauman yleiskaava 2030 tama eritasoristeys on poistettu. Valtatie 12 eritasoristeys Lapin

keskustaan on osoitettu Meijeritien ja Hinnerjoentien kohdalle.

Rauman Lappi on pieni taantuva kirkonkyla ja asemakaavassa halutaan tarjota monipuoliset
mahdollisuudet erilaiselle toiminnalle. Kayttétarkoitus ei aiheuta haittaa ymparoivélle asumiselle ja
pyrkii huomioimaan suojellut rakennukset. Asemakaavan tavoite on l6ytaa suojelulle rakennuksille

uusi kayttaja, mika edesauttaisi rakennusten yllapitoa ja sailymista.
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Osayleiskaavaan on alueelle merkitty melunsuojaustarve valtatienpuolelle.
Asemakaavamuutoksessa alueen melusuojaustarve on tarkistettu tulevan kayttotarkoituksen seka

likenteen nykytilan ja ennusteen mukaan.

Rauman yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu asuntoalueeksi A.

Suunnittelualueen paakayttotarkoitukseksi asemakaavassa on osoitettu toimitilarakennusten ja
majoitusta palvelevien rakennusten korttelialue (KTY3). Alue on osoitettu toimitilarakennusten
alueeksi sen valtatien laheisen sijainnin vuoksi. Suunnittelualueen osoittaminen ensisijaisesti
asumiskayttoon on haasteellista, alueen rajautuessa tie- ja katualueisiin ja erityisesti jatkuvaa
melua aiheuttavan valtatien viereen. Suojellun rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen voi
johtaa rakennuksen suojeluarvojen vahenemiseen sen muutostdiden yhteydessa. Asuminen
erityisesti meluisassa ymparistosséa aiheuttaa rakennussuojelua haittaavia valttamattomia
toimenpiteita. Valtatie 12 on kdynnissa myds kehityshanke, jonka vaikutukset tulee huomioida
suunnittelussa. Toisaalta korttelialueen sijainti valtatien varressa, helposti saavutettavissa ja
nakyvalla paikalla perustelee toimitilarakennusten kayttétarkoitusta. Hairiota aiheuttamattomana
toimitilarakennusten korttelialue toimii hyvana siirtyméalueena valtatien etelén puoleisen

teollisuusalueen ja asuinalueen valissa.

6.4 Kaavan vaikutukset

Kaavahankkeen keskeiset kysymykset ovat kulttuuriymparistd- ja rakennussuojeluasiat seka
likenne. Lisdantynyt likenne on muuttanut Pydrnin asemaa ja likenteen muutokset tulevat
vaikuttamaan tulevaisuudessakin. Riippuen kaava-alueella muodostuvasta toiminnasta on
mahdollista, etté liikenndinti lisdantyy ja yhteyksia piha-alueella seka pysakointi tulee jasennella
toisella tavalla. Liikenteelliset vaikutukset voidaan katsoa jaavan pieniksi, koska alue sijaitsee jo

valmiiksi hyvin liikenndidyn alueen risteyksen tuntumassa.

Rakennussuojelu edistdad Pyornin ja koko Lapin kirkonkylan arvokkaan kulttuuriympariston
sailymista ja nakyvyytta. Kaavamuutoksella on suojeltu paérakennuksen lisdksi myds kivinavetta,
viljamakasiini ja huvimaja/kellari. Suojelumaarayksilla ja kaavaan sidotuilla rakentamis- ja
korjaustapaohjeilla voidaan turvata alueen arvot. Pydrnin historia vanhasta kantatilasta,
kunnalliskodiksi ja suosituksi kylaldisten kohtaamispaikaksi/ kahvilaksi, sailyy paikallisten mielissa.
Kaavamuutoksella on haluttu edesauttaa mahdollisuutta, ettd Pyorni voisi tarjota tilat julkiselle tai
yhteisélliselle toiminnalle. Pydrnin saavutettavuus ja ndkyva sijainti palvelevat tata toivottavaa

jatkumoa.
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Kaava mahdollistaa monipuolisen toiminnan ja se voi aiheuttaa vaikeuksia eri toimintojen
yhteensovittamiselle. Kaava-alueella on useita rakennuksia ja toimintaa voidaan hajauttaa eri

rakennuksiin. Tata eriyttdmisen mahdollisuutta tukevat myds pihoja rajaavat kuusiaidat.

Alueen toteutuva kaytttarkoitus voi nakya vaikutuksissa eri tavoin. Mikéli alueelle sijoittuu
asumista, on rakennettava melusuojaus estamaan valtatieltd saapuva melu. Asumisen
mahdollistavat melusuojaukset aiheuttavat haittaa rakennussuojeluun. Meluaidan rakentaminen
muuttaa maisemaa ja Pyornin nakyminen valtatielle karsii. Meluaidat eivat kuulu
kulttuuriymparist66n, joten niiden suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota ja kuulla
museoviranomaista. Asumisen edellyttdma melusuojaus rakennuksen sisatiloissa tarkoittaa
alkuperaisiin sailytettaviin ikkunoihin tehtavia toimenpiteitd. Asemakaavassa halutaan sallia

asumiskaytto, jotta voidaan suojella rakennukset.

Asemakaavamuutos ohjaa rakentamista nykyistd asemakaavaa tarkemmin. Uudisrakentamisen
rakennusala ja korkeus on maaritelty kulttuuriympariston arvojen sailymiseksi. Uudisrakennukset
eivat estd nykyisia tarkeitd nakymia niille maaritellyilla sijainneilla tai muuta rakennusten

keskinaisia arvotuksia. Pyodrnin pdarakennus sailyy hallitsevana elementtind maisemassa.

Vaikutukset ilmastokestavyyteen ovat kaavamuutoksessa jadneet melko vahaisiksi. Suunnitelma ei
laajenna yhdyskuntarakennetta, vaan tarkoitus on sailyttaa olemassa olevaa rakennuskantaa.
Erilaisia elinkaarivertailuja tai kiertotaloustarkasteluja ei ole katsottu tarpeelliseksi, koska koko
kaava-alueen ympadristd on osoitettu sailytettavaksi. Muuntojoustavuutta alueella on pyritty

lisddmaan rakennussuojelusta tinkimatta.

Luonnonsuojelun ja ilmastollisten vaikutusten osalta asemakaavan alueelle on osoitettu
sdilytettavaksi olemassa olevaa puustoa ja muita istutuksia. Esimerkiksi lisarakentamisen
yhteydessa poistettavat puut tulee korvata uusilla istutuksilla. Runsas kasvillisuus edistaa
pienilmastoa sitomalla pdlya, suojaamalla paahteelta ja melulta. Lisarakentaminen ja kovat
pintapaallysteet pihoilla lisdavat hulevesien maaraé alueella. Hulevesien hidastamiseksi alueen
kasvillisuuden maara tulee sailyttda seké suosia soraa pintamateriaalina. NAma ovat myods

kulttuuriymparistén sailymisen kannalta tarkeita toimenpiteita.
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Vaikutukset yhdyskun

tarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntarakenne

Hankkeella ei ole oleellista vaikutusta

yhdyskuntarakenteeseen.

Julkiset palvelut

Alueella ei ole julkisia palveluja.

Yksityiset palvelut

Kaava mahdollistaa palveluiden sijoittumisen alueelle.

Tyb6paikat,

elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa elinkeinotoiminnan ja tydpaikkojen

sijoittumisen alueella.

Vaikutukset rakennett

uun ymparistoon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva

Mahdollinen meluaita ja lisdrakentaminen muuttavat
kaupunkikuvaa. Rakentamista ja korjaamista on ohjattu

kaavaan sidotuilla rakennus- ja korjaustapaohjeilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot

Ei merkittavia luontoarvoja.

Maisema

Kaavassa on pyritty sailyttamaan Pyornin paarakennuksen
asema maisemassa. Rakentamista ja korjaamista on ohjattu

kaavaan sidotuilla rakennus- ja korjaustapaohjeilla.

Vaikutukset liikenteen

ja teknisen huollon jarjestamiseen / muutoksen suunta

Liikenne

Ei muutosta

Yhdyskuntatekninen

huolto

Ei muutosta

Vaikutukset talouteen

/ muutoksen suunta

Kaavatalous

Ei muutosta

Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ymparistohairiot

Ei muutoksia. Valtatien melu ja haittavaikutukset rajoittavat

alueen kayttoa.
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen

ymparisto

Mahdollisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Rakennussuojelu

Alueen kulttuurihistorialliset arvot on osoitettu

suojelumerkinnoilla. Rakentamista ja korjaamista on ohjattu

kaavaan sidotuilla rakennus- ja korjaustapaohjeilla.

6.5 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

/311
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83
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Toimitilarakennusten ja majoitusta palvelevien
rakennusten korttelialue.

Alue, jonka maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Alueella tulisi séilyttd& nykyinen julkinen ja/tai
yhteis6llinen kayttd. Tuleva toiminta tulisi sovittaa
kokonaisuutena merkittavaan, nykyiseen
rakennuskantaan. Tontin tdydennysrakentaminen tulee
sovittaa nykyisen rakennuskannan mittakaavaan,
materiaaleihin, vareihin ja sijoitteluun. P&&rakennuksen
hallitseva asema pihapiirissa ja maisemassa tulee
sdilyttad. Myos pihapiiri istutuksineen tulee séilyttaa ja
tarvittaessa korvata poistettavat puut uusilla.
Rakennuslupahakemusta késiteltdessé tulee kuulla
museoviranomaista.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.
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Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia alueelle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liiketiloja
varten.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleiseen rakennuksen seinddn ei saa sijoittaa
ikkunoita.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aanieristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaén 32 dBA.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, joka on
suojattava likenteen melulta.

Sailytettava/ istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa
esteen likimadraisen sijainnin ja lukuarvo sen
ylareunan likim&araisen korkeusaseman.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.
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Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi s&élta suojattu polkupydrien
sdilytysta palveleva pyorépaikka.

Merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava
litteend olevia rakentamistapaohjeita.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, kulttuuri-
ja rakennushistoriallisesti arvokkaan seka
maisemallisesti merkittdvéan rakennuksen rakennusala.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet on
sdilytettdva. Rakennus kestaa julkisivumuutoksia
huonosti. Rakennusta on hoidettava ja korjattava siten,
ettd sen alkuperéiset rakenteet, rakennusosat,
yksityiskohdat ja materiaalit séilytetdén. Rakennuksen
kayttotarkoituksen seka rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla rakennukseen ja
ympaéristdon soveltuvia. Rakennuslupahakemusta
ké&siteltdess tulee kuulla museoviranomaista.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja
maisemallisesti tarked rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen julkisivuissa on séilytettava
ominaispiirteet. Rakennuksen kayttétarkoituksen seké
rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
tulee olla rakennukseen ja ympéristéon soveltuvia.
Korjaus- ja muutosty6t on huolellisesti sovitettava
rakennuksen ja alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaisiin ominaispiirteisiin.
Rakennuslupahakemusta kasiteltdessa tulee kuulla
museoviranomaista.

YLEISMAARAYS:

Koko kaava-aluetta koskevat asemakaavan
yleismaaraykset:

Lapin Pyérnin asemakaavamuutosalue on osa
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Alue on maisemallisesti merkittdvassa osassa.
Rakennusten nakyvyys erityisesti valtatielle 12 tulee
ottaa huomioon suunnittelussa.

Ulkovarastointi on korttelialueella kielletty.
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6.6 Nimisto

Kaavalla ei anneta uusia nimia.
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Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava
huomioon valtatien aiheuttama melu.

Mikali korttelin kayttotarkoitus on toimitilarakennusten
tai toimitila- ja likerakennusten alue, ei melusuojausta
tarvita.

Mikéli kortteliin sijoitetaan asumista, on rakennettava
padrakennukseen kiinnittyvd asemakaavan osoittama
meluneste, melutason ohjearvot tayttdvan ulkotilan
saamiseksi. Melusuojaus voidaan toteuttaa 3m
korkeana meluaitana likim&é&rdisen sijainnin
osoittamalle paikalle. Suositeltavampi vaihtoehto on
toteuttaa melusuojaus osittain rakennuksena, jolloin
meluaidan korkeudeksi riittad 2,5m. Melulta suojaava
rakennuksen harjalinjan on jaatava paarakennuksen
raystéslinjan alapuolelle.

Meluaitaa suunniteltaessa tulee kuulla
museoviranomaista.

Valaistuksessa véltetaan héikaisya ja ymparistoon
tarpeettomasti levidvaa valoa. Valaistukseen kaytetaan
mahdollisimman matalia valaisimia riittdvan tihedsti
sijoitettuina. Valaisimien tulee suunnata valo alaspain.

Mainoslaitteiden sijoittaminen paarakennukseen ja
mainostornien pystyttdminen alueella on kielletty.
Rakennuksiin asennettavat mainoslaitteet tulee
sijoittaa raystastason alapuolelle.

Alueelle ja rakennuksiin asennettavista mainoslaitteista
tulee kuulla rakennusvalvontaa ja museoviranomaista.

Maantienkdyttdjille suunnatun mainoksen
sijoittamisesta tulee kuulla ELY-keskusta naapurina.
Lausunto pyydetddn ennen mainostoimenpideluvan
myontamisté Pirkanmaan ELY-keskukselta.
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7. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaavatybhon ovat osallistuneet kaavavalmistelija Jussi Helminen ja kaavoitusarkkitehti Minna

Makela.

Raumalla 27.03.2024

Minna Makela
kaavoitusarkkitehti

Raumalla

Rauman kaupunki / kaavoitus

Juha Eskolin

kaavoitusjohtaja

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala Kaavoitus
PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvéksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

684 Rauma Tayttamispvm

PYORNI

1,0400

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

07.03.2024

60-008

-0,0447
1,0857

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

1,0410

100,1

745 0,07

-0,0447

-2512

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

-1,0857

-3257

C yhteensa

K yhteensa

1,0410

100,0

745 0,07

1,0410

745

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

1,0410

100,1

745

0,07

-0,0447

-2512

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

-1,0857

-3257

Y

-1,0857

-3257

C yhteensa

K yhteensa

1,0410

100,0

745

0,07

1,0410

745

KTY

1,0410

100,0

745

0,07

1,0410

745

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Rauman kaupunki / kaavoitus
Asemakaavamuutos Lapin Py6rni AK 60-008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualue on rajattu punaisella kartalle.

Aloite

Tekninen valiokunta on hyvaksynyt kaupungin omistuksessa olevien
rakennusten kunnossapitoluokituksen 3.5.2022 Tekva 92 §. Lapin Pyorni
on sijoitettu kunnossapitoluokituksessa myytéaviin rakennuksiin. Rauman
kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatdksen Lapin Pyérnin
AK 60-008 asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 21.6.2022 49 §.

Suunnittelualue
Pyorni sijaitsee Lapin keskustaajaman lounaisosassa Huittistentien (VT12)
ja Eurajoentien risteyksen tuntumassa osoitteessa Sahaméaentie 1.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi A.

Suunnittelumaarayksessa todetaan muun muassa: Aluetta suunniteltaessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.
Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Vaihemaakuntakaava 2 mukaan alue on osoitettu maakunnallisesti
merkittéavaksi kulttuuriymparistoksi kh.

Suunnittelumaarayksessa todetaan muun muassa: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin
liittyvien arvojen sailymisté ja kehittamista mukaan lukien avoimet
viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja
hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen
ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka
huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta
edella mainittujen arvojen sailymista.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeelle kk sekéa
kaksiajorataisen paatien vt ja tarkeén yhdystien yt risteyksen valittbmaan
l&heisyyteen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Lapin keskustan osayleiskaava 406 101194 (KV
10.11.1994 8§43, vahvistettu 8.9.1995). Osayleiskaavassa alue on merkitty
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan PY/s.
Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ympaéristo tulee
sdilyttda. Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavéat
muutokset tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin
ominaispiirteisiin.

Alueella on merkitty melunsuojaustarve valtatienpuolelle.

Rauman yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu asuntoalueeksi A ja
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympéaristoksi kh.

Asemakaava

Alueella on voimassa 20.6.2001 hyvaksytty asemakaava 684 60-001. Alue
on yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetdan Y/s.
Kiinteistén paarakennus on osoitettu suojeltavaksi sr-1. Maarayksen
mukaan kohde on rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus
ja MRL 1188:n nojalla maarataan, ettd rakennusta ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaustdita, jotka turmelevat julkisivujen, vesikattojen ja
porrashuoneiden rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Asemakaavassa on korttelialueen valtatie 12 ja Eurajoentien puoleiset rajat
osoitettu merkinnélla 30 dBA. Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennusten ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aanieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.
Sahamaentien puolella on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on tutkia paikan ja rakennusten ominaisuuksiin sopivaa
kayttotarkoitusta huomioiden mm. maisemalliset ja historialliset arvot.
Asemakaavan paivityksen yhteydessa tarkastellaan rakennusoikeuden
maéaraa ja arvioidaan rakennusten suojelutarve.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistdon arvioidaan asemakaavan
laatimisen yhteydessa tarvittavassa laajuudessa maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti.

Pydrnin kaavamuutosalueen rakennuksista on tehty rakennusinventointi
muutoskestavyyden selvittdmiseksi. Asemakaavan laatimisen yhteydessa
arvioidaan valtatie 12 liikenteen aiheuttaman melun ja tarinan vaikutus.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydentaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentaa.
Toivomukset suunnitelmaan tehtavistd muutoksista esitetaan
kaavoitukselle PL 41, 26101 Rauma tai sdhkodpostiosoitteeseen
kaavoitus@rauma.fi. Toivomukset on selkeinta esittaa kirjallisesti
mahdollisimman pian. Mitd varhaisemmassa vaiheessa esitykset tehdaan,
sitéd helpompi ne on ottaa huomioon.

Mielipiteet ja muistutukset

Kaava-aineistoon voi tutustua nahtavillaoloaikoina kaavoituksen
internetsivuilla ja palvelupiste Pyyrmanissa, Valtakatu 2.

Luonnos- ja ehdotusvaiheiden nahtavilldoloajat kuulutetaan erikseen.
Mielipiteet ja muistutukset pyydetaan esittamaan kirjallisesti
kaavoitusjaostolle nahtavilla olon aikana PL 41, 26101 Rauma tai
sahkopostiosoitteeseen kaavoitus@rauma.fi.

Tieto kaavan hyvaksymisesta

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille seka muistutuksen tekijdille, jotka kaavan nahtavilla
ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa
(MRL678).

Yhteystiedot:

Rauman kaupunki, Kaavoitus
PL 41

26101 Rauma
kaavoitus@rauma.fi

Kaavoitusarkkitehti Minna Méakela
puh. 044 403 7884
kaavoitus@rauma.fi

Kaavavalmistelija Jussi Helminen
puh 044 403 6100
kaavoitus@rauma.fi

Kaavoitusjaosto:
Jari Laihonen, puheenjohtaja

Jyrki Soukainen, varapuheenjohtaja

Jasmin Maétta, jasen
Sari Pettersson, jasen
Sari Seimela, jasen

Tomi Suvanto, toimialajohtaja, esittelija

Esko Poikela, kaupunginjohtaja
Juha Eskolin, kaavoitusjohtaja
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Aikataulu Syksy 2023 Syksy 2023 Kevat 2024 Syksy 2024
Vaiheet Aloitus Luonnos nahtavilla Ehdotus nahtavilla 30 Hyvaksyminen
Tiedottaminen osallisille 14 paivaa paivaa kaupunginvaltuustossa
Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Kuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Alueen maanomistajat OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
maanomistajat
Tekninen toimiala: toimialajohtaja, OAS tiedoksi ja Kuulutus Kuulutus Kuulutus
maankayttdinsindori, tilapalvelujohtaja, kommentteja varten
kunnallistekniikan johtaja, suunnittelupaallikko,
viheraluepaallikkd, rakennustarkastaja,
ymparistonsuojelupaallikkd
Sivistystoimiala: toimialajohtaja
Sosiaali- ja terveystoimiala: toimialajohtaja
Kaupunkikehitysjohtaja
Rauman Vesi
Satakunnan pelastuslaitos OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Sivistysvaliokunta OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Tekninen valiokunta
Ympérist6- ja lupalautakunta
Terveydensuojeluviranomainen OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus
Satakunnan museo OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Kuulutus
Satakuntaliitto OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Tiedoksi
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskus ELY
Rauman Energia Oy OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Tiedoksi
DNA Oy
Rauman lkaihmisten neuvosto OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Rauman Nuorisovaltuusto.
Rauman Vammaisneuvosto
Lehdistd OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet Mielipide OAS:sta Kirjallinen mielipide Kirjallinen muistutus

Ehdotuksia kaavaa luonnoksesta ehdotuksesta

varten

OAS = Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyynt6 27.11.2023

Lapin Pyornin asemakaavamuutos ja asemakaavan kumoaminen,
luonnosvaihe paivatty 23.11.2023, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue, jonka pinta-ala on noin 1,09 ha, sijaitsee noin 19 km etaisyydelld Rauman
kaupungin keskustasta Lapin keskustaajaman lounaisosassa valtatien 12 (Huittistentie) ja
Eurajoentien risteyksen tuntumassa osoitteessa Sahamaentie 1.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on kaavaselostuksen mukaan tutkia alueelle paikan ja
rakennusten ominaisuuksiin sopivaa kayttdtarkoitusta huomioiden mm. maisemalliset ja
historialliset arvot. Asemakaavan paivityksen yhteydessa tarkastellaan myds
rakennusoikeuden maaraa ja arvioidaan rakennusten suojelutarve.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 13.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen
(kk) kohdevydhykkeelle. Vaihemaakuntakaava 2 on tullut voimaan 20.9.2019.
Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Suunnittelualue on myds osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa "Kirkonkylan
milj6o”.

Laadittavana olevaa maakuntakaavaa 2050 varten laaditussa Satakunnan merkittavien
kulttuuriymparistéjen taydennys- ja paivitysinventoinnissa (2023) suunnittelualue sijoittuu
arvoalueelle (maakunnallisesti merkittdva) "Lapin kirkonkyld”.

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja kaava
on saanut lainvoiman 9.5.2019. Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu asuntoalueelle (A).
Lisaksi suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdéa (kh).

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
YMPARISTO JA LUONNONVARAT
Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenadisyydenaukio 2, PL 236, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrionkatu 6, 28100 Pori



VARELY/7257/2023 2/4

Alueen asemakaavanmuutosta ohjaava Lapin keskustan osayleiskaava on vahvistettu
8.9.1995. Osayleiskaavassa suunnittelualue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolla
ymparisto sailytetaan PY/s. Aluetta koskee kaavamaarays, jonka mukaan alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparist6 tulee sailyttda. Uudisrakentamien
ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat muutokset tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Pyérnin paarakennus on osoitettu
rakennussuojelukohteeksi (sr-6). Alueella on merkitty melunsuojaustarve valtatien puolelle.

Alueella on voimassa 20.06.2001 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue
on yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetéan (Y/s). Tehokkuuslukuna on
e=0,3. Lisaksi on daneneristavyysvaatimusmerkinta 30 dBA valtatien puolella.

Kaavahanketta varten on tehty rakennusinventointi, joka on paivatty 3.5.2023.
Kaavahanketta varten on tehty myds meluselvitys, joka on paivatty 16.10.2023.
Viranomaisneuvottelu 09.11.2023

Kaavahankkeesta on pidetty viranomaisneuvottelu 9.11.2023. Kaavahankkeen keskeisiksi
kysymyksiksi on maaritelty kulttuuriymparisto- ja rakennussuojeluasiat seka liikenne.

Neuvottelussa todettiin mm., ettd melusuojausten ja kulttuuriympariston yhteensovittaminen
suunnittelualueella on haasteellista ja ettd asemakaavanmuutoksen yhteydessa tehdaan
rakentamis- ja korjaustapaohjeet, jotka sidotaan asemakaavassa noudatettaviksi.
Kayttotarkoitusmerkinta (KTY) todettiin valjaksi, mika voi aiheuttaa vaikeuksia eri toimintojen
yhteensovittamiselle. Kaavamerkintdjen selkeyttdminen mm. rakennusoikeuksien osalta
todettiin tarpeelliseksi. Neuvottelussa todettiin lisaksi, ettd kaavanmuutosalueeseen kuuluu
alueen lounaisosassa sijaitseva alikulkuun johtava pyoratie ja ettd pyoratien alueen osalta
asemakaava voidaan kumota. Lisaksi todettiin, ettd kaavahankkeen edetesséa seurataan
valtatien 12 kehittamishankkeen selvitystyota.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
Yleista

Kaavaselostuksen kaavatilanteen kuvauksessa on syyta ottaa huomioon my®ds vireilla oleva
Satakunnan maakuntakaava 2050 ja sen laadintaa varten tehty Satakunnan rakennetun
kulttuuriympariston paivitys- ja tdydennysinventointi, joka on valmistunut kesdkuussa 2023.
Inventoinnissa suunnittelualue sijoittuu arvoalueelle (maakunnallisesti merkittava) "Lapin
kirkonkyla”.

Kumottava asemakaava on syyta ottaa huomioon myos kaavan otsikoinnissa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan KTY-korttelialueelle sallittuja toimintoja olisi hyva
tdsmentaa kaavamaarayksella.

Osayleiskaavasta poikkeamista ja sen perusteluja olisi hyva viela tarkentaa
kaavaselostukseen, jota vield muutoinkin tdydennettdneen kaavaehdotusvaiheeseen.
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Kulttuuriymparisto

ELY-keskus pitad hyvana, etta kaavahanketta varten on laadittu rakennusinventointi ja etta sen
tulokset on paaosin otettu kaavaluonnoksessa huomioon. Lisdksi ELY-keskus nakee hyvana, etta
alueelle on laadittavana myds rakentamis- ja korjaustapaohjeet. Suunnittelualue sijoittuu
maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon erittain nakyvalle paikalle, jossa erityista
haastetta tuo lisaksi kulttuuriympariston ja melusuojauksen yhteensovittaminen. Siksi ELY-keskus
pitaa tarkeana, etta rakentamis- ja korjaustapaohjeet sidotaan kaavaan niiden noudattamiseen
velvoittavina. Lisaksi ELY-keskus esittaa, ettd myoés meluaidan rakentamisen osalta kuultaisiin
museoviranomaista.

Uudisrakentamisen osalta ELY-keskus esittaa viela harkittavaksi uudisrakentamisen sallittua
maaraa ja sen sijoittamisen tarkempaa ohjaamista esim. rakennusalaa jakamalla ja supistamalla.
Talla varmistuttaisiin osaltaan paarakennuksen hallitsevan aseman sailyttamisesta.

Luonnonsuojelu ja istutukset

Luonnonsuojelun ja ilmastollisten vaikutusten osalta asemakaavan alueella on syyta sailyttaa
olemassa olevaa puustoa ja muita istutuksia seka korvattava mahdolliset poistettavat puut uusilla.
Kaavaluonnoksen "/s11”- kaavamaarayksessa todetaan: "pihapiiri istutuksineen tulee ottaa
huomioon”. Tata voisi tasmentaa juuri em. sailyttdmisella ja tarvittaessa korvaavilla istutuksilla.

Melunsuojauksenkin yhteydessa myos puustoistutuksilla saadaan jonkin verran melua ja erityisesti
liikenteen muita haittavaikutuksia — esim. polyhaittoja - estetyksi. Kaavaluonnoksen mukaisia
sailytettavid/istutettavia puuriveja ELY-keskus pitda hyvina.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu etelassa valtatiehen 12 Huittistentie ja lannessad maantiehen 2070
Eurajoentie. Valtatien 12 keskimaarainen vuorokausilikenne kaava-alueen kohdalla on 5019
ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 11 %. Maantien nopeusrajoitus kaava-alueen
kohdalla on 80 km/h. Maantielld 2070 keskimaarainen vuorokausilikenne kaava-alueen kohdalla
on 1515 ajoneuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 7 %. Maantien nopeusrajoitus kaava-alueen
kohdalla on 60 km/h.

Asemakaavan asuin- ja virkistysalueita koskee valtioneuvoston paatdés melutason ohjearvoista
993/1992. Liikennemelu on otettu asemakaavassa huomioon ja ELY-keskus pitda hyvana, etta
suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys. ELY-keskus muistuttaa, ettd tienpitaja ei vastaa
mahdollisen melusuojauksen toteuttamisesta olemassa olevan maantien melualueelle toteutuvan
maankayton osalta.

Tama lausunto on tehty yhteistydssa luonnonsuojeluyksikdn kanssa ja se sisaltda myods
ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

Yksikénpaallikkod Risto Rauhala
Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
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TIEDOKSI sahkdpostilla Satakuntaliitto ja Alueellinen vastuumuseo (Satakunnan Museo)
VARELY / Luonnonsuojeluyksikko ja Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 27.11.2023

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN LAPIN PYORNIN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
LUONNOKSESTA (AK 60-008)

Hanke

Rauman kaupungin omistukseen kuuluva pinta-alaltaan noin 1,09 ha kokoinen Py6rnin
asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijoittuu Rauman keskustasta n. 19 km itdan Lapin
keskustaajaman lounaisosaan Huittistentien (vt12) ja Eurajoentien (mt 2070) risteyksen itdpuolelle.
Suunnittelualueella sijaitsee Pyornin kantatilan kunnalliskodiksi vuonna 1928 muutettu paarakennus,
useita 1900-luvun eri vuosikymmenina rakennettuja talousrakennuksia sekad huvimaja/kellari.
Vuoteen 1976 saakka vanhainkotina toimineen Pydrnin padrakennuksessa toimii nykyaan
lahjatavaraliike ja kahvila.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd Pyorni kuuluu Rauman kaupungin omistamien rakennusten
kunnossapitoluokituksen (16.5.2022, KH 219 §) mukaisiin myytaviin kohteisiin, ja sen osalta
mahdollinen myynti edellyttdd asemakaavamuutosta. Kaavaselostuksen mukaan Py6rnin
asemakaavamuutoksessa tutkitaan paikan ja rakennusten ominaisuuksiin sopivaa kdyttotarkoitusta
huomioiden mm. maisemalliset ja historialliset arvot. Lisdksi selostuksessa tavoitteena on todettu
asemakaavan paivityksen yhteydessa tehtavana tarkastella rakennusoikeuden maaraa ja arvioida
rakennusten suojelutarve.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaavoitus

Pyornin asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa (hyv. 2009,
YM 2011, KHO 2013) osoitetulle kaupunkikehittdmisen kohdevyéhykkeelle (kk).

Maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 (hyv. 2013, YM 2014, KHO 2016) asemakaavan suunnittelualueelle tai sen
ldhialueelle ei ole osoitettu tuulivoimatuotannon alueita.

Pyornin asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (hyv.
2019, lainv. 2019) osoitetulle taajamatoimintojen alueelle (A, Kirkonkyla) ja maakunnallisesti
merkittdvan kulttuuriympariston alueelle (Kirkonkyldan milj6o).

Taajamatoimintojen merkinnalla (A) osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen
ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia lilkkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita. Merkintdan kuuluvan suunnittelumaarayksen mukaan: Aluetta suunniteltaessa tulee
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kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja tdydentdamiseen hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta. Tdydennysrakentamista ja muuta
alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta
alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia
vahittaiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia,
vhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.
Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkdjen
sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja lilkkennejarjestelmien
toteutukseen.

Maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia kulttuuriymparistdja ja rakennusperintdkohteita
osoittavaan merkintdan kuuluvan suunnittelumaardayksen mukaan: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta
edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittdmista mukaan lukien avoimet viljelyalueet.
Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Iahiympériston suunnittelussa on otettava huomioon kohteen
kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympadristdarvot sekad huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennetéa edelld mainittujen arvojen sdilymista.

Yleiskaava

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja se on oikeusvaikutteinen koko kunnan aluetta
kattava yleispiirteinen aluevarauskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi (A).
Aluevarauksen maarayksen mukaan asuntoalueilla tavoitteena on olemassa olevan rakenteen tehokas
kaytto ja mahdollinen tdydentaminen siten, etta ei vaaranneta viheryhteyksia, luonto- ja
virkistysarvoja. Yleiskaavassa suunnittelualue sisaltyy myos merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh)
osoitetun alueen rajaukseen.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen 10.11.1994 hyvaksytty Lapin keskustan
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla
ymparisto sailytetdan PY/s. Osayleiskaavan aluevarausmerkintdan kuuluvan maardayksen mukaan:
Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto tulee sailyttaa.
Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat muutokset tulee sopeuttaa

alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Asemakaava

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa (20.6.2001) osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (Y/s). Asemakaavassa korttelin valtatien ja Eurajoentien
puoleiseen reunaan on osoitettu meluhaittojen ehkaisemista koskeva merkinta (30 dBA) ja korttelin
tehokkuusluvuksi (e) on osoitettu 0,30. Lisdksi Pyornin padrakennus on osoitettu suojeltavaksi
rakennukseksi (sr-1).
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Satakuntaliiton kannanotot

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen

muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava

on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kdyton jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto kiittda Rauman kaupunkia lausuntopyynndsta koskien Lapin Pyornin asemakaavan
muutosluonnosta ja toteaa, ettd suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lapin keskustan
yleiskaava (hyv. 1994), joka ohjaa asemakaavamuutoksen suunnittelua. Lapin Pyornin
asemakaavamuutoksen ratkaisun poikkeamisia osayleiskaavasta on perusteltu sen osittaisella
vanhentuneisuudella. Satakuntaliitto toteaa, ettd asemakaavamuutoksen ratkaisu vastaa Satakunnan
maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteita. Satakuntaliitto esittda
lausunnossaan ldahinna teknisluonteisia kannanottoja.

Satakuntaliitto katsoo, ettd asemakaavamuutoksen poikkeaminen kdyttotarkoituksen osalta
osayleiskaavan osoittamasta julkisten palvelujen ja hallinnon alueen paakayttétarkoituksesta (PY) on
riittavasti perusteltu aluevarausta vastaavan toiminnan loppumisella ja kyseisen aluevaraustarpeen
poistumisella. Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueelle osoitetun liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen paakayttotarkoitusluokkaan kuuluvan toimitilarakennusten korttelialueen (KTY)
kayttotarkoituksen valinnan tarkempia perusteluja ja sen suhdetta Rauman yleiskaavan 2030 (hyv.
2019) tavoitteisiin suunnittelualueella olisi hyva tdydentaa kaavaselostukseen.

Satakuntaliitto pitdaa hyvana, etta suunnittelualueen lahtotilanteen arvioimisen tueksi on laadittu
meluselvitys (2023) seka rakennusinventointi (2023), joka sisdltdd myos maisemaselvityksen osuuden.
Luonnosvaiheen aineistosta ilmenee hyvin, etta naita selvityksia on myos hyédynnetty
suunnittelutehtavan tarkemmassa ratkaisussa.

Vireilla olevan Satakunnan maakuntakaavan 2050 suunnittelun tausta-aineistoksi Satakunnan
rakennetun kulttuuriympadriston pdivitys- ja tdydennysinventoinnin (Ramboll Finland Oy) tuloksena on
toukokuussa 2023 valmistunut luettelo Satakunnan maakunnallisesti merkittavista rakennetuista
kulttuuriymparistoista. Luettelo sisadltdaa asemakaavamuutoksen suunnittelualueen
kokonaisuudessaan sisaltavan Lapin kirkonkylé nimisen arvoalueen, jota koskevat
rakennusperintotietokanta PAKKIIN tallennetut inventointitiedot 16ytyvat Rauman osalta kootusta
osoitteesta https://satakunta.fi/wp-content/uploads/2023/06/Rauma.pdf ladattavissa olevasta
dokumentista.

Satakuntaliitto esittada lisattavaksi asemakaavamuutoksen yleisten maaraysten yhteyteen tieto siit3,
ettd suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Kaavaselostuksen suunnittelualueen ldhtotietoja esittelevassa osuudessa maisemaa ja rakennettua

kulttuuriymparist6a koskevat perustiedot voisi koota oman alaotsakkeen alle lisdten tekstiin
maininnan Pyornia sisdltdvan maakunnallisen paivitysinventoinnin mukaisesta arvoalueesta.
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Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella muuta lausuttavaa Lapin Py6rnin asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen aineistosta.

Lausunnon on laatinut maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi, p. 044 711 4348.

SATAKUNTALIITTO

Tiedoksi:  Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMAKARTTA

Satakuntaliitto
Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Lausunnolla olevan Rauman kaupungin Lapin Pyornin asemakaavan
muutosluonnoksen alue
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Rauma, Lapin Pydérnin asemakaavamuutos, luonnos

Rauman kaupunki on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa koskien Lapin
Pydrnin asemakaavan muutoksen luonnosta. Suunnittelualue sijaitsee noin 19 km
etaisyydella Rauman keskustasta ja kasittda noin 1,09 ha. Kaavamuutoksen
tavoitteena on selostuksen mukaan tutkia paikan ja rakennusten ominaisuuksiin
sopivaa kayttétarkoitusta huomioiden mm. maisemalliset ja historialliset arvot.
Asemakaavan paivityksen yhteydessa tarkastellaan rakennusoikeuden maaraa ja
arvioidaan rakennusten suojelutarve. Riippuen alueen toteutuvasta
kayttotarkoituksesta, alueelle tulee rakentaa melunsuojaus.

Huittistentien varrella Rauman Lapissa sijaitseva Pyorni kuuluu alueen vanhoihin
kantatiloihin ja toimi vuodesta 1928 alkaen kunnalliskotina ja sittemmin myos
vanhainkotina. Viime vuosina padarakennuksessa on toiminut kahvila ja
lahjatavaramyymala. Vuonna 1928 nykyasuunsa valmistuneen paarakennuksen
lisaksi pihapiiriin kuuluu kivinavetta, 1800—1900-lukujen vaihteessa valmistunut
kivinavetta, 1900-luvun alkupuolella valmistunut vilja-aitta, alun perin 1930-luvulla
valmistunut huvimaja/kellari, seka 1930- ja 1950-luvuilla valmistuneet
talousrakennukset. Pihapiirissa on sailynyt myos tilan eri vaiheista kertovaa
perinteista kasvillisuutta.

Pyornin pihapiiri kuuluu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettuun
maakunnallisesti merkittavaan Kirkonkylan miljoéseen (Satakunnan
rakennusperintd 2005) ja pihapiiri mainitaan erikseen alueen kuvaustekstissa.
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 aluetta koskee suunnittelumaarays: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetdan niihin liittyvien arvojen
sdilymisté ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai
kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Idhiympé&ristén suunnittelussa
on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdristbarvot sekéa
huolehdittava, ettei toimenpiteillé ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edellé
mainittujen arvojen séilymista.
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Pydrni on huomioitu myds tekeilld olevaa uutta maakuntakaavaa varten
toteutetussa Satakunnan rakennetun kulttuuriymparistén paivitys- ja
taydennysinventoinnissa osaksi Lapin kirkonkylan maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistda (Niina Uusi-Seppa/Ramboll 2023).

Alueella on voimassa Lapin keskustan osayleiskaava (1995). Suunnittelualue on
merkitty osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla ymparistd
sailytetdan (PY/s). Kaavamaarayksen mukaan: Alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta ja ympéristd tulee séilyttda. Uudisrakentaminen ja olemassa
oleviin rakennuksiin tehtévét muutokset tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Pyornin paarakennus on osoitettu
osayleiskaavassa suojelumerkinnalld sr-6: Rakennuslain 135 § nojalla méérétaéan,
ettd rakennusta tai rakennelmaa ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan
hyvéksymaa pakottavaa syyté ja etta rakennuksessa tai rakennelmassa
Suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen tai
rakennelman kylékuvan kannalta merkittévé luonne séilyy.

Alueella on voimassa 20.6.2001 hyvaksytty asemakaava. Kaavassa suunnittelualue
on osoitettu yleisten rakennusten Kkorttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetaan (Y/s).
Asemakaavassa Pyornin paarakennus on osoitettu suojeltavaksi sr-1: Suojeltava
rakennus. Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus. MRL 118§:n
nojalla méérétéén, ettd rakennusta ei saa purkaa eiké siiné saa tehdé sellaisia
korjaustéita, jotka turmelevat julkisivujen, vesikattojen ja porrashuoneiden
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Tekeilla olevaa kaavamuutosta varten toteutettiin vuonna 2023 rakennusinventointi,
jonka yhteydessa pihapiirikokonaisuus rakennuksineen myos arvotettiin (FM Jari
Heiskanen / Satakunnan Museo). Selvityksessa mainitaan muun muassa, etta
Pydrni on ndkyva osa Valtatien sekd taajaman toisen vanhan liikekeskustan ja -
raitin muodostavaa Sahamaentien maisemaa ja muodostaa historiallisesti,
rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kokonaisuuden. Inventoinnin yhteydessa Pydrnin rakennukset arvotettiin
hyddyntden Satakunnan Museon kolmiportaista arvoasteikkoa (A, B, C).
Paarakennus arvotettiin luokkaan A: Erityisen merkittdva rakennus tai rakennusosa.
Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdvé, edustaa
piirteiltdan selkeéasti rakennusaikaansa ja on hyvin séilynyt. Sietdd muutoksia vain
ominaispiirteet huomioiden. Séilytettava. Pydrnin Kivinavetta, viljamakasiini seka
kunnalliskodin huvimaja/kellari arvotettiin luokkaan B: Merkittdva rakennus tai
rakennusosa. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti tédrke& osa alueen historiallista
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kokonaisuutta, rakennusperintéd ja kerrostumia. Sietdd muutoksia, séilyneet
ominaispiirteet huomioitava. Osa kokonaisuutta, séilyttdminen suositeltavaa.
Pihapiirin itdpuolella sijaitseva kaksi laitosaikaan liittyvaa ulkorakennusta arvotettiin
luokkaan C: Tavanomainen tai nuorempi rakennus, joka kuuluu alueen
kerrokselliseen historiaan. Sietdd muutoksia. Séilyminen suotavaa.

Satakunnan Museo osallistui kaavahankkeesta 9.11.2023 jarjestettyyn
viranomaisneuvotteluun. Rakennusten ja pihapiirien ominaispiirteiden ja
maisemallisen arvon sailymisen lisdksi museo kiinnitti neuvottelussa huomiota myos
pihapiirin perinteisen kasvillisuuden, kuten idkkaiden kuusiaitojen sailymiseen.
Neuvottelussa nousi lisaksi esille muun muassa kulttuuriympariston ja
melusuojauksen yhteensovittamiseen liittyvat haasteet.

Kaavaluonnoksessa Pydrnin alueen kayttotarkoitus on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi, jonka maisemalliset ja kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee
séilyttda (KTY/s11). Kaavamaarayksen mukaan alueella tulisi sailyttda nykyinen
julkinen ja/tai yhteiséllinen kaytté. Tuleva toiminta tulisi sovittaa kokonaisuutena
merkittavaan, nykyiseen rakennuskantaan. Suunnittelualueen itdosaan on osoitettu
tdydennysrakentamista 650 k-m2. TAdydennysrakentaminen tulee sovittaa nykyisen
rakennuskannan mittakaavaan, materiaaleihin, vareihin ja sijoitteluun.
Paarakennuksen hallitseva asema pihapiirissa ja maisemassa tulee sailyttaa. Myos
pihapiiri istutuksineen tulee ottaa huomioon. Rakennuslupahakemusta kasiteltaessa
tulee kuulla museoviranomaista.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu suojelumerkinnalla Pyornin paarakennus (sr20)

seka kivinavetta, viljamakasiini ja huvimaja/kellari (sr21). Uudis- ja
korjausrakentamista ohjataan kaava-alueella rakentamis- ja korjaustapaohjeilla.

Satakunnan Museon kannanotto kaavaluonnokseen

Satakunnan Museo pitda hyvana, etta rakennusinventoinnin keskeiset tulokset on
huomioitu kaavaluonnoksessa ja rakennuksiin kohdentuvat suojelumerkinnat ja -
maaraykset ovat asianmukaiset. Alueen arvot seka selvityksen keskeiset tulokset
on my0s kuvattu kattavasti kaavaselostuksessa. Museo pitaa myods hyvana, etta
historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavien rakennusten
seka pihapiirin ominaisuudet, mukaan lukien kasvillisuus, on huomioitu kattavasti
my0s rakentamis- ja korjaustapaohjeissa.
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Satakunnan Museo nakee tarpeelliseksi vield tutkia, uhkaako suunnittelualueen
itdosaan osoitettu verrattain suuri rakennusoikeus (650 k-m?) paarakennuksen
maisemallisesti keskeistd asemaa, ja tulisiko uudisrakentamisen sijoittelua ohjata
viela tarkemmin.

Kuten jo viranomaisneuvottelussa nousi esille, tulee melusuojauksen sovittaminen
kulttuuriymparistdon olemaan Iahtdkohtaisesti haasteellista. Satakunnan Museo
toivoo, etta alueellista vastuumuseota kuullaan myds mahdollisen meluaidan

suunnittelun yhteydessa.

Satakunnan Museolla ei ole oman toimialansa puitteissa muuta huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosléf, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa
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KOKOUSAIKA 13.2.2024 klo 16.23-17.54
KOKOUSPAIKKA Kaupungintalo, kokoushuone 6
OSALLISTUJAT Lehti Rainer, puheenjohtaja

Laitonen Rami, varapuheenjohtaja

EklI6f Mikael, jasen, pois klo 17.17-17.19
Hanni Marianna, jasen

Lampi lida, jasen

Leino Arimo, jasen, pois klo 17.44-17.45
Mantere Sirkka, jasen

Varjonen Marjo, jasen

Vilo Pentti, jasen

Seimela Sari, KH:n edustaja
Hammarberg Pihla, nuorisovaltuutettu
Suvanto Tomi, toimialajohtaja

Hyvarinen Atte, talous- ja hallintopaallikkd

Kumpula Olli-Pekka, tilapalvelujohtaja, paikalla klo 16.24-17.16
Sillanpaa Lauri, kiinteistopaallikko, paikalla klo 16.23-16.53 (S)

(S) = sahkdisesti kokouksessa

ALLEKIRJOITUKSET
Rainer Lehti Atte Hyvarinen
puheenjohtaja sihteeri

KASITELTAVAT ASIAT  §:t30-47

POYTAKIRJAN Sahkoinen tarkastus 16.2.2024

TARKASTUS

Paikka ja aika

Allekirjoitukset Marianna Hanni lida Lampi
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

POYTAKIRJA YLEISESTIYleisessa tietoverkossa alkaen 19.2.2024
NAHTAVANA
Paikka ja aika

Todistaa Hele Anttila

Poytakirjan otteen oikeaksi todistaa
SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Anttila Hele, Hallintosihteeri 19.2.2024

Nro
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Kaavalausunto: Lapin Py6érnin asemakaavamuutos (AK 60-008)

Tekninen valiokunta 35 § 13.2.2024

Asian esittely

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietojen antaja

Tiedoksi

Kaavoitus on pyytanyt teknisen valiokunnan lausuntoa Lapin Py&rnin asemakaavamuutoksesta .
Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa:
https://www.rauma.fi/60-008-lapin-pyorni/

Pydrnin asemakaavamuutoksen yhteydessé tutkitaan paikan ja rakennusten ominaisuuksiin sopivaa
kayttotarkoitusta huomioiden mm. maisemalliset ja historialliset arvot. Asemakaavan paivityksen
yhteydessa tarkastellaan rakennusoikeuden maaraa ja arvioidaan rakennusten suojelutarve.

Aluepalvelut
Suunnittelupaallikkd Pajuoja Riikka 25.1.2024:

Pydrnia ympardi katu- ja liikennealueet. Valtatie 12 liikenne aiheuttaa alueelle jatkuvaa melua, mutta
suojaviheralueille ei ole tilaa ja riittdvan korkeat meluaidat ovat ristiriidassa kulttuurihistoriallisten arvojen
kanssa ja haitaksi pihapiirin viihtyisyydelle. Parhaillaan on kaynnissa VT12 Rauma - Tampere
yhteysvaliselvitys, jossa valtatietd koskevia toimenpiteité tarkastellaan karkealla tasolla.

Aluepalveluilla ei ole asemakaavaluonnokseen huomautettavaa.

Kiinteisto- ja mittaustoimi
Maankayttodinsindori Asikainen Ari-Pekka 30.1.2024:

Asemakaavan muutos sijoittuu ohjeellisen tonttijaon kaava-alueelle, jolla kiinteistdrekisterinpitajana toimii
Maanmittauslaitos. Kaavanmuutoksen mukainen KTY (toimitilarakennusten korttelialue) on maara myyda
osana Pydrnin huutokauppaa. Myytavat kiinteistét ovat maaraalat tilasta 684-435-1-9 (Pyorni) seka tila
684-435-1-26 (Kotola).

Kiinteistd- ja mittaustoimella ei ole kaavaluonnokseen huomautettavaa.

Tilapalvelut
Tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka 7.2.2024:

Kaavaluonnos on laadittu huolellisesti Py6rnin rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.
Naiden arvojen huomioon ottamisen lisdksi kaavaluonnos mahdollistaa kaava-alueella rakennusten,
seka piha-alueen kehittamisen.

Tilapalveluilla ei ole asemakaavaluonnokseen huomautettavaa.

Toimialajohtaja Suvanto Tomi 7.2.2024:

Tekninen valiokunta paattéda saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut asiat.
Hyvéaksyttiin yksimielisesti.

suunnittelupaallikké Pajuoja Riikka
puh. 044 567 9243
riikka.pajucja@rauma.fi

maankayttdinsindori Asikainen Ari-Pekka
puh. 044 403 6001
ari-pekka.asikainen@rauma.fi

tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka
puh. 044 403 3000

olli-pekka.kumpula@rauma.fi

Kaavoitus, kiint. ja mittaus, aluepalvelut, tilapalvelut
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Oikaisuvaatimusohje | Muutoksenhakukielto

Kuntalain mukainen muutoksenhakukielto
Valmistelua tai taytdntéonpanoa koskeviin paatoksiin ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta (kuntalaki 136 §).



Lahettéja: Aro Jonna <jonna.aro@sakyla.fi>

Lahetetty: tiistai 5. joulukuuta 2023 15:17

Vastaanottaja: Kaavoitus

Kopio: YTH-Sihteerit

Aihe: VL: Lausuntopyynto Lapin Pyérnin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008) luonnosvaiheesta
Heil

Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomaisella ei ole lausuttavaa Lapin Pyornin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008)
luonnosvaiheesta.

Terveisin
Jonna Aro

*kkkkkhkkkkhkkhkkhhkhkhkkhhkhkhkkhhkhkhhkkhhhkhhkhhkkhhhkhkkhhhkkhhkkhhkkhhkhhkkhhkhhhkhhkkhhkhhkkhhkhhkkhhkhhkkhhkhhkkhkikhhkix

Jonna Aro
Terveystarkastaja
puh. 044 707 2943
jonna.aro@sakyla.fi

Etela-Satakunnan ympaéristotoimisto
Rauman toimipiste

Rantatie 268

27800 Sakyla

----- Alkuperdéinen viesti-----

Lahettdja: kirjaamo@rauma.fi <kirjaamo@rauma.fi>

Lahetetty: maanantai 27. marraskuuta 2023 9.48

Vastaanottaja: Terveystarkastajat <terveystarkastajat@sakyla.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd Lapin Pydrnin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008) luonnosvaiheesta

Asia: Lapin Pydrnin asemakaavamuutos AK 60-008
Asianumero: RAUM/913/10.02.03/2022

Rauman kaupungin kaavoitus pyytda lausuntoanne Lapin Pyérnin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008) luonnosvaiheesta. Pyyddmme
lausuntoja saapuvaksi 31.1.2024 mennessa joko asianhallintajarjestelmén kautta tai sahkopostiosoitteeseen kaavoitus@rauma.fi.
Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: https://www.rauma.fi/60-008-1apin-pyorni/

Mikali katsotte, etté teillé ei ole lausuttavaa kaavasta, pyydamme ilmoittamaan siita sahkpostitse.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaavoitus

Jakelu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan.
Tama viesti on lahetetty Rauman kaupungin dokumenttienhallintajarjestelméasta. Tahan viestiin ei voi vastata.
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Lahett&ja: REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>

Lahetetty: maanantai 27. marraskuuta 2023 10:00

Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: VS: Lausuntopyynto Lapin Pydrnin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008) luonnosvaiheesta
Hei,

Rauman Energialla/Rauman Energia Séhkdverkolla ei lausuttavaa Lapin Pydrnin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008) luonnosvaiheesta.

Terveisin,

Jali Syyrakki

suunnittelupaallikko, séhkdverkon yleissuunnittelu Rauman Energia Séhkdverkko Oy Kairakatu 4
26100 Rauma

puh. (02) 83778773

jali.syyrakki@raumanenergia.fi

www.raumanenergia.fi

----- Alkuperéinen viesti-----

Lahett&ja: kirjaamo@rauma.fi <kirjaamo@rauma.fi>

Lahetetty: maanantai 27. marraskuuta 2023 9.48

Vastaanottaja: REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd Lapin Pydrnin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008) luonnosvaiheesta

Asia: Lapin Pydrnin asemakaavamuutos AK 60-008
Asianumero: RAUM/913/10.02.03/2022

Rauman kaupungin kaavoitus pyytdé lausuntoanne Lapin Pydrnin asemakaavamuutoksen (AK: 60-008) luonnosvaiheesta. Pyyddmme lausuntoja saapuvaksi 31.1.2024 mennessa joko
asianhallintajérjestelman kautta tai sahkopostiosoitteeseen kaavoitus@rauma.fi.
Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: https://www.rauma.fi/60-008-lapin-pyorni/

Mikali katsotte, etta teilla ei ole lausuttavaa kaavasta, pyydamme ilmoittamaan siita sahkdpostitse.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaavoitus

Jakelu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan.
Téama viesti on ldhetetty Rauman kaupungin dokumenttienhallintajarjestelmésté. Téhén viestiin ei voi vastata.
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Rauma

Asemakaavamuutos ja asemakaavan osan kumoaminen Lapin Pydrni
(AK 60-008)

Luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot

Asemakaavamuutoksen ja poistuvan asemakaavan luonnos seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) olivat nahtavilla Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa seké internetissa
23.11.2023 — 4.1.2024 véalisen ajan.

Kaavaluonnoksesta eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu yhtaan mielipidetta.

Viranomaislausunnot saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan
museolta seké Tekniseltéd valiokunnalta. Terveysvalvonta ilmoitti, ettei heill& ole lausuttavaa ase-

makaavamuutoksen luonnosvaiheesta.
Ympaéristonsuojeluviranomainen jatti kommentin.

Rauman Energia / Rauman energia sdhkoverkko ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa asemakaavamuu-

toksen luonnosvaiheesta.

Sivistysvaliokunnalta, Satakunnan pelastuslaitokselta ja DNA Oyj:lta ei tullut lausuntoa.
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Lausuntotiivistelmat ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Yleista

ELY-keskus esittad, ettd kaavaselostuksen kaavatilanteen kuvauksessa on syyta ottaa huomioon
mya0s vireilla olevan Satakunnan maakuntakaava 2050 ja sen laadintaa varten tehty Satakunnan
rakennetun kulttuuriymparistdn paivitys- ja tdydennysinventointi, joka on valmistunut kesdkuussa
2023. Inventoinnissa suunnittelualue sijoittuu arvoalueelle (maakunnallisesti merkittava) "Lapin Kir-
konkyl&a”.

ELY-keskus nékee, etta kumottava asemakaava on syyta ottaa huomion myés kaavan otsikoin-

nissa.

ELY-keskus toteaa, ettd KTY-korttelialueelle sallittuja toimintoja olisi hyva tdsmentéaa kaavamaa-

rayksella.

ELY-keskus esittda tdydennettavaan kaavaselostukseen lisdttavan myods osayleiskaavasta poik-

keamisen perusteluiden tarkentamista.

Kulttuuriympéristo

ELY-keskus pitdd hyvana, ettéd kaavahanketta varten on laadittu rakennusinventointi ja etta sen tu-
lokset on pddosin huomioitu luonnoksessa. Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistéon erittdin nakyvalle paikalle, jossa erityista haastetta tuo lisdksi kulttuuriymparis-
ton ja melusuojauksen yhteensovittaminen. Siksi ELY-keskus pitaa tarkeéna, etta rakentamis- ja
korjaustapaohjeet sidotaan kaavaan niiden noudattamiseen velvoittavina. Lisadksi ELY-keskus esit-

taa, ettd myods meluaidan rakentamisen kuultaisiin museoviranomaista.

ELY-keskus esittda vield harkittavaksi uudisrakentamisen sallittua maaraa ja sen sijoittamisen tar-
kempaa ohjaamista esim. rakennusalaa jakamalla tai supistamalla. Talla varmistuttaisiin osaltaan

paarakennuksen hallitsevan aseman sailyttamisesta.

Luonnonsuojelu ja istutukset
Luonnonsuojelun ja ilmastollisten vaikutusten osalta ELY-keskus esittda /s11 —kaavamaarayksen
"pihapiiri istutuksineen tulee ottaa huomioon” tAsmentamisté puuston ja istutusten sailyttamisella ja

tarvittaessa korvaavilla istutuksilla.
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Melunsuojauksenkin yhteydessa myods puustoistutuksilla saadaan jonkin verran melua ja erityisesti
likenteen muita haittavaikutuksia estetyksi. Kaavaluonnoksen mukaisia sailytettavid/istutettavia

puuriveja ELY-keskus pitéaa hyvina.

Liikkenne

Asemakaavan asuin- ja virkistysalueita koskee valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista
993/1992. Ely-keskus pitaa hyvana, etta suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys ja likennemelu
on otettu kaavaluonnoksessa huomioon. ELY-keskus muistuttaa, ettd tienpitdja ei vastaa mahdolli-
senmelusuojauksen toteuttamisesta olemassa olevan maantien melualueelle toteutuvan maankay-

tén osalta.

Kaavoituksen vastine

Kaavaselostuksen kaavatilanne kuvaukseen on syyta lisata vireilla oleva Satakunnan maakunta-
kaava 2050 ja sen laadintaa varten tehty Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys- ja
taydennysinventointi, joka valmistunut kesékuussa 2023. Inventoinnissa suunnittelualue sijoittuu
maakunnallisesti merkittavalle arvoalueelle. Kaavaselostusta tdydennettdessa tarkennetaan perus-

teluja kaavamuutoksen poikkeamiseen osayleiskaavasta.
Asemakaavan osan kumoaminen on syyta lisdta kaavan otsikointiin.
KTY-korttelialueelle sallittuja toimintoja on syyta tasmentaa kaavamaarayksella.

Museoviranomaisen kuuleminen meluaidan suunnittelun/ rakentamisen osalta on syyta lisata ase-

makaavamuutoksen yleismaarayksiin.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheessa rakennusala on syyté jakaa uudisrakentamisen tarkem-

man sijoittumisen ohjaamiseksi.

Kaavaluonnoksen "/s11” —kaavamaaraysta pihapiirin istutusten huomioimisesta on hyva tdsmentaa

sdilyttavaksi. Pihapiiri istutuksineen tulee sailyttéa ja tarvittaessa korvata poistettavat puut uusilla.
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Satakuntaliitto

Satakuntaliitto toteaa, ettd asemakaavamuutoksen ratkaisu vastaa Satakunnan maakuntakaavan

ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteita.

Satakuntaliitto katsoo, etta asemakaavamuutoksen poikkeaminen kayttdtarkoituksen osalta
osayleiskaavan osoittamasta julkisten palvelujen ja hallinnon alueen paakayttotarkoituksesta (PY)
on riittavasti perusteltu aluevarausta vastaavan toiminnan loppumisella ja kyseisen aluevaraustar-
peen poistumisella. Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueelle osoitetun liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueen paatarkoitusluokkaan kuuluvan toimitilarakennusten (KTY) kayttotarkoituksen
valinnan tarkempia perusteluja ja sen suhdetta Rauman yleiskaavan 2030 tavoitteisiin suunnittelu-

alueella olisi hyva taydentaa kaavaselostukseen.

Satakuntaliitto pitaé hyvana, etta suunnittelualueen lahtotilanteen arvioimisen tueksi on laadittu
meluselvitys (2023) seka rakennusinventointi (2023), joka sisaltdd myts maisemaselvityksen osuu-
den. Luonnosvaiheen aineistosta ilmenee hyvin, etta naité selvityksia on myos hyédynnetty suun-

nittelutehtavan tarkemmassa ratkaisussa.

Satakuntaliitto esittaa lisattavaksi asemakaavamuutoksen yleisten maaraysten yhteyteen tieto siita,

ettd suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistoa.

Satakuntaliitto katsoo, ettéa kaavaselostuksen suunnittelualueen lahtétietoja esittelevassa osuu-
dessa maisemaa ja rakennettua kulttuuriymparistoa koskevat perustiedot voisi koota oman alaot-
sakkeen alle, lisaten tekstiin maininnan Pydrnia siséaltavan maakunnallisen paivitysinventoinnin

mukaisesta arvoalueesta.

Kaavoituksen vastine

Kaavaselostukseen on syyta lisata suunnittelualueen paakayttotarkoitukseksi valitun toimitilaraken-
nusten korttelialueen (KTY) valinnan tarkempia perusteluja ja sen suhdetta Rauman yleiskaavan

2030 tavoitteisiin suunnittelualueella olisi hyva tdydentda kaavaselostukseen.

Asemakaavamuutoksen kaavakartan yleismaaraysten yhteyteen lisdtdén tieto Pyornin olevan osa

maakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistoa.

Kaavaselostuksen suunnittelualueen |lahtotietoja esittelevdssa osuudessa maisemaa ja rakennet-
tua kulttuuriympéaristod koskevat perustiedot kootaan oman alaotsakkeen alle ja lisdtd&n maininta

Pyornin siséltyvan maakunnallisen paivitysinventoinnin mukaiseen arvoalueeseen.
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Satakunnan museo

Satakunnan Museo pitda hyvana, etta rakennusinventoinnin keskeiset tulokset on huomioitu kaa-
valuonnoksessa ja rakennuksiin kohdentuvat suojelumerkinnat ja maaraykset ovat asianmukaiset.
Alueen arvot seka selvityksen keskeiset tulokset on myds kuvattu kattavasti kaavaselostuksessa.
Museo pitd&d myos hyvana, etta historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkitta-
vien rakennusten seké pihapiirin ominaisuudet, mukaan lukien kasvillisuus, on huomioitu kattavasti

my0ds rakentamis- ja korjaustapaohjeissa.

Satakunnan Museo nakee tarpeelliseksi viela tutkia, uhkaako suunnittelualueen itdosaan osoitettu
verrattain suuri rakennusoikeus (650 k-m?) paarakennuksen maisemallisesti keskeista asemaa, ja

tulisiko uudisrakentamisen sijoittelua ohjata viel& tarkemmin.

Kuten jo viranomaisneuvottelussa nousi esille, tulee melusuojauksen sovittaminen kulttuuriympa-
ristbon olemaan lahtokohtaisesti haasteellista. Satakunnan Museo toivoo, ettéa alueellista vastuu-

museota kuullaan myds mahdollisen meluaidan suunnittelun yhteydessa.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheessa rakennusala on syytéa jakaa uudisrakentamisen tarkem-

man sijoittumisen ohjaamiseksi.

Museoviranomaisen kuuleminen meluaidan suunnittelun/ rakentamisen osalta on syyta lisata ase-

makaavamuutoksen yleismaarayksiin.
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Tekninen valiokunta

Aluepalvelut

Pyornid ymparoi katu- ja likennealueet. Valtatie 12 likenne aiheuttaa alueella jatkuvaa melua,
mutta suojaviheralueille ei ole tilaa ja riittdvan korkeat meluaidat ovat ristiriidassa kulttuurihistorial-
listen arvojen kanssa ja haitaksi pihapiirin viihtyisyydelle. Parhaillaan on kaynnissd VT12 Rauma —
Tampere yhteysvaliselvitys, jossa valtatieta koskevia toimenpiteita tarkastellaan karkealla tasolla.

Aluepalveluilla ei ole asemakaavaluonnokseen huomautettavaa.

Kiinteist6- ja mittaustoimi

Asemakaavan muutos sijoittuu ohjeellisen tonttijaon kaava-alueelle, jolla kiinteistérekisterinpitgjana
toimii Maanmittauslaitos. Kaavamuutoksen mukainen KTY (toimitilarakennusten korttelialue) on
maara myyda osana Pyornin huutokauppaa. Myytavat kiinteistét ovat maaraalat tilasta 684-435-1-
9 (Pyorni) seka tila 684-435-1-26 (Kotola). Kiinteistd- ja mittaustoimella ei ole asemakaavaluonnok-

seen huomautettavaa.

Aluepalvelut

Kaavaluonnos on laadittu huolellisesti Pydrnin rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot huomioon
ottaen. Naiden arvojen huomioon ottamisen lisaksi kaavaluonnos mahdollistaa kaava-alueella ra-
kennusten seka piha-alueen kehittamisen. Tilapalveluilla ei ole kaavaluonnokseen huomautetta-

vaa.

Kaavoituksen vastine

Kaavatyota jatketaan yhteistydssa Aluepalveluiden, Kiinteisto- ja mittaustoimen seké Tilapalvelui-

den kanssa.
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Lapin Pyornin asemakaavamuutos ja asemakaavan kumoaminen
Jarviluodon asemakaava ja asemakaavamuutos
VIRANOMAISNEUVOTTELU

t0 09.11. klo 12:30-15 Teams-kokous

Kutsutut:

Paivi Valkama ELY-keskus
Annakaarina Lamminpaa ELY-keskus
Risto-Rauhala ELY-keskus

Marja Vieno ELY-keskus
Susanna Roslof Satakuntaliitto
Daniel Nagy Satakuntaliitto

Esa Perttula Satakuntaliitto
LauriHuttunen Vayldvirasto

Maija Matikka Museovirasto

Olli Joukio Satakunnan museo
Leena Koivisto Satakunnan museo
Tero Jarvenpaa Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Riikka Pajuoja Rauman kaupunki
Juha Eskolin Rauman kaupunki
Outi-Virola Rauman kaupunki
Minna Makela Rauman kaupunki

1. Kokouksen avaus
Juha Eskolin avasi kokouksen klo 12:30

2. Puheenjohtaja ja sihteeri

Puheenjohtajana toimi Paivi Valkama ja sihteerind Minna Makela

3. Lapin Pydrnin asemakaavamuutos ja asemakaavan kumoaminen

- Esiteltiin asemakaavamuutosluonnos, jossa suurimmat vaikuttavat tekijat ovat
kulttuuriymparisto ja rakennussuojelu seka liikkenneasiat.

- viranomaisten kannanotot ja kommentit

Inventoinnissa esitetyt suositukset on padosin otettu huomioon. Suojeluun liittyvia
tarkennuksia/ esitysteknisia parannuksia voisi tehda puutarhan ja erityisesti vanhojen
kuusiaitojen kohdalle.

RAUMAN KAUPUNKI
PL 41, 26101
rauma.fi
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Pyornin asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan rakentamis- ja
korjaustapaohjeet, jotka ovat asemakaavassa sidottu noudatettaviksi. Tarkemmat
ohjeet tulossa melusuojaukset rakentamisesta, seka sisatilojen suojelusta
padrakennuksen laitosajan tunnistettavuuden sailymiseksi.

Rakennusinventointi ja meluselvitykset olivat tehty perusteellisesti ja ajallaan.
Melusuojauksen ja kulttuuriympariston yhteensovittamisen haasteet olivat esilla.

Meluselvitykset ovat riittavat asumisen sijoittumiselle alueella ja asumisen
sijoittumista uudisrakennusalalle tutkitaan viela.

Kaavamerkintdjen selkeyttdminen mm. rakennusoikeuksien osalta.

Kayttotarkoitus on valja, mika voi aiheuttaa vaikeuksia eritoimintojen
yhteensovittamiselle.

Asemakaavan osan kumoaminen on hyva paatos.
VT12 kehittamishankkeen selvitystyota seurataan kaavan edetessa.
- seuraavat vaiheet

Kaavaluonnos tulee nahtaville tdna vuonna ja lausunnot valmistellaan ensi vuoden
puolella.

4. Jarviluodon asemakaava ja asemakaavamuutos

- Esiteltiin asemakaava ja asemakaavamuutosluonnos, jossa sataman radan liittyminen
ratapihalle on esitetty vield vaihtoehtoina ja linnuston rauhoittamiseksi kaavalla maaritelty
ajalliset kayttorajoitukset.

- viranomaisten kannanotot ja kommentit

Vaihtoehtoisilla yhteyksilla ei ole asemakaavaa. Yhteydet tulevat toteutumaan
jossain muodossa ja kokonaisuuden valmistumisen aikataulu on pitka. Vaikutuksia on
moniin lahikaavoihin.

Luonnonsuojelun kannalta alue pistetdan osittain odotustilaan. Julkisuutta saaneen
merimetsojen lisdksi alueella on merikotka seka jalo- ettd harmaahaikara kolonnia.

Alueelta poistuminen onnettomuustilanteessa tulee tarkastella huolella.
Pelastuslaitoksen nakokulma on merkittava alueen laajuuden ja saavutettavuuden
kannalta.

RAUMAN KAUPUNKI
PL 41, 26101
rauma.fi
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Kaavan hulevesimerkintdan lisdys sammutusjatevesien hallinnasta.
Erottuvatko eri T/Kem merkinnéat toisistaan riittavan hyvin?

Tarve selvitysten ajantasaisuuden tarkastelulle mm. Ymparistévaikutusten arvio ja
Turvallisuusselvitys.

Isojarviluodon pohjoisosassa on kaksi kiinteda muinaismuistojaannetta vuoden 2007
arkeologisessa inventoinnissa. Tiedot (tykkiasema ja kaytavat) merkitdan
kaavakartalle.

Rauman edustalla tehtiin luotauksia laajoilla alueilla vuosina 2007-2008 sataman
laajennushankkeen takia. Isojarviluodon pohjoisrannan tuntumassa vedenalaisen
kulttuuriperinnon selvitys on kuitenkin puutteellinen. Alueella on tehtava selvitysta
ennen alueiden tayttda, Museovirasto arvioi lisdselvityksen laajuuden. Selvitys
voidaan tehda rakennushankkeen valmistelun yhteydessa, kaavassa oleva
vedenalaisperintéon liittyva kaavamaarays on riittava.

Selostukseen arviot liikenteen maarasta ja mita reittia kulkevat satamaan. Rekat tulisi
saada pois katualueelta valtateiden kehityshankkeiden kautta/avulla.

Rata- ja tieyhteydet riittdvan loivat, mutta raskaiden erikoiskuljetusten kulku
lukuisten kiertoliittymien kautta vaikeaa.

Vayla lausuu ratajarjestelyista ja kaupunki on tarvittaessa yhteydessa.

- seuraavat vaiheet

Kaavaluonnos tulee nahtaville tdnd vuonna. Lausunnot tulevat koskemaan monia
tahoja ja synnyttaa enemman osallistamista, joten niille tulee varata riittavasti aikaa.

5. Muut asiat / kokouksen aikana esiin tulleet asiat

Muistio ldhetetdaan kommenteille kokoukseen osallistuneille.

Maakuntakaavan luonnosvaihetta edeltavia kuntakeskusteluja kdaydaan
aluevarauksiin liittyen ja konsultointivyohykkeet tulee tarkastaa samalla.

6. Jatkotoimenpiteet

Jaadaan odottelemaan jatkotoimenpiteita ja varataan viranomaisille riittavasti aikaa
lausunnon antamiseen.

7. Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 14:38

RAUMAN KAUPUNKI

PL 41, 26101
rauma.fi
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