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Asemakaavan muutos AK 03-079
Fafanga
¢ Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 7.12.2022 paivattya asemakaavakarttaa
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen

sdilyttaminen ja alueen kehittdminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen on arvokkaalle

alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman.
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Kaava-alueen sijainti rajattuna punaisella viivalla kartalle.

Asemakaavan muutos koskee:
Rauman kaupungin 3. kaupunginosan
urheilu-, virkistys-, puisto-, vesi-, venevalkama- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Rauman kaupungin 3. kaupunginosan korttelit 388-...394
seka virkistys-, suojelu-, venesatama-, vesi-, likenne- ja katualuetta.
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AK 03-079



Tiivistelméa

Kaava-alueen sijainti ja luonne
Suunnittelualueena on Fafangan alue seka Otanlahden urheilukeskus rajautuen Poroholmaan,
Poroholmantiehen, Raumanmerenkatuun, Syvaraumankadun l&nsipuolen asuinalueeseen seka

Syvaraumanlahteen. Alueelta on matkaa ydinkeskustaan noin 2km.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen sailyttaminen,
alueen yleisen kayton ja virkistysarvon turvaaminen seka alueen kehittaminen siten, etta
mahdollinen uusi rakentaminen on arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot,

mittakaavan ja maiseman.

Kaavaprosessin vaiheet
Fafangan asemakaavamuutos on ollut vireilla pitkaan, Kaavoituskatsauksessa se on ollut vuodesta

2007 asti, mutta varsinainen kaavatyo kaynnistyi vuonna 2014.

Asemakaavamuutosta on ohjannut yhteistydryhma, johon on kuulunut edustajia eri hallinnon

alueilta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 8.9. — 9.10.2014 ja siita saatiin yksi mielipide.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot (AK 03—079) VE1 ja VE2 olivat nahtavilla 17.10. —
19.11.2018.

Fafangan asemakaavamuutoksen tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, versio03)

seka rakennemalli ja siihen liittyva havainnollistava materiaali olivat nahtavilla 18.6. — 6.9.2019.

Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 29.5. -30.6.2020 ja siitd pyydettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot. Asemakaavamuutoksesta jatettiin luonnosvaiheen

nahtavilldolon aikana nelja mielipidettd. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot.
Asemakaavan muutosehdotus (AK 03—-079) oli nahtavilla 28.4. — 31.5.2022.

Asemakaavamuutoksesta jatettiin ehdotusvaiheessa kolme muistutusta. Viranomaislausunnot

saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.
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Asemakaavamuutosehdotukseen tehtiin merkittéavid muutoksia, joten se asetettiin uudelleen
nahtaville. Ehdotus 2 seka rakentamistapaohjeet (AK 03-079) olivat nahtavilla 6.10. — 8.11.2022
valisen ajan. Asemakaavaehdotuksesta 2 saatiin kaksi muistutusta. Viranomaislausunnot saatiin

Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu alueen sdilytettavat suojeluarvot: luonto-, maisema ja
kulttuurihistorialliset arvot. Lisaksi on osoitettu rantaviivaa mukaileva ulkoilureitti seka
kevyenliikenteen verkosto, pysékointialueet, virkistyspalveluihin kiinteasti liittyva urheilualue seka

venesatama- ja sita palvelevat alueet.
Kaava mahdollistaa alueen virkistyskayton seka naitéa tukevien palveluiden sijoittamisen alueelle.
Lisarakentamista on osoitettu Fafangan karkeen, maauimalan yhteyteen seka aallonmurtajalaiturin

varrelle.

Tulevaisuutta varten asemakaavassa on osoitettu Suvitien ja Otantien liittym&&n ohjeellinen varaus

mahdolliselle kylpylahotellille, mutta tama edellyttda viela uutta asemakaavamuutosta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavassa osoitetun lisarakentamisen aikataulua ei voida viel& arvioida.

Asemakaavamuutosta on tehty yhteistydssa aluepalveluiden suunnittelun kanssa ja osa

katuverkkoon, venevalkamiin ja pysakointiin liittyvistd hankkeista on jo toteutettu tai toteutumassa.
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1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskustan luoteispuolella meren rannalla, Syvarauman ja Otanlahden
valisella alueella, Fafangan nimella. Suunnittelualueeseen kuuluu liséaksi Fafangaan liittyvat
Syvaraumanlahden pienvenesataman etelaranta, Otanlahden urheilukeskus ja uimaranta sek&

Patterinmaki keséateattereineen.

Alue on virkistyskayttssa ja se on tarkea osa koko kaupungin viher- ja virkistysverkkoa. Alue on
merkittdva myds matkailun kannalta ja eri yhteyksissé onkin pyritty kehittamaan keskustan ja
Fafangan valisia yhteyksia ja reitteja, jotta alue olisi helpommin saavutettavissa. Alueelta on

keskustaan noin 2km

-
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Kuva: Ote Yleiskaava 2030 selvityksesta: Merellinen kaupunkireitti (Sito Oy 2016)

1.1 Alueen historiaa
Alueen historiaa on kuvattu Fafangan rakennusinventoinnissa 2011 seuraavasti:

"Fafangan niemi osana kruunun vanhaa lahjoitusmaata kuului Rauman kaupungin tiluksiin jo 1600-
luvun alkupuolelta lahtien. Tuolloin Rauman rantojen kolmas maihinnousupaikka oli Tarvonsaaren

Otsan satama nykyisen Otanlahden tienoilla. Sita kayttivat varsinkin Aikon salmesta eli "verajasta”
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sisdreittid kaupunkiin tulleet kalastajat, joilta kaupunki on myds, ainakin ajoittain, kantanut
kalatullia. 1700-luvulla seutua kaytettiin kalojen kuivaamiseen, vaikka kaupunki pyrkikin estamaan
kalastajien maihinnousua Otanlahteen. Saaristolaisten venesatamana lahden pohjukka sailyi 1800-

luvun loppuun, johon saakka Fafangan aluetta kaytettiin myos karjan laidunalueena.

Fafanga on ollut yleisessa virkistyskaytossa jo 1800-luvun alkupuolelta lahtien, jolloin Rauma el
kukoistavinta kylpylakauttaan. Tuolloinen kylpyla sijaitsi Kaivopuistossa Fafangan itapuolella.
Vaikka kylpylatoiminta hiipuikin vuosisadan lopulle tultaessa, Kaivopuiston alue palveli eri
kansanluokkia ulkoilu- ja virkistysalueena viela 1900-luvun taitteessa. Kaivopuistosta saatettiin
tehda uima- ja huviretkia mm. laheiseen Fafangaan ja Otanlahteen. Lahteen rakennettiin 1880-
luvulla uimahuone, joka 1920-luvulla kuitenkin poistui kaytosta Poroholmaan valmistuneen uimalan

valmistuttua. Sen sijaan yleinen pesupaikka séilyi rannalla pitk&an.

1800-luvun lopulta lahtien Petdjaksen ja Poroholman rantoja alettiin vuokrata myds yksityiseen
virkistyskayttoon. Fafangan niemenkin melko luonnonvaraisena sailyneeseen yleisilmeeseen I6ivat
leimansa varakkaiden kaupunkilaisten yksityishuvilat 1900-luvun vaihteen molemmin puolin.
Junailija Jaakko H&rd vuokrasi vuonna 1914 niemen nokasta tontin kesahuvilaansa varten
(my6hempi laivanvarustaja Yrjalan huvila). Pari vuotta mydhemmin kauppaneuvos Wladimir
Sofronoff rakennutti edustavan huvilansa niemen etelarannan tuntumaan (nykyisen Merikylpylan
vanha osa). Ehka nakyvin huviloista oli kuitenkin tuomari Waltarin omistuksessa 1900-luvun
puolimaissa ollut huvilarakennus, jonka torni nousi maisemassa selvasti puuston ylapuolelle.
Taman huvilan oli rakennuttanut kauppias Selim Nordberg mahdollisesti jo 1880-luvun alussa.
Nykyisen maauimalan paikalla ollut apteekkari Max Ruotsilan huvila, "Rauhala”, oli todennékdisesti
niin ikdan perdisin 1880-luvulta. Edellisten lisaksi niemella sijaitsi pieni Kukkaskarin huvila seka
Kavasteen ja Rosvallin huvilat Nokan torpan rajanaapureina. Kaikkiaan Fafangan

huvilayhdyskunta kasitti ennen toista maailmansotaa seitseméan huvilaa piharakennuksineen.

Rauman kaupungin ohjaamana tapahtunut huviloiden siirtyminen yhdistysten ja erilaisten
yhteistjen haltuun toisen maailmansodan jalkeen vaikutti merkittavasti myos Fafangan
miljookuvaan. Vuonna 1950 kaupungin rakennustoimistossa laadittu ja valtuuston samana vuonna
hyvaksyma kansanpuistosuunnitelma maaritteli suuntaviivat niemen kaytoélle kaupunkilaisten
yleisena virkistysalueena. Alueen julkisen, puistomaisen virkistyskayton merkitys korostui. Mm.
Otanlahden ranta rauhoitettiin kokonaan uimarannaksi, minka seurauksena lahden pohjukassa
olleet huuhteluhuoneet ja nk. kalastajalaituri purettiin. Samoin venelaiturit Otanlahdesta siirrettiin
muualle. Huviloiden osalta suunnitelmasta seurasi, ettd huvilapalstojen vuokra-aikojen
umpeutuessa rakennukset lunastettiin kaupungille ja useimmat niista purettiin 1950- ja 60-lukujen

kuluessa.
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1950-luvun puolivaliin mennessa niemelle valmistui kaksi suurta, liikuntaa palvelevaa rakennusta,
tanssilava ja maauimala, mika seikka lisasi merkittavasti Fafangan vetovoimaa lampimana
vuodenaikana. Kansanpuistosuunnitelma toteutui konkreettisimmin maauimalan rakentamisessa
apteekkari Ruotsilan huvilan paikalle. Myds Merikylpylan sailyttdminen kahvilatyyppisessa
kaytdssa sisaltyi em. suunnitelmaan. Merikylpylan vuokraaminen RAP:lle ja RTU:lle 1940-luvun
loppupuolella toi em. jarjestot aktiivisesti mukaan Otanlahden rantavythykkeen kehittamiseen.
Néakyvimmin jarjestéjen osuus on nakynyt RTU:n tanssilavan (1953) ja Merikylpylan saunojen
rakentamisessa Kukkaskariin (1960-luku). Samoin Merikylpylan laajentaminen ja sen seurauksena
ravintolatoiminnan aloittaminen 1960- ja 70-lukujen taitteessa lisasi alueen kavijamaaria. Fafangan
niemen kayttoa ja painoarvoa virkistysalueena ovat viimeisten vuosikymmenten aikana lisdnneet
myo6s voimakkaasti kehittyneet lahialueet: Syvaraumanlahden pienvenesatama ja Poroholman
lomakeskus. Kesaisin autopaikoitustarvetta ja likennemaaria on 1970-luvulta I&htien kasvattanut
Fafangassa toimiva, 2000-luvulla laajennettu keséateatteri.

1.2 Luonnonymparisto

Fafangan luontotyypit ovat monipuolisia. Alueella on luontoselvitysten mukaan kuivahkoja
puolukkatyypin kalliomannikoita, tuoreita kankaita, vanhasta merenpohjasta muodostuneita
tervaleppayhdyskuntia, kulttuurivaikutteisia sekametsia ja -lehtoja seka monenlaisia
kulttuuriympadristéja maauimalasta, uimarantaan ja puistoon. Alueen erikoisuuksin lukeutuvat
kymmenet tai jopa sadat idkkaat kilpikaarnamannyt, jotka kirjovat tutkimusaluetta ja antavat sille

omanlaisen leimansa

1.3 Kulttuuriymparisto
Alueella on merkittavaa kulttuuriympéristod. Maauimala on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi ja Otanlahden urheilualue on osa maakunnallisesti merkittava

kulttuuriymparistoa. Fafanga on todettu myos paikallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

Suunnittelualue rajoittuu monella suunnalla maakunnallisesti arvokkaisiin alueisiin. Kaava-alue

rajoittuu osittain myds valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY).
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu Maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto kulttuuriymparisto

Pt i

'é&“‘*’ B 5

Ote Yleiskaava 2030 Teemakartasta 1: Kulttuurihistorialliset alueet ja kohteet. Valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistot rajattu punaisella, maakunnalliset mustalla ja paikalliset sinisella.

1.4 Liikenne ja pyséakainti

Alueen merkittavin liikennevayla on Suvitie, joka kulkee koko alueen halki. Suvitien pohjoisosaa ja

erityisesti kevyen liikenteen vaylia on kehitetty vuosien 2016-20 aikana merkittavasti.
Alueella on useita toimintoja, jotka tarvitsevat pysékointipaikkoja. Tarve on suurin keséaikaan,

jolloin uinti- ja saunapalvelut, ravintola- ja veneilypalvelut, kesateatteri ja veneilijat tarvitsevat
pyséakdintipaikkoja. Viime vuosien aikana pysakdintipaikkoja on lisatty, uudelleen jarjestelty ja
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selkeytetty seka kehitetty siten, ettd nykyisella kayt6lla paikojen mééara on riittdva. Mikali Alueelle

sijoitetaan merkittdvaa uutta toimintaa, tulee pysakdintipaikkoja jarjestaa lisaa tarvittava maara.

1.5 Tekninen huolto ja hulevedet

Alueen vesihuoltoa on kehitetty lahivuosina l&ahinna rakentamisen yhteydessa.

Alueella on seka luonnonvaraisia ettd rakennettuja alueita ja rakennetuilla seka paallystetyilla
pinnoilla on huolehdittu hulevesien johtamisesta.

1.6 Tulvariskit

Tulvariskien hallinnan yleisena tavoitteena on tulvariskien vahentaminen, tulvista aiheutuvien

vahingollisten seurausten ehkaisy ja lieventaminen seka tulviin varautumisen edistaminen.

Maakuntakaavan tulvasuojelua koskevan suunnittelumaarayksen mukaan alueidenkaytén
suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueella tulviin
liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos
tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytdén hallitsemaan ja etta

rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.

Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle
ympaéristdviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Raision, Naantalin ja
Rauman rannikkoalue ei ole merkittava tulvariskialue suunnittelukaudella 2018 - 2024, mutta
alueelle on laadittu tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016-2021
(https://www.doria.fi/lhandle/10024/117986).

Turun, Naantalin, Raision ja Rauman rannikkoalueen tulvariskien hallinnan tavoitteet on jaettu
hallintasuunnitelmassa riskikohteittain viiteen ryhnmaéan. Ryhmat ja niihin kuuluvat tavoitteet on

esitetty alla.
Tavoitteet ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen liittyen

e Harvinaisen tulvan (1/100 v toistuva) peittamalla alueella sijaitseva vakituinen asutus on

suojattu tulvilta tai tulviin on varauduttu siten, ettei ihmisten terveys ja turvallisuus vaarannu
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e Erittdin harvinaisen tulvan (harvinaisempi kuin 1/250 v toistuva) peittamalla alueella ei
sijaitse vaikeasti evakuoitavia kohteita tai kohteet on suojattu ja evakuointiyhteydet

varmistettu

Tavoitteet valttamattomyyspalveluihin liittyen
e Sahkon-, lammon- ja vesihuolto ei keskeydy erittdin harvinaisella tulvalla
o Merkittavat liikenneyhteydet eivat katkea erittéin harvinaisella tulvalla
e Yhteiskunnan elintarkeité toimintoja ja huoltovarmuutta turvaava toiminta ei hairiinny erittain

harvinaisella tulvalla.

Tavoitteet ymparistoon ja kulttuuriperintéon liittyen
o Erittdin harvinaisestakaan tulvasta ei aiheudu palautumatonta ja korjaamatonta

vahingollista seurausta ymparistdlle ja kulttuuriperinnélle

Tavoitteet viranomaistoimintaan liittyen

e Alueiden kaytdn suunnittelulla ja kaavoituksella vahennetaan meri- ja hulevesitulvariskeja

Tavoitteet kansalaistoimintaan liittyen
e Tulvavaara-alueella asuvat ja asioivat ihmiset ja yritykset ovat tietoisia tulvavaarasta ja sen
todenndkdisyydesta ja osaavat suojata omaisuuttaan seké varautua tulvatilanteeseen

omatoimisesti

Tulvavaara-alue

Vesisyvyys
alle0.5m

P os.1m

- 1..2m

Bl :3nm

Bl yizm

tulvan peittama, syvyystieto puuttuu

W) tulvasuojeltu kiinteilla rakenteilla

HHHH tulvasuojeltu ennalta sovituilla tilapaisill4 toimenpiteilla
vesisto
Tulvavaara-aluetta vastaavat vedenkorkeudet
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Harvinainen meritulva 1/100 v

Erittain harvinainen meritulva 1/250 v
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2. Lahtotiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta
Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi ja se tayttaa
Maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Rauman kaupungin omistuksessa. Alueella on pitkaikaisia maanvuokralaisia.

2.3 Tonttijako

Alueella ei ole tontteja tai kiinteisttja eika sitovaa tonttijakoa.

2.4 Selvitykset

2.4.1 Luontoselvitykset

Alueella on tehty useita luontoselvityksia:

Rauman Fafangan kasvillisuusselvitys 2010. Ahlman Konsultointi ja suunnittelu
Rauman liito-orava- ja linnustoselvitys 2011. Ahlman Konsultointi ja suunnittelu
Rauman pystykiurunkannus- ja pikkuapolloselvitys 2017. Ahlman Group Oy.
Rauman Fafangan lepakkoselvitys 2018. Ahlman Group Oy.

Rauman Fafangan hoito- ja kayttosuunnitelma 2017. Ahlman Group Oy.

Kasvillisuus

Fafangan luontotyypit ovat varsin monipuolisia ja toisaalta my6s sekavia pieneen pinta-alaan
nahden. Iso osa tutkimusalueesta on kulttuurialuetta ja vaikutukset ndkyvat myds reunustavissa
luontotyypeissd muun muassa koristelajien melko yleisena esiintymisenda. Oman leimansa
alueeseen antavat tervaleppayhdyskunnat, jotka on tyypillisia maankohoamisrannikolle. Osa naista
kuvioista on muuttunut lehdoksi, mutta ne ovat silti todennakoisesti edelleen muutostilassa.
Merenrannan l&heisyydesta kielivat myos lukuisat ikivanhat kilpikaarnamannyt, jotka ovat
aikoinaan olleet ensimmaisia paikalle iskeytyneita puita. Muuttuvien luontotyyppien ja
kulttuurivaikutteisuuden vuoksi alue on tyypittelyjen kannalta erityisen haastava. Tutkimusalueen
luontoarvot koskevat kahta lehtoaluetta, vanhaa kuivaa kangasta, hyvin pienialaista

merenrantaniittya ja kalliomuodostumia.
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Suojeltavat lehdot ja vanha kuiva kangas.

Suojeltavat metsalakikohteet.

Liito-oravat
Alueelta ei I6ydetty lainkaan liito-oravan jatoksia.
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Linnusto

Fafangan pienella alueella pesiva linnusto on hyvin monipuolista ja parimaaratiheydet ovat
poikkeukselliset suuria. Eniten lintuja on koko niemen alueella, eiké itdosassa ole mainittavasti
lintuja. Huomionarvoisia lajeja on useita, ja lahes kaikki niisté ovat kosteikkolajeja. Merkittavin
pesimalaji

on vaarantuneeksi (VU) luokiteltu mustakurkku-uikku, joka on myds lintudirektiivin I-liitteen Iaji.
Kaikki kosteikkolinnut pesivat kahdella erillisella, varsin pienella alueella. Molemmat on syyta jattaa
ennalleen, jotta kosteikkolajisto voi pesia samoilla paikoilla tulevinakin vuosina. Rannan
valittdmaan laheisyyteen ei suositeta tehtéavan minkaéanlaisia rakenteita, jotka lisdavat ihmisten

kulkua pesiméapaikkojen lahella.

Linnustollisesti merkittavat alueet.

Lepakot

Alueella tehtiin lepakkoselvitys kesalla 2018.

Maastoselvityksen perusteella tutkimusalue on tavanomainen lepakoiden esiintymisen

kannalta. Lepakoiden kayttamét alueet voidaan jakaa kolmeen ryhm&an seuraavasti: I)
lisdantymis- ja levahdyspaikat, I1) tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit seka 111) muut lepakoiden
kayttamat alueet. Fafangan alueelta ei 10ydetty naihin luokitukseen lukeutuvia alueita, silla
havaintomaarat olivat vahaisia. Lisdantymisyhdyskuntia ei myoskaan havaittu, joskin alueella
havaitut lepakot saattavat pesia esimerkiksi joissain rakennuksissa. N&in ollen varsinaisia
maankayttosuosituksia ei voida antaa.
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Pystykiurunkannus- ja pikkuapollo

Alueella tehtiin pystykiurunkannus- ja pikkuapolloselvitys kesélla 2017.

Fafangan alueelta l6ydettiin yhteensa noin 1 650 pystykiurunkannuksen versoa, jotka sijoittuivat
pitkalti niemen kéarkeen (kuva 2). Kiurunkannusta esiintyi paikoin hyvin tiheasti, mutta kasvustoja ei
voi rajata erilliseksi, silla kyseessa on lahinna yksi hyvin laaja esiintyma, joka kattaa suuren osan
niemen karkea. Kokonaisuutena tutkimusalueen pystykiurunkannuskasvustot saatiin kartoitettua
tehokkaasti. Karttarajausten perusteella niiden tilaa voidaan seurata tarvittaessa jatkossa varsin

pienella tyépanoksella.

Fafangan alueella ei havaittu lainkaan pikkuapolloja vuoden 2017 maastoinventointien aikana.
Taman tutkimuksen perusteella laji ei nayta esiintyvan Fafangan alueella, joten maankaytolle ei ole
erityista estettd, silla pystykiurunkannus ei ole uhanalainen laji.

2.4.2 Maisemaselvitykset

Alueella on tehty maisema-analyysi Palvelutarveselvityksen yhteydessa vuonna 2011 ja
maisemaselvitys vuonna 2014: Rauman kaupungin F&fangan alueen maisemaselvitys 2014. WSP
Oy

Fafangan alue on selvityksessa jaettu kolmeen maisemalliseen muutoskestavyysluokkaan.

Luokitus perustuu luontoarvoihin, maisemallisiin ndkdkulmiin ja nykytilanteen rakentamisen tasoon.
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Punaisella on osoitettu hyvin muutoksia kestava alue, keltaisella kevyitd muutoksia kestava alue,
jossa toimenpiteiden tulee olla sopusoinnussa nykyisten elementtien kanssa, sopia maisemaan ja

rakennusten tulee olla hillittyja. Vihredlla on osoitettu huonosti muutoksia kestavat alueet.

Maisemaselvityksessa tutkittiin myds mahdollisen kylpylarakennuksen paikkaa.

Fafangan alueelta on vaikea I0ytaa hyvaa sijoituspaikkaa suurelle virkistysrakennukselle ja sen
vaatimalle ajoneuvoliikenteelle. Nykyisten merkittavien rakennusten, kuten maauimalan ja
Kiikartornin lahialueille kylpylan sijoittaminen on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
haasteellista. Lisaksi koko alueella on huomioon otettavia luontoarvoja, maisemallisia nakdkulmia

seka liikenneratkaisuja, jotka vaikuttavat sijoituspaattkseen.

Mahdollinen sijoituspaikka Suvitien ja Otantien liittymassa (L1) voisi hyvalla suunnittelulla
luontevasti tadydentaa urheilualueen ja rannan valistd maisemallista ja toiminnallista kokonaisuutta.
Uimarannan ja urheilutoimintojen laheisyys taydentaisi myds kylpylan toimintoja. Liikennejarjestelyt
on mahdollista jarjestédd monella eri tavalla, mikd helpottaa alueen suunnittelua. Pysékéintipaikoille
I0ytynee luonteva paikka esimerkiksi nykyisten kenttdalueiden tuntumasta. Keskeinen
sijoituspaikka tukee hyvin my6s nykyista kokemusvéylada lahden pohjukasta Kiikartornille.
Urheilukentédn aluetta voi samassa yhteydessa kehittd& monipuoliseksi virkistysalueeksi ja

puistomaisemmaksi kokonaisuudeksi rantojen kanssa.

Rakennus

Lisdrakentamismahdollisuus

ce

= AB Rakennuksen maisemallinen
vaikutuspiiri

C m‘ Seldnnemetsén reunavydhyke
D Luontoarvo

Fafangan kokemusvayld

Pohjoinen veneranta
\ G Hiekkaranta

H Toiminnallinen vyShyke

¢ J 1: i Maisemallinen solmukohta

K dkymaal itieltd merelle

L O Kylpylén sijoituspaikkavaihtoehto

Leikkausviiva

N zoesusen 5 Avoin laaksondkymd meren ja
in valilla yli urhei
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Analyysissa myds Merijakamon aallonmurtajalle on osoitettu useita lisarakentamismahdollisuuksia.
Merijakamon alue kuuluu maisema-analyysin mukaan myds alueen toiminnalliseen vythykkeeseen
(H), jolle sijoittuvat alueen paatoiminnot ja aktiviteetit. Lisaksi Merijakamo on Fafangan

kokemusvaylan (E) paassa.

Kiikartornin maisemallinen vaikutuspiiri suuntautuu analyysin perusteella merelle siten, etta kortteli

388 sijoittuu aivan vaikutuspiirin reuna-alueelle, samoin kuin aikaisempi sauna- ja terassialue.

2.4.3 Rakennusinventointi

Fafangan alueella tehtiin rakennusinventointi vuonna 2011:

Fafangan rakennusinventointi 2011. Satakunnan Museo/Jyrki Yrjola

Inventoinnin mukaan alueen rakennuskanta on epdhomogeenista seka ikansa ettd mittakaavansa
puolesta. Vanhin rakennus on alkujaan 1850-luvulla rakennettu Nokan torppa, uusin tulokas
edellisen naapurissa sijaitseva Kiikartorni 1990-luvun alusta. Mittakaavallisesti kookkain rakennus
puolestaan on maauimala, joka kuitenkin mataluutensa vuoksi, puolittain rinteeseen upotettuna,
sulautuu luontevasti ymparistéonsa. Kaikki inventointikohteet ovat nykyisin julkisessa (tai
puolijulkisessa) kaytdssa. Rakennusten kayttotarkoituksissa korostuvat erilaiset harrastus- ja

vapaa-ajan aktiviteetit.

Rakennukset jaoteltiin kolmeen arvoluokkaan:

A Erityisen merkittava rakennus, joka on oman aikansa rakennustavan todistusvoimainen edustaja
ja kaupunkikuvan kannalta tarked. Sailytettava.

B Merkittdva rakennus. Tarked alueen kulttuurihistoriallisen luonteen ja ympariston kannalta.
Sailytettava.

C Rakennus, jolla on merkitysta alueen historian ja/tai ympariston kokonaisuuden kannalta.

Sailyttaminen suotavaa.

12 AK 03-079



FAFANGAN ALUEEN RAKENNUKSET JA ARVOLUOKAT

KOHDE RAKENNUKSET RAKENNUSVUOSI ARVOLUOKKA
1. Kesateatteri huoltorakennus 1977 -
katsomo 1977 (2007) -
2. Kiikartorni 1992 -
3. Lehtola huvilarakennus nykyasu 1920-30-luku A
sauna 1930-40-uku ? B
venevaja 1920-30-uku ? £
vierasmaja nykyasu 1940-50-luku &
4. Merijakamo 1987 -
5. Merikylpyla 1917 (1970) B
6. Merikylpylan saunat hirsisauna 1969 -
huoitorakennus 1 nykyasu 1977 C
huoitorakennus 2 1910-20-uku B
sauna- ja 1963 B
kerhohuonerakennus
7. Merikylpylan tanssilava 1953 (1971) A
8. Nokan torppa kaymala 1900-luvun alkupuoli A
paarakennus 1850-luku (1924) A
sauna 1900-luvun alku ? ¢
varasto 1920-30-uku ? A
9. Pumppuasema 1955 -
10.Rauman maauimala huoitorakennus 1955 A
maauimala 1955 A

Inventointialueen sijainnista johtuen kohteiden tyypilliseksi arvotusperusteeksi ovat nousseet
ympadristdarvot. Lahes kaikki kohteet sijoittuvat rannan valittbmaan tuntumaan, ja useimmilla on
maisemallisesti varsin nakyva sijainti, joko meren suunnalta tai toisaalta Poroholmasta,
Petgjaksesta tai Syvaraumalta katsottuina. Ennen 1960-lukua valmistuneisiin kohteisiin liittyy

lisdksi rakennus- ja kulttuurihistoriallisia, mutta usein myds sailyneisyysarvoja.

Urheilukentta ja paviljonki

Urheilukentan paviljonki ei ollut mukana Fafangan rakennusinventointialueessa, mutta rakennusta
on kasitelty eri kaavatasoilla ja selvityksissa. Otalahden paviljonki voidaan Satakunnan Museon
mukaan luokitella maakunnallisesti merkittavéksi kohteeksi erikseen mainittuna osana Ent.
Lonnstrémin tehtaiden lahialueiden muodostamaa kulttuuriympéaristéa. Se on historiallisesti,

rakennushistoriallisesti ja sdilyneisyyden kannalta arvokas.

Rauman keskustan osayleiskaavassa (2003) rakennus on osoitettu suojelukohteeksi

rakennushistoriallisin perustein.

Satakunnan rakennusperinté 2005 —selvityksessa paviljonkia on kuvattu seuraavasti:
Rauman urheilijoiden rakentama, kesalla 1916 valmistunut Otanlahden urheilukentan kerho- ja

urheilurakennus on tyyppinsa ainoa edustaja Raumalla. Rakennusta kaytettiin sisaliikuntatilana,

13 AK 03-079



siella harrastettiin mm. nyrkkeilyd, voimistelua, painia ja painonnostoa. Talossa pidettiin my6s
kursseja, juhlia ja tansseja. Rakennus on osittain kaksikerroksinen ja aumakattoinen. Sen paadyt

on viistetty kolmitahokkaiksi ja urheilukentan puoleisella sivulla on avokuisti.

Rauman keskustaajaman kulttuuriymparistdselvityksessa (Satakunnan Museo / Piiparinen 2014)
kuvataan urheilualuetta ja paviljonkia seuraavasti:

Ennen kenttdrakennusta, paviljonkia, valmistui Otanlahden urheilualue vuonna 1914.
Valmistumisen jalkeen aluetta vaivasi aluetta pukeutumistilojen ja urheiluvalinevaraston puute.
Kaupungilta oli saatu vanha vesikioski, mutta se toimi vain auttavasti valinevarastona. 1915
Rauman Urheilijat paéattivat rakentaa oman paviljongin. Rakennus palvelisi seuraa ympari vuoden.
Kesalla se toimisi urheilijoiden tukikohtana ja talvella siella voisivat harjoitella voimistelijat ja
painijat. Seura voisi pitaa paviljongissa kokoukset, juhlat ja sisahyppykilpailut. Rakennuksen tontti
Otanlahden kentén pohjoispuolella saatiin kaupungilta lahjoituksena. My6s puutavara saatiin
lahjoituksena Vuojoki Gods AB:lta, muuten rakennushankkeeseen jouduttiin ottamaan lainaa.
Paviljongin rakentaminen oli pienelta seuralta varsinainen voimannayttd. Rakennus on

maassamme ensimmaisia urheiluseurojen itse omaan kayttoonsa rakentamia kiinteistoja.

Paviljonki rakennettiin mahdollisimman halvalla. Sinne ei ollut varaa vetaa sahkdoja eika laittaa
tuplaikkunoita. 1917 rakennusta laajennettiin rakennusmestari Sundquistin suunnitelmien
mukaisesti, jolloin rakennukseen liséttiin vahtimestarin asunto. Paviljongissa toimi ravintola ja sita

vuokrattiin ulkopuolisille kokous-, iltama- ja juhlakayttoon.
Otan paviljonki on my6haisjugendvaikutteista klassismia. Se on suorakaiteen muotoinen ja paissa

on melkein koko talon korkuiset kuistit. Paviljongissa on erikokoisia, pieniruutuisia ikkunoita.

Urheilukentéan puolella on puinen katos.

2.4.4 Kiintedt muinaisjaannokset

Kaava-alueella on Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa oleva kiinted muinaisjaannos: Suvitie
1000023812

Alueella on tehty selvitys: Jari Sj6lundin raportti: Ensimmaisen maailmansodan varustukset

Raumalla. Rauman museon kenttatydraportteja 2. 1985

Alueella on tehty my6ds Arkeologisen kohteen tarkistus syksylla 2014.
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Syvaraumanlahden etelarannalla rinteessa kulkee noin 100 m mittainen ensimmaisen
maailmansodan aikainen taisteluhauta. Se on kaivettu maahan rinteen suuntaisesti ja on osittain
vahvistettu kiveamalla. Lohkottuja kivia on nakyvilla myos ymparistdssa. Varustuksesta nousee
ylos rinnetta etelddn sen keskivaiheilla lyhyempi haara. Itdpééssa saattaa olla miehistésuojan tai
vastaavan pohja, pyoérea kuoppa. Itapaa on kuitenkin jo lahella Merimiehenkadun varren taloja ja

metsaéan on tuotu puutarhajatettd ja kuopanteita on mahdollisesti taytetty.
Valittémasti varustuksen pohjoispuolella kulkee rantaa seuraileva Suvitie. Rinteessa kasvaa jareda

mannikkod, ja paikoin nakyvissa on kalliopaljastumaa. Aluskasvillisuutta on niukalti, mutta se

koostuu lehtipuiden vesoista ja varpukasveista.
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava

p "
(Srosassimnge—\

Rauma

Satakunnan maakuntakaava.

Satakunnan maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011 ja se on saanut lainvoiman 13.3.2013
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella. Kaava-aluetta koskevat seuraavat merkinnat ja
maaraykset:

\% Virkistysalue
Merkinnélla osoitetaan ulkoilun, retkeilyn ja virkistyskayton kannalta merkittavat

alueet. Alueella on voimassa MRL 338: n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaérays: Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdéd huomioita alueen

virkistyskayton ja virkistyskayton kehittdmisedellytysten turvaamiseen.
Rakentamismaarays: Alueella sallitaan yleista ulkoilu-, retkeily- ja virkistyskayttoa
palvelevan rakentamisen liséksi jo olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja

laajentamistyot.

vl Merkinnélla osoitetaan veneilya palvelevat virkistysalueet. Kohdemerkinta.
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kk Kaupunkikehittamisen kohdevythyke
Merkinnélla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittamispolitikan alueidenkaytdllisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita
vybhykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti

tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkeita kehitetddn eheyttamalla olemassa
olevienkeskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistaa elinymparistojen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyddyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla likennetarvetta seka
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologiset
kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sek& merkittavien
kulttuuriymparistojen tulee olla alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtina.
Kehittdmissuositus: Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista
yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankayton suunnitelmalla.

mv2 Matkailun kehittamisvythyke
Merkinnélla osoitetaan vythykkeita, joihin kohdistuu merkittavia matkailun
kehittamistarpeita. Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja

maisemamatkailun kehittamisen kohdevythykkeet.

Suunnittelumaarays

Vyobhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytdn suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vythykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessa tulee ottaa huomioon vythykkeen erityisominaisuudet ja niiden

ominaispiirteiden sailyttdminen.

mv3 Matkailun kehittamisvythyke
Merkinnélla osoitetaan merkittavat luontomatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet,
joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon virkistyskaytén, ulkoilu ym. reitistdjen seka

luonnonsuojelun kehittdmis- ja yhteensovittamistaipeita.
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Suunnittelumaarays on sama kuin mv2-merkinnalla.

Suojavybhyke

Merkinnélla osoitetaan alueita, joilla alueiden kayttéa on laheisen alueen toiminnan
tai muun ymparistoonsa kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen vuoksi rajoitettava.
Merkinnélla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohyke (konsultointivydhyke).

Suunnittelumaarays

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiden
toimintojen sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seké&
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon

antamiseen.

Satamatoimintojen kehittdmisen kohdealue

Merkinnélla osoitetaan niiden kauppasatamien lahialue, johon kohdistuu
satamatoimintojen alueiden kayttoon liittyvia laajennus- ja kehittamistarpeita.
Kehittdmisen kohdealuetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueen kayttéa suunniteltaessa tulee turvata pitkan aikavalin satamatoimintojen
kehittamisedellytykset ja aluevaraukset. Satamatoimintojen suunnittelussa on
otettava huomioon vaikutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, yleiseen
virkistykseen linnustoon, muuhun elaimistdon seka vedenalaiseen luontoon ja
vedenalaiseen kulttuuriperintddn. Aluetta suunniteltaessa tulee Liikennevirastolle,
satamatoiminnasta vastaavalle taholle ja museoviranomaiselle varata mahdollisuus

lausunnon antamiseen.

Muinaismuistoalue. Kohdemerkinta.

Merkinnélla osoitetaan muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja muinaisjaannésalueita
ja -kohteita.

Suunnittelumaarays: Muinaismuistoalueiden ja -kohteiden ja niiden lahialueiden
maankayttda, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaannosten
lisaksi otettava huomioon niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen
liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin tai kulttuuriymparistoihin. Kaikista aluetta
koskevista suunnitelmista tulee Museovirastolle varata mahdollisuus lausunnon

antamiseen.
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Satakunnan maakuntakaavassa on my6s koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia, joista erityisesti tulvasuojeluun ja rantarakentamiseen liittyvat maaraykset

koskevat kaavamuutosaluetta.

Tulvasuojelua koskeva suunnittelumaarays: Alueidenkayton suunnittelussa on otettava
huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueella tulviin liittyvat riskit.

Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tastéa voidaan poiketa vain, jos

tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan

ja etté rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle

tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ymparistéviranomaiselle

varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Rantarakentamista koskeva suunnittelumaarays: Rantojen suunnittelussa tulee ottaa

huomioon, ettad rakentaminen suunuitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltaan

kestaville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riittavat yleiset
virkistyskayttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan
suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myés maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon
kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja alueiden tasapuolinen jakautuminen eri
maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jarjestdminen.
Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-asuntoa mitoitus-
rantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti

suurempi.

Vesien tilaa koskeva suunnittelumaarays: Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen
alueidenkaytdn suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien

ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa. Vesiensuojelullisesti erityisen

herkilla, kaltevilla seké eroosio- ja tulvaherkilla vesistdjen rannoilla tulee maankaytto ja
rakennuslain mukainen alueidenkayttd suunnitella siten, etta estetdan tai vahennetaan

ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistdihin.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti merkittavat
tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Ymparistoministerio vahvisti
3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1. Vahvistamispaatoksen yhteydessa
ymparistoministerio hylk&si kaavasta tehdyt viisi valitusta. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai

lainvoiman 6.5.2016 korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella.

19 AK 03-079



Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 Rauman kaupungin alueelle ei ole osoitettu

tuulivoimatuotannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on
saanut lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan

vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 Fafangan alue sijoittuu osittain Taajamatoimintojen

alueelle

A Taajamatoimintojen alue
Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita
seka erityisalueita.
Suunnittelumaarays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava
suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.
Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja
virkistysverkko.
Alueilla on turvattava yleisten ranta alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -
kuvallisesti ja luonto arvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen
yhtenéista viher- ja virkistysverkkoa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikgité silloin kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.
Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan

suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi.
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Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa méaaritella paikallisen
ostovoiman pohjalta ja yksikbiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja likennejarjestelmien toteutukseen.

Fafangan kaavamuutosalueelle on osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistokohde
(kh) Rauman maauimala. Otanlahden urheilualue on osa Ent. Lonnstromin tehtaan lahialueet —
nimistd maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdd. Kyseessa on laaja asuntoalueiden ja
niihin liittyvien julkisten palveluiden alue, jossa historiallinen kerroksisuus aikaansaa vaihtelevan

kokonaisuuden.

kh Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéaristod
Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja
rakennusperintokohteet.
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetdaan niihin liittyvien

arvojen sdilymista ja kehittamista mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus

lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistdn suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seké huolehdittava,
ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edella mainittujen arvojen

sailymista.

3.2 Yleiskaavat

Yleiskaava 2030

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja se on lainvoimainen.

Yleiskaavassa kaava-alue on paaosin virkistysaluetta (V). Otanlahden urheilualue on Urheilu- ja
virkistyspalvelujenaluetta (VU). Alue kuuluu laajempaan viher- ja virkistysreittien kokonaisuuteen ja
alueen reitistd on osa Merellista kaupunkireittia. Fafangan nokassa on Merkittava merellinen
kontaktikohta, jonka tarkoituksena mahdollistaa merelliset nakymat. Alueelle on osoitettu myos

matkailupalveluja (rm). Maauimala on maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto ja Fafangan
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niemi on osoitettu paikallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Urheilukentéan alue on

maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.
= el o
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Rauman yleiskaava 2030.

Rauman keskustan osayleiskaava

Rauman keskustan osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003 ja se on oikeusvaikutteinen
osayleiskaava. Osayleiskaavassa alue on osoitettu padasiassa Lahivirkistysalueeksi (VL).
Otanlahden urheilualue on Urheilu- ja virkistyspalvelujenaluetta (VU) ja Syvarauman lahden
venesatama on osoitettu Venesatama- ja laiturialueeksi (LV). Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi on osoitettu kaksi aluetta.

Fafangan nokassa oleva luoto on osoitettu Luonnonsuojelualueeksi, joka on varattu kunnan
tarpeisiin (SL/k). Alueelle on osoitettu lAhempéna rantaa kulkeva ulkoilureitti sek& Suvitietéa

myotaileva kevyenliikenteen reitti.
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Rauman keskustan osayleiskaava.

Alueella sijaitsee osayleiskaavan mukaan seuraavat rakennuslainsaddannon nojalla suojeltavat

kohteet:

67 Syvaraumanlahden rannan ampumahaudat: merkitddn muinaismuistokohteeksi

34 Nokan torppa: merkitdan suojelukohteeksi

23 Otan paviljonki: merkitdén suojelukohteeksi

Rauman keskustan osayleiskaavan muutos -pohjoisosa

Alueella on vireilla Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutos. Osayleiskaavamuutos on

luonnosvaiheessa ja luonnos on ollut nahtavilla 27.5. — 30.6.2021.
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Ote Keskustan osayleiskaavamuutoksen luonnoksesta

Luonnoksessa alue on osoitettu pddasiassa virkistysalueeksi (V), jolla ymparisto sailytetaéan (/s).
Kaavassa alueelle on osoitettu erilaiset suojeluarvot: luonnonsuojelualueet ja luontoarvot (SL, luo-
5), kulttuuriympaériston arvoalueet (kh, sm ja suojelukohteet).

Virkistystoimintaa tukeville palveluille (PV) on osoitettu alueita Fafangan karjesta,
aallonmurtajalaiturin juuresta Merijakamolta seka Pursikasinon tanssipaviljongin alueelta.

Uusi virkistystoimintaa tukevien palvelujen alue on osoitettu Otantien ja Suvitien liittyma&an.
Venelaiturien alue on osoitettu Venesatama- tai laiturialueeksi (LV), muuten alue on vesialuetta
(W).

Kevyen liikenteen reitti osoittaa alueen paaverkoston, jota ulkoilureitit tdydentavat.

Alueelle on osoitettu myds merkittavat ndkymat, jotka tulee turvata tarkemmassa kaavoituksessa.

PV Virkistystoimintaa tukevien palvelujen alue.
Alueelle saa sijoittaa virkistystoimintaa tukevia palveluja, kuten veneilypalveluita,
ravintoloita, kahviloita ja saunoja, kylpylatoimintaa seka pienimuotoista
majoitustoimintaa. Uusi rakentaminen tulee sovittaa alueelle siten, ettd huomioidaan

kulkureitit, alueen luonto- ja maisema- seka
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kulttuurihistorialliset arvot.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

\% Virkistystoimintaa tukevien palvelujen alue.
Alueelle saa sijoittaa virkistystoimintaa tukevia palveluja, kuten veneilypalveluita,
ravintoloita, kahviloita ja saunoja, kylpylatoimintaa sek& pienimuotoista
majoitustoimintaa. Uusi rakentaminen tulee sovittaa alueelle siten, ettd huomioidaan

kulkureitit, alueen luonto- ja maisema- seka kulttuurihistorialliset arvot.

SL Luonnonsuojelualue.
Merkinnélla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut tai suojeltavat
luonnonsuojelualueet. Alueenmaankayttoon mahdollisesti vaikuttavista merkittavista
suunnitelmista ja hankkeista tulee luonnonsuojelusta vastaavalle viranomaiselle

varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

3.3 Asemakaava

Ote ajantasakaavasta.
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Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:
AK 305 vahvistettu 28.1.1942

AK 252 vahvistettu 13.9.1977

AK 340 vahvistettu 23.1.1967

AK 165 hyvaksytty (KH) 12.6.1995

AK 370 vahvistettu 25.8.1999

Asemakaavoissa alue on osoitettu erilaisiksi puisto- ja virkistysalueiksi ja Syvaraumanlahden ranta

venevalkamaksi (LV). Suvitie kulkee kaavassa puistoalueella.

Istutettava kansanpuistoalue. Alueelle saa rakentaa
yksikerroksisena kerrosalaltaan enintdan 1000 m2:n
kurssikeskuksen, perustaa uimarantoja, venevalkamia, leikki- ja
pallokenttia seka rakentaa nditéa ja muuta yleista virkistyskayttoa
o W varten tarpeellisia yksikerroksisia rakennuksia ja laitteita.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 5 % alueen
pinta-alasta. Alueelle saa lisaksi rakentaa edellamainittuja
tarkoituksia varten teité ja pysékdintialueita. Kaikissa toimenpiteissa

tulee erityistd huomiota kiinnittéaé siihen, etté hanke soveltuu

ymparistoon.

Urheilualue.

Luonnontilassa sailytettava puistoalue.

Lahivirkistysalue.

V Venevalkama.
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KV 17.12,2001

252
13.9.1977

03-082

KV 2842008

252
Hakemistokartta.
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4. Asemakaavamuutoksen tavoitteet

4.1 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen sailyttdminen ja
alueen kehittdminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen on arvokkaalle alueelle sopivaa ja

ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman.

Tarked tavoite on myos kuntalaisten vapaa liikkuminen alueella.

Tavoitteena on kehittaa aluetta kokonaisuutena siten, etta Fafanga-Poroholma-Otan urheilukeskus

—alue kytkeytyy kiinteaksi osaksi kaupungin laajempaa matkailu- ja virkistysverkkoa.

4.2 Tavoitteiden suhde ylemman asteen kaavoihin

Maakuntakaava
Kaavamuutoksen tavoitteiden voidaan katsoa olevan maakuntakaavan seka

vaihemaakuntakaavojen mukaisia.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu virkistysalueeksi ja se sijoittuu matkailun
kehittamisvyohykkeelle. Asemakaavamuutoksessa alue on osoitettu padosin virkistysalueeksi ja
kaavassa on myds turvattu kaikki alueella olevat suojeluarvot (luonto, maisema,
kulttuuriymparist6). Kaavassa osoitettu lisdrakentaminen toteuttaa matkailun kehittamisvydhykkeen
suunnittelumaaraysta; alueella on kiinnitetty erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja
virkistyspalveluiden kehittdmiseen ja rakentaminen on yhteen sovitettu kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Kaavassa on myds huomioitu
alueen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen. My6s venesatama-alueen

voidaan katsoa olevan maakuntakaavan mukainen.

Osayleiskaava
Rauman keskustan osayleiskaava on vuodelta 2003 ja siind alue on osoitettu padosin
lahivirkistysalueeksi. Osayleiskaava on Fafangan alueen osalta hyvin yleispiirteinen ja siina ei ole

osoitettu alueelle tarkempia kayttotarkoituksia.
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Osayleiskaava voidaan katsoa osittain vanhentuneeksi ja osayleiskaavan muutosty® onkin vireilla.

Yleiskaava

Rauman Yleiskaava 2030 on oikeusvaikutteinen, mutta ei kumoa alueella olevaa osayleiskaavaa.
Yleiskaavassa padkayttotarkoituksena alueella on virkistys ja merkittavia asioita ovat myos
paikallisesti ja maakunnallisesti merkittéava kulttuuriymparisto, yhteydet merelle, merellinen

kaupunkireitti seké& matkailupalvelut.
Matkailupalveluiden kohdemerkinta on yleiskaavassa osoitettu yleisesti Fafangan nimelle, mutta

sen sijainti tarkentuu tarkemmilla kaavatasoilla. Asemakaavan tavoitteiden voidaan todeta olevan

yleiskaavan tavoitteiden mukaisia.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Fafangan aluetta on suunniteltu usean vuoden ajan ja alueella on kaynnistetty vuosien varrella

monia kehitys- ja parannusprojekteja.

Alueen asemakaavat ovat palvelleet hyvin ja mahdollistavat alueen monenlaisen kehittdmisen,
mutta vanhentuneina ne eivat ota nykylainsaadannon edellyttamalla tavalla huomioon alueen
suojeluarvoja, littyen mm. luontoon, maisemaan ja kulttuurihistoriaan. Tarvetta oli my6s

ajanmukaisille selvityksille alueen tilanteesta ja arvoista.

5.2 Suunnittelun vaiheet

5.2.1 Aloitus

Kaupunginhallitus kavi kesakuussa 2010 keskustelun Fafangan alueen maankayton kehittamisesta

sekd asemakaavan muutoksen alustavista tavoitteista.

Rauman kaupunki etsi kesalla 2013 avoimessa suunnitteluvaraushaussa yhta tai useampaa
yhteistyokumppania Fafangan alueen toimintojen ja maankayton suunnitteluun ja toteuttamiseen.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 10.3.2014 suunnitteluvaraukset Narmacon Oy:n ja Riku
Résasen/perustettavan yhtion kanssa ja paatti 30.6.2014, etta toimijoiden kanssa laaditaan
suunnitteluvaraussopimukset. Suunnitteluprosessiin kuuluvat vuokra-alueen haltijoina myos

alueella toimivat yhdistykset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 25.8.2014 ja se postitettiin eri viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ja se oli nahtavilla 8.9. — 9.10.2014.

5.2.2 Luonnosvaihtoehdot

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaluonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2 kokouksessaan 18.9.2018 (1038).

Molemmissa vaihtoehdoissa oli osoitettu alueen sailytettavat suojeluarvot: luonto-, maisema ja
kulttuurihistorialliset arvot. Lisaksi oli osoitettu rantaviivaa mukaileva ulkoilureitti seka
kevyenliikenteen verkosto, pysékointialueet, virkistyspalveluihin kiinteasti liittyva urheilualue sekéa

venesatama- ja sita palvelevat alueet.
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Vaihtoehdot erosivat lahinna Fafangan karjen maankayton ja etenkin rakentamisen mittakaavan

osalta.

Vaihtoehto 1 mahdollisti kooltaan enintaan 10 000k-m? suuruisen kylpyla- ja majoitusrakennuksen
tanssilavan ja karjen saunan valiselle alueelle seka siihen liittyvien pysakointialueiden

rakentamisen alueelle. Hanke sijoittui osittain luontoarvoalueelle.

Vaihtoehto 2 mahdollisti yhteensa 4 000k-m? majoitus- ja saunarakennusten rakentamisen
Suvitieltd niemen karkeen johtavan vaylan varrelle. Rakentaminen oli pienimittakaavaisempaa kuin

vaihtoehdossal ja sijoittui luontoarvoja sisaltavan alueen ulkopuolelle.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot (AK 03—-079) VEL1 ja VE2 olivat nahtavilla 17.10. -
19.11.2018.

Luonnosvaihtoehdoista saatiin yhteensa 14 mielipidetta, joista osa oli yhdistysten mielipiteita ja
osassa oli useita allekirjoittajia. Yhta lukuun ottamatta mielipiteensa jattaneet olivat sita mieltd, etta
niemi tulee sailyttaa rakentamattomana, vapaana ja luonnontilaisena, mutta hoidettuna

[&hivirkistysalueena.

Luonnosvaihtoehdoista saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Museovirastolta,
Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Ymparisto- ja lupalautakunnalta seka
Sivistysvaliokunnalta. Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa ja Rauman Energia Oy:lla ei ollut

lausuttavaa.

Lausunnoissa todettiin, ettd VE1 ei sovellu suunnittelualueelle liian massiivisena kokonaisuutena ja
myo6s VE2, vaikka onkin sopivampi toteutusvaihtoehto, edellyttéisi erityisen huolellista suunnittelua
ja sovittamista. Fafangan nimelle ei tulisi osoittaa olennaisesti nykyisesta maankaytosta
poikkeavaa rakentamista, eikd kokonaan uusia toimintoja ja tulisi tutkia niemen jattamista
rakentamattomaksi lahivirkistysalueeksi. Molemmat vaihtoehdot ovat osayleiskaavan ja

maakuntakaavan vastaisia.

Luonnosvaihtoehdoista saadun palautteen perusteella todettiin, ettd asemakaavamuutoksesta on

syyta tehda rakennemalli, jonka pohjalta lahdetdan suunnittelemaan uutta kaavaluonnosta.
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5.2.3 Rakennemalli

Fafangan alueen kaavoitus kaynnistettiin uusilla lahtokohdilla, jotka perustuvat vuoden 2018
lopulla nahtavilla olleista luonnosvaihtoehdoista saatuun palautteeseen. Seka viranomaisilta etta
kuntalaisilta saaduissa mielipiteissa ja lausunnoissa toivottiin, ettd Fafangan karkeen ei sijoiteta

massiivista lisdrakentamista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, versio03) tarkistettiin 18.6.2019 ja se toimitettiin eri

viranomaisille seka osallisille.

Rakennemallia esiteltiin Kaavoitusjaoston kokouksen info-osuudessa 11.6.2019.

Fafangan asemakaavamuutoksen tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

rakennemalli ja siihen liittyva havainnollistava materiaali olivat n&htavilla 18.6. — 6.9.2019.

Rakennemallissa mahdolliselle lisdrakentamiselle esitettiin uutta paikkaa Otantien ja Suvitien
risteyskohtaan, jolloin myds liikkenneyhteydet linjataan uudelleen. Rakennemalli mahdollistaa
uuden kylpylahotellin rakentamisen rannan tuntumaan, keskeiselle paikalle siten, etta hyvat
yhteydet alueen eri toimintoihin séilyvat. Vahaista, mittakaavaltaan alueelle soveltuvaa
lisdrakentamista on esitetty myos maauimalan pohjoispuolelle ja Fafangan karkeen Merskan

saunan yhteyteen seka Merijakamolle.

Rakennemallista saatiin yhteensa nelja mielipidetta, joista kaksi yksityishenkildiden ja kaksi
alueella toimivien yhdistysten. Lisaksi Museovirasto piti tarkeana vedenalaisen kulttuuriperinnén

selvityksen tekemistd, koska rakennemallissa on esitetty rakentamista vesialueelle.

5.2.4 Asemakaavaluonnos

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaluonnoksen kokouksessaan 21.5.2020 8.

Asemakaavan muutosluonnos (AK 03-079) oli nahtavilla 29.5. -30.6.2020 Rauman kaupungin

palvelupiste Pyyrmanissa seké nettisivuilla.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa nelja mielipidetta. Yhdessa mielipiteessé esitettiin kylpylalle
toista sijaintia maauimalan pohjoispuolella, toisessa korostettiin vapaiden rantojen merkitysta ja
vastustettiin mittavaa lisdrakentamista. Alueen vuokralaisina olevien yhdistysten mielipiteissé
toivotaan, ettd harrastustoiminta saa jatkua ja alueelle paasy seka pysakointi jarjestetaan. Kooste

mielipiteistd ja vastineet ovat selostuksen liitteend.
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Lausunnot

Viranomaislausunnot saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Tukesilta, Ymparisto- ja lupalautakunnalta, Tekniselta valiokunnalta ja
Sivistysvaliokunnalta.

Sosiaali- ja terveystoimialalla, Terveydensuojeluviranomaisella ja Rauman Energia Oy:lla ei ollut

lausuttavaa tai huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Lausunnoissa pidettiin esitettya kylpylarakennusta osayleiskaavan ja myds maakuntakaavan
maarayksen vastaisena ja esitettyyn paikkaan lilan suurena. Lausunnot, kooste saaduista

lausunnoista seka vastineet ovat liitteena.

Kaavaratkaisua ja erityisesti mahdollista kylpylaa ja sen sijaintia on kasitelty Kaavoitusjaoston
kokouksien informaatio-osuuksissa useaan kertaan. Saadun palautteen, lausuntojen seka
evastysten perusteella kaavaehdotuksessa on syyta esittda Otantien ja Suvitien liittymaan vasta
alustava ohjeellinen sijainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda vield uutta asemakaavamuutosta, missa madritellaan mm. reunaehdot, rakentamisen

maéara, rakentamistapaohjeet seké arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Saadun palautteen perusteella tarkennettiin ja selkeytettiin kaavamaarayksia, laadittiin rakentamis-
ja korjaustapaohjeet, osoitettiin tontit Nokan torpan ja Lehtolan alueille, osoitettiin tulva- alue,
tarkennettiin alueiden rajautumista, katualueita, rakennusaloja ja rakennusoikeuksia seka

paivitettiin kaavaselostusta.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi laaditut vastineet kokouksessaan 25.1.2022 78.

5.2.5 Asemakaavaehdotus

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 25.1.2022 78.
Kaavaehdotukseen tehtiin tonttien rajoja ja kaavan rajautumista seké kaavamaarayksia koskevia

tarkennuksia ennen nahtaville asettamista.
Asemakaavan muutosehdotus (AK 03—-079) oli ndhtavilla 28.4. — 31.5.2022.

Asemakaavamuutoksesta jatettiin ehdotusvaiheessa 3 muistutusta. Muistutukset ja vastineet ovat

litteena.
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Viranomaislausunnot pyydettiin ja saatiin ehdotusvaiheessa Satakuntaliitolta, Satakunnan

Museolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta. Lausunnot seké vastineet ovat liitteena.

Saadun palautteen perusteella asemakaavamuutokseen tehtiin seuraavat muutokset:

- Tulvarajaus osoitetaan suosituksen mukaisesti toistuvuudella 1/250v

- Keséteatterialueen rajausta tarkennetaan

- Rantatalon rakennusoikeutta tarkennetaan

- Tontin 390-1 rajausta ja ulkoilureitin sijaintia on tarkistettu

- Merijakamon paan korttelialue on rajattu nykyisen vuokra-alueen mukaiseksi

- Kaavaan on palautettu mm. rakennetun kulttuuriymparistén arvoja, maiseman ja
tulvavaaran huomioimista seka yleisen virkistyksen olosuhteiden turvaamista edellyttavat
Yleismaaraykset

- Kaavaan on lisatty maarayksia polkupyorapysakainnista.

- Kaavaselostukseen on tehty taydennyksia, erityisesti vaikutusten arviointiin

Lisaksi uudessa kaavaehdotuksessa huomioidaan kesélla 2022 tuhoutuneen saunarakennuksen
korvaavalle uudelle virkistyspalvelurakennukselle asetetut tavoitteet. Tama tarkoittaa
rakennusoikeuden kasvattamista merkittavasti sekd kerrosluvun nostamista yhdesta kahteen.
Myds korttelialueen ja rakennusalojen rajausta on tarkistettu.

Koska kaavamuutoksen tehtiin ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen merkittévia muutoksia, ehdotus

asetettiin uudelleen nahtaville: Ehdotus 2

Asemakaavamuutoksen ehdotus 2 seka rakentamistapaohjeet (AK 03-079) olivat nahtavilla
Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa seka internetissa 6.10. — 8.11.2022 vélisen ajan.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta.

Viranomaislausunnot saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta seka Varsinais-Suomen ELY-

keskukselta.
Lausunnoissa pidettiin Merijakamon suunniteltua uudisrakentamista kattoterasseineen ja kelluvine
rakennuksineen ja rakenteineen lilan massiivisena kyseiselle paikalle ja sen sovittamista

rantamaisemaan haasteellisena.

Muistutusten ja lausuntojen perusteella kaavaehdotukseen 2 tehtiin seuraavat muutokset ja

tarkennukset:
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e Asemakaavamuutoksessa tontin 388-1 ja sen viereisen kelluvan saunarakennuksen
mahdollistavan laiturialueen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema rajattiin.

e Tontin 388-1 rakennusaloja tarkennettiin ja toisen kerroksen mahdollistavaa rakennusalaa
rajattiin tarkemmin.

¢ Rakentamistapaohjetta pdivitettiin ja selostusta tdydennettiin erityisesti

vaikutustenarvioinnin osalta.

Lisaksi nahtavillaolon jalkeen tarkennettiin tontin 3-388-1 pyykin 12 sijainti sitovan tonttijaon

mukaiseksi.

5.2.6 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavamuutos on ollut vireilla vuodesta 2007 asti, mutta kaavaty® kaynnistyi kevaalla 2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 25.8.2014 ja se postitettiin eri viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ja se oli nahtavilla 8.9. — 9.10.2014.

Kaavaluonnosvaihtoehdoista VE1 ja VE2 pyydettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset
lausunnot

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot (AK 03-079) VEL1 ja VE2 olivat ndhtavilla 17.10. —
19.11.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, versio03) tarkistettiin 18.6.2019 ja se toimitettiin eri

viranomaisille seka osallisille.

Fafangan asemakaavamuutoksen tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

rakennemalli ja siihen liittyva havainnollistava materiaali olivat nahtavilla 18.6. — 6.9.2019.

Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 29.5. -30.6.2020 ja siitd pyydettiin osallistumis- ja

arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot.

Kaavaluonnosta ja kaavaehdotusta on valmisteltu yhteistydssa aluepalvelun ja kiinteisto- ja

mittaustoimen kanssa.
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Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 28.4. — 31.5.2022. Ehdotuksesta
saatiin kolme muistutusta. Ehdotuksesta pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen,

Satakuntaliiton ja Satakunnan museon lausunnot.
Asemakaavamuutosehdotus 2 oli uudelleen nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti 6.10. — 8.11.2022.

Ehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta. Ehdotuksesta 2 pyydettiin Varsinais-Suomen ELY-

keskuksen, Satakuntaliiton ja Satakunnan museon lausunnot.
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6. Asemakaavan kuvaus

Fafangan asemakaavamuutoksen luonnoksessa on osoitettu alueen sailytettavat suojeluarvot:
luonto-, maisema ja kulttuurihistorialliset arvot. Lisaksi on osoitettu rantaviivaa mukaileva
ulkoilureitti seka kevyenliikenteen verkosto, pysakointialueet, virkistyspalveluihin Kiinteasti liittyva

urheilualue seka venesatama- ja sita palvelevat alueet.

Paaosin kaavassa on todettu nykyinen olemassa oleva tilanne ja turvattu sen sailyminen ja arvot.
Lisarakentamista on osoitettu Fafangan karkeen, maauimalan yhteyteen seka Syvaraumanlahden
aallonmurtajan l&heisyyteen ns. Merijakamon alueelle.

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa on osoitettu erilaiset suojeluarvot.

Luontoarvot on osoitettu Luonnonsuojelualueina (SL) tai alueen osana, jolla sijaitsee merkittavia
luonnonarvoja (sl). Fafangan niemen alueilla hoitoa ohjataan Luontoarvojen hoito- ja

kayttdsuunnitelmalla.

Maiseman kannalta merkittavimmat alueet on osoitettu kaavassa erilaisilla ma-merkinnéilla, joilla
suojataan alueen maisema-arvoja. Maisema-arvot tulee kuitenkin huomioida koko alueella, mista
on maarays myds rakentamistapaohjeissa. Karjen luonnonsuojelualueen maisema-arvoja ei ole

erikseen osoitettu.

Kaavassa osoitetut luontoarvot vihrealla ja maisema-arvot violetilla.
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Asemakaavassa osoitetaan alueen suojelurakennukset sr-merkinnéilla. Rakennusinventoinnissa
A- ja B-luokkaan arvotetut rakennukset on osoitettu merkinnalla sr12 ja C-luokkaan arvotetut

rakennukset merkinnalla sr16. Suurin osa suojelurakennuksista sijoittuu virkistysalueelle.

Kaavassa osoitetut sr12-rakennukset violetilla ja sr16-rakennukset vihredlla.

Uutta rakentamista on osoitettu erityisesti Huvi- ja viihdepalvelujen (PV) ja virkistyspalvelujen
alueelle (PV1), mutta lisdrakentamista on mahdollistettu myds virkistysalueelle sijoittuvilla

rakennusaloilla.

Asemakaavasta merkittavin osa on vesialuetta ja virkistysaluetta tai silhen verrattavaa aluetta.
Virkistysalue siséltaa myds mm. pyséakaintialueita ja suojelurakennuksia, mutta aluetta tulee

suunnitella virkistyskayton ehdoilla.
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Asemakaavassa on osoitettu tulevaisuuden varaus mahdolliselle kylpylahotellille Suvitien ja
Otantien liittymaan. Hankkeen toteuttaminen edellyttaa kuitenkin uutta asemakaavamuutosta,
missa maaritelladan mm. reunaehdot, rakentamisen maard, rakentamistapaohjeet seké arvioidaan

erilaiset vaikutukset.

Asemakaavassa on osoitettu uusi Suvitien katualue ja kevyenliikenteen vaylat, mutta myods koko

niemen kiertava ulkoilureitti, mika on merkittdva osa alueen virkistyskaytt6a.

6.2 Korttelialueet ja mitoitus

Alueella on osoitettu virkistys- ja urheilualueeksi (VL ja VU) yhteensa 27ha ja vesialueeksi (W)
22ha.

Paaasiassa virkistysalueet ovat julkisia vapaita ranta- ja metsaalueita, joilla on myés luonto- tai
maisema-arvoja. Virkistysalueilla sijaitsee myos suojelurakennuksia mm. maauimala ja sen
viereinen kioskirakennus seka urheilualueen paviljonki. Alueelle sijoittuvat myos kesateatteri ja
Kiikartorni. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta myés uudelle rakentamiselle maauimalan

lansipuolelle ja Otanlahden pohjukkaan. Rakentamista ohjataan rakentamistapaohjeilla.

Asemakaavamuutoksessa luonnonsuojelualuetta (SL) on yhteensa 4.2ha.

Huvi- ja virkistyspalveluiden korttelialueita (PV ja PV1) on nelja ja niitd on yhteensa 1.2ha. Pddosa
alueen rakennusoikeudesta sijoittuu naille alueille ja sita on yhteensa 1 705k-m?, kun ei oteta
huomioon suojelurakennusten rakennusoikeutta. Merijakamon laiturialueella uudelle
sauna/ravintolarakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 000k-m?. Kérjen
saunatontilla on yhteensa 500k-m? lisarakennusoikeutta nykyisten suojelurakennusten lisaksi.

Rakentamista ohjataan molemmilla tonteilla kaavamaaraysten lisaksi rakentamistapaohjeilla.

Maauimala on suojelurakennus ja se sijoittuu lahivirkistysalueelle, mutta sille on osoitettu
suojavydhyke (vu2). Maauimalan lansipuolelle on mahdollista rakentaa virkistyskayttoa palvelevia
rakennuksia (150k-m2), jotka on sovitettava ympéaristoon. Rakentamista ohjataan

rakentamistapaohjeilla.

Kulttuuri- ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueita (YU) on yhteensé 0.3ha ja

rakennusoikeutta yhteensa 1 800k-m?.
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Alueelle on osoitettu pinta-alaltaan 2ha suuruinen venesatama-alue (LV), joka sisdltéa myos

pyséakointia ja 200k-m? rakennusoikeutta.

Yleiseen pyséakaintiin on osoitettu alueita sekéd omana alueena (LP) noin 1 ha ettéa alueiden

sisdisina aluevarauksina (Ip).

Alueella sijaitsee yksi 906m? suuruinen omakotitalotontti (AO).

6.3 Suhde ylemman asteen kaavoihin

Asemakaavamuutoksella todetaan nykyinen tilanne, paivitetddn alueen suojeluarvot ja tuetaan

virkistyskayton tehostamista maltillisella lisarakentamisella.
Asemakaavassa tarkennetaan yleispiirteista Keskustan osayleiskaavaa ja lisaksi otetaan
huomioon Yleiskaavassa 2030 asetetut tavoitteet liittyen kulttuuriymparistéon, yhteyksiin merelle,

merelliseen kaupunkireittiin seka matkailupalveluihin.

Asemakaavamuutoksessa ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja, vaan tuetaan olemassa olevia,

osoittamalla omat tontit seka sallimalla harkitusti myds lisarakentaminen.

Asemakaavamuutos on yleiskaavojen mukainen.

6.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

KAAVAMAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

PV Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

PV1 Virkistyspalvelujen alue yleiseen tai yhteisojen kayttoon. Aluetta ei saa kayttaa vapaa-ajan
asuntona. Alueelle osoitettujen ulkoilureittien kayttda ei saa estaa.

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.
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Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Venesatama/ venevalkama.

Yleinen pysakointialue.

Luonnonsuojelualue.

Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alueelle saa rakentaa enintdén 15 k-m2 suuruisen talousrakennuksen, olemassa olevien ja
kaavassa osoitettujen talousrakennusten lisaksi.
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Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa kattamattoman ravintolaterassin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskimyymalan.

Nakotornin rakennusala.

Kulttuuritoimintaa palveleva alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kesateatterin seka siihen liittyvia
rakennuksia ja rakennelmia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa urheilutoimintaa palvelevia katoksia ja katsomorakenteita
rakennusoikeuden estamatta.

Virkistyspalvelurakennusten rakennusala.

Ohijeellinen varaus kylpylahotellille. Edellyttaa asemakaavamuutosta seka sen yhteydessa
mm. liikenne-ja kaupunkikuvatarkasteluja seka vaikutusten arviointia.

Virkistysalueena toimiva urheilualueen osa. Alueen metsainen luonne on séilytettava.

Maauimalalle varattu alueen osa.

Alueella on huomioitava maauimalan suojeluarvot ja hankkeista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Alue on mahdollista aidata, mutta aita ei saa estaa kulkua uimarannalla ja aidan tulee
soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 40 k-m2 suuruisen talousrakennuksen. Rakennuksen
runkoleveys saa olla enintddn 6 m ja kokonaiskorkeus enintaan 4,5 m. Kattokulma voi
vaihdella :2 - 1:3.

Uima-alueeksi varattu alueen osa.

Alueelle saa sijoittaa uimalaitureita, hyppyrakennelmia seka muita yleista uimarantaa
palvelevia rakenteita ja laitteita. Alueella on tehtéva vedenalaisen kulttuuriperinndn selvitys.
Laiturialueeksi varattu alueen osa.

Alueelle saa sijoittaa laitureita, hyppyrakennelmia, saunoja seka muita virkistystoimintaa
palvelevia rakennuksia, rakenteita ja laitteita. Toimintojen, rakennusten ja rakenteiden
suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistoria seké maisema-
arvot. Alueella on tehtdva vedenalaisen kulttuuriperinndn selvitys.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

Vesialueena sailytettava alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
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Alueella voidaan jarjestad alueellista hulevesien kasittelya.

Sailytettava/ istutettava puurivi.

Katu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometri& kohti on rakennettava yksi saalta

suojattu polkupyorien sailytysta palveleva pyorapaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monelle prosentille yhtaaikaisesti kohteessa enimmillaan olevien
ihmisten maarasté on osoitettava polkupydrapysékéintipaikka.

Ohijeellinen polkupyérépysakainnille varattu alueen osa.

Merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava liitteena olevia rakentamistapaohjeita.

Alueen osa, jota on hoidettava siten, ettd luonnonymparistdn ominaispiirteet sailyvat.

Alueen osa, jolla sijaitsee merkittavia luontoarvoja. Hoidetaan kaytto- ja hoitosuunnitelman
mukaisesti.

Suojeltava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta on hoidettava ja
korjattava siten, etté sen alkuperéiset rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja
varitys sailytetaan.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan séilymisen kannalta tarkeé rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta ne sopivat rakennuksen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Erittéin harvinaisen (1/250a) meritulvan alue. Alueella tulee huomioida tulvan vaikutukset,
suojaukset ja mahdolliset turvajarjestelyt.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Maisemallisesti arvokas alueen osa. Sailytettava.
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P Avoimena maisemana pidettdva alueen osa.

YLEISMAARAYKSET

Kaava-aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista, uuden rakentamisen
rakentamisesta ja olemassa olevan suojelurakennuksen korjaamisesta on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. My@s rakennusta merkittavasti muuttavista
korjaustoimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Alueella on noudatettava
asemakaavan liittyvid Rakentamis- ja korjaustapaohjeita.

Uusi rakentaminen tulee sovittaa olemassa olevaan ympéristdon siten, ettd alueen ja
olemassa olevien rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Suunnittelussa tulee
huomioida erityisesti maisema seka nakymat maalta ja mereltd ja mahdollisuuksien mukaan
on sailytettdva olemassa oleva puusto. Rakentamisessa on erityista huomiota kiinnitettava
rakennusten ja rakenteiden korkeuteen, korkeusasemaan ja suuntaukseen.

Alueelle osoitetun ulkoilureitin tulee olla julkisessa kaytossa, myos silloin kun se on osoitettu
korttelialueelle ja sen tulee olla soveltuvin osin myds esteetdn. Rannan l&heisyydessa tulee
ottaa huomioon alimman mahdollisen rakentamiskorkeuden lisaksi myds rannan suunnasta
avautuva nakyma siten, etta rantaa myotaileva ulkoilureitti muodostuu mahdollisimman
miellyttavaksi.

Pysakaintialueet on toteutettava siten, etté niisté ei muodostu laajoja kentti, vaan pysakéinti
sijoittuu puiden ja kasvillisuuden suojaan.

Alueella alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000+2,40 m.
Alue sijoittuu osittain tulva-alueelle ja suunnittelussa tulee huomioida mahdollisen tulvan
toistuvuus seka sen vaikutukset rakennukseen ja sen rakenteisiin, korkeusasemaan seka

mahdollisiin tulvasuojauksiin ja turvajarjestelyihin.

Alueella tulee jarjestaa hyvin saavutettava polkupyérapysakaointi ja se voidaan toteuttaa seka
korttelialueilla etta pysékointiin varatuilla alueilla ja likenne- ja katualueilla.

Alueen rakentamista ja maankayttdd ohjataan myds Rakentamis- ja korjaustapaohijeilla, jotka ovat

selostuksen liitteené.

6.5 Nimisto

Voimassa olevasta asemakaavasta tulevat puistojen nimet Fafanga ja Patteririnne.

Urheilualue on nimetty Otanlahden urheilualueeksi.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole katua, eika siten kadulla nimed&, mutta alueen poikki kulkeva
katu nimetty opaskartoissa Suvitieksi. Asemakaavamuutoksessa katu on Suvitie ja se mutkittelee

Syvaraumankadun ja Poroholmantien vélisella alueella.
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7. Kaavan vaikutukset

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna asemakaavamuutos ottaa nykyista paremmin huomioon
alueen suojeluarvot, silla alueella on tehty monipuoliset selvitykset erilaisista luonto-, maisema- ja
kulttuurihistoriallisista arvoista seké rakennusinventointi. Lisdksi on arvioitu luontoarvojen

kestavyytta ja laadittu alueen luontoarvoalueille hoito- ja kayttésuunnitelma.

Asemakaavassa arvokkaat alueet, kohteet ja rakennukset on osoitettu ja niiden suojelua, kayttba
ja hoitamista ohjataan kaavamaarayksilla seka korjaustapaohijeilla.

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna asemakaavamuutoksessa on vahemman varsinaista
virkistysalueeksi osoitettua aluetta, mutta osoitetut toiminnat ovat virkistysaluetta ja —toimintaa
tukevia palveluja, kuten olemassa oleva keséateatteri, erilaiset saunapalvelut jne. Myds Suvitien

katualueen osoittaminen asemakaavassa selkeyttaa tilannetta.

Alueen tehokkaampi kaytto edellyttdd myos pysakointipaikkoja ja asemakaavassa on osoitettu
useita alueita pysakaintiin, mita ei aikaisemmassa asemakaavassa oltu huomioitu.
Pysakdintialueet on sijoitettu siten, etta palvelevat lahialueen toimintoja, mutta eivat vaaranna
suojeluarvoja. Tarkoituksena on, etta pysékdintialueet toteutetaan siten, etta niista ei muodostu

laajoja kenttia, vaan pysakointi sijoittuu puiden ja kasvillisuuden suojaan.

Asemakaavassa on osoitettu alustava ohjeellinen sijainti mahdolliselle kylpylélle Otantien ja
Suvitien liittymaéan. Hankkeen toteuttaminen edellyttdé viela uutta asemakaavamuutosta, missa
maaritellaan mm. reunaehdot, rakentamisen maara, rakentamistapaohjeet seké arvioidaan erilaiset

vaikutukset, joten tassa kaavassa ei arvioida kylpylarakentamisen vaikutuksia.

Virkistysarvojen sailyminen ja verkon toimivuus

Asemakaavamuutoksella selkeytetddn alueen kayttoa ja turvataan seka kulkuyhteyksia etta
virkistyskayttod. Nykyisellaankin virkistyskaytosséa olevat alueet on osoitettu virkistykseen. Lisaksi
seka kavelyn ja pyorailyn verkostot tukevat Yleiskaavassa 2030 osoitettua Merellista
kaupunkireittia, jonka varrelle sijoittuu mielenkiintoisia virkistyskohteita. Kaavassa on osoitettu
monipuolinen virkistysreitistd ja mm. ulkoilureitti kulkee rantoja pitkin ja yhdistéda koko niemen

reitiston.

Toimintojen laajentamisen vaikutukset
Asemakaava mahdollistaa liséarakentamisen alueella ja lisarakentaminen tuo alueelle seka uusia

toimintoja ettd mahdollisesti laajentaa nykyisié.
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Lisdantyvat toiminnat alueella saattavat lisata liikennetta ja kayttajamaaria seka aktiivisuutta. Alue
sijoittuu kaupunkirakenteessa kuitenkin hyvien liikkenneyhteyksien varrelle. Aikaisemmassa
kaavassa puistoalueella sijainnut Suvitie on osoitettu katualueeksi ja kadun mitoituksella rajataan
likennettd ja nopeuksia seka hillitaan lapiajoa, miké ohjaa vilkkaana aikana autoliikennetta alueen
ulkopuolelle ja kayttamaan kevytta liikennetta. Alue on myds helposti saavutettavissa seka

polkupydrilla etta kavellen. Pyorailyyn kannustetaan myoés polkupydrapysakoéintinormeilla.

Pysakdintipaikkojen tarve alueella vaihtelee voimakkaasti eri vuodenaikoina ja my6s riippuen
alueen kaytosta. Varsinkin kesaaikaan saattaa olla paallekkaisia tapahtumia, kun samanaikaisesti
olisi tarvetta uimarantaa, virkistysta ja veneilya palveleville pysakdintipaikoille. Alueelle on
asemakaavassa osoitettu useita alueita pysakointiin.

Fafangan alue on virkistystoimintojen kokonaisuus ja asemakaavamuutos mahdollistaa alueen
kayttamisen erilaiseen virkistystoimintaan. Alueelle sijoittuu sek& luonnossa ja hiljaisuudessa
tapahtuvaa virkistymistd, mutta myds erilaisia kulttuuripalveluja ja tapahtumia. Osa toiminnoista
sijoittuu rakennusten sisatiloihin, osa taas ulos ja esim. terassialueille, miké& vaikuttaa toimintojen
aiheuttamiin hairidihin. Erilaiset ulkoilmakonsertit ja -tapahtumat saattavat aiheuttaa melua, mika
hairitsee lahialueen asukkaita tai alueen kayttdjia. Tilapaisista, erityisen hairitsevad melua

aiheuttavista tapahtumista tehdaan meluilmoitus.

Maisemavaikutukset

Kaavassa on osoitettu ja turvattu alueen maisema-arvoja seké merkittavia nédkymia esim. merelle.
Kaavan merkittdvimméat maisemavaikutukset koskevat sen mahdollistamaa uudisrakentamista.
Uudisrakentamisen maisemavaikutuksia hillitaan kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeilla, mm.

maarittelemalla rakennusten sijaintia sekéd enimmaiskorkeuksia.

Tulvariskien arviointi

Rannan laheisyydesséa olevat rakennukset ja toiminnot sijoittuvat tulvavaara-alueelle.
Kaavakartalle on merkitty erittéain harvinaisen meritulvan (1/250a) peittama alue ja
rakentamistapaohjeissa maarataan, ettd lisdrakentamisessa tulee ottaa huomioon tulvariskit seka
sen vaikutukset rakennukseen ja sen rakenteisiin, korkeusasemaan sekd mahdollisiin
tulvasuojauksiin ja turvajarjestelyihin. Uutta rakentamista on osoitettu tulva-alueelle ainoastaan
olemassa olevilla rakennuspaikoilla. Tulva-alueelle sijoittuvat toiminnat eivét lisdksi ole merkittavia

tai tulville herkkia ja vakituista asumista alueella ei ole.
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liImastovaikutukset
Asemakaavamuutoksessa hyddynnetdén olemassa olevaa rakennetta ja sailytetddn olemassa

olevat rakennukset ja rakenteet seka metsat ja viheralueet.

Alueen kayttd perustuu virkistykseen ja kavelyn seké pydrailyn tukemiseen. Alue kuuluu myés
oleellisena osana kevyenliikenteen verkostoon ja yhteydet keskustan ja Fafangan valilla ovat

kehittymassa.

Alue sijaitsee meren rannalla ja erityisesti saan aari-ilmiét vaikuttavat voimakkaasti. Alueelle ei ole
sijoitettu herkkia toimintoja ja kaavassa edellytetaan huomioimaan tulvan vaikutukset alueen

kaytossa.

Merijakamon alueella on asemakaavamuutoksessa otettu kayttdon aallonmurtajalaiturin alue
nykyista tehokkaammin. Jo rakennuskaytossa olevaa aluetta kehitetdan edelleen ja kaava
mahdollistaa nykyistéd suuremman rakennuksen rakentamisen, mutta uutta aluetta ei varata

rakentamiselle.

Kaavan mahdollistamat kelluvat rakenteet ja rakennukset mahdollistavat alueen tehokkaan kayton
ja toimintojen sijoittamisen siten, etta ei jouduta kaatamaan puustoa, louhimaan kalliota tai
ottamaan kayttdoon uutta rantaviivaa. Kelluva rakenne lisda muuntojoustavuutta seka mahdollistaa

rakenteen uusiokayton ja siirtamisen esim. kokonaan toiseen paikkaan.

Hulevedet
Alueen hulevesien kulkua on selvitetty viime vuosina, koska uimaveden laatu on merkittavasti
heikentynyt. Otanlahden pohjukassa sijaitsevalle pysakdintialueella on mahdollista jarjestaa

tarvittaessa hulevesien kasittelyd, mikali nykyiset toimet eivat ole riittavia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntara- | ei muutosta 0
kenne
Vaesto ei vaikutusta 0
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Julkiset Kaavassa on osoitettu aluevaraus ja rakennusoikeutta +

palvelut kesateatterille ja urheilualueen liikuntarakennukselle. Kaava
mahdollistaa myds erilaiset urheilu- ja virkistyspalvelut.

Yksityiset Kaava mahdollistaa palveluiden kehittdmisen ja uusien +

palvelut virkistyspalveluiden tuomisen alueelle

Tyb6paikat, Kaava mahdollistaa uuden elinkeinotoiminnan ja tydpaikkojen +

elinkeinotoimin | lisd&misen alueella.

ta

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva | Kaavassa on suojattu merkittdvia maisema-alueita ja +
nakymasuuntia. Suojelurakennukset on osoitettu kaavassa.
Rakentamista ohjataan rakentamistapaohjeilla ja
kaavamaarayksilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot Kaavassa on otettu huomioon ja osoitettu alueen luonnonarvot +

Maisema Maisema-arvot on tunnistettu ja osoitettu kaavassa. 0
Maisemavaikutuksia ohjataan kaavamaarayksilla ja
rakentamistapaohjeilla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen / muutoksen suunta

Liikenne Alueelle osoitetaan Suvitien katualue ja kevyenliikenteen yhteydet |+
seké pysakointialueet. Kaavassa turvataan kevyenliikenteen reitit.

Yhdyskuntatek | Alueen kunnallisteknistd verkostoa uusitaan, mutta kaava ei aseta |0

ninen huolto erityisia vaatimuksia.

Vaikutukset talouteen / muutoksen suunta

Kaavatalous ei muutosta 0
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Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ympaéaristohai-

riot

Ei muutoksia.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen

ymparisto

Kaikille avoin virkistysalue

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Kulttuurihistori

a

Alueen kulttuurihistorialliset arvot on osoitettu kaavassa.
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8. Asemakaavan toteutus ja tulkinta

Asemakaavassa osoitetun lisarakentamisen aikataulua ei ole tiedossa. Asemakaavamuutosta on
tehty yhteistytssa aluepalveluiden suunnittelun kanssa ja osa katuverkkoon, venevalkamiin ja

pysakaintiin liittyvistd hankkeista on jo toteutettu tai toteutumassa.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen varaus kylpyl&ahotellille (vp-varaus). Hankkeen
toteuttaminen edellyttaa uuden asemakaavamuutoksen laatimista. Varausaluetta voidaan kayttaa
kaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen virkistys- ja urheilualueena ja esim. leikkikentan
perustaminen on mahdollista, jos se ei edellyté puiden kaatamista.

Virkistyspalvelurakennusten rakennusaloille voidaan sijoittaa erilaisia virkistysta palvelevia
toimintoja. Toiminnoissa suositaan merellisia palveluja esim. risteilylippujen myynti,

melontavalineiden vuokraus, kalan savustus ja myynti.

*k%

Asemakaavamuutosta on ohjannut yhteistydryhma, johon on kuulunut edustajia eri hallinnon
alueilta. Kaavatython ovat osallistuneet kaavoitusarkkitehti Outi Virola ja kaavavalmistelija Jussi

Helminen.

Raumalla 9.12.2022

Outi Virola

kaavoitusarkkitehti

Raumalla

Rauman kaupungin tekninen toimiala / kaavoitus

Juha Eskolin

kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéksymispvm
Hyvaksyja
Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

684 Rauma Tayttamispvm

FAFANGA

60,2265

Omarantaiset
Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LITE 1

22.09.2022

11.06.2019
03-079

60,2265

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 60,2265 100,0 6375 0,01 0,0000 -11767

A yhteensa 0,0906 0,2 170 0,19 0,0906 170

P yhteensa 1,2426 2,1 1705 0,14 1,2426 1705

Y yhteensa 0,3218 0,5 1800 0,56 0,3218 1800

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 27,1783 45,1 2500 0,01 -8,2305 -15642

R yhteensa

L yhteensa 5,1790 8,6 200 0,00 4,1874 200

E yhteensa

S yhteensa 4,2207 7,0 4,2207

M yhteensa

W yhteensa 21,9935 36,5 -1,8326

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa -6,5313

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

15

1690

15

1690




LITE 1

Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 60,2265 100,0 6375 0,01 0,0000 -11767
A yhteensa 0,0906 0,2 170 0,19 0,0906 170
AO 0,0906 100,0 170 0,19 0,0906 170
P yhteensa 1,2426 2,1 1705 0,14 1,2426 1705
PV1 0,5749 46,3 530 0,09 0,5749 530
PV 0,6677 53,7 1175 0,18 0,6677 1175
Y yhteensa 0,3218 0,5 1800 0,56 0,3218 1800
YU 0,3218 100,0 1800 0,56 0,3218 1800
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 27,1783 45,1 2500 0,01 -8,2305 -15642
PI3 -13,9636 -6982
PL -6,6516
U -11,1606 -11160
VL 17,0382 62,7 1050 0,01 13,4052 1050
VU 10,1401 37,3 1450 0,01 10,1401 1450
R yhteensa
L yhteensa 5,1790 8,6 200 0,00 4,1874 200
Kadut 2,0398 39,4 1,5356
LV 2,1516 41,5 200 0,01 1,6642 200
LP 0,9876 19,1 0,9876
E yhteensa
S yhteensa 4,2207 7,0 4,2207
SL 4,2207 100,0 4,2207
M yhteensa
W yhteensa 21,9935 36,5 -1,8326
W 21,9935 100,0 -1,8326
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa -6,5313
ma -6,5313




Rauma

LITE 2

RAU 897/2014 Versio 03 11.6.2019

Rauman kaupunki / kaavoitus

Asemakaavamuutos Fafanga AK 03-079
Osallistumis- ja arV|0|nt|suunn|teIma 11. 6 2019
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Suunnittelualue rajattuna punaisella viivalla kartaIIe

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Fafangan alue seka Otanlahden urheilukeskus rajautuen Poro-
holmaan, Poroholmantiehen, Raumanmerenkatuun, Syvaraumankadun lansipuolen
asuinalueeseen seka Syvaraumanlahteen.

Suunnittelutilanne

Satakunnan maakuntakaavassa (2011) Fafangan alue sijaitsee virkistysalueella (V),
urheilualue taajamatoimintojen alueella (A). Maauimala on maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparist6 (kh) ja Otan urheilualue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan kult-
tuuriymparistoon.

Rauman keskustan osayleiskaavassa (2003) Fafangan alue on osoitettu I&hivirkistys-
alueeksi (VL), Syvaraumanlahti venesatama- tai laiturialueeksi (LV) ja urheilualue Ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Fafangan alueella on suojelualue, luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita, kevyenliikenteen reitteja ja suo-
jelukonhteita.

Rauman Yleiskaavassa 2030 (hyvaksytty 25.3.2019) suunnittelualue on osoitettu Vir-
kistysalueeksi (V) ja Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alue on maakunnalli-
sesti ja paikallisesti merkittava kulttuuriymparisto (kh2 ja kh) maauimala on osoitettu
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Fafangan nokassa on Merkittava
merellinen kontaktikohta, alueelle on osoitettu Matkailupalvelujen alueen kohdemer-
kinta (rm) ja alueella kulkee Merellinen kaupunkireitti.

Kaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kuntalaisten vapaa liikkkuminen alueella, kult-
tuuri-, maisema- ja luontoarvojen sailyttdminen ja alueen kehittdminen siten, ettd mah-
dollinen uusi rakentaminen on arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen
arvot, mittakaavan ja maiseman. Tavoitteena on kehittda aluetta kokonaisuutena siten,
ettéd Fafanga-Poroholma-Otan urheilukeskus —alue kytkeytyy kiintedksi osaksi kaupun-
gin laajempaa matkailu- ja virkistysverkkoa.

Kaavoitustyon keskeiset kysymykset

- Alueen arvojen (luonto, maisema ja kulttuurihistoria) turvaaminen
- Maauimalan kehittdminen, uimarannan kehittaminen

- Mahdollisuudet lisarakentamiseen

- Liikenneverkko ja pysakdintiratkaisut

- Kevyenliikenteen reitit ja yhteydet

- Urheilualueen kehittdminen ja mahdollisuudet lisdrakentamiseen

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen pohjaksi on tehty rakennusinventointi, maisemaselvitys ja luontosel-
vitys. Vaikutuksia arvioidaan monipuolisesti kaavatyon eri vaiheissa. Alueella on mer-
kitysta kaikille kuntalaisille, mutta myés matkailulle, joten vaikutusten arviointi on syyta
ulottaa koskemaan myds laajempia vaikutuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi esittdd muutoksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan, kun uutta kaavaa tai kaavamuutosta aletaan suunnitella.
Silla kerrotaan kaupunkilaisille, mita aluetta tyd koskee, miten tyoéhon voi vaikuttaa, mika on kaavatyén
aikataulu, miksi kaava tehdaan ja miten kaavan vaikutuksia selvitetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentaa. Toivomukset suunnitelmaan
tehtavistd muutoksista esitetdan kaavoitusosastolle (yhteystiedot I8ytyvat tasta lehtisesta). Toivomukset
on selkeintd esittaa kirjallisesti mahdollisimman pian. Mitéd varhaisemmassa vaiheessa esitykset teh-
daan, sitad helpompi ne on ottaa huomioon.

Lisatietoja: www.rauma.fi/03-079-fafanga/
Kanalinranta 3

Rauman kaupunki www.rauma.fi

Kaavoitusosasto 26100 Rauma
Kaavoitusarkkitehti puh. 044 7933672 kaavoitus@rauma.fi
Outi Virola

Kaavavalmistelija puh. 044 4036100 kaavoitus@rauma.fi

Jussi Helminen
Kaavoitusjaosto

Jari Laihonen, puheenjohtaja
Helena Ollila, varapuheenjohtaja
Pasi Alonen, jasen

Sari Seimel3, jasen

lida Lampi, jAsen

Tomi Suvanto, toimialajohtaja, esittelija
Kari Koski, kaupunginjohtaja
Juha Eskolin. kaavoitusjohtaja, sihteeri
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Vaiheet
Tiedottaminen osallisille

Aloitus ja rakennemalli

Luonnos nahtavilla
14vrk

Ehdotus nahtavilla 30
vrk

Hyvaksyminen kaupun-
ginvaltuustossa

Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet

OAS ja rakennemalli kuulutus

Kuulutus

Kuulutus

Kuulutus

Vuokra-alueiden haltijat

OAS ja rakennemalli kuulutus
kirje

Kirje

Kuulutus

Kuulutus

Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maan-
omistajat

OAS ja rakennemalli kuulutus

Kuulutus

Kuulutus

Kuulutus

Tekninen toimiala: toimialajohtaja, kaupungin-
geodeetti, tilapalvelu- ja liikelaitosjohtaja, kun-
nallistekniikan johtaja, suunnittelupaallikko, vi-
heraluepaallikkd, rakennustarkastaja, ymparis-
tonsuojelupaallikkd, Rauman Vesi
Sivistystoimiala: toimialajohtaja

Sosiaali- ja terveystoimiala: toimialajohtaja
Kaupunkikehitysjohtaja, matkailupaallikkd

OAS ja rakennemalli tiedoksi
ja kommentteja varten

Kuulutus

Kuulutus

Kuulutus

Aluepalopaallikkd

OAS ja rakennemalli tiedoksi

Kommentti

Kuulutus

Kuulutus

Sivistysvaliokunta

Sosiaali- ja terveysvaliokunta
Tekninen valiokunta
Ymparisto- ja lupalautakunta

OAS ja rakennemalli tiedoksi

Lausunto

Kuulutus

Kuulutus

Terveydensuojeluviranomainen

OAS ja rakennemalli tiedoksi

Lausunto

Satakuntaliitto

Satakunnan Museo, Museovirasto
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus ELY

OAS ja rakennemalli tiedoksi

Lausunto

Lausunto

Tiedoksi

Rauman Energia Oy
DNA Oy

OAS ja rakennemalli tiedoksi

Lausunto

Kuulutus

Tiedoksi

Rauman lkaihmisten neuvosto
Rauman Latu ry

Rauman Nuorisovaltuusto

Rauman Seudun Lintuharrastajat ry.
Rauman Vammaisneuvosto

OAS ja rakennemalli tiedoksi

Kuulutus

Kuulutus

Kuulutus

Lehdistd

OAS ja rakennemalli tiedoksi,
mediatiedote

Kuulutus

Kuulutus

Kuulutus

Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet

Mielipide OAS:sta ja rakenne-
mallista

Kirjallinen mielipide
luonnoksesta

Kirjallinen muistutus ehdo-
tuksesta

Kaava-aineistoon voi tutustua nahtavilldoloaikoina kaavoituksen internetsivuilla ja palvelupiste Pyyrmanissa, Valtakatu 2. Nahtavilldoloajat kuulutetaan erikseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan

tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL67§). OAS= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavamaéaréaykset ja -merkinnét:

Erillispientalojen korttelialue.

Huvi-, viihde- ja majoituspalvelujen korttelialue.
Alueelle voi sijoittaa kylpyla-, majoitus-, ravintola- ja
viihdepalveluja.

Huvi- ja viihdepalvelujen Korttelialue.
Alueelle voi sijoittaa kahvila- ja ravintolatoimintaa, saunan
seka veneilypalveluja.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Venesatama/ venevalkama.

Yleinen pysékdintialue.

Vesialue.
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Asemakaavamdadrédykset ja -merkinnét:

Erillispientalojen korttelialue.

Huvi, viihde- ja majoituspalvelujen korttelialue.
Alueelle voi sijoittaa kylpyla-, majoitus-, ravintola- ja
viihdepalveluja.

Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.
Alueelle voi sijoittaa kahvila- ja ravintolatoimintaa, saunan
seka veneilypalveluja.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Venesatama/ venevalkama.

Yleinen pysékdintialue.

Vesialue.
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ﬁ Elink?i[’]o_—l, likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero VARELY/3060/2018
ymparistokeskus

Varsinais-Suomi
04.09.2020

Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyynt6 27.05.2020

Asemakaavan muutos, Fafanga (AK 03-079), luonnosvaihe paivitty
13.05.2020, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue, pinta-alaltaan noin 58 ha, sijoittuu noin 2 km ydinkeskustan luoteispuolelle
ja se kasittaa Fafangan niemen ymparistdineen seka Otanlahden urheilukeskuksen alueita.
Alue on virkistyskaytdssa ja se on tarkea osa kaupungin viher- ja virkistysverkkoa. Alue on
merkittdva myds matkailun kannalta. Alueella on seka luonnonarvoja ettd kulttuuriymparistén
ja maisemallisia arvoja. Suunnittelualue on Rauman kaupungin omistuksessa.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvojen sailyttdminen ja alueen kehittdminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen
on arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman.
Lisdksi tavoitteena on kehittdd suunnittelualuetta siten, etta se kytkeytyy kiintedksi osaksi
kaupungin matkailu- ja virkistysverkkoa ja etta kuntalaisten vapaa liikkkumismahdollisuus
edelleen sailyy.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja tullut
voimaan 20.9.2019.

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen
kohdevyohykkeelle (kk), seka paaosin matkailun kehittamisvyohykkeelle (mv3) ja vahaiselta
osin myos mv2-vybdhykkeelle. Lisdksi suunnittelualue sijoittuu suojavydhykkeelle (sv1) ja
osittain myos satamatoimintojen kehittamisen kohdealueelle (Is).

Maakuntakaavan paaasiallisina aluevaraus- ja kohdemerkintdinad suunnittelualueella ovat
virkistysaluemerkinta (V) ja veneilya palvelevan virkistysalueen merkinta (v1).
Suunnittelualueella on myds muinaismuistokohde (sm). Kyseessa on kiintea muinaisjaannos
Suvitie (kohde 1000023812).

Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue sijoittuu osittain taajamatoimintojen alueelle (A).
Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén (kh)
aluetta (Ent. Lonnstromin tehtaan lahialueet) ja maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistokohde (kh) Rauman maauimala.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenaisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrjdnkatu 20, 28100 Pori
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Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja kaava
on tullut voimaan. Yleiskaavassa suunnittelualue on paaosin virkistysaluetta (V). Otanlahden
urheilualue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Fafangan nokassa on tarkea
merellinen kontaktikohta, jonka tarkoituksena on mahdollistaa merelliset nakymat.
Suunnittelualueelle on osoitettu myds matkailupalveluja (rm). Urheilukentan alue on
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda ja Fafangan niemi on osoitettu paikallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Maauimala on merkitty maakunnallisesti
merkittvaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Suunnittelualuetta sijoittuu
suojavydhykkeelle (sv1) ja sitd halkoo merellinen kaupunkireitti.

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003. Keskustan
osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaasiassa lahivirkistysalueeksi (VL).
Otanlahden urheilukeskuksen alue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja
venesatama- ja laiturialueeksi (LV) on osoitettu venesatama Syvaraumanlahden rannalla.
Fafangan nokassa oleva luoto on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, joka on varattu kunnan
tarpeisiin (SL/k). Suunnittelualueelle on myds osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaa aluetta. Suvitietda myotailevana on merkitty kevyenliikenteen reitti
ja rannan tuntumaan ulkoilureitti. Suunnittelualueella sijaitsevat osayleiskaavan mukaan
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavat Nokan torppa ja Otan paviljonki seka
muinaismuistokohde Syvanraumanlahden rannan ampumahaudat.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1942-1999. Asemakaavoissa alue on
osoitettu erilaisiksi puisto- ja virkistysalueiksi ja Syvaraumanlahden ranta venevalkamaksi
(LV). Suvitie sijoittuu asemakaavan puistoalueelle.

Aiempi luonnosvaihe ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen aiemmat kannanotot

Fafangan kaavahankkeen aiemmat luonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2 ovat olleet nahtavilla
17.10.-19.11.2018. Vaihtoehdot erosivat lahinna Fafangan karjen maankayton ja etenkin
rakentamisen mittakaavan (10 000 krs-m2 ja 4000 krs-m2) osalta. Kaavaluonnoksista
annetuissa lausunnoissa todettiin, ettei Fafangan niemelle tulisi osoittaa olennaisesti
nykyisestd maankaytosta poikkeavaa rakentamista. Kumpikin vaihtoehto nahtiin
osayleiskaavan ja maakuntakaavan vastaisina. Taman jalkeen Fafangan alueen
kaavoitus kaynnistettiin uusilla I1ahtékohdilla. Kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tarkistettiin 18.6.2019 ja kaavahankkeelle tehtiin rakennemalli, jossa
mahdolliselle lisarakentamiselle esitettiin uutta paikkaa Otantien ja Suvitien
risteyskohtaan.

Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi lausunnon kaavan aiemmassa luonnosvaiheessa.
Talldin ELY-keskus ei pitanyt vaihtoehdon 1 mukaista nelikerroksista, merkittdvan
mittakaavan rakentamista liikennejarjestelyineen soveltuvana suunnittelualueelle ja
ehdotti huolellista jatkosuunnittelua vaihtoehdon 2 mukaiseen suuntaan. ELY-keskus
esitti myds suojelumaaraysten (sr) tarkennuksia ja muiden maisema- ja
kulttuuriymparistdn arvojen huomioon ottamiseksi tarpeellisten maaraysten lisaamista
seka rakentamisen tarkempaa ohjaamista etenkin maiseman ja kulttuuriympariston
kannalta herkilla alueilla. My&s luonnonsuojelun osalta esitettiin SL-aluevarausten
lisdyksia ja maaraysten tarkennuksia. Liséksi lausunnossa pyydettiin arvioimaan alueen
tulvariskeja ja -suojelua ja lisddmaan tarvittaessa kaavamaarayksia nailta osin.
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
Yleista

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva oikeusvaikutteinen yleiskaava on hyvaksytty
vuonna 2019 ja kaava on tullut voimaan. Se ei kuitenkaan ole kumonnut
suunnittelualueella olevaa Rauman keskustan oikeusvaikutteista osayleiskaavaa (2003),
joka siten ohjaa suunnittelualueen kaavoitusta. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
osayleiskaava voidaan katsoa osittain vanhentuneeksi ja ettéd osayleiskaavan muutostyd
on vireilla.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavahanke poikkeaa
osayleiskaavasta huvi-, vilhde- ja majoituspalvelujen korttelialueen (PV1) osalta.
Korttelialueelle on osoitettu merkittdva rakennusoikeus ja se sijoittuu maakunnallisesti
merkittdvan kulttuuriympariston reunalla. ELY-keskus pitda kaavaluonnoksen PV1-
korttelialueelle merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun mahdollistamaa rakentamista
alueelta laaditun maisemaselvityksenkin huomioon ottaen mittakaavaltaan lilan suurena
alueelle. Lisaksi ELY-keskus toteaa, etta tallaisen hankkeen sijoittumismahdollisuus tulisi
ensisijaisesti tutkia vireilla olevassa osayleiskaavan muutostydssa. Mikali tata ei
aikataulusyista katsota mahdolliseksi, tulee osayleiskaavasta poikkeaminen tutkia ja
perustella tarkemmin kaavaselostuksessa. Talloin tulee arvioida mm. hankkeen
vaikutuksia suunnittelualueen virkistyskayttdon, liikenteeseen (ml. pysakointitarve) seka
kulttuuriymparistdéon ja maisemaan.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan vaikutusten arviointia on syyta viela syventaa.
ELY-keskus esittaa lisaksi, ettd merkintatekniikan selkeyteen tulee kiinnittaa
jatkosuunnittelussa huomiota etenkin kulttuuriymparistdéalueiden ja ymparistdn
sailyttamista koskevien merkintdjen osalta. PV1-alueen kerrosluvun merkintatapaa ELY-

keskus ei pida onnistuneena.

Kulttuuriymparistd ja maisema

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan alueen kulttuuriymparistén ja maiseman arvot on
tehtyjen inventointien pohjalta otettu padosin hyvin huomioon ja mm. rakennusten
suojelun osalta kaavaselostus havainnollistaa tilannetta hyvin. Suojelumerkintdja on
kehitetty ELY-keskuksen aiemman lausunnon mukaisesti ja kaavaan on lisatty
yleismaarayksia. PV1-korttelialueen osalta ELY-keskus kuitenkin esittaa viela
jatkokehittamista alueen ymparist66n ja maisemaan paremmin soveltuvaksi ja toivoo
korttelialueen osalta kuvamallinnuksia, jotka kuvaisivat selkedammin hankkeen
maisemaan ja ymparistdon soveltuvuutta.

Virkistysalueet ja reitistot

Kaavahanke tayttda osayleiskaavan ja kaavahankkeen tavoitteita virkistyskayton ja
kuntalaisten vapaan liikkumisen osalta paaosin hyvin. Myos kaavaluonnokseen merkitty
ulkoilureitistd vaikuttaa ELY-keskuksen nakemyksen mukaan varsin kattavalta.



LIITE S
VARELY/3060/2018 4/4

Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, etta alueelta tehdyt luontoselvitykset (kasvillisuus, liito-orava ja
linnusto) ja niiden suositukset on otettu paaosin hyvin huomioon. Luonnoksessa on
otettu huomioon myds ELY-keskuksen aiempi kannanotto SL-alueiden osalta. ELY-
keskus huomauttaa kuitenkin, etta korttelin 389 ulottuminen vesialueelle aivan
linnustoalueen (sl3) viereen poikkeaa linnustoselvityksen suosituksista ja etta ratkaisua
tulee vield harkita uudelleen. Ratkaisu vaatisi myds vedenalaisen kulttuuriperinnén
selvitystarpeen huomioon ottamista.

Alin rakentamiskorkeus ja tulvasuojelu

Alin suositeltava rakentamiskorkeus N2000+2,40 m tulee lisata kaavamaarayksiin.
Lisaksi ELY-keskus toistaa aiemman nakemyksensa alueen tulvariskien ja tulvasuojelun
arvioinnin tarpeesta.

Tama lausunto on laadittu yhteistydssa vesi- ja luonnonsuojeluyksikéiden kanssa.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Pelastusviranomaiselle ja

tarvittaessa TUKESille on syyta varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Yksikénpaallikkod Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkopostilla Satakuntaliitto, Satakunnan Museo ja Museovirasto
VARELY / Marja Vieno ja Kirsti Virkki
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Ratkaisija Rauhala Risto 04.09.2020 11:04
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""" SATAKUNTALITTO Lausunto SL/171/03.02.00/2020 1)
§ Regional Council of Satakunta 28.08.2020 id: 89859

Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 27.5.2020

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN FAFANGAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Hanke

Suunnittelualue sijaitsee Rauman keskustan luoteispuolella meren rannalla, Syvdarauman ja
Otanlahden viliselld alueella, Fafangan niemella. Suunnittelualueeseen kuuluu liséksi Fafangaan
liittyvat Syvaraumanlahden pienvenesataman eteldranta, Otanlahden urheilukeskus ja uimaranta seka
Patterinméaki kesateattereineen. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen kulttuuri-, maisema-
ja luontoarvojen sdilyttaminen ja alueen kehittaminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen on
arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman. Alue on
virkistyskaytossa ja se on tarkea osa koko kaupungin viher- ja virkistysverkkoa.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu alueen sailytettavat suojeluarvot: luonto-, maisema ja
kulttuurihistorialliset arvot. Lisdaksi on osoitettu rantaviivaa mukaileva ulkoilureitti seka
kevyenliikenteen verkosto, pysdkdintialueet, virkistyspalveluihin kiinteasti liittyva urheilualue seka
venesatama- ja sitd palvelevat alueet. Otantien ja Suvitien liittymaan on osoitettu merkittavaa
lisarakentamista. Kaava mahdollistaa kylpyla-, majoitus-, ravintola- ja viihdepalvelujen sijoittamisen
alueelle. Lisdrakentamista on osoitettu myos Fafangan karkeen seka aallonmurtajalaiturin varrelle.

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava

Ympaéristoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatoksella.

Fafangan asemakaava-alue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa Kaupunkikehittamisen
kohdevyohykeelle (kk). Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia
koskevia kehittamispolitiikan alueidenkaytollisid periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita
vyobhykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita. Aluetta koskee suunnittelumaarays: Aluerakenteeltaan
monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdan eheyttdmalla olemassa olevien keskusten ja taajamien
vhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyodyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla
joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistdjen tulee olla alueidenkayton
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suunnittelun ldhtdkohtina. Kehittdmissuositus: Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja
ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankaytén suunnitelmalla.

Fafangan alue sijoittuu maakuntakaavassa paaosin Matkailun kehittamisvyohykkeelle mv3 ja pienelta
osin myos mv2-vyohykkeelle. Merkinnalla mv2 osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja
maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyohykkeet ja merkinnalla mv3 osoitetaan merkittavat
luontomatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet, joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon
virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen sekd luonnonsuojelun kehittdmis- ja yhteensovittamistarpeita.
Alueita koskee suunnittelumaarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja
asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden
sailyttdminen.

Fafangan aluetta koskee merkinta Suojavyéhyke svl. Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla alueiden
kayttda on laheisen alueen toiminnan tai muun ymparistoonsa kdyttorajoituksia aiheuttavan luonteen
vuoksi rajoitettava. Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen suojavyohyke (konsultointivyohyke). Suunnitteluméaarays: Suunnittelussa on otettava
huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista
tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavyohykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Fafdangan asemakaava-alue sijoittuu osittain Satamatoimintojen kehittamisen kohdealueelle (Is).
Merkinnalla osoitetaan niiden kauppasatamien lahialue, johon kohdistuu satamatoimintojen alueiden
kayttoon liittyvia laajennus- ja kehittamistarpeita. Kehittamisen kohdealuetta koskee seuraava
suunnittelumaarays: Alueen kdyttéa suunniteltaessa tulee turvata pitkdn aikavalin satamatoimintojen
kehittamisedellytykset ja aluevaraukset. Satamatoimintojen suunnittelussa on otettava huomioon
vaikutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, yleiseen virkistykseen, linnustoon, muuhun
eldaimistoon sekd vedenalaiseen luontoon ja vedenalaiseen kulttuuriperintéon. Aluetta
suunniteltaessa tulee Liikennevirastolle, satamatoiminnasta vastaavalle taholle ja
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Satakunnan maakuntakaavassa Fafdngan alue on paaosin virkistysaluetta (V ja V1). Merkinnalla V
osoitetaan ulkoilun, retkeilyn ja virkistyskayton kannalta merkittavat alueet. Alueella on voimassa
MRL 33§&: n mukainen rakentamisrajoitus. Merkinnalld V1 osoitetaan veneilya palvelevat
virkistysalueet. Virkistysalueita koskee suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota alueen virkistyskayton ja virkistyskdyton kehittamisedellytysten turvaamiseen.
Rakentamismaardys: Alueilla sallitaan yleista ulkoilu-, retkeily- ja virkistyskdytt6a palvelevan
rakentamisen liséksi jo olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja laajentamistyot.

Alueella on Muinaismuistoalue (sm). Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannosalueita ja -kohteita. Suunnittelumaardys: Muinaismuistoalueiden ja -kohteiden ja
niiden lahialueiden maankaytt6d, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden
muinaisjaannosten lisaksi otettava huomioon niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
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mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin tai kulttuuriymparistoihin. Kaikista aluetta
koskevista suunnitelmista tulee Museovirastolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Satakunnan maakuntakaavassa on myos koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia, joista erityisesti tulvasuojeluun ja rantarakentamiseen liittyvat maaraykset
koskevat Fafangan kaavamuutosaluetta.

Tulvasuojelua koskeva suunnittelumaarays: Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon
viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueella tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin
perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestavan
kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta
vastaavalle alueelliselle ymparistéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Rantarakentamista koskeva suunnittelumaardys: Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta
rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltdan kestaville ranta-alueille,
turvaten kullakin vesistdalueella riittavat yleiset virkistyskdyttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan
ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myos
maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Rantojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten alueiden
tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon
jarjestaminen. Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille O - 8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti
suurempi.

Vesien tilaa koskeva suunnittelumaaradys: Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen
alueidenkayton suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja
toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa. Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seka
eroosio- ja tulvaherkilld vesistojen rannoilla tulee maankaytto6 ja rakennuslain mukainen
alueidenkayttd suunnitella siten, etta estetddn tai vahennetdan ravinteiden, kiintoaineen ja
haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoéihin.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2013.
Ympadristoministerid on vahvistanut kaavan 3.12.2014 ja kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet. Fafdngan alueelle ei ole osoitettu
tuulivoimatuotannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskaytto, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnat ja maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 Fafangan alue sijoittuu osittain Taajamatoimintojen alueelle

(A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
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Yleiskaava

padvaylia pienempia lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
Suunnittelumaarays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdamiseen ja tadydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankaytto on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja
virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoita silloin kun kyseiset yksikot
ovat merkitykseltdaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset
vaikutukset voidaan valttda. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan
kaupan suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdéiden mitoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja
liikennejarjestelmien toteutukseen.

Fafangan kaavamuutosalueelle on osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristokohde
(kh) Rauman maauimala. Otanlahden urheilualue on osa Ent. Lonnstromin tehtaan ldhialueet -nimista
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda. Kyseessa on laaja asuntoalueiden ja niihin liittyvien
julkisten palveluiden alue, jossa historiallinen kerroksisuus aikaansaa vaihtelevan kokonaisuuden.

Merkinnalla kh osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja
rakennusperintokohteet. Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin
liittyvien arvojen sdilymista ja kehittamistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai
kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti
kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto-
ja ymparistdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta
edelld mainittujen arvojen sdilymista.

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja se on lainvoimainen. Yleiskaavassa kaava-alue on
paaosin virkistysaluetta (V). Otanlahden urheilualue on Urheilu- ja virkistyspalvelujenaluetta (VU).
Alue kuuluu laajempaan viher- ja virkistysreittien kokonaisuuteen ja alueen reitisté on osa Merellista
kaupunkireittid. Fafangan nokassa on Merkittdva merellinen kontaktikohta, jonka tarkoituksena on
mahdollistaa merelliset ndkymat. Alueelle on osoitettu myds matkailupalveluja (rm). Maauimala on
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto ja Fafangan niemi on osoitettu paikallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Urheilukentédn alue on maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoa.

Rauman keskustan osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003 ja se on oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu padasiassa Lahivirkistysalueeksi (VL). Otanlahden urheilualue on
Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja Syvdarauman lahden venesatama on osoitettu
Venesatama- ja laiturialueeksi (LV). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi
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on osoitettu kaksi aluetta. Fafangan nokassa oleva luoto on osoitettu Luonnonsuojelualueeksi, joka on
varattu kunnan tarpeisiin (SL/k). Alueelle on osoitettu Iahempéna rantaa kulkeva ulkoilureitti seka
Suvitieta myotaileva kevyenliikenteen reitti. Alueella sijaitsee osayleiskaavan mukaan
rakennuslainsdaadannon nojalla suojeltavat Nokan torppa ja Otan paviljonki sekd muinaismuistokohde
Syvaraumanlahden rannan ampumahaudat.

Asemakaava

Lausunto

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat: AK 305 vahvistettu 28.1.1942, AK 252 vahvistettu
13.9.1977, AK 340 vahvistettu 23.1.1967, AK 165 hyvaksytty (KH) 12.6.1995 ja AK 370 vahvistettu
25.8.1999. Asemakaavoissa alue on osoitettu erilaisiksi puisto- ja virkistysalueiksi ja
Syvaraumanlahden ranta venevalkamaksi (LV). Suvitie kulkee kaavassa puistoalueella.

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto kiittda lausuntopyynnosta ja toteaa, ettd Fafangan asemakaavan muutoksen
luonnoksessa alueen luontoarvot ja kulttuuriymparisté on huomioitu paaosin hyvin.

Fafangan asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Rauman
keskustan osayleiskaava, joten asemakaavan muutosta ohjaa osayleiskaava. Fafangan asemakaavan
muutos on paapiirteissaan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen. Asemakaavan muutos poikkeaa
kuitenkin osayleiskaavasta huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialueen (PV1) osalta, joka on
osoitettu osayleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU)
osoitetulle alueelle.

Fafangan asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu my6s Satakunnan maakuntakaavassa
osoitetulle virkistysalueelle. Satakunnan maakuntakaavan virkistysalueita koskevan
suunnittelumaardayksen mukaisesti virkistysalueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen
virkistyskayton ja virkistyskayton kehittamisedellytysten turvaamiseen. Maakuntakaavan
virkistysalueen suunnittelumaarayksen mukaisesti alueella tulee sallia ainoastaan yleista ulkoilu-,
retkeily- ja virkistyskdyttda palvelevan rakentamisen lisdksi jo olemassa olevien rakennusten
korjaaminen ja laajentamistyot.

Asemakaavaluonnoksessa osoitettu huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialue (PV1) sijoittuu
alavalle maalle aivan rannan tuntumaan. Maakuntakaavan tulvasuojelua koskevan
suunnittelumaarayksen mukaan alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueella tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa
tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan,
etta tulvariskit pystytdaan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.
Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle
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ymparistoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Raision, Naantalin ja Rauman
rannikkoalue ei ole merkittava tulvariskialue suunnittelukaudella 2018 - 2024, mutta alueelle on
laadittu tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016-2021
(https://www.doria.fi/handle/10024/117986) ja siind on maaritelty tulvasuojelun tavoitteet Rauman
meritulva-alueelle. Tavoitteet on ryhmitelty ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen,
valttamattomyyspalveluihin, ymparistdon ja kulttuuriperintédn, viranomaistoimintaan ja
kansalaistoimintaan liittyen ja ne tulisi ottaa suunnittelussa huomioon.

Asemakaavaluonnos mahdollistaa kylpyla-, ravintola- ja majoituspalveluiden (PV1) sijoittamisen
kortteliin 392, Suvitien ja Otantien liittymaan. Liikennejarjestelyt muuttuvat, kun Suvitien linjaus
kiertdd uuden, rannan tuntumaan sijoittuvan korttelialueen. Samalla liikenneturvallisuus nayttaisi
heikkenevan, kun kyseisen korttelialueen liittyminen Suvitielle on osoitettu kadun jyrkdan mutkan
valittdmassa laheisyydessa. Edella mainittuun kortteliin varatut pysakointitilat ovat mittavat, kun
henkildautoille varattuun pysakdintiin on osoitettu 175 autopaikkaa. Merkintaa voisi viela harkita
kyseiselld herkalla alueella. Kaavan laatimisessa voisi harkita, onko alueelle tulevaisuudessa tarvetta
joukkoliikenneyhteydelle ja tarvittaessa varautua LA-pysakkien sijoittamiseksi kylpyla-hotellin
laheisyyteen.

Osayleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitteista poikkeamisen lisdksi luonnoksessa esitetty huvi-
viihde- ja majoituspalvelujen korttelialue (PV1) sijoittuu maisemallisesti herkkdan kohtaan, jossa
esitetty rakennusoikeus ja kerroskorkeus muodostaisi huomattavan ymparistdsta poikkeavan
rakennusmassan aivan rannan tuntumaan. Otanlahden urheilualue on osa maakunnallisesti
merkittdvaa Ent. Lonnstromin tehtaan ldhialueet -nimista kulttuuriymparistda ja heti Otanlahden
toiselta puolelta alkaa Petdjaksen, Otanlahden ja Syvaraumanlahden ja ldhisaarten huvilat -niminen
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto. Alue on sekd luonnoltaan, maisemaltaan etta
kulttuuriymparistoltaan herkka mittavalle uudisrakentamiselle.

Huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialueella kerrosluku on maaritelty 1ap+lll: Merkinta osoittaa
pysakadintiin, varastointiin ja teknisiin tiloihin kaytettavan kerroksen seka sen lisaksi
paakayttotarkoituksen mukaisiin tiloihin osoitettujen kerrosten enimmaismaaran. Tama tarkoittaa
sitd, etta pohjakerroksen paalle voidaan rakentaa kolme varsinaisen kayttotarkoituksen mukaista
kerrosta, esim. yksi kerros kylpyla- ja ravintolatoimintaan ja kaksi hotellikerrosta. Lausuntopyynnon
liitteena olevat nakymakuvat eivat aivan vastaa kaavan mahdollistamaa rakennusta. Satakuntaliitto
katsoo, ettd monia arvoja omaavaan herkkaan paikkaan sijoitettavaa rakentamista olisi
havainnollistettava paremmin kaavan mahdollistamaa rakentamista vastaavaksi. Liséksi rakentamisen
vaikutuksia alueen luonteelle olisi helpompi arvioida, jos rakennusten mallinnukset olisi sijoitettu
alueesta otettuihin kuviin.

Patteririnteen virkistysaluetta (VL/s) koskee alueen osa merkinta (smy2), jolla sijaitsee merkittavia
maisema-arvoja. Satakuntaliitto kiinnittdd huomiota merkinnan maaraykseen, jonka mukaan alueen
hoidossa tulee huomioida maisemalliset arvot. Lisdaksi maardyksessa todetaan, ettd avataan
merkittavia ndkymia merelle. Satakuntaliiton nakemyksen mukaan alueen virkistykseen liittyvat
maisemalliset arvot ovat niin merkittavia, ettd nakymia merelle ei tulisi raivata.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 perusteella muuta lausuttavaa.
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Perttula, esa.perttula@satakunta.fi, p. 044 711 4370; Anne Savola, anne.savola@satakunta.fi, p. 050
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Rauman kaupunki
Kaavoitus
Kanalinranta 3
26100 RAUMA
kaavoitus@rauma.fi

Viite

Aihe

Lausuntopyynt6 27.5.2020
RAUMA, FAFANGAN ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS, AK 03-079

Rauman kaupunki on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa Fafangan
asemakaavan muutoksen luonnoksesta. Kaavan suunnittelualueena on Fafangan
alue seka Otanlahden urheilukeskuksen alue noin 2 km Rauman ydinkeskustasta
luoteeseen. Alue on virkistyskaytdssa, se on tarked osa kaupungin viher- ja
virkistysverkkoa ja se on tarkea myds Rauman matkailulle. Suunnittelualueella
sijaitsevat mm. pienvenesatama, uimaranta, maauimala sekd kesateatteri.
Fafangan asemakaavamuutos on ollut vireilla pitkaan ja kaksi luonnosvaihtoehtoa
oli nahtavilla loppusyksysta 2018. Kaavaan liittyvat selvitykset, mm.
rakennusinventointi ja maisemaselvitys (WSP Oy) on tehty jo vuosina 2011 ja 2014.
Uudelleen kaynnistyneen kaavamuutoksen tavoitteena on alueen kehittdminen
kulttuurihistoriallisten ja luontoarvojen ehdoilla ottaen huomioon alueen mittakaavan
ja maiseman.

Tavoitteen toteuttamiseksi eri toimintojen sijoittumista ohjataan kaavaluonnoksessa
tarkoin ja osoitetaan mm. kulttuuriymparistén arvokohteet suojelumerkinndin.
Merkittavaa lisarakentamista osoitetaan kylpyla-, majoitus-, ravintola- ja
viihdepalveluille Suvitien ja Otantien risteykseen sekd Syvaraumanlahden
aallonmurtajalle. Fafangan karjen suojeltavien saunojen yhteyteen osoitetaan niin
ikdan taydennysrakentamismahdollisuus. Merkittavan lisdrakentamisen aikataulu ei
viela ole selvilla.

Fafangan alueen maankaytolla on pitka historia maihinnousu- ja satamapaikkana ja
seka virkistysalueena. Fafangassa on ollut mm. kylpyla, uimahuone, ja kaupunki-
laisten huviloita, joista muutamia on edelleen jéljella I&hinna yhdistysten kaytdssa.
Toisen maailmansodan jalkeen alueen kayttd yleisena virkistyspaikkana ja kansan-
puistona vahvistui, kun Fafangaan rakennettiin maauimala seka tanssilava ja Meri-
kylpyla vuokrattiin yhdistyksille. 1960-luvulla Kukkaskariin rakennettiin vield Meri-
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kylpylan saunat. 1960- ja 70-lukujen taitteessa Merikylpylassa alkoi ravintolatoimin-

ta, joka ennestaan lisasi alueen kavijamaaria. Viime vuosina alueen yleista virkistys-
kayttda ovat viela lisdnneet voimakkaasti kehittyneet Poroholman leirintdalue, Syva-
raumanlahden pienvenesatama, kesateatteri ja erilaiset festivaalit.

Satakunnan Museo antoi lausuntonsa Fafdangan asemakaavan muutoksen
luonnoksesta 5.12.2018 ja kavi siina Iapi suunnittelualueen kulttuuriympariston arvot
seka vuonna 2011 tehdyn rakennusinventoinnin tietoja (arkkit. Jyrki Yrjola/
Satakunnan Museo). Suunnittelualue on edelleen sama kuin ensimmaisessa
luonnosvaiheessa, eika kulttuuriymparistda koskevissa tiedoissa ole tapahtunut
muutoksia, lukuun ottamatta Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 voimaan tuloa
1.7.2019 ja kulttuuriymparist6d koskevien merkintéjen ja maaraysten kumoutumista
Satakunnan kokonaismaakuntakaavassa. Taman ohella myds Rauman yleiskaava
on tullut voimaan (kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 25.3.2019). Museo ei toista
naita tietoja, jotka ovat luettavissa museon lausunnosta 5.12.2018. Vaikka Fafangan
niemea ei ole luokiteltu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistdksi, voidaan alueen arvo katsoa rakennusinventoinnin perusteella
vahintaan paikalliseksi.

Satakunnan Museon kannanotto

Rakennusperintd ja maisema

Fafangan asemakaavan muutoksessa rakennetun kulttuuriympéristén maiseman
erityispiirteet ja arvot on selvitetty ja huomioitu kattavasti. Ent. Lonnstrémin
tehtaiden 1ahiymparistén muodostama maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd on merkitty informatiivisesti kaavakartalle omalla rajauksellaan ja
kokonaisuuteen kuuluva Otalahden urheilukentan paviljonkirakennus on osoitettu
suojeltavana rakennuksena vuonna 2011 tehdyssa rakennusinventoinnissa mukana
olleiden kohteiden ohella. Lisaksi alueen ehka merkittdvimman yksittaiskohteen,
hiljattain peruskorjatun, maakunnallisesti merkittdvan Rauman maauimalan
ymparistdn muutoksia ja sen laheisyyteen sallittua pienta tdydennysrakentamista
ohjataan suojelumaaraysten liséksi vield omilla merkinnaillaan ja niihin liittyvilla
maarayksilla (pa4 ja pab). Kaavakartan kahta suojelumerkintaa ja -maaraysta (sr-12
ja sr-16) taydentavat huolella laaditut yleismaaraykset korjaus- ja
taydennysrakentamista sekd maiseman vaalimista koskevine ohjeineen.
Satakunnan Museolla ei ole huomautettavaa suojeltavien kohteiden valinnasta,
suojelumerkinndista eika maarayksista.
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Fafangan aiemmassa asemakaavan muutosluonnoksessa tutkittiin kylpylahotellin
sijoittamista Fafangan niemelle. Satakunnan Museo ei pitanyt tuolloin esitettya
rakennuspaikkaa maiseman ja kulttuuriympariston kannalta soveliaana mittavalle ja
toisessa vaihtoehdossa myds melko korkealle rakentamiselle. Sen sijaan museo
katsoi, ettd "sijoituspaikka tulee hakea hieman kauempaa rannasta ja luoda
mieluummin uudelta hotellilta toimivat reitit merellisille virkistysalueille ja maisemiin.”
Ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen hotellihankkeesta Fafangan niemen karkeen
onkin luovuttu. Sen sijalle osoitetaan nyt Otantien ja Suvitien risteykseen Huvi-,
viihde- ja majoituspalvelujen korttelialue, jolle voi sijoittaa kylpyla-, majoitus-,
ravintola- ja viihdepalveluja (PV1) 3-4 kerrokseen. Rakennusoikeutta alueelle on
osoitettu 10 500 kam. Kyseinen kortteli, joka sijoittuu osittain edella mainitun
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston alueelle, on Fafangan
maisemaselvityksessa esitetty Hyvin muutoksia kestévéné alueena.

Satakunnan Museo katsoo Satakuntaliiton tavoin (lausunto 28.8.2020), ettd Huvi-,
viihde- ja majoituspalveluiden korttelialue (PV1) on maisemallisesti arassa paikassa
ja toisin kuin museo edellisen luonnosvaiheen lausunnossaan toivoi, se sijoittuu
hyvin Iahelle rantaa — lahimmillaan vain n. 40 metrin etdisyydelle rantaviivasta.
Lahes 4-kerroksisella rakentamisella saattaa olla negatiivisia vaikutuksia 1aheisiin
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistdihin ja maisemaan. Kuten
Satakuntaliitto toteaa, eivat lausuntoaineistoon liittyvia nakymakuvia ole toteutettu
asemakaavan muutoksen mahdollistamassa maksimikorkeudessa. Myds museo
kaipaisi kaavan mahdollistaman rakennusoikeuden mukaisia ja valokuvien pohjalta
tehtyja havainnekuvia ehdotusvaiheen lausuntonsa tueksi korttelin
maisemansoveltuvuuden arvioimiseksi.

Edellisessa lausunnossaan museo piti tarpeettoman suurena myoés
Syvaraumanlahden aallonmurtajan yhteyteen PV-kortteliin sijoittuvaa 700 k-m?
suuruista rakennusoikeutta. Ratkaisu on aiemmasta kaavavaiheesta hieman
selkiytynyt ymparistdn kannalta, kun kerrosluku on rajattu yhteen. Rakennusoikeus
on silti paikan maisemallinen sijainti huomioiden suuri, mutta ilmeisesti kdynnissa
olevan kaavaprosessin aikana jo suurelta osin toteutettu. Kaavaselostuksesta
olisikin hyva kayda ilmi, mita aallonmurtajalla talla hetkelld on ja kuinka paljon
kaavaluonnoksessa osoitetusta rakennusoikeudesta on viela kayttdmatta. Museolla
ei ole huomautettavaa merikylpylan vuonna 1969 rakennetun pienen hirsisaunan
korvaamisesta suuremmalla huvi- ja viihdepalvelurakennuksella (PV), jolle
kaavaluonnoksessa on osoitettu 400 k-m?2 rakennusoikeutta. Matala uudisrakennus
(1 kerros) on huolellisella suunnittelulla ja kaavan yleismaarayksia noudattaen
toteutettavissa maisemaa turmelematta.
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Tiedoksi

Arkeologinen kulttuuriperint

Suunnittelualueen pohjoisosassa Suvitien eteldpuoleisessa rinteessa on |
maailmansodan aikainen taisteluhauta, joka on muinaismuistolain (295/63)
rauhoittama kiinted muinaisjaannos. Kohteen tiedot on kirjattu kaavaselostukseen
asianmukaisesti ja kattavasti. Kaavakartalle muinaisjadédnnds on merkitty osa-

alueena merkinnalla sm1-katkoviiva. Alueen paddmaankaytté on lahivirkistysalue
(LV). Museo pitéa merkintatapaa seka siihen liittyvaa maaraysta oikeanlaisina.

Fafangan niemen paahan on varattu uusi alue laiturialueeksi (wv2), jonne voidaan
sijoittaa mm. hyppylaitteita. Myds Otanlahdenrannan uimaranta-alueelle (ww1) on
mahdollista rakentaa uusia uimalaitureita tai hyppyrakenteita. Naiden alueiden

maarayksissa todetaan, ettd alueilla on tehtdva vedenalaisen kulttuuriperinndn
selvitys. Museo pitda naitd maarayksia erittain hyvina ja tarpeellisina.

Satakunnan Museo

Vs. museonjohtaja Johanna Jakomaa
Tutkija Liisa Nummelin

Arkeologi Leena Koivisto

Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Roslof, Niina Uusi-Seppa
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi



tulses

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Rauman kaupunki
PL41
26101 RAUMA

kaavoitus@rauma.fi

Lausuntopyynt6 27.5.2020

Asia

Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto

MAANKAYTTOLAUSUNTO L“T'f(?)

25.8.2020 560/36/2020

Lausunto Fafangan asemakaavamuutoksen luonnokseen (AK 03-079)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vastaanottanut lausuntopyynténne
koskien Rauman kaupungin Fafangan asemakaavamuutoksen luonnosta (AK
03-079).

Tukesin tietojen perusteella Rauman satama-alueella ja sen laheisyydessa si-
jaitsee useita laajamittaisesti vaarallisten kemikaalien varastointia ja kasittelya
harjoittavia tuotantolaitoksia. Tukesin tietojen perusteella niista ei kuitenkaan
aiheudu kaava-alueelle sellaista vaaraa, joka estaisi asemakaavamuutoksen.

Satama-alueen toiminta on jatkuvasti muuttuvaa ja odotettavissa voi olla jat-
kossa nykyisesta poikkeavia kemikaalien varastointitarpeita. Kaavamuutoksen
toteutuessa, satamassa ei sallita sellaisia kemikaaleja, joiden onnettomuusvai-
kutukset voisivat ulottua kaava-alueen herkkiin kohteisiin, kuten esimerkiksi
kortteliin nro 392 suunniteltuun kylpyla-hotelliin.

Leena Ahonen Tero Jarvenpaa
ryhmapaallikko ylitarkastaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu sidhkéisesti. Allekirjoittajan henkilollisyyden
ja allekirjoituksen ajankohdan voi varmistaa allekirjoitusta klikkaamalla ja
asiakirjan aitous voidaan todentaa sihkéisesti. Jos asiakirjaa muutetaan jal-
kikdteen, allekirjoitus ei ole enda kelvollinen. Sdhkdéinen asiakirja on alkupe-
raiskappale, eika allekirjoituksen oikeellisuutta voi varmistaa paperitulos-
teesta. Alkuperadisen sahkoisen asiakirjan voi tarvittaessa pyytaa Tukesin kir-
jaamosta.

Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
PL 66 Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Ymparisto- ja lupalautakunta Kokouspaivamaara
4.8.2020

78 8§ Lausunto Fafangan asemakaavamuutosluonnoksesta (AK03-079)
YMPLA 78 § 4.8.2020 RAU/897/10.02.03/2014

Ymparistonsuojelupaallikkd Juha Hyvarinen 29.7.2020:

Ymparisto- ja lupalautakunta on antanut lausunnon aiemmasta Fafangan
kaavaluonnoksesta. Tuolloin keskeista oli vireilla ollut kylpylahotellihanke.
Rakennusta ja toimintaa pidettiin paikkaan lilan suurena ja sopimattoma-
na, paadyttiin esittdmaan tutkittavaksi vaihtoehto jattaa Fafangan nokka
rakentamattomaksi, nykyiseen tarkoitukseensa, kansalaisten vapaasti
kaytettavaksi lahivirkistysalueeksi. Kylpylan ajateltiin sopivan paremmin
sisemmas Otanlahdelle, ehka Suvitien itdpuolelle - merinakymalla kylla,
muttei rannalle.

Kylpylahanke on sittemmin Fafangan osalta rauennut. Kaavoitus on aloi-
tettu uusista lahtokohdista, jotka perustuvat luonnosvaihtoehdoista saa-
tuun palautteeseen. Kaavoitus on pyytanyt ymparisto- ja lupalautakunnan
lausunnon Fafangan (AK 03-079) luonnosvaiheesta 31.8.2020 mennes-
sa. Asemakaavamuutoksen aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudes-
saan osoitteessa www.rauma.fi/03-079-fafanga/

Mahdolliselle lisarakentamiselle uutta aluetta on nyt Otantien ja Suvitien
risteyskohdassa mahdollistaen uuden kylpylahotellin rakentamisen ran-
nan tuntumaan, keskeiselle paikalle. Vahaista, mittakaavaltaan alueelle
soveltuvaa lisarakentamista oli mallissa esitetty myos maauimalan poh-
joispuolelle ja Merskan saunan yhteyteen sekd Merijakamolle.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa on osoitettu alueen sailytettavat
suojeluarvot. Toisin, kuin olisi kaynyt aiemman ehdotuksen myo6ta, taman
ehdotuksen mukaan Fafangan lintuviita sailyy. Liséksi on osoitettu ranta-
viivaa mukaileva ulkoilureitti seka kevyenliikenteen verkosto.

Rakennustarkastaja Timo Heinila 4.6.2020:

Rakentamiselle on varattu suuri rakennusoikeus joka asettaa haasteita
rakennuksen sovittamisesta ymparistddn. Aikaisempaan versioon verrat-
tuna, rakennusmassa on sijainnin muutoksen myo6ta kuitenkin paremmin
hallittavissa.

Alueelle rakennettaessa tulee arkkitehtuuriin ja rakennusten ymparistéon
sovittamiseen kiinnittaa erityista huomiota. Rakennusten tulee soveltua
rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja so-
pusuhtaisuuden vaatimukset.

Ymparistonsuojelupaallikké Juha Hyvarinen 29.7.2020:
Ehdotus: Ymparisto- ja lupalautakunta toteaa tehtyjen muutosten vas-
taavan hyvin asiassa aiemmin esittamaansa ja lausunto-

naan saattaa kaavoituksen tietoon edella rakennustarkasta-
jan esittdmat huomiot.

Otteen oikeaksi todistaa:



RAUMAN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE LIERG 2(2)

Ymparisto- ja lupalautakunta Kokouspaivamaara
4.8.2020
Paatds: Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Otteen oikeaksi todistaa:
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Sivistysvaliokunta Kokouspéivamaara
26.8.2020

778 Lausunto Fafangan (AK 03-079) asemakaavamuutoksesta
SIVISTYS 77 § 26.8.2020 RAU/897/10.02.03/2014

Vs. liikuntatoimenjohtaja Ari Rajamaki 15.7.2020:

Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa lausuntoa Fafangan (AK 03-079)
luonnosvaiheesta 31.8.2020 mennessa. Asemakaavamuutoksen aineisto
on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa: www.rauma.fi/03-

079-fafanga/

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kuntalaisten vapaa liikkkuminen
alueella, kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen sailyttaminen ja alueen ke-
hittdminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen on arvokkaalle alu-
eelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman.
Tavoitteena on kehittda aluetta kokonaisuutena siten, etta Fafanga-
Poroholma-Otan urheilukeskus —alue kytkeytyy kiintedksi osaksi kaupun-
gin laajempaa matkailu- ja virkistysverkkoa.

Kaavoitustydn keskeiset kysymykset

- Alueen arvojen (luonto, maisema ja kulttuurihistoria) turvaaminen
- Maauimalan kehittdminen, uimarannan kehittaminen

- Mahdollisuudet lisdrakentamiseen

- Liikenneverkko ja pysakointiratkaisut

- Kevyenliikenteen reitit ja yhteydet

- Urheilualueen kehittdminen ja mahdollisuudet lisdrakentamiseen

Sivistystoimialan kannalta keskeisista kysymyksista tarkeimmiksi nouse-
vat maauimala ja uimaranta-alueen kehittaminen seka Otanlahden urhei-
lualueen muutokset ja kehittdmiskohteet.

Maauimala on ollut kokeiluluontoisesti auki tama kesana kaupungin ja
uuden toimijan yhteistydssa. Saadut kokemukset ovat pohjana jatkovuo-
sien sopimukselle, ja siten kaavaluonnoksella tdytyy mahdollistaa maa-
uimalan kehittdminen ja tarvittava lisarakentaminen.

Otanlahden uimaranta on ns. Eu-uimaranta ja sen uimaveden laatu on
huono ja siten tdnd kesana uintia rannalla ei ole suositeltu. Koko ranta-
alueen parantaminen vastaamaan kaupungin laajempaa matkailu- ja vir-
kistysverkon vaatimuksia on erittain tarkeda. Osana kaavaluonnoksen
selvitysty6ta olisi tarve miettid koko pohjukan visiointia ja rakenteellista
muuttamista palvelemaan paremmin osana kaupungin edella mainitun
tavoitteen toteutumista.

Kaavaluonnoksessa urheilualueen yhteyteen on osoitettu alue hotelli
yms. kaltaiselle lisdrakentamiselle. Alueella on talld hetkelld liikunnallista
toimintaa, joten niille taytyy |0ytya korvaava sijoituspaikka. Urheilualueel-
le taytyy jatkossa mahdollistaa lisdrakentaminen seka nykyisten lajien
harrastaminen ja niiden kehittdminen. Otanlahden urheilualueen kehitta-
mien vaatisi tuekseen liikuntastrategian, johon kuuluisi osana liikunta-
paikkarakentaminen ja koko alueen paikoituksen suunnittelu.

Koko Fafangan ranta-alueella taytyisi jatkossa sailyttda vapaa ihmisten
kulkeminen kevyen rantareitin muodossa, vaikka lisdrakentamista salli-
taan ja alueen luontoarvot huomioidaan.

Esitan, etta valiokunta hyvaksyy edella esitetyn lausuntonaan Fa-
fangan asemakaavan luonnoksesta.

Otteen oikeaksi todistaa:
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Sivistysvaliokunta Kokouspéivamaara
26.8.2020

Toimialajohtaja Soile Strander 19.8.2020:

Ehdotus: Sivistysvaliokunta paattaa vs. liikuntatoimenjohtajan esityk-
sen mukaisesti.

Paatos: Ehdotuksen mukaan.

Otteen oikeaksi todistaa:
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Kokouspaivamaara

10.11.2020

2418 Lausunto Fafangan asemakaavamuutosluonnoksesta (AK03-079)

TEKVA 241 §

Otteen oikeaksi todistaa:

10.11.2020 RAU/897/10.02.03/2014

Maanmittausinsinoori Ari-Pekka Asikainen 30.10.2020:

Fafangan asemakaavamuutos on ollut vireilla pitkdan, Kaavoituskatsauk-
sessa kaavahanke on ollut vuodesta 2007 asti, mutta varsinainen kaava-
tyo kaynnistyi vuonna 2014. Aiemmin keskeista oli vireilla ollut kylpylaho-
tellihanke. Rakennusta ja toimintaa pidettiin paikkaan lilan suurena ja so-
pimattomana, paadyttiin esittamaan tutkittavaksi vaihtoehto jattaa Fafan-
gan nokka rakentamattomaksi, nykyiseen tarkoitukseensa, kansalaisten
vapaasti kaytettavaksi lahivirkistysalueeksi. Kylpylan ajateltiin sopivan pa-
remmin sisemmas Otanlahden tuntumaan.

Kylpylahanke on sittemmin Fafangan osalta rauennut. Kaavoitus on aloi-
tettu uusista lahtokohdista, jotka perustuvat luonnosvaihtoehdoista saa-
tuun palautteeseen. Kaavoitus on pyytanyt teknisen valiokunnan lausun-
toa Fafangan (AK 03-079) luonnosvaiheesta. Asemakaavamuutoksen ai-
neisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
www.rauma.fi/03-079-fafanga/

Kiinteisto- ja mittaustoimi:

Kaavaty0 edellyttaa kiinteisto- ja mittaustoimen valmisteluvastuun osalta
kiinteistbnmuodostustoimenpiteita ja lisdneuvotteluita alueen vuokralais-
ten seka kaupungin tilapalveluiden kanssa yhteistyossa. Kiinteisto- ja mit-
taustoimi on kaynyt erinaisista kiinteistoteknisista seikoista neuvottelua
kaavoituksen kanssa, joten yksikolla ei ole asemakaavaluonnokseen tas-
sa vaiheessa huomautettavaa.

Suunnittelupaallikko Riikka Pajuoja 30.10.2020:

Aluepalvelut on ollut mukana asemakaavamuutostydssa. Aluepalveluilla
ei ole asemakaavaluonnokseen huomautettavaa.

Maanmittausinsinoori Ari-Pekka Asikainen 30.10.2020:

Ehdotus: Tekninen valiokunta paattaa saattaa kaavoittajan tietoon yl-
I& mainitut asiat.

Toimialajohtaja Tomi Suvanto 4.11.2020:

Ehdotus: Tekninen valiokunta paattda hyvaksya maanmittausinsin6o-
rin tekeman ehdotuksen.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liséatietojen antaja:
maanmittausinsindori Ari-Pekka Asikainen
puh. 044 403 6001
ari-pekka.asikainen@rauma.fi

suunnittelupaallikké Riikka Pajuoja
puh. (02) 834 4623
riikkka.pajuoja@rauma.fi



Léhettdja: REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>

Lihetetty: 20. elokuutata 2020 8:26

Vastaanottaja: Helminen Jussi

Aihe: VS: Lausuntopyynto, Fafdnga (AK 03-079) luonnosvaihe LI ITE 5
Hei,

Rauman Energialla ja Rauman Energia Sahkoverkolla ei lausuttavaa.

Tenweisin,

Jali Syyrakki

suunnittelupaallikko, sahkoverkon yleissuunnittelu
Rauman Energia Sahkoverkko Oy

Kairakatu 4

26100 Rauma

puh. (02) 8377 8773
jali.syyrakki@raumanenergia.fi
www.raumanenergia.fi

Lahettdja: Helminen Jussi <Jussi.Helminen@rauma.fi>

Lahetetty: keskiviikko 27. toukokuuta 2020 11.43

Vastaanottaja: Suonpaa Juha <juha.suonpaa@satapelastus.fi>; kijaamo@satapelastus.fi; Kirjaamo Sivistys <Kirjaamo.Sivistys@rauma.fi>; Kirjaamo Sote <Kirjaamo.Sote @rauma.fi>; Kirjaamo Tevi
<Kirjaamo.Tevi@rauma.fi>; Kirjaamo Ympla <kirjaamo.ympla@rauma.fi>; Terveysvalvonta <terveysvalvonta@rauma.fi>; Satakuntaliitto <kirjaamo@satakunta.fi>; Satakunnan museo (Koivisto Leena)
<leena.koivisto@pori.fi>; Satakunnan museo (Nummelin Liisa) <liisa.nummelin@pori.fi>; museovirasto.kirjaamo@nba.fi; kirjaamo@tukes.fi; REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>;
matti.lehtonen@voimatel.fi

Kopio: Virola Outi <Outi.Virola@rauma.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd, Fafanga (AK 03-079) luonnosvaihe

Hei,

Rauman kaupungin kaavoitus pyytéa lausuntoanne Fafangan (AK 03-079) luonnosvaiheesta 31.8.2020 mennessa. Asemakaavamuutoksen aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan
osoitteessa www.rauma.fi/03-079-fafanga/

Jos katsotte, etta lausuttavaa ei ole, riittda vastaukseksi lyhyt séhkoposti siita, ettei lausuntoa anneta.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaawoitus

RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus

Kanalinranta 3, PL 104, 26101 Rauma
Puhelin (02) 834 11 (vaihde)
kaavoitus@rauma.fi
http://www.rauma.fi/tevi/kaavoitus/

Rauma

Kabden maailmanperinti-
kobteen kanpunki

Jakelu:

Satakunnan pelastuslaitos
Sivistysvaliokunta

Sosiaali- ja terveysvaliokunta
Tekninen valiokunta
Ympdristo- ja lupalautakunta
Terveydensuojeluviranomainen
Satakuntaliitto

Satakunnan Museo
Museovirasto
Varsinais-Suomen ELY-keskus
TUKES

Rauman Energia Oy

DNA Oy
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Lahettdja: Aro Jonna

Lihetetty: 20. elokuutata 2020 8:27
Vastaanottaja: Kaavoitus
Aihe: Lausunto, Faféanga (AK 03-079) luonnosvaihe Ll lTE 5

Hei!

Rauman kaupungin sosiaali- ja terveystoimiala seka terveydensuojeluviranomainen on tutustunut Fafangan alueen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Sosiaali- ja
terveystoimiala pitda kaavoituksen etenemista tarkeana asiana. Terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Ystavallisesti terveisin
Jonna Aro

Jonna Aro
Terveystarkastaja
puh. 044 707 2943
jonna.aro@rauma.fi

RAUMAN KAUPUNKI
Ymparistoterveydenhuolto
Lensunkatu 9, 26100 RAUMA

Rauman Tarina

Lahettdja: Helminen Jussi [mailto:Jussi.Helminen@rauma.fi]

Lihetetty: 27. toukokuuta 2020 11:43

Vastaanottaja: Suonpaa Juha <juha.suonpaa@satapelastus.fi>; kijaamo@satapelastus.fi; Kirjaamo Sivistys <Kirjaamo.Sivistys@rauma.fi>; Kirjaamo Sote <Kirjaamo.Sote @rauma.fi>; Kirjaamo Tevi
<Kirjaamo.Tevi@rauma.fi>; Kirjaamo Ympla <kirjaamo.ympla@rauma.fi>; Terveysvalvonta <terveysvalvonta@rauma.fi>; Satakuntaliitto <kirjaamo@satakunta.fi>; Satakunnan museo (Koivisto Leena)
<leena.koivisto@pori.fi>; Satakunnan museo (Nummelin Liisa) <liisa.nummelin@pori.fi>; museovirasto.kirjaamo@nba.fi; kirjaamo@tukes.fi; Rauman Energia Oy <suunnittelu@raumanenergia.fi>;
matti.lehtonen@voimatel.fi

Kopio: Virola Outi <Outi.Virola@rauma.fi>

Aihe: Lausuntopyynto, Fafdnga (AK 03-079) luonnosvaihe

Hei,

Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa lausuntoanne Faféangan (AK 03-079) luonnosvaiheesta 31.8.2020 mennessa. Asemakaavamuutoksen aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan
osoitteessa www.rauma.fi/03-079-fafanga/

Jos katsotte, ettd lausuttavaa ei ole, riittda vastaukseksi lyhyt séhkoposti siita, ettei lausuntoa anneta.

Ystavallisin terveisin,
Rauman kaupungin kaawoitus

RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus

Kanalinranta 3, PL 104, 26101 Rauma
Puhelin (02) 834 11 (vaihde)
kaavoitus@rauma.fi

http://www.rauma fi/tevi/kaavoitus/

Rauma

Kabden maailmanperinti-
kobteen kanprnki

Jakelu:

Satakunnan pelastuslaitos
Sivistysvaliokunta

Sosiaali- ja terveysvaliokunta
Tekninen valiokunta
Ympdristo- ja lupalautakunta
Terveydensuojeluviranomainen
Satakuntaliitto

Satakunnan Museo
Museovirasto
Varsinais-Suomen ELY-keskus
TUKES

Rauman Energia Oy

DNA Oy
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Asemakaavamuutos Fafanga (AK 03-079)

Luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot

Asemakaavamuutoksen luonnos (AK 03-079) oli nahtavilla Rauman kaupungin palvelupiste Pyyr-

manissa seka internetissa 29.5. -30.6.2020 valisen ajan.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldoloaikana yhteensa nelja mielipidetta.

Viranomaislausunnot saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Varsinais-Suomen ELY-kes-
kukselta, Tukesilta, Ymparisto- ja lupalautakunnalta, Tekniselta valiokunnalta ja Sivistysvaliokun-

nalta.

Sosiaali- ja terveystoimialalla, Terveydensuojeluviranomaisella ja Rauman Energia Oy:lla ei ollut

lausuttavaa tai huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Satakunnan Pelastuslaitos totesi luonnosvaihtoehdoista, etta silla ei ole huomautettavaa eika anta-

nut lausuntoa asemakaavan luonnosvaiheesta.
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Mielipidetiivistelmé& ja kaavoittajan vastine mielipiteeseen

Mielipide 1

Oikea paikka mahdolliselle kylpylalle olisi heti maauimalan pohjoispuolella:
¢ olisi mahdollista sijoittaa alueen mittakaavaan sopiva kylpyla
e jaisi puuston varjoon (maisema), mutta nakymat merelle
e nivoutuisi yhteen maauimalan kanssa; iso ulkoallas jo olemassa

e kompakti, muihin palveluihin nivoutuva kokonaispaketti

Kaavoituksen vastine

Kylpylan sijaintia on tutkittu selvitysten perusteella ja erilaisia mahdollisia sijaintivaihtoehtoja on
esitetty mm. maisemaselvityksessa ja luonnosvaihtoehdoissa. Saadussa palautteessa Fafangan
niemea ei pidetty sopivana paikkana mahdolliselle kylpylalle. Kulttuurihistoriallisesti merkittava
maauimalarakennus hyppytorneineen on alueen maisemallinen kohokohta, jonka laheisyyteen ei

myoskaan ole syyta sijoittaa merkittavaa rakentamista.

Mahdolliseen sijaintiin vaikuttavat erilaisten suojeltavien arvojen (luontoarvot, maisema-arvot ja
kulttuurihistorialliset arvot) lisaksi myds tavoiteltava rakennuksen kokoluokka seka yhteydet ran-
taan. Kylpylalla on merkittavia vaikutuksia luontoon, maisemaan ja arvokkaaseen kulttuuriymparis-
to6on paitsi rakentamisen ja toiminnan myds sen mukanaan tuoman likkenteen ja pysakainnin

kautta.

Kaavaehdotuksessa on syyta esittdd Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttaa vield uutta asemakaavamuutosta, missa maaritellaan mm. reunaehdot, rakentamisen

maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.



LIITE 6

Rauma

Mielipide 2
Asemakaavaehdotuksesta tulee poistaa kylpyla tarpeettomana ja kaikilta kuntalaisilta yhteisalueita
vievana hankkeena seuraamuksineen.

o Aluetta ei tule osoittaa toiminnallisesti ja mittakaavallisesti suureen lisarakentamiseen

o Pitaa olla vapaata luonnonrantaa

e Kylpyla edustaa liian suurta rakentamista (kulkuvaylat ja parkkialueet)

o Alue tulee sailyttaa 1950-luvulla hyvaksyttyna kansanpuistona; puistoalueita ei tule vahen-

taa

¢ Lahialueilla on riittdvasti saunoja meren rannassa

Kaavoituksen vastine

Kaavaehdotuksessa on syyta esittdd Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda vield uutta asemakaavamuutosta, missd maaritelladn mm. reunaehdot, rakentamisen
maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Mielipide 3
Huomioitava ymparistéon soveltumattoman rakentamisen estaminen seka kulttuurihistoriallisten
rakennusten sailyttdminen ja kunnossapito.

e Varmistettava kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen sailyminen

¢ Nokan torpan erityisen merkittdva sauna on havitetty ja kellaria ei ole rakennusinventoin-
nissa.

e suojeltavista rakennuksista kaupungin tehtava korjaus- ja kunnossapitosuunnitelmat

¢ Ei Kiikartornin yhteyteen anniskeluterassia; ei sovi yhteen luonnonlaheisen arvokkaan alu-
een kanssa.

e Luontopoluilla liikkuminen vain kavellen ja apuvalineilla (ei polkupydria ja mopoja)

e toivotaan harrastustoiminnan jatkumista ja kohtuullisia vuokrasopimuksia
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Kaavoituksen vastine

Kaavassa on otettu huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot ja varmistettu niiden saily-
minen kaavamaarayksilla. Kaavaehdotukseen tulee liittdd myds korjaustapaohjeet ohjaamaan ra-
kennusten kunnossapitoa. Nokan torpan kellaria ei ole maaritelty inventoinnissa, joten sita ei ole

osoitettu varsinaiseksi suojelurakennukseksi, mutta sille tulee osoittaa rakennusala.

Asemakaavalla ei maaritella reittien kayttajia, mutta alueelle on osoitettu kevyenliikenteen vayla,

mika on osa kaupungin kevyenliikenteen verkostoa seka lahempana rantaa kulkevia ulkoilureitteja.

Kiikartornin yhteyteen on osoitettu mahdollisuus rajatun terassialueen rakentamiseksi. Kaavassa ei

maaritella anniskelumahdollisuuksia.

Fafangan niemen nykyiset vuokra-alueet on rajattu uudelleen ja osoitettu tonteiksi; tavoitteena ovat
pidempiaikaiset vuokrasopimukset ja niiden mahdollistama rakennusten ja ympariston kunnossa-
pito. Tontit on osoitettu Virkistyspalvelujen alueeksi yleiseen tai yhteistjen kayttéén. Aluetta ei saa

kayttda vapaa-ajan asuntona ja alueelle osoitettujen ulkoilureittien kayttéa ei saa estaa.

Mielipide 4
Yhdistys toivoo vuokraoikeuden jatkumista
e vuokra-alueelle tulee olla selked moottoriajoneuvotie

e Ajoneuvojen pysakaointia varten tulee olla pysakointipaikka

o Kavelyreittien jarjestdminen ja sijainti ovat hyvid; ne tulee rakentaa hyvin kulkukelpoisiksi.

Kaavoituksen vastine

Fafangan niemen nykyiset vuokra-alueet on rajattu uudelleen ja osoitettu tonteiksi; tavoitteena ovat
pidempiaikaiset vuokrasopimukset ja niiden mahdollistama rakennusten ja ymparistdn kunnossa-
pito. Tontit on osoitettu Virkistyspalvelujen alueeksi yleiseen tai yhteisdjen kayttéon. Aluetta ei saa

kayttda vapaa-ajan asuntona ja alueelle osoitettujen ulkoilureittien kayttéa ei saa estaa.

Alueen vuokratonteille on osoitettu viheralueen poikki kulkevat ajoyhteydet (ajo), mika mahdollistaa
myo6s moottoriajoneuvoliikenteen tonteille, mutta kaupungin yllapitamia katuja ei ole Suvitieta lu-
kuunottamatta osoitettu alueelle. Alueella on useita pysakointialueita; ne ovat yleisessa kaytossa

eli niita ei ole varattu minkaan vuokra-alueen tai kayttajaryhman kayttoon.
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Lausuntotiivistelmat ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin

Varsinais-Suomen ELY-keskus 4.9.2020

Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi aikaisemman lausunnon luonnosvaihtoehdoista vuonna 2018
ja ehdotti huolellista jatkosuunnittelua vaihtoehdon 2 mukaiseen suuntaan. ELY-keskus esitti myos
suojelumaaraysten (sr) tarkennuksia ja muiden maisema- ja kulttuuriympariston arvojen huomioon
ottamiseksi tarpeellisten maaraysten lisdamista seka rakentamisen tarkempaa ohjaamista etenkin
maiseman ja kulttuuriymparistén kannalta herkilla alueilla. Myés luonnonsuojelun osalta esitettiin

SL-aluevarausten lisayksia ja maaraysten tarkennuksia. Lisaksi lausunnossa pyydettiin arvioimaan

alueen tulvariskeja ja -suojelua ja lisddmaan tarvittaessa kaavamaarayksia nailta osin.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavahanke poikkeaa osayleiskaavasta
huvi-, viihde- ja majoituspalvelujen korttelialueen (PV1) osalta. Korttelialueelle on osoitettu merkit-
tava rakennusoikeus ja se sijoittuu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston reunalla. ELY-
keskus pitaa kaavaluonnoksen PV1- korttelialueelle merkityn rakennusoikeuden ja kerrosluvun
mahdollistamaa rakentamista alueelta laaditun maisemaselvityksenkin huomioon ottaen mittakaa-
valtaan liian suurena alueelle. Lisaksi ELY-keskus toteaa, etta tallaisen hankkeen sijoittumismah-

dollisuus tulisi ensisijaisesti tutkia vireilla olevassa osayleiskaavan muutostydssa.

Kaavahanke tayttaa osayleiskaavan ja kaavahankkeen tavoitteita virkistyskayton ja kuntalaisten
vapaan liikkumisen osalta paaosin hyvin. Myds kaavaluonnokseen merkitty ulkoilureitistd vaikuttaa

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan varsin kattavalta.

ELY-keskus huomauttaa kuitenkin, etta korttelin 389 ulottuminen vesialueelle aivan linnustoalueen
(sI3) viereen poikkeaa linnustoselvityksen suosituksista ja etta ratkaisua tulee viela harkita uudel-

leen. Ratkaisu vaatisi myds vedenalaisen kulttuuriperinndn selvitystarpeen huomioon ottamista.

ELY-keskus esittaa lisaksi, ettda merkintatekniikan selkeyteen tulee kiinnittaa jatkosuunnittelussa
huomiota etenkin kulttuuriymparistdalueiden ja ympariston sailyttamista koskevien merkintéjen

osalta.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus N2000+2,40 m tulee lisata kaavamaarayksiin. Lisaksi ELY-

keskus toistaa aiemman nakemyksensa alueen tulvariskien ja tulvasuojelun arvioinnin tarpeesta.
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Kaavoituksen vastine

Kaavaehdotuksessa on syyta esittdd Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda vield uutta asemakaavamuutosta, missd maaritelladn mm. reunaehdot, rakentamisen

maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Fafangan alue kuuluu luonnosvaiheessa olevaan Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutok-

seen. Osayleiskaavamuutoksen luonnoksessa on esitetty myds kylpylalle paikka.

Karjen kortteli tulee rajata kaavaehdotuksessa niin, etta linnustoalue otetaan paremmin huomioon.
Vedenalaisen kulttuuriympariston selvitysvelvollisuus on kaavamaarayksessa edellytettava kaikille

vesialueella sijaitseville rakennusaloille.

Kulttuuriymparistéalueet sijoittuvat osittain kaava-alueen ulkopuolelle, joten kulttuuriymparistéaluei-
den rajausten esittdminen kaavakartalla ei ole selkeaa. Kulttuurihistoriallisesti merkittavien aluei-
den rajaus on esitetty rakentamistapaohjeissa ja niiden sisaltdé on otettu huomioon kaavamerkin-

ndissa ja maarayksissa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus N2000+2,40 m tulee lisata rakentamistapaohjeisiin ja harvinai-
sen meritulvan alue merkita kaavakartalle. Lisaksi kaavaselostukseen lisataan arviointia alueen tul-

variskeista.

Satakuntaliitto 31.8.2020

Fafangan asemakaavan muutos on paapiirteissaan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen. Asema-
kaavan muutos poikkeaa kuitenkin osayleiskaavasta huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialu-
een (PV1) osalta, joka on osoitettu osayleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) ja urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen alueeksi (VU) osoitetulle alueelle.

Fafangan asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu myds Satakunnan maakuntakaavassa
osoitetulle virkistysalueelle. Satakunnan maakuntakaavan virkistysalueita koskevan suunnittelu-
maarayksen mukaisesti virkistysalueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen virkistys-

kayton ja virkistyskayton kehittdmisedellytysten turvaamiseen. Maakuntakaavan virkistysalueen
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suunnittelumaarayksen mukaisesti alueella tulee sallia ainoastaan yleista ulkoilu-, retkeily- ja virkis-
tyskayttdad palvelevan rakentamisen liséksi jo olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja laajen-

tamistyot.

Asemakaavaluonnoksessa osoitettu huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialue (PV1) sijoittuu
alavalle maalle aivan rannan tuntumaan. Maakuntakaavan tulvasuojelua koskevan suunnittelu-
maarayksen mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitys-
ten mukaiset tulvavaara-alueella tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa
tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoite-
taan, etta tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.
Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle
ymparistoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Raision, Naantalin ja Rau-
man rannikkoalue ei ole merkittava tulvariskialue suunnittelukaudella 2018 - 2024, mutta alueelle
on laadittu tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016-2021 (https://www.doria.fi/han-
dle/10024/117986) ja siind on maaritelty tulvasuojelun tavoitteet Rauman meritulva-alueelle. Ta-
voitteet on ryhmitelty ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen, valttamattémyyspalveluihin, ymparis-
toon ja kulttuuriperintdédn, viranomaistoimintaan ja kansalaistoimintaan liittyen ja ne tulisi ottaa

suunnittelussa huomioon.

Asemakaavaluonnos mahdollistaa kylpyla-, ravintola- ja majoituspalveluiden (PV1) sijoittamisen
kortteliin 392, Suvitien ja Otantien liittymaan. Liikennejarjestelyt muuttuvat, kun Suvitien linjaus
kiertda uuden, rannan tuntumaan sijoittuvan korttelialueen. Samalla likenneturvallisuus nayttaisi
heikkenevan, kun kyseisen korttelialueen liittyminen Suvitielle on osoitettu kadun jyrkan mutkan
valittdmassa laheisyydessa. Edella mainittuun kortteliin varatut pysakaintitilat ovat mittavat, kun
henkildautoille varattuun pysakointiin on osoitettu 175 autopaikkaa. Merkintaa voisi vield harkita
kyseisella herkalla alueella. Kaavan laatimisessa voisi harkita, onko alueelle tulevaisuudessa tar-
vetta joukkoliikenneyhteydelle ja tarvittaessa varautua LA-pysakkien sijoittamiseksi kylpyla-hotellin

laheisyyteen.

Osayleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitteista poikkeamisen liséksi luonnoksessa esitetty huvi-
viihde- ja majoituspalvelujen korttelialue (PV1) sijoittuu maisemallisesti herkkaan kohtaan, jossa
esitetty rakennusoikeus ja kerroskorkeus muodostaisi huomattavan ymparistdsta poikkeavan
rakennusmassan aivan rannan tuntumaan. Otanlahden urheilualue on osa maakunnallisesti

merkittavaa Ent. Lonnstrémin tehtaan lahialueet -nimista kulttuuriymparistda ja heti Otanlahden



LIITE 6

Rauma

toiselta puolelta alkaa Petdjaksen, Otanlahden ja Syvaraumanlahden ja lahisaarten huvilat —nimi-
nen maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto. Alue on seka luonnoltaan, maisemaltaan etta

kulttuuriymparistoltaan herkka mittavalle uudisrakentamiselle.

Huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialueella kerrosluku on maaritelty 1ap+lll: Merkinta osoit-
taa pysakointiin, varastointiin ja teknisiin tiloihin kaytettavan kerroksen seka sen lisaksi
paakayttotarkoituksen mukaisiin tiloihin osoitettujen kerrosten enimmaismaaran. Tama tarkoittaa
sita, ettd pohjakerroksen paalle voidaan rakentaa kolme varsinaisen kayttotarkoituksen mukaista
kerrosta, esim. yksi kerros kylpyla- ja ravintolatoimintaan ja kaksi hotellikerrosta. Lausuntopyynnon
litteena olevat nédkymakuvat eivat aivan vastaa kaavan mahdollistamaa rakennusta. Satakuntaliitto
katsoo, ettd monia arvoja omaavaan herkkdan paikkaan sijoitettavaa rakentamista olisi havainnol-
listettava paremmin kaavan mahdollistamaa rakentamista vastaavaksi. Liséksi rakentamisen vaiku-
tuksia alueen luonteelle olisi helpompi arvioida, jos rakennusten mallinnukset olisi sijoitettu alu-
eesta otettuihin kuviin.

Patteririnteen virkistysaluetta (VL/s) koskee alueen osa merkinta (smy2), jolla sijaitsee merkittavia
maisema-arvoja. Satakuntaliitto kiinnittdd huomiota merkinnan maaraykseen, jonka mukaan alu-
een hoidossa tulee huomioida maisemalliset arvot. Lisdksi maarayksessa todetaan, ettd avataan
merkittavid ndkymia merelle. Satakuntaliiton ndkemyksen mukaan alueen virkistykseen liittyvat

maisemalliset arvot ovat niin merkittavia, ettda nakymia merelle ei tulisi raivata.

Kaavoituksen vastine

Kaavaehdotuksessa on syyta esittaa Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda vield uutta asemakaavamuutosta, missd maaritelladn mm. reunaehdot, rakentamisen

maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Rauman keskustan osayleiskaavaa ollaan muuttamassa, keskustan osayleiskaavan pohjoisosan
kaavamuutos on luonnosvaiheessa ja se on ollut nahtavilla kesalla 2021. Osayleiskaavaluonnok-

sessa on osoitettu kylpylavaraus Otantien ja Suvitien liittymaan.
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Satakuntaliiton lausunnossa kiinnitettiin huomiota maaraykseen, jossa mahdollistettiin merkittavien
nakymien avaaminen Patterinrinteen virkistysalueelta merelle. Patterinrinteen laelta avautuu yksit-
taisista kohdista puuston ylitse kaukonakyma merelle ja tavoitteena on sailyttdaa nuo merkittavat

nakymat. Maaraysta on syyta tarkentaa, jotta maarayksen tavoite ei aiheuta sekaannuksia.

Mahdollisille tulva-alueille ei kaavassa osoiteta tulvaherkkia toimintoja, mutta harvinaisen meritul-
van alue tulee merkita kaavakarttaan ja rakentamistapaohjeisiin tulee lisata maarays tulvavaaran

huomioimisesta. Lisdksi alueen tulvariskien ja tulvasuojelun arviointi lisatdan kaavaselostukseen.

Satakunnan Museo 4.9.2020

Satakunnan Museolla ei ole huomautettavaa suojeltavien kohteiden valinnasta, suojelumerkin-
noista eika maarayksista. Lisaksi Museo pitaa arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvia maarayksia

ja merkintatapaa oikeanlaisina.

Satakunnan Museo katsoo, ettd Huvi-, viihde- ja majoituspalveluiden korttelialue (PV1) on maise-
mallisesti arassa paikassa ja toisin kuin museo edellisen luonnosvaiheen lausunnossaan toivoi, se
sijoittuu hyvin [ahelle rantaa — [ahimmilldan vain n. 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Lahes 4-
kerroksisella rakentamisella saattaa olla negatiivisia vaikutuksia laheisiin maakunnallisesti merkit-
taviin kulttuuriymparistoihin ja maisemaan. Myos museo kaipaisi kaavan mahdollistaman raken-
nusoikeuden mukaisia ja valokuvien pohjalta tehtyja havainnekuvia ehdotusvaiheen lausuntonsa

tueksi korttelin maisemansoveltuvuuden arvioimiseksi.

Edellisessa lausunnossaan museo piti tarpeettoman suurena myds Syvaraumanlahden aallonmur-
tajan yhteyteen PV-kortteliin sijoittuvaa 700 k-m? suuruista rakennusoikeutta. Ratkaisu on aiem-
masta kaavavaiheesta hieman selkiytynyt ympariston kannalta, kun kerrosluku on rajattu yhteen.
Rakennusoikeus on silti paikan maisemallinen sijainti huomioiden suuri, mutta ilmeisesti kdynnissa
olevan kaavaprosessin aikana jo suurelta osin toteutettu. Kaavaselostuksesta olisikin hyva kayda
ilmi, mita aallonmurtajalla talla hetkella on ja kuinka paljon kaavaluonnoksessa osoitetusta raken-

nusoikeudesta on viela kayttamatta.

Museolla ei ole huomautettavaa merikylpylan vuonna 1969 rakennetun pienen hirsisaunan korvaa-
misesta suuremmalla huvi- ja viihdepalvelurakennuksella (PV), jolle kaavaluonnoksessa on 0soi-
tettu 400 k-m? rakennusoikeutta. Matala uudisrakennus (1 kerros) on huolellisella suunnittelulla ja

kaavan yleismaarayksia noudattaen toteutettavissa maisemaa turmelematta.
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Kaavoituksen vastine

Kaavaehdotuksessa on syyta esittdd Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda vield uutta asemakaavamuutosta, missd maaritelladn mm. reunaehdot, rakentamisen

maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Selostukseen tulee lisdta tarkemmat tiedot aallonmurtajan yhteydessa sijaitsevasta rakennusoikeu-
desta.

Tukes 26.8.2020

Tukesin tietojen perusteella Rauman satama-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee useita laaja-
mittaisesti vaarallisten kemikaalien varastointia ja kasittelya harjoittavia tuotantolaitoksia. Tukesin
tietojen perusteella niistd ei kuitenkaan aiheudu kaava-alueelle sellaista vaaraa, joka estaisi ase-

makaavamuutoksen.

Satama-alueen toiminta on jatkuvasti muuttuvaa ja odotettavissa voi olla jatkossa nykyisesta poik-
keavia kemikaalien varastointitarpeita. Kaavamuutoksen toteutuessa, satamassa ei sallita sellaisia
kemikaaleja, joiden onnettomuusvaikutukset voisivat ulottua kaava-alueen herkkiin kohteisiin, ku-

ten esimerkiksi kortteliin nro 392 suunniteltuun kylpyla-hotelliin.

Kaavoituksen vastine

Kaavaehdotuksessa on syyta esittaa Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttaa vield uutta asemakaavamuutosta, missa maaritelladn mm. reunaehdot, rakentamisen

maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Ymparisto- ja lupalautakunta 12.8.2020

Rakentamiselle on varattu suuri rakennusoikeus joka asettaa haasteita rakennuksen sovittami-
sesta ymparistddn. Aikaisempaan versioon verrattuna, rakennusmassa on sijainnin muutoksen

my6ta kuitenkin paremmin hallittavissa.



LIITE 6

Rauma

Alueelle rakennettaessa tulee arkkitehtuuriin ja rakennusten ymparistéén sovittamiseen kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakennusten tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayt-
tad kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Ymparisto- ja lupalautakunta toteaa tehtyjen
muutosten vastaavan hyvin asiassa aiemmin esittdmaansa ja lausuntonaan saattaa kaavoituksen

tietoon edella esitetyt huomiot.

Kaavoituksen vastine

Kaavaehdotuksessa on syyta esittaa Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttaa vield uutta asemakaavamuutosta, missa maaritelladn mm. reunaehdot, rakentamisen

maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Sivistysvaliokunta 28.8.2020

Sivistystoimialan kannalta keskeisista kysymyksista tarkeimmiksi nousevat maauimala ja uima-

ranta-alueen kehittdminen seka Otanlahden urheilualueen muutokset ja kehittdmiskohteet.

Kaavaluonnoksella taytyy mahdollistaa maauimalan kehittdminen ja tarvittava lisdrakentaminen.
Koko ranta-alueen parantaminen vastaamaan kaupungin laajempaa matkailu- ja virkistysverkon
vaatimuksia on erittain tarkeaa. On tarve miettia koko pohjukan visiointia ja rakenteellista muutta-
mista palvelemaan paremmin osana kaupungin edelld mainitun tavoitteen toteutumista. Kylpyla-

hotellin alueella talla hetkella sijaitsevalle liikuntatoiminnalle on osoitettava korvaava sijoituspaikka.

Urheilualueelle taytyy jatkossa mahdollistaa lisarakentaminen seka nykyisten lajien harrastaminen
ja niiden kehittdminen. Otanlahden urheilualueen kehittdmien vaatisi tuekseen liikuntastrategian,

johon kuuluisi osana liikkuntapaikkarakentaminen ja koko alueen paikoituksen suunnittelu.

Koko Fafangan ranta-alueella taytyisi jatkossa sailyttaa vapaa ihmisten kulkeminen kevyen ranta-

reitin muodossa, vaikka lisarakentamista sallitaan ja alueen luontoarvot huomioidaan.

Kaavoituksen vastine

Kaavassa on esitetty mahdollisuus lisdrakentamiseen maauimalan luoteispuolella. Rakentami-

sessa tulee huomioida maauimalan kulttuurihistoriallinen arvo seka maisemalliset vaikutukset.
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Kaavamuutos koskee Fafangan aluetta, Otan urheilualuetta seka Suvitien vartta ja alueen kytkey-
tymista muuhun rakenteeseen ja mm- viher- ja virkistysverkkoon on tutkittu seka Yleiskaavassa
2030 etta keskustan osayleiskaavan luonnosvaiheessa olevassa muutoksessa. Asemakaavamuu-
tos mahdollistaa alueen kehittamisen merkittavana matkailu- ja virkistysverkon osana, maaritellen
kuitenkin samalla erilaisten arvojen (luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot) edellyttamat
reunaehdot.

Kaavaehdotuksessa on syyta esittdd Otantien ja Suvitien liittymaan vasta alustava ohjeellinen si-
jainti mahdolliselle tulevaisuuden kylpylalle; esitetyssa paikassa on mahdollista toteuttaa kooltaan
ja mittakaavaltaan alueelle soveltuva kylpylarakennus, yhteys rantaan seka maisemallisesti hyvak-
syttava ratkaisu, joka ei vaaranna luonto- tai kulttuurihistoriallisia arvoja. Hankkeen toteuttaminen
edellyttda vield uutta asemakaavamuutosta, missa maaritelldadan mm. reunaehdot, rakentamisen

maara, rakentamistapaohjeet seka arvioidaan erilaiset vaikutukset.

Urheilualueen toimintoja on syyta tarkastella yhdessa liikuntatoimen kanssa siten, etta otetaan
huomioon myos pitkalle tulevaisuuteen suuntautuvat tavoitteet ja mahdollisuudet seka niiden vaati-

mat tilavaraukset.

Kaavaehdotuksessa tulee sailyttda edelleen luonnoksessa esitetyt reitit ja kevyenliikenteen vaylat

seka turvata vapaa liikkuminen alueella.

Tekninen valiokunta 16.11.2020

Kaavatyo edellyttaa kiinteisto- ja mittaustoimen valmisteluvastuun osalta kiinteistbnmuodostustoi-
menpiteita ja lisdneuvotteluita alueen vuokralaisten sekd kaupungin tilapalveluiden kanssa yhteis-
tyossa. Kiinteisto- ja mittaustoimi on kaynyt erinaisista kiinteistoteknisista seikoista neuvottelua

kaavoituksen kanssa, joten yksikolla ei ole asemakaavaluonnokseen tassa vaiheessa huomautet-

tavaa.

Aluepalvelut on ollut mukana asemakaavamuutostydssa. Aluepalveluilla ei ole asemakaavaluon-

nokseen huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine

Kaavatyo6ta jatketaan yhteistydssa kiinteistd- ja mittaustoimen seka aluepalveluiden kanssa.
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Sosiaali- ja terveystoimiala seka terveydensuojeluviranomainen 20.8.2020

Ei lausuntoa

Rauman Energia 20.8.2020

Ei lausuttavaa
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Rauman kaupunki / kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

Viite: Lausuntopyynt6 27.04.2022

Asemakaavan muutos, Fafinga (AK 03-079), ehdotusvaihe paivatty
25.04.2022, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue, pinta-alaltaan noin 60 ha, sijoittuu noin 2 km ydinkeskustan luoteispuolelle
ja se kasittaa Fafangan niemen ymparistdineen seka Otanlahden urheilukeskuksen alueita.
Alue on virkistyskaytdssa ja se on tarkea osa kaupungin viher- ja virkistysverkkoa. Alue on
merkittdva myos matkailun kannalta. Alueella on seka luonnonarvoja etta kulttuuriympariston
ja maisemallisia arvoja. Suunnittelualue on Rauman kaupungin omistuksessa.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvojen sailyttdminen ja alueen kehittdminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen
on arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman.
Lisaksi tavoitteena on kehittaa suunnittelualuetta siten, etta se kytkeytyy kiinteaksi osaksi
kaupungin matkailu- ja virkistysverkkoa ja etta kuntalaisten vapaa liikkumismahdollisuus
edelleen sailyy.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja tullut
voimaan 20.9.2019.

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittdmisen
kohdevydhykkeelle (kk), seka padosin matkailun kehittamisvydhykkeelle (mv3) ja vahaiselta
osin myos mv2-vyohykkeelle. Lisaksi suunnittelualue sijoittuu suojavyohykkeelle (sv1) ja
osittain myds satamatoimintojen kehittamisen kohdealueelle (Is).

Maakuntakaavan paaasiallisina aluevaraus- ja kohdemerkintdina suunnittelualueella ovat
virkistysaluemerkinta (V) ja veneilya palvelevan virkistysalueen merkinta (v1).
Suunnittelualueella on myés muinaismuistokohde (sm). Kyseessa on kiintea muinaisjaannos
Suvitie (kohde 1000023812).

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenaisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrjdnkatu 20, 28100 Pori
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Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue sijoittuu osittain taajamatoimintojen alueelle (A).
Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston (kh)
aluetta (Ent. Lonnstromin tehtaan lahialueet) ja maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistékohde (kh) Rauman maauimala.

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja kaava
on tullut voimaan. Yleiskaavassa suunnittelualue on paaosin virkistysaluetta (V). Otanlahden
urheilualue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Fafangan nokassa on tarkea
merellinen kontaktikohta, jonka tarkoituksena on mahdollistaa merelliset nakymat.
Suunnittelualueelle on osoitettu myds matkailupalveluja (rm). Urheilukentan alue on
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda ja Fafangan niemi on osoitettu paikallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Maauimala on merkitty maakunnallisesti
merkittdvaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Suunnittelualuetta sijoittuu
suojavydhykkeelle (sv1) ja sita halkoo merellinen kaupunkireitti.

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003. Keskustan
osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu padasiassa lahivirkistysalueeksi (VL).
Otanlahden urheilukeskuksen alue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja
venesatama- ja laiturialueeksi (LV) on osoitettu venesatama Syvaraumanlahden rannalla.
Fafangan nokassa oleva luoto on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, joka on varattu kunnan
tarpeisiin (SL/k). Suunnittelualueelle on my6s osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaa aluetta. Suvitieta myoétailevana on merkitty kevyenliikenteen reitti
ja rannan tuntumaan ulkoilureitti. Suunnittelualueella sijaitsevat osayleiskaavan mukaan
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavat Nokan torppa ja Otan paviljonki seka
muinaismuistokohde Syvanraumanlahden rannan ampumahaudat.

Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutos on vireilld. Osayleiskaavan muutosluonnos
on ollut nahtavilla 27.5.-30.6.2021. Siind on mm. osoitettu uusi virkistystoimintaa tukevien
palvelujen alue (PV) Otantien ja Suvitien liittymaan.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1942-1999. Asemakaavoissa alue on
osoitettu erilaisiksi puisto- ja virkistysalueiksi ja Syvaraumanlahden ranta venevalkamaksi
(LV). Suvitie sijoittuu asemakaavan puistoalueelle.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen aiemmat kannanotot ja niiden huomioon
ottaminen

Fafangan kaavahankkeen aiemmat luonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2 olivat nahtavilla
17.10.-19.11.2018. Vaihtoehdot erosivat I&hinna Fafangan karjen maankayton ja etenkin
rakentamisen mittakaavan (10 000 krs-m2 ja 4000 krs-m2) osalta. Kaavaluonnoksista
annetuissa lausunnoissa todettiin, ettei Fafangan niemelle tulisi osoittaa olennaisesti
nykyisestd maankaytdsta poikkeavaa rakentamista. Kumpikin vaihtoehto nahtiin
osayleiskaavan ja maakuntakaavan vastaisina. Taman jalkeen Fafangan alueen
kaavoitus kaynnistettiin uusilla I1ahtokohdilla. Kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tarkistettiin 18.6.2019 ja kaavahankkeelle tehtiin rakennemalli, jossa
mahdolliselle lisdrakentamiselle esitettiin uutta paikkaa Otantien ja Suvitien
risteyskohtaan.



VARELY/3060/2018

Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi lausunnon uusien Iahtokohtien pohjalta tehdysta
kaavaluonnoksesta 4.9.2020. Tall6in ELY-keskus piti Suvitien ja Otantien risteysalueelle
suunniteltua huvi-, viihde- ja majoituspalveluiden korttelialuetta (PV1) kaavatyota
ohjaavasta osayleiskaavasta poikkeavana ja hanketta mittakaavaltaan liian suurena
alueelle. Lisaksi ELY-keskus totesi, ettd hankkeen sijoittumismahdollisuus tulisi
ensisijaisesti tutkia vireilla olevassa osayleiskaavan muutostydssa.

Kulttuuriymparistdon ja maiseman osalta ELY-keskus piti luonnosta paaosin
onnistuneena, mutta em. PV1-alueen osalta ELY-keskus esitti jatkokehittdmista. Myos
virkistysalueiden ja reitistdjen osalta ELY-keskus n&ki luonnoksen vastaavan
osayleiskaavan ja asemakaavahankkeen tavoitteita. Luonnonsuojelun osalta ELY-
keskus totesi luontoselvitysten suositukset padosin hyvin huomioon otetuiksi, mutta
korttelin 389 sijoittumista aivan linnustoalueen viereen ELY-keskus esitti viela uudelleen
harkittavaksi todeten myds vedenalaisen kulttuuriperinnén selvitystarpeen.

ELY-keskus esitti lausunnossaan myos alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
(N2000+2,40m) lisdamista kaavamaarayksiin ja toisti nakemyksensa alueen tulvariskien
ja tulvasuojelun arvioinnin tarpeesta.

ELY-keskus kiinnitti lausunnossa huomiota myds merkintatekniikan selkeyttamiseen.

Kaavaehdotuksessa Suvitien ja Otantien risteykseen on aiemman PV1-alueen sijasta
osoitettu ohjeellinen varaus kylpylahotellille (vp-varaus). Kaavamaarayksen mukaan
toteutuminen "edellyttdd asemakaavamuutosta seka sen yhteydessa mm. liikenne- ja
kaupunkikuvatarkasteluja seka vaikutusten arviointia". Lisaksi vastineessa todetaan, etta
Fafangan alue kuuluu luonnosvaiheessa olevaan Keskustan osayleiskaavan
pohjoisosan muutokseen ja ettd luonnoksessa kylpylalle on osoitettu paikka.

Korttelia 389 (niemenkarjessa) on rajattu kaavaehdotuksessa siten, etta linnustoalue
otetaan paremmin huomioon.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus (N2000+2,40 m) on lisatty rakentamistapaohjeisiin
ja harvinaisen meritulvan alue (1/100 a) on merkitty kaavakartalle. Kaavamaarayksen
mukaan: "Alueella tulee huomioida tulvan vaikutukset, suojaukset ja mahdolliset
turvajarjestelyt." Kaavaselostukseen on myds lisatty arviointia alueen tulvariskeista.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Yleistd kaavaehdotuksesta seké kulttuuriympaéristd ja maisema

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva oikeusvaikutteinen yleiskaava on hyvaksytty
vuonna 2019 ja kaava on tullut voimaan. Se ei kuitenkaan ole kumonnut
suunnittelualueella olevaa Rauman keskustan oikeusvaikutteista osayleiskaavaa (2003),
joka siten ohjaa suunnittelualueen kaavoitusta. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
osayleiskaava voidaan katsoa osittain vanhentuneeksi ja ettd osayleiskaavan muutostyo
on vireilla.
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Luonnosvaiheessa ELY-keskus kiinnitti huomiota kaavoitusta ohjaavasta
osayleiskaavasta poikkeavaan PV1-aluevaraukseen ja totesi ndkemyksenaan, etta
hankkeen sijoittumismahdollisuus tulisi ensisijaisesti tutkia vireilla olevassa
osayleiskaavan muutostydssa. Ehdotusvaiheessa PV1-aluevaraus on korvattu
ohjeellisella kylpylahotellin varauksella (vp-varaus), joka maarayksen mukaan edellyttaa
asemakaavamuutosta.

ELY-keskus pitaa hyvana, etta sitova aluevarausmerkinta on ehdotusvaiheessa poistettu
kaavasta ja etta kylpylahotellia koskevan varauksen reunaehdot nyt voidaan selvittéa
osayleiskaavan muutostydn yhteydessa. Merkintda sindnsa ELY-keskus pitda jossain
maarin vaikutuksiltaan epaselvana ja ulottuvuudeltaan kaavamaisena ja esittaa, etta
merkintaa ja sen sisaltdéa viela harkittaisiin uudelleen.

Luonnosvaiheessa mukana olleet kaavan yleismaaraykset on poistettu. Samoin on
poistettu maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston merkinta (kh2) ja maisema-
arvoihin liittyvat merkinnat (smy1,2,3 ja 4). Yleismaarayksissa olleita asioita on esitetty
alueelle laadituissa rakentamistapaohjeissa. ELY-keskus katsoo nakemyksenaan
kuitenkin, etta yleismaaraysosio olisi tarpeen sailyttaa ja ettd maisema-arvot ja
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét on syyta esittdd myos kaavakartalla.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen luonnosvaiheessa esittama linnustoalueeseen liittyvaa kaavaratkaisua
koskeva tarkennusesitys on otettu huomioon eika kaavaehdotuksesta ole enaa
lausuttavaa luonnonsuojelun osalta.

Liikenne

Kestavampiin liikkumismuotoihin siirtymisen edistamiseksi maankaytdn suunnittelussa on hyva
kiinnittaa erityista huomiota kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen ja
houkuttelevuuteen.

Laadukkailla pyorapysakointimahdollisuuksilla tuetaan pyoraillen tehtyjen matkojen lisdantymista.
Asemakaavassa on osoitettu huvi- ja viihdepalvelujen korttelialuetta (PV) seka urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU). Asemakaavassa on myds osoitettu yleisia
pysakointialueita (LP) ja ohjeellisia yleiselle pysakoinnille varattuja alueita(lp). Asemakaavaan on
hyva lisata edella lueteltuja alueita koskien maaraykset pyorapysakdinnista ja sen laadusta.

Maarayksessa pyorapysakoinnistd on hyva antaa laadullisia maarayksia sdasuojan lisdksi myds
runkolukittavuudesta. Maaraykset pydrapysakdinnin toteutuksesta asemakaavassa johtavat
todenndkdisemmin laadukkaiden pydrapysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja
jasentyneeseen pysakaintiin.

Ohjeita ja esimerkkeja pyorapysakointivelvoitteen maarittamiseksi maarallisesti ja laadullisesti
16ytyy mm. Vaylaviraston ohjeita 18/2020: Pyoraliikenteen suunnittelu, s. 194
(https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo 2020-18 pyoraliikenteen suunnittelu web.pdf) tai
pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta: https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-
suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely.
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Alin rakentamiskorkeus ja tulvasuojelu

ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan esittanyt alimman suositeltavan
rakentamiskorkeuden (N2000+2,40m) lisdamistd kaavamaarayksiin ja toistanut
nakemyksensa tulvariskien ja tulvasuojelun arvioinnin tarpeesta. Kaavaehdotuksen
kaavakartalla on tulvarajana kaytetty 1/100 v toistuvaa tulvaa. ELY-keskus toteaa, etta
suositus tavanomaiselle rakentamiselle [tdmeren rannikolla on tulvan toistuvuus 1/250 v.
Lisaksi ELY-keskus toteaa, etta kaavaselostuksen mukaisesti poikkeaminen on
mahdollista, mikali tulvasuojelu on muuten toteutettu. ELY-keskus huomauttaa viela, etta
vastuu tulvasuojelusta asemakaavoitetulla alueella on kaavoittajalla.

Tama lausunto on laadittu yhteistydssa vesi- ja luonnonsuojeluyksikbiden kanssa ja
lausunto sisaltdad myos Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa.

Yksikonpaallikdn sijaisena,
ylitarkastaja Kirsti Virkki

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkdpostilla Satakuntaliitto, Alueellinen vastuumuseo (Satakunnan Museo) ja

Museovirasto
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 27.4.2022

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN FAFANGAN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA

Hanke

Suunnittelualue sijaitsee Rauman keskustan luoteispuolella meren rannalla, Syvdarauman ja
Otanlahden viliselld alueella, Fafangan niemella. Suunnittelualueeseen kuuluu liséksi Fafangaan
liittyvat Syvaraumanlahden pienvenesataman eteldranta, Otanlahden urheilukeskus ja uimaranta seka
Patterinmaki kesateattereineen. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen kulttuuri-, maisema-
ja luontoarvojen sdilyttaminen ja alueen kehittaminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen on
arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman. Alue on
virkistyskaytossa ja se on tarkea osa koko kaupungin viher- ja virkistysverkkoa.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu alueen sailytettavat suojeluarvot: luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot. Lisdksi on osoitettu rantaviivaa mukaileva ulkoilureitti seka
kevyenliikenteen verkosto, pysakdintialueet, virkistyspalveluihin kiinteasti liittyva urheilualue seka
venesatama- ja sitd palvelevat alueet. Kaava mahdollistaa alueen virkistyskayton seka naita tukevien
palveluiden sijoittamisen alueelle. Lisdrakentamista on osoitettu Fafangan karkeen, maauimalan
yhteyteen seka aallonmurtajalaiturin varrelle. Tulevaisuutta varten asemakaavan
muutosehdotuksessa on Otantien ja Suvitien liittymaan osoitettu ohjeellinen varaus mahdolliselle
kylpylahotellille, jonka maardyksessa todetaan sen edellyttavan asemakaavamuutosta.

Maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaava

Ympéristoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatoksella.

Fafdangan asemakaava-alue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa Kaupunkikehittamisen
kohdevyohykeelle (kk). Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia
koskevia kehittamispolitiikan alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita
vyobhykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita. Aluetta koskee suunnittelumaarays: Aluerakenteeltaan
monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdan eheyttamalla olemassa olevien keskusten ja taajamien
vhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyodyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla
joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden sekd merkittavien kulttuuriymparistojen tulee olla alueidenkayton

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Nagy Daniel, Maakunta-arkkitehti 04.07.2022 Rosl6f Susanna, Alueiden kéayton johtaja 04.07.2022
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suunnittelun ldhtdkohtina. Kehittdmissuositus: Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja
ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankaytén suunnitelmalla.

Fafangan alue sijoittuu maakuntakaavassa paaosin Matkailun kehittamisvyohykkeelle mv3 ja pienelta
osin myos mv2-vyohykkeelle. Merkinnalla mv2 osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja
maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyohykkeet ja merkinnalla mv3 osoitetaan merkittavat
luontomatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet, joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon
virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen sekd luonnonsuojelun kehittdmis- ja yhteensovittamistarpeita.
Alueita koskee suunnittelumaarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja
asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden
sailyttdminen.

Fafangan aluetta koskee merkinta Suojavyéhyke svl. Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla alueiden
kayttda on laheisen alueen toiminnan tai muun ymparistoonsa kdyttorajoituksia aiheuttavan luonteen
vuoksi rajoitettava. Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen suojavyohyke (konsultointivyohyke). Suunnitteluméaarays: Suunnittelussa on otettava
huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista
tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavyohykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Fafdangan asemakaava-alue sijoittuu osittain Satamatoimintojen kehittamisen kohdealueelle (Is).
Merkinnalla osoitetaan niiden kauppasatamien lahialue, johon kohdistuu satamatoimintojen alueiden
kayttoon liittyvia laajennus- ja kehittamistarpeita. Kehittamisen kohdealuetta koskee seuraava
suunnittelumaarays: Alueen kdyttéa suunniteltaessa tulee turvata pitkdn aikavalin satamatoimintojen
kehittamisedellytykset ja aluevaraukset. Satamatoimintojen suunnittelussa on otettava huomioon
vaikutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, yleiseen virkistykseen, linnustoon, muuhun
eldaimistoon sekd vedenalaiseen luontoon ja vedenalaiseen kulttuuriperintéon. Aluetta
suunniteltaessa tulee Liikennevirastolle, satamatoiminnasta vastaavalle taholle ja
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Satakunnan maakuntakaavassa Fafdngan alue on paaosin virkistysaluetta (V ja V1). Merkinnalla V
osoitetaan ulkoilun, retkeilyn ja virkistyskayton kannalta merkittavat alueet. Alueella on voimassa
MRL 33§&: n mukainen rakentamisrajoitus. Merkinnalld V1 osoitetaan veneilya palvelevat
virkistysalueet. Virkistysalueita koskee suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota alueen virkistyskayton ja virkistyskdyton kehittamisedellytysten turvaamiseen.
Rakentamismaardys: Alueilla sallitaan yleista ulkoilu-, retkeily- ja virkistyskdytt6a palvelevan
rakentamisen liséksi jo olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja laajentamistyot.

Alueella on Muinaismuistoalue (sm). Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannosalueita ja -kohteita. Suunnittelumaardys: Muinaismuistoalueiden ja -kohteiden ja
niiden lahialueiden maankaytt6d, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden
muinaisjaannosten lisaksi otettava huomioon niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
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mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin tai kulttuuriymparistoihin. Kaikista aluetta
koskevista suunnitelmista tulee Museovirastolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Satakunnan maakuntakaavassa on myos koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia, joista erityisesti tulvasuojeluun ja rantarakentamiseen liittyvat maaraykset
koskevat Fafangan kaavamuutosaluetta.

Tulvasuojelua koskeva suunnittelumaarays: Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon
viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueella tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin
perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestavan
kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta
vastaavalle alueelliselle ymparistéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Rantarakentamista koskeva suunnittelumaardys: Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta
rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltdan kestaville ranta-alueille,
turvaten kullakin vesistdalueella riittavat yleiset virkistyskdyttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan
ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myos
maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Rantojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten alueiden
tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon
jarjestaminen. Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille O - 8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti
suurempi.

Vesien tilaa koskeva suunnittelumaaradys: Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen
alueidenkayton suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja
toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa. Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seka
eroosio- ja tulvaherkilld vesistojen rannoilla tulee maankaytto6 ja rakennuslain mukainen
alueidenkayttd suunnitella siten, etta estetddn tai vahennetdan ravinteiden, kiintoaineen ja
haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoéihin.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2013.
Ympadristoministerid on vahvistanut kaavan 3.12.2014 ja kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet. Fafdngan alueelle ei ole osoitettu
tuulivoimatuotannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskaytto, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnat ja maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 Fafangan alue sijoittuu osittain Taajamatoimintojen alueelle
(A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
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Yleiskaava

taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia lilkkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
Suunnittelumaarays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. Tadydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtendista viher- ja
virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoéita silloin kun kyseiset yksikot
ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset
vaikutukset voidaan valttaa. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan
kaupan suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdéiden mitoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikoiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja
liikennejarjestelmien toteutukseen.

Fafangan kaavamuutosalueelle on osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistokohde
(kh) Rauman maauimala. Otanlahden urheilualue on osa Ent. Lonnstromin tehtaan ldhialueet -nimista
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparist6a. Kyseessa on laaja asuntoalueiden ja niihin liittyvien
julkisten palveluiden alue, jossa historiallinen kerroksisuus aikaansaa vaihtelevan kokonaisuuden.

Merkinnalld kh osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja
rakennusperintokohteet. Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin
liittyvien arvojen sdilymista ja kehittamistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai
kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti
kuuluvan ldhiympariston suunnittelussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto-
ja ympadristdarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta
edelld mainittujen arvojen sailymista.

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja se on lainvoimainen. Yleiskaavassa kaava-alue on
paaosin virkistysaluetta (V). Otanlahden urheilualue on Urheilu- ja virkistyspalvelujenaluetta (VU).
Alue kuuluu laajempaan viher- ja virkistysreittien kokonaisuuteen ja alueen reitisté on osa Merellista
kaupunkireittid. Fafangan nokassa on Merkittdva merellinen kontaktikohta, jonka tarkoituksena on
mahdollistaa merelliset ndkymat. Alueelle on osoitettu myds matkailupalveluja (rm). Maauimala on
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto ja Fafangan niemi on osoitettu paikallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Urheilukentédn alue on maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoa.

Rauman keskustan osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003 ja se on oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu padasiassa Lahivirkistysalueeksi (VL). Otanlahden urheilualue on
Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja Syvdarauman lahden venesatama on osoitettu
Venesatama- ja laiturialueeksi (LV). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300



LITE 7

""" SATAKUNTALIITTO Lausunto SL/171/03.02.00/2020 >7)
§ Regional Council of Satakunta 27.06.2022 id: 124599

on osoitettu kaksi aluetta. Fafangan nokassa oleva luoto on osoitettu Luonnonsuojelualueeksi, joka on
varattu kunnan tarpeisiin (SL/k). Alueelle on osoitettu Iahempéna rantaa kulkeva ulkoilureitti seka
Suvitieta myotaileva kevyenliikenteen reitti. Alueella sijaitsee osayleiskaavan mukaan
rakennuslainsdaadannon nojalla suojeltavat Nokan torppa ja Otan paviljonki sekd muinaismuistokohde
Syvaraumanlahden rannan ampumahaudat.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on vireillda Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutos,
jonka luonnosvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 27.5. — 30.6.2021. Osayleiskaavan pohjoisosan
muutosluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu padasiassa virkistysalueeksi (V), jolla ymparisto
sdilytetaan (/s). Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu luonnonsuojelualueita (SL)
Fafangan niemelle ja Patterinmaelle seka Fafangan etelalaidalle sijoittuva luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea linnustollisesti arvokas alue (luo5).
Kulttuuriymparistojen osalta kaavaluonnokseen on merkitty suunnittelualueen maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (kh2 ja kh3), muinaismuistoalue (sm) Patterinmaella ja
suojeltavat rakennukset. Virkistystoimintaa tukeville palveluille (PV) on Fafangan niemeen osoitettu
kolme erillista aluetta Fafangan kéarjesta seka Merijakamon ja tanssipaviljongin alueelta. Lisaksi
Otantien ja Suvitien liittymaan on osoitettu uusi virkistystoimintaa tukevien palvelujen alue (PV),
jonka paalle on merkitty myos yhteystarvemerkinta. Kesateatterin alue ja Otan monitoimisalin
ymparisto on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Syvaraumanlahden
venelaiturien alue on osoitettu venesatama- tai laiturialueeksi (LV). Suvitietda myo6taileva kevyen
liikenteen reitti osoittaa luonnoksessa alueen paaverkoston, jota ulkoilureitit tdydentavat.
Luonnoksessa on osoitettu myds merkittavat nakymat, jotka tulee turvata tarkemmassa
kaavoituksessa.

Asemakaava

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat: AK 305 vahvistettu 28.1.1942, AK 252 vahvistettu
13.9.1977, AK 340 vahvistettu 23.1.1967, AK 165 hyvaksytty (KH) 12.6.1995 ja AK 370 vahvistettu
25.8.1999. Asemakaavoissa alue on osoitettu erilaisiksi puisto- ja virkistysalueiksi ja
Syvdraumanlahden ranta venevalkamaksi (LV). Suvitie kulkee kaavassa puistoalueella.

Satakuntaliiton kannanotot

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessda muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton
jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto toteaa luonnosvaiheessa annetun lausuntonsa mukaisesti, etta Fafangan asemakaavan
muutosehdotus tavoitteeltaan on paapiirteissddan asemakaavaa ohjaavan oikeusvaikutteisen Rauman
keskustan osayleiskaavan mukainen. Kaavaehdotuksessa on osoitettu luonnosvaiheeseen nahden
lisaa korttelialueita huvi- ja virkistyspalveluille (PV ja PV1) Fafangan niemeen, joka on merkitty
osayleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) ja Satakunnan maakuntakaavassa virkistysalueeksi (V).
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Tarkasteltaessa asemakaavamuutoksen tavoitteen suhdetta ylemman asteen kaavoihin selostuksessa
todetaan, ettd asemakaavan muutosehdotuksen mahdollistama lisarakentaminen palvelee
matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamista ja asemakaavan muutosehdotus tarkentaa
kayttotarkoitusta Rauman keskustan osayleiskaavassa yleispiirteisesti esitettya lahivirkistysalueen
merkintda. Asemakaavan muutosehdotuksessa virkistyspalveluja tukevien toimintojen lisdéamisen ja
laajentamisen vuoksi Fafangan niemelle on osoitettu korttelialueita (PV ja PV1) ja myos yleisille
alueille pysakodintialueita ja rakennusaloja, joiden toteutumisen voidaan arvioida aiheuttavan vahaista
merkittdvdmpaad muutosta asemakaavassa ja osayleiskaavassa paakayttotarkoitukseltaan
virkistysalueeksi osoitetulla alueella. Satakuntaliitto esittda jatkosuunnittelussa tdaydennettavaksi
selostuksen vaikutusten arviointia osayleiskaavan tavoitteiden kuten virkistysarvojen
sailymisedellytysten turvaamisen ja virkistysverkon toimivuuden osalta huomioiden myds toimintojen
tehostumisen mukana tuomia liikenteellisia vaikutuksia.

Asemakaavaehdotuksessa on tehty useita muutoksia, jolla on otettu huomioon Satakuntaliiton
luonnosvaiheen lausunnossa esittdmat nakokulmat. Tulvavaara-alueeseen liittyvat riskit on huomioitu
harvinaisen (1/100a) meritulvan alueen merkinnalla. Luonnosvaiheen ratkaisussa kaytettyja
merkint6ja merkittavien maisema-arvojen ja nakymien huomioimiseksi on selkeytetty ja yhtendistetty
(mal ja ma3).

Alueen luonnon ja rakennettu kulttuuriympariston arvoja on huomioitu riittdvan tarkkojen
kaavamaarayksien lisdksi asemakaavaehdotukseen kuuluvilla Fafangan niemen luonnonsuojelualueita
koskevalla kaytto- ja hoitosuunnitelmalla seka suunnittelualuetta ldhes kokonaan kattavilla
rakentamistapaohjeilla. Jalkimmaisen ohjeistuksen koko kaavamuutosaluetta koskevia osuuksia
Satakuntaliitto esittaa liitettavaksi luonnosvaiheen ratkaisun tavoin osaksi asemakaavakartan yleisia
maarayksia. Erityisesti rakennetun kulttuuriympariston arvojen, maiseman ja tulvavaaran
huomioimista seka yleisen virkistyksen olosuhteiden turvaamista edellyttavia maarayksia tulisi tuoda
kaavaan nakyviin rakentamisen ja alueella tehtdavien muiden toimenpiteiden toteutuksen
ohjaamiseksi.

Satakuntaliitto pitdd myonteisend muutoksena luonnosvaiheen kaavaratkaisuun nahden, etta
merkittavaa lisarakentamisesta mahdollistavasta huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialueen
osoittamisesta Otantien ja Suvitien liittymaan on luovuttu. Satakuntaliitto pitda kuitenkin
kaavaratkaisun vaikutusten arvioinnin kannalta ongelmallisena kaavaehdotuksessa samaan kohtaan
osoitettua virkistys- ja katualueelle osoitettua osa-aluemerkintaa (vp-varaus), jolla ennakoidaan
mahdollista kaavamuutosta alueella. Merkinnalla on tarkoitus sdilyttda luonnosvaiheessa ja myos
keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutosluonnoksessa esitettya tavoitetta kylpylahotellin
sijoittamiselle alueelle. Kaavamaarayksessa todetaan, ettd hanke vaatii erillisen
asemakaavamuutoksen ja mainitaan, etta sen lisaksi suunnittelutydn yhteydessa tultaisiin tekemaan
mm. liikenne- ja kaupunkikuvatarkasteluja seka vaikutusten arviointia. Satakuntaliitto on Fafangan
asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen lausunnossaan jo todennut suunnitellun kylpylahotellin
sijoittamispaikan olevan sekd luonnoltaan, maisemaltaan etta kulttuuriymparistoltaan herkalla
kohdalla. Maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon rajautuvalle alueelle tapahtuvalle
ymparistostaan poikkeavalle mittavalle uudisrakentamiselle ei luonnosvaiheessa esitetty aineisto
Satakuntaliiton ndkemyksen mukaan antanut riittavia perusteluja. Kylpylahotellin sijoittaminen
alueelle toisi mukanaan myo6s mahdollisia heikentavia vaikutuksia Fafangan nykyisiin virkistyksellisiin
arvoihin ja sen osa-alueiden saavutettavuuteen, joihin Satakuntaliitto on kiinnittanyt huomiota
Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutosluonnokseen 2021 syyskuussa annetussa
lausunnossaan.
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Tiedoksi:

Yksittdisena tarkistettavana kohtana kaavaselostuksen rakennetun kulttuuriymparist6a koskevaan
esittelyyn (1.3) liittyen Satakuntaliitto huomauttaa, etta tekstissa tulisi johdonmukaisesti kayttaa
nimitysta valtakunnallisesti merkittdvdt rakennetut kulttuuriympdristét seka maakunnallisesti
merkittédvdt kulttuuriympdristot.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 ja

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 perusteella muuta lausuttavaa Fafdngan asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Lausunnon on laatinut maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi, p. 044 711 4348.

SATAKUNTALIITTO

Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sdahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinndn vaaliminen

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristét

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Unesco:n maailmanperintékohde (un), Suojavydhyke (sv3)

{ I

s/ Maastotigtokanta, 10720; f’
o

Rauman keskusta-alue
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Kaavoitus
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kaavoitus@rauma.fi

Viite

Aihe

Lausuntopyyntdnne 27.4.2022

Rauma, Fafangan asemakaavan muutosehdotus (AK-079), paivatty 25.4.2022

Rauman kaupunki on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa Fafangan
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Kaavan noin 60 hehtaarin
suunnittelualueena on Fafangan alue seka Otanlahden urheilukeskuksen alue noin
2 km Rauman ydinkeskustasta luoteeseen. Alue on virkistyskaytdssa, se on tarkea
osa kaupungin viher- ja virkistysverkkoa ja se on tarkeda myds Rauman matkailulle.
Kaupungin omistamalla suunnittelualueella sijaitsevat mm. pienvenesatama,
uimaranta, maauimala seka kesateatteri.

Fafangan asemakaavamuutos on ollut vireilld pitkaan ja kaynnistynyt vuonna 2014.
Kaavaan liittyvat selvitykset, mm. rakennusinventointi ja maisemaselvitys on tehty jo
vuosina 2011 ja 2014. Syksylla 2018 nahtavilla oli kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa,
joista saatujen palautteiden jalkeen todettiin, ettd asemakaavamuutoksesta on syyta
tehda rakennemalli, jonka pohjalta suunniteltiin uusi kaavaluonnos.
Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla kesalla 2020. Satakunnan Museo on
antanut lausuntonsa seka kaavan luonnosvaihtoehdoista ettd kaavaluonnoksesta.

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvojen sailyttdminen ja alueen kehittdminen siten, ettd mahdollinen uusi
rakentaminen on arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot,
mittakaavan ja maiseman. Lisdksi tavoitteena on kuntalaisten vapaa liikkkuminen
alueella seka kehittaa aluetta kokonaisuutena siten, ettd Fafanga-Poroholma-Otan
urheilukeskus —alue kytkeytyy kiintedksi osaksi kaupungin laajempaa matkailu- ja
virkistysverkkoa.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu alueen luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot. Kaavassa on myds osoitettu rantaviivaa mukaileva
ulkoilureitti seka kevyenliikenteen verkosto, pysakdintialueet, virkistyspalveluihin
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kiinteasti liittyva urheilualue seka venesatama- ja sita palvelevat alueet. Alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta myds uudelle rakentamiselle maauimalan

lansipuolelle ja Otanlahden pohjukkaan. Rakentamista ohjataan
rakentamistapaohijeilla. Lisaksi Otantien ja Suvitien risteyskohtaan on osoitettu
alustava ohjeellinen sijainti mahdolliselle tulevaisuudessa toteutettavalle kylpylalle.

Satakunnan Museon aikaisemmissa lausunnoissa on kayty lapi suunnittelualueen
kaavatilanne, kulttuuriympariston arvot seka vuonna 2011 toteutetun
rakennusinventoinnin tietoja. Museo ei enaa toista naita tietoja tdssa lausunnossa.

Satakunnan Museolla ei ollut luonnosvaiheen lausunnossaan (4.9.2020)
huomautettavaa luonnosvaiheessa suojeltavien kohteiden valinnasta,
suojelumerkinndista eika maarayksista. Museolla ei ollut mydskdan huomautettavaa
merikylpylan vuonna 1969 rakennetun pienen hirsisaunan korvaamisella
suuremmalla huvi- ja viihdepalvelurakennuksella.

Museo néki, ettd kylpylalle tarkoitettu huvi-, viihde- ja majoituspalveluiden
korttelialue (PV1) on maisemallisesti arassa paikassa ja sijoittui hyvin lahelle rantaa,
josta museo oli huomauttanut jo vuoden 2018 luonnosvaiheen lausunnossaan.
Museo katsoi, ettd 1dhes 4-kerroksisella rakentamisella saattaa olla negatiivisia
vaikutuksia laheisiin maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin ja
maisemaan. Museo kaipasi ehdotusvaiheeseen lausuntonsa tueksi
rakennusoikeuden mukaisia ja valokuvien pohjalta tehtyja havainnekuvia, jotta
korttelin maisemasoveltuvuuden arvioimiseksi. Kaavaehdotuksessa on Suvitien ja
Otantien liittyman PV1-korttelimerkintd muutettu ohjeelliseksi varaukseksi
mahdolliselle kylpylahotellille, mutta tama edellyttdd asemakaavamuutosta ja sen
yhteydessad mm. liikenne- ja kaupunkikuvatarkasteluja seka vaikutusten arviointia.

Museo toivoi liséksi aikaisemmassa lausunnossaan ehdotusvaiheen
kaavaselostukseen tietoja, mitd Syvaraumanlahden aallonmurtajan yhteyteen
osoitetusta, maisemallista sijaintia ajatellen suuresta PV-kortteliin sijoitetusta 700 k-
m? rakennusoikeudesta oli viela kayttamatta ja mita ko. kortteliin oli jo rakennettu.
Ehdotusvaiheen selostuksessa mainitaan, ettd Merijakamon laiturialueella
rakennusoikeutta on yhteensa 654k-m?, josta on kaytetty noin 435 m? ja kaava
mahdollistaa noin 220 m? lisdrakentamista. Rakentamista ohjataan tontilla
kaavamaaraysten lisaksi rakentamistapaohjeilla. Kaavakartasta oli poistettu
rakennusoikeutta osoittava luku (700) ja lisatty tehokkuusluku e=0.33.
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Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Satakunnan Museo piti muinaisjaanndsten
osalta luonnosvaiheen kaavaselostusta riittdvan kattavana seka kaavakartan
merkintdja asianmukaisina ja kattavina.

Satakunnan Museon kannanotto kaavaehdotukseen

Satakunnan Museo toistaa jo luonnosvaiheen lausunnoissa esitetyn kantansa, etta
asemakaavan muutoksessa rakennetun kulttuuriymparistén maiseman erityispiirteet
ja arvot on selvitetty kattavasti.

Satakunnan Museon luonnosvaiheessa esittamat kannanotot on huomioitu
kaavaehdotuksessa. Museo pitda hyvana, etta kylpylahotellin luonnosvaiheen PV1-
korttelimerkinta, joka salli I1dhes 4-kerroksisen rakentamisen maisemallisesti aralle
alueelle on muutettu ohjeelliseksi varaukseksi. Satakunnan Museo haluaa kuitenkin
toistaa luonnosvaiheessa esitetyn kannanottonsa varausalueen sijoittumisesta liian
I&helle rantaa sekd mahdollisesta negatiivisista vaikutuksista I&heisiin
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin ja maisemaan.

Luonnosvaiheessa viela esilla olleet kaavan yleismaaraykset on poistettu
kaavakartalta, kuten myds merkinnat maakunnallisesti merkittavasta
kulttuuriymparistosta. Nama seikat on esitetty erillisessad Fafangan
rakentamistapaohjeissa, jotka sisaltavat myds korjaustapaohjeet. Museo yhtyy ELY-
keskuksen ndkemykseen, ettd yleismaaraysosio, maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistét seké maisema-arvot tulisi siséllyttda edelleen myods
kaavakarttaan. Rakentamistapa- ja korjaustapaohjeistusta museo pitaa riittdvan
kattavana.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Satakunnan Museo toistaa luonnosvaiheen
kannanottonsa ja pitda muinaisjaanndsten osalta kaavaselostusta riittavan
kattavana seka kaavakartan merkint6ja asianmukaisina ja kattavina.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Arkeologi (vs.) Teemu Vaisanen
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Tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama, Kirsti Virkki

Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosl6f, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa
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Lahetetty: keskiviikko 11. toukokuuta 2022 12:57
Vastaanottaja: Virola Outi <Outi.Virola@rauma.fi>
Aihe: Fafengan kaavan pieni muutos-toivomus

Moi. Ohessa olisi se mita soittelinkin siitd Otanlahden kaavasta, eli mielestani tarvitsisi saada hieman
lisda rakennusoikeutta sen 100m2:n lisdksi. Eli ndin olisi siis se ravintola-tila nykyinen100m2 (kun
tarvii minimissaan ton maaaran, kun muuten ei saa keittiotd/varastoja) ja sitten sen peraan tulisi
uusi huoltorakennus, jossa olisi vessat/suihkut/kesakeittio/jate. Lisdksi samaan rakennukseen
rannan puolelle voisi tehdé yleiset vessat/suihkut rannan kayttdjille, kun se on iso tarve.
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MUISTUTUS FAFANGAN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN EHDOTUKSEEN

Narmacon Oy tekee muistutuksen koskien Faféngan alueen asemakaavamuutosehdotusta

ja Narmacon Oy:n vuokraamaa tonttia 684-3-390-1. |
Muutosehdotuksessa vuokra-aluetta on supistettu 6900 m2:std 3875 m2:een. ‘
Muutosehdotuksessa alueen rajaus on tanssilavan lansipuolella toteutettu niin, etté

nykyinen parkkialue j&& Narmacon Oy:n vuokraaman alueen ulkopuolelle. ;
Narmacon Oy:n vaatimuksena on, etté parkkialue ja& Narmacon Oyn vuokraamalle alueelle.
Narmacon Oy katsoo, etté asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset palvelujen
saatavuudelle ja likenteen jarjestéamiselle. Liséksi asemakaavasta ei saa tulla kohtuutonta
haittaa .

Fafangan paviljongilla jarjestetaan tilaisuuksia, yksityistilaisuuksia, hait4, tapahtumia.

Mikali alue rajataan kuten asemakaavaehdotuksessa on esitetty, ei paviljongin ja tanssilavan
alueelle ja& lainkaan pysédkdintipaikkoja.

Alueella on muutenkin véhan paikoitustilaa ja mikali Narmacon Oy:lia ei ole osoittaa paikkoja
alueella, vaikuttaa se vaistamatta kohteen toimintaan ja yrityksen liikketoimintaan. |

Lisaksi vastustamme asemakaavamuutosehdotusta Suvitien Merijakamo Oy:n vuokra-alueella
684-402-2-5-V197.

Ehdotuksessa alueen pohjoiskarjesté on leikattu pois nykyisen vuokra-alueen paatykolmio.
Kyseisell4 alueella on olemassa oleva terassi. Paatyterassi on oleellinen osa Merijakamon
kahvilaa ja Suvitien Merijakamo edellyttds, ettd vuokra-alue rajataan kuten aikaisemmin eika
terassia tarvitse poistaa. Terassin kohdalta vapautuva alue ei palvele mitdan muuta tarkoitusta
ja paatyterassin asiakaspaikat ovat oleellisia Merijakamon toiminnalle. Varsinkin nyt, kun
vesibussit lahtevat juuri Merijakamon kahvilan kohdalta, tdmé terassi palvelee myds vesibussin
kayttajia.

Raumalla

Narmacon Qy:n ja Suvitien Merijakamo Oy:n puolesta
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Rauman kaavoitusjaosto

Lausunto Fafangan asemakaavamuutoksesta (AK 03-079)

Lahtdkohtaisesti Rauman Elékkeensaajat ry pitda asemakaavamuutosta
tarpeellisena.

Yhdistyksemme keskittyy tarkastelemaan muutosta Fafédngan osalta. Toistamme
aikaisemmin, osayleiskaavaluonnoksesta, sanomaamme.

Alueen erityispiirteet erillistutkimuksineen on otettu hyvin selville. Liikunta-, urheilu-
ja virkistysalueen vaatimukset tayttyvat. Suojellut rakennukset on sailytetty ja
suojeilut luonnonalueet on hyvin maaritelty. Historiallisuus, merellisyys ja
monimuotoisen luonnon esiintyminen ovat vahvasti esilla.

Talla tavoin toteutettuna raumalaiset ja myds muutkin saavat tuntuman ja
kosketuksen merelliseen, luonnonlaheiseen Raumaan pitkalle tulevaisuuteen.
Kaupallista kylpyldtoimintaa Fafangan niemesséa pidamme epéatoivottuna mm
edellisista syista.

Me. Rauman Elékkeensaajat, olemme saaneet Rauman kaupungin vuokralaisina
nauttia merellisyydesta kulttuuriymparistossa Lehtolassa, Suvitie 8, vuosikymmenia.
Tata haluamme tulevaisuudessakin, toivottavasti tulevat vuokraehdot ovat
hyvaksyttavissa. Voimiemme mukaisesti olemme valmiit osallistumaan vuokra-
alueemme kunnon yllapitdmiseen.

Fafangan alueen palveluiden parantamiseksi meilla on kolme nakdkohtaa:

Lehtolan vuokra-alueelle tulee olla selked moottoriajoneuvotie. Alueelle tulee
paasta seka Suvitielta etta Otantieltd. Huoltokuljetukset varsinkin kesélla sisaltavat
raskastakin lastia seka pyoratuolivierailijoita. Liséksi on mahdollisesti tarvetta palo-
ja pelastustoimille.

Ajoneuvojen pysakointia varten tulee olla pysakointipaikka nykyisen epévirallisen
pyséakéintipaikan kohdalla, Suvitie 8. Kdytamme paikkaa yhdessa Nokan torpalla
kayvien kanssa pysakéintiin. Lisaksi pysakaintiin tarvitaan paikka niille, jotka tulevat
poluille ulkoilemaan. Talle alueelle edellytdmme kaupungin yllépitoa.

Kolmanneksi pidamme hyvéana ajatusta kavelyreittien jarjestamisesta. Inmiset
tulevat alueelle autolla, pyoralla tai kavellen. Kavelyreitit pitda rakentaa hyvin
kulkukelpoiseksi siten, ettd myods pyoérélla ja pyératuolilla ( ei autolla) voi polkuja
kulkea. Rantaa tulee maisemoida. Luonnokseen piirretyt sijainnit ovat hyvia.

Monimuotoisten nykyisten ja tulevien palveluiden toteuduttua alue toimii
historiallisena ja luonnonléheisena virkistyspaikkana raumalaisille ja vierailijoille.

RAUMAN ELAKKEENSAAJAT RY RAUMAN
ELAKKEENSAAJAT RY
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Asemakaavamuutos Fafanga (AK 03-079)

Ehdotusvaiheen muistutukset ja lausunnot

Asemakaavamuutoksen ehdotus (AK 03-079) oli ndhtavilla Rauman kaupungin palvelupiste Pyyr-
manissa seka internetissa 28.4. — 31.5.2022 valisen ajan.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin nahtavillaoloaikana yhteensa kolme muistutusta.

Viranomaislausunnot pyydettiin ja saatiin ehdotusvaiheessa Satakuntaliitolta, Satakunnan Muse-
olta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.
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Tiivistelma muistutuksista ja kaavoittajan vastine muistutuksiin

Muistutus 1

Rauman Elakkeensaajat ry toivoo saavansa vuokralaisena nauttia merellisyydesta kulttuuriympa-

ristbssa Lehtolassa tulevaisuudessakin ja toivoo, etta tulevat vuokraehdot ovat hyvaksyttavissa.

Lehtolan vuokra-alueelle tulee olla selkea moottoriajoneuvotie; huoltokuljetukset, pyoratuolivieraili-

jat seka palo- ja pelastustoimi.

Ajoneuvojen pysakointia varten tulee olla pysakaintipaikka. Liséksi pysakointiin tarvitaan paikka
niille, jotka tulevat poluille ulkoilemaan. Talle alueelle edellytamme kaupungin yllapitoa.

Kavelyreitit tulee rakentaa hyvin kulkukelpoiseksi siten, etta myds pyoralla ja pydratuolilla voi pol-

kuja kulkea. Rantaa tulee maisemoida.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavassa on maadritelty tontti ja sen rajautuminen, mutta sen vuokraehdot méaaritellaén erik-

seen.

Tontille kulku on osoitettu ajoyhteyden (ajo) kautta. Ajoyhteyksien kunnossapidosta vastaavat Kiin-

teistdjen/vuokraoikeuksien haltijat.

Vuokralaisilla on mahdollisuus kayttaa kaavassa osoitettuja pysakdintialueita (Ip). Pysakointialueet

ovat kaikkien eri toimijoiden kaytdssa ja niita ei voi erikseen varata.

Alueella on eritasoisia kulkuyhteyksia ja reitteja. Kaavassa on osoitettu merkittavimmat kevyenlii-
kenteen reitit ja ulkoilureitit.

Muistutus 2

Muistutuksessa esitetaan, etta pysakointikaytdssa oleva vanha koripallokentta rajattaisiin tonttiin
684-3-390-1.

Liséksi muistutuksessa vaaditaan, etta tontin 684-3-388-1 pohjoiskarki rajataan nykyisen vuokra-

alueen mukaisesti.
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Kaavoituksen vastine

Tonttia 684-3-390-1 tulee laajentaa muistutuksessa esitetylla tavalla ja tontin 684-3-388-1 pohjois-
karki rajata nykyisen vuokra-alueen mukaisesti.

Muistutus 3

Muistutuksessa esitetaan, etta Otanlahden pohjukkaan osoitetulle virkistyspalvelujen rakennus-

alalle osoitetaan enemman rakennusoikeutta.

Kaavoituksen vastine

Otanlahden pohjukkaan osoitetulle virkistyspalvelujen rakennusalalle tulee osoittaa lisdrakennusoi-

keutta, mik& mahdollistaa my0s uimarantaa palvelevien huoltotilojen sijoittamisen rakennusalalle.

Lausuntotiivistelmat ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin

Varsinais-Suomen ELY-keskus 29.6.2022

ELY-keskus pitdd hyvana, etta sitova aluevarausmerkintéd on ehdotusvaiheessa poistettu kaavasta
ja etté kylpylahotellia koskevan varauksen reunaehdot nyt voidaan selvittda osayleiskaavan muu-
tostyon yhteydessa. Merkintda sinansé ELY-keskus pitdé jossain maarin vaikutuksiltaan epéasel-
vana ja ulottuvuudeltaan kaavamaisena ja esittad, ettd merkintaa ja sen sisaltdéa vield harkittaisiin

uudelleen.

Luonnosvaiheessa mukana olleet kaavan yleismaaraykset on poistettu. Samoin on poistettu maa-

kunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston merkinta (kh2) ja maisema-arvoihin liittyvat merkinnat
(smy1,2,3 ja 4). Yleismaarayksissa olleita asioita on esitetty alueelle laadituissa rakentamistapaoh-
jeissa. ELY-keskus katsoo nakemyksenaén kuitenkin, etta yleisméaaraysosio olisi tarpeen sailyttaa

ja ettd maisema-arvot ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot on syyta esittaa myos

kaavakartalla.

Luonnonsuojelu
ELY-keskuksen luonnosvaiheessa esittama linnustoalueeseen liittyvaa kaavaratkaisua koskeva
tarkennusesitys on otettu huomioon eika kaavaehdotuksesta ole en&é lausuttavaa luonnonsuoje-

lun osalta.
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Liikenne

Kestavampiin liikkumismuotoihin siirtymisen edistamiseksi maankayton suunnittelussa on hyva
kiinnittaa erityistd huomiota kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen ja
houkuttelevuuteen. Laadukkailla pyorapysakointimahdollisuuksilla tuetaan pyoraillen tehtyjen mat-
kojen lisdantymistd. Asemakaavassa on osoitettu huvi- ja viihdepalvelujen korttelialuetta (PV) seka
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU). Asemakaavassa on myos osoitettu
yleisia pyséakdintialueita (LP) ja ohjeellisia yleiselle pysakdinnille varattuja alueita(lp). Asemakaa-
vaan on hyva lisata edella lueteltuja alueita koskien maaraykset pyodrapysakoinnisté ja sen laa-
dusta. Maarayksessa pyorapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia saasuojan lisaksi
my6s runkolukittavuudesta. Maaraykset pydrapysakoinnin toteutuksesta asemakaavassa johtavat
todennakdisemmin laadukkaiden pyodrapysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja

jasentyneeseen pysakointiin.

Alin rakentamiskorkeus ja tulvasuojelu

ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan esittdnyt alimman suositeltavan rakentamiskorkeu-
den (N2000+2,40m) lisdamistéd kaavamaarayksiin ja toistanut ndkemyksensa tulvariskien ja tulva-
suojelun arvioinnin tarpeesta. Kaavaehdotuksen kaavakartalla on tulvarajana kaytetty 1/100 v tois-
tuvaa tulvaa. ELY-keskus toteaa, etta suositus tavanomaiselle rakentamiselle ItAmeren rannikolla
on tulvan toistuvuus 1/250 v. Lisaksi ELY-keskus toteaa, etta kaavaselostuksen mukaisesti poik-
keaminen on mahdollista, mikali tulvasuojelu on muuten toteutettu. ELY-keskus huomauttaa viela,

ettd vastuu tulvasuojelusta asemakaavoitetulla alueella on kaavoittajalla.

Kaavoituksen vastine

Mahdollisen tulevaisuuden kylpylarakennuksen kaavamaarayksen vaikutuksia on syyta tarkentaa
kaavaselostuksessa.

Kaavaan on tarpeen palauttaa laajoja arvoalueita koskeva Yleismaarays, mutta kokonaisuuden
hahmottamisen kannalta erityisesti kulttuuriymparistoon liittyva merkinté on selkeinta esittaa liite-
kartalla eiké kaavakartalla.

Kaavaan on syyta lisata maarayksia pyorapysakaoinnista ja sen laadusta, mutta kovin tarkat laadul-
liset maaraykset eivat vastaa tarkoitusta pyorailyn, pysékoinnin ja valineiden seka varusteiden ke-
hittyessa.

Tulvarajaus tulee tarkentaa ELU-keskuksen ohjeiden mukaiseksi.
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Satakuntaliitto 27.6.2022

Satakuntaliitto esittaa jatkosuunnittelussa tdydennettavéksi selostuksen vaikutusten arviointia
osayleiskaavan tavoitteiden kuten virkistysarvojen sailymisedellytysten turvaamisen ja virkistysver-
kon toimivuuden osalta huomioiden myd6s toimintojen tehostumisen mukana tuomia likkenteellisia

vaikutuksia.

Rakentamistapaohjeiden koko kaavamuutosaluetta koskevia osuuksia Satakuntaliitto esittaa liitet-
tavaksi luonnosvaiheen ratkaisun tavoin osaksi asemakaavakartan yleisia maarayksia. Erityisesti
rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen, maiseman ja tulvavaaran huomioimista seka yleisen virkis-
tyksen olosuhteiden turvaamista edellyttavia maarayksia tulisi tuoda kaavaan nakyviin rakentami-

sen ja alueella tehtavien muiden toimenpiteiden toteutuksen ohjaamiseksi.

Satakuntaliitto pitdd myonteisend muutoksena luonnosvaiheen kaavaratkaisuun ndhden, etta
merkittavaa lisarakentamisesta mahdollistavasta huvi- viihde- ja majoituspalvelujen korttelialueen
osoittamisesta Otantien ja Suvitien liittymaan on luovuttu. Satakuntaliitto pitaa kuitenkin kaavarat-
kaisun vaikutusten arvioinnin kannalta ongelmallisena kaavaehdotuksessa samaan kohtaan o0soi-
tettua virkistys- ja katualueelle osoitettua osa-aluemerkintaa (vp-varaus), jolla ennakoidaan mah-
dollista kaavamuutosta alueella. Satakuntaliitto on Fafangan asemakaavamuutoksen luonnosvai-
heen lausunnossaan jo todennut suunnitellun kylpylahotellin sijoittamispaikan olevan seké luonnol-
taan, maisemaltaan etta kulttuuriymparistoltdan herkalla kohdalla. Maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparist66n rajautuvalle alueelle tapahtuvalle ymparistostdan poikkeavalle mittavalle uu-
disrakentamiselle ei luonnosvaiheessa esitetty aineisto Satakuntaliiton ndkemyksen mukaan anta-
nut riittavid perusteluja. Kylpylahotellin sijoittaminen alueelle toisi mukanaan myds mahdollisia hei-
kentavia vaikutuksia Fafangan nykyisiin virkistyksellisiin arvoihin ja sen osa-alueiden saavutetta-
vuuteen, joihin Satakuntaliitto on kiinnittanyt huomiota Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan

muutosluonnokseen 2021 syyskuussa annetussa lausunnossaan.

Satakuntaliitto huomauttaa, etta tekstissa tulisi johdonmukaisesti kayttaa nimitysta valtakunnalli-
sesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot sekéd maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéris-
tot.

Kaavoituksen vastine

Selostuksen vaikutusten arviointia tulee taydent&a virkistysarvojen sailymisen ja toimivuuden seka

liikenteellisten vaikutusten osalta.
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Kaavakartalle on selvyyden vuoksi tarpeen palauttaa Yleismaaraykset.

Selostuksen rakennettua kulttuuriymparisttéa koskevat nimitykset on syyta tarkistaa yhdenmu-

kaiseksi.

Mahdollisen kylpylan sijoittumista tutkittin Fafangan maisema-analyysissa vuonna 2014. Analyy-
sissa todettiin mm., etta esitetty sijoituspaikka voisi hyvalla suunnittelulla luontevasti taydentaa ur-
heilualueen ja rannan valista maisemallista ja toiminnallista kokonaisuutta. Mahdollisen rakentami-
sen laajuus, tarkempi sijoittuminen ja liikkenneratkaisut seka maisemalliset ja kaupunkikuvalliset

vaikutukset arvioidaan mahdollisessa tulevassa asemakaavassa.

Satakunnan Museo 30.6.2022

Satakunnan Museon luonnosvaiheessa esittdméat kannanotot on huomioitu kaavaehdotuksessa.
Museo pitda hyvana, ettd kylpylahotellin luonnosvaiheen PV1- korttelimerkinta, joka salli lahes 4-
kerroksisen rakentamisen maisemallisesti aralle alueelle on muutettu ohjeelliseksi varaukseksi. Sa-
takunnan Museo haluaa kuitenkin toistaa luonnosvaiheessa esitetyn kannanottonsa varausalueen
sijoittumisesta liian lahelle rantaa seka mahdollisesta negatiivisista vaikutuksista laheisiin maakun-
nallisesti merkittaviin kulttuuriymparist6ihin ja maisemaan.

Luonnosvaiheessa viela esilla olleet kaavan yleismaaraykset on poistettu kaavakartalta, kuten
my6s merkinnat maakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta. Nama seikat on esitetty erilli-
sessa Fafangan rakentamistapaohjeissa, jotka sisaltavat myos korjaustapaohjeet. Museo yhtyy
ELY-keskuksen nakemykseen, ettd yleismaaraysosio, maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristot sekd maisema-arvot tulisi sisallyttdd edelleen myoés kaavakarttaan. Rakentamistapa- ja kor-

jaustapaohjeistusta museo pitaa riittdvan kattavana.

Kaavoituksen vastine

Kaavakartalle on tarpeen palauttaa Yleismaaraykset.

Mahdollisen kylpylan sijoittumista tutkittin Fafangan maisema-analyysissa vuonna 2014. Analyy-
sissa todettiin mm., etta esitetty sijoituspaikka voisi hyvalla suunnittelulla luontevasti taydentaa ur-
heilualueen ja rannan valistda maisemallista ja toiminnallista kokonaisuutta. Mahdollisen rakentami-
sen laajuus, tarkempi sijoittuminen ja liikenneratkaisut seka maisemalliset ja kaupunkikuvalliset

vaikutukset arvioidaan mahdollisessa tulevassa asemakaavassa.
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Asemakaavan muutos, Fafinga (AK 03-079), ehdotusvaihe 2, paivitty
22.09.2022, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue, pinta-alaltaan noin 60 ha, sijoittuu noin 2 km ydinkeskustan luoteispuolelle
ja se kasittaa Fafangan niemen ymparistdineen seka Otanlahden urheilukeskuksen alueita.
Alue on virkistyskaytdssa ja se on tarkea osa kaupungin viher- ja virkistysverkkoa. Alue on
merkittdva myos matkailun kannalta. Alueella on seka luonnonarvoja etta kulttuuriympariston
ja maisemallisia arvoja. Suunnittelualue on Rauman kaupungin omistuksessa.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvojen sailyttdminen ja alueen kehittdminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen
on arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman.
Lisaksi tavoitteena on kehittaa suunnittelualuetta siten, etta se kytkeytyy kiinteaksi osaksi
kaupungin matkailu- ja virkistysverkkoa ja etta kuntalaisten vapaa liikkumismahdollisuus
edelleen sailyy.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja tullut
voimaan 20.9.2019.

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittdmisen
kohdevydhykkeelle (kk), seka padosin matkailun kehittamisvydhykkeelle (mv3) ja vahaiselta
osin myos mv2-vyohykkeelle. Lisaksi suunnittelualue sijoittuu suojavyohykkeelle (sv1) ja
osittain myds satamatoimintojen kehittamisen kohdealueelle (Is).

Maakuntakaavan paaasiallisina aluevaraus- ja kohdemerkintdina suunnittelualueella ovat
virkistysaluemerkinta (V) ja veneilya palvelevan virkistysalueen merkinta (v1).
Suunnittelualueella on myés muinaismuistokohde (sm). Kyseessa on kiintea muinaisjaannos
Suvitie (kohde 1000023812).

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
YMPARISTO JA LUONNONVARAT
Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsenadisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
www.ely-keskus.fi/varsinais-suomi Yrjénkatu 20, 28100 Pori
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Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue sijoittuu osittain taajamatoimintojen alueelle (A).
Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston (kh)
aluetta (Ent. Lonnstromin tehtaan lahialueet) ja maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistékohde (kh) Rauman maauimala.

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja kaava
on tullut voimaan. Yleiskaavassa suunnittelualue on paaosin virkistysaluetta (V). Otanlahden
urheilualue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Fafangan nokassa on tarkea
merellinen kontaktikohta, jonka tarkoituksena on mahdollistaa merelliset nakymat.
Suunnittelualueelle on osoitettu myds matkailupalveluja (rm). Urheilukentan alue on
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda ja Fafangan niemi on osoitettu paikallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Maauimala on merkitty maakunnallisesti
merkittdvaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Suunnittelualuetta sijoittuu
suojavydhykkeelle (sv1) ja sita halkoo merellinen kaupunkireitti.

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003. Keskustan
osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu padasiassa lahivirkistysalueeksi (VL).
Otanlahden urheilukeskuksen alue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja
venesatama- ja laiturialueeksi (LV) on osoitettu venesatama Syvaraumanlahden rannalla.
Fafangan nokassa oleva luoto on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, joka on varattu kunnan
tarpeisiin (SL/k). Suunnittelualueelle on my6s osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaa aluetta. Suvitieta myoétailevana on merkitty kevyenliikenteen reitti
ja rannan tuntumaan ulkoilureitti. Suunnittelualueella sijaitsevat osayleiskaavan mukaan
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavat Nokan torppa ja Otan paviljonki seka
muinaismuistokohde Syvanraumanlahden rannan ampumahaudat.

Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutos on vireilld. Osayleiskaavan muutosluonnos
on ollut nahtavilla 27.5.-30.6.2021. Siind on mm. osoitettu uusi virkistystoimintaa tukevien
palvelujen alue (PV) Otantien ja Suvitien liittymaan.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1942-1999. Asemakaavoissa alue on
osoitettu erilaisiksi puisto- ja virkistysalueiksi ja Syvaraumanlahden ranta venevalkamaksi
(LV). Suvitie sijoittuu asemakaavan puistoalueelle.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen aiemmat kannanotot ja niiden huomioon
ottaminen

Fafangan kaavahankkeen aiemmat luonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2 olivat nahtavilla
17.10.-19.11.2018. Vaihtoehdot erosivat I&hinna Fafangan karjen maankayton ja etenkin
rakentamisen mittakaavan (10 000 krs-m2 ja 4000 krs-m2) osalta. Kaavaluonnoksista
annetuissa lausunnoissa todettiin, ettei Fafangan niemelle tulisi osoittaa olennaisesti
nykyisestd maankaytdsta poikkeavaa rakentamista. Kumpikin vaihtoehto nahtiin
osayleiskaavan ja maakuntakaavan vastaisina. Taman jalkeen Fafangan alueen
kaavoitus kaynnistettiin uusilla I1ahtokohdilla. Kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tarkistettiin 18.6.2019 ja kaavahankkeelle tehtiin rakennemalli, jossa
mahdolliselle lisdrakentamiselle esitettiin uutta paikkaa Otantien ja Suvitien
risteyskohtaan.
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Varsinais-Suomen ELY-keskus antoi lausunnon uusien Iahtokohtien pohjalta tehdysta
kaavaluonnoksesta 4.9.2020.

Ehdotusvaiheessa ELY-keskus antoi lausunnon 29.06.2022. Lausunnossaan ELY-
keskus kiinnitti huomiota ohjeellisen kylpylahotellin varausmerkintaan (vp-varaus) ja esitti
sen sisaltoa selkeytettavaksi. ELY-keskus katsoi myos, etta kaavan yleismaaraysosio
olisi tarpeen sailyttaa ja ettd maisema-arvot ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot olisi syyta esittda myos kaavakartalla.

Liikenteen osalta ELY-keskus esitti kiinnitettavaksi erityistd huomiota kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen ja houkuttelevuuteen mm. pyorapysakdinnin osalta.
Lausunnossaan ELY-keskus kiinnitti huomiota myds tulvariskeihin ja niita koskeviin maarayksiin.

Lausunto on tarkistetussa ehdotuksessa 2 otettu huomioon seuraavasti: tulvarajaus on
osoitettu toistuvuuden 1/250 v mukaisesti; kaavaan on palautettu mm. rakennetun
kulttuuriymparistdn arvoja, maiseman ja tulvavaaran huomioimista seka yleisen
virkistyksen olosuhteiden turvaamista edellyttavat yleismaaraykset; kaavaan on lisatty
maarayksia polkupyorapysakdinnista ja kaavaselostusta on tadydennetty mm. vaikutusten
arvioinnin osalta.

Kaavaehdotusta on lisdksi muutettu kesalla 2022 tuhoutuneen saunarakennuksen
korvaamiseen varautumisen johdosta. Korttelin 388 (PV), ns. Merijakamon alueen,
rakennusoikeutta on kasvatettu merkittavasti ja kerrosluku on nostettu yhdesta kahteen.
Lisdksi korttelialueen ja rakennusalojen rajauksia on tarkistettu.

Muutosten johdosta tarkistettu kaavaehdotus (kaavaehdotus 2) on asetettu uudestaan
nahtaville ja siitd on pyydetty mm. ELY-keskuksen uusi lausunto.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

ELY-keskus katsoo, etta sen aiempi, 29.6.2022 annettu lausunto on otettu
kaavaehdotuksessa 2 riittavasti huomioon, minka johdosta ELY-keskus ottaa kantaa
lahinna korttelin 388 (Merijakamo) muutoksiin tarkistetussa kaavaehdotuksessa.

ELY-keskus toteaa, ettd Merijakamon alue sijoittuu Rauman yleiskaavan 2030
mukaiseen paikallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Kaavaa varten laaditun Fafangan alueen maisemaselvityksen maisema-analyysissa
Merijakamon alue sijoittuu keltaisella varilla merkitylle "kevyitd muutoksia kestavalle
alueelle”, jonne voidaan rakentaa uutta huolellisen harkinnan jalkeen. Toimenpiteiden
tulee olla sopusoinnussa nykyisten elementtien kanssa ja sopia maisemaan. Lisaksi
analyysissa todetaan, ettd uusien rakennusten tulee olla hillittyja. Kylpylan
sijoituspaikkavaihtoehtojen osalta analyysissa todetaan, etta kylpylan sijoittaminen mm.
Kiikkartornin Iahialueille on mm. kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti haasteellista.
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ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaehdotuksessa 2 Merijakamon alueelle
kortteliin 388 osoitettu suurehko rakennusoikeus ja kerrosluku (II) ovat ainakin osaksi
ristiridassa maisema-analyysin johtopaatésten kanssa. Merijakamon aallonmurtajalle on
maisema-analyysissa kyllakin esitetty lisdrakentamismahdollisuus, mutta ELY-keskus
pitda suunniteltua uudisrakentamista kattoterasseineen ja kelluvine rakennuksineen ja
rakenteineen liian massiivisena kyseiselle paikalle ja sen sovittamista rantamaisemaan
haasteellisena.

Uudisrakentamista tulee harkita myds suhteessa alueen maamerkkina toimivaan
Kiikkartorniin (1992) eika sita tulisi sijoittaa ainakaan lahemmas tornia kuin mita aiempi,
palanut rakennus oli. Uudisrakennuksen maksimikorkeutta on liséksi tarpeen ohjata
kaavamaarayksilla.

Erityisesti rakentamisen liittyminen rantaviivaan on syyta suunnitella harkiten.
Laiturialueeksi varatulle alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 150 krs-m2, jonka
kerrosalan sijoitusta ja toteutusta on tarpeen ohjata esitettya tarkemmin.

Vaikutusten arviointia on Merijakamon alueen osalta tarpeen viela tarkentaa
kaavaselostukseen. Talloin tulee ottaa huomioon kulttuuriymparistdarvojen ja maisema-
arvojen lisaksi myds mm. ilmastovaikutukset etenkin kelluvien rakennusten ja
rakenteiden osalta seka lisdantyvan liikkenteen vaikutukset.

Tama lausunto on laadittu yhteistydssa vesi- ja luonnonsuojeluyksikéiden kanssa ja
lausunto sisaltdd myos Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa.

Yksikonpaallikkd Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkopostilla Satakuntaliitto, Alueellinen vastuumuseo (Satakunnan Museo) ja
Museovirasto
VARELY / Luonnonsuojeluyksikko ja vesiyksikko seka Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue
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LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN FAFANGAN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA 2

Hanke

Suunnittelualue sijaitsee Rauman keskustan luoteispuolella meren rannalla, Syvdarauman ja
Otanlahden viliselld alueella, Fafangan niemella. Suunnittelualueeseen kuuluu liséksi Fafangaan
liittyvat Syvaraumanlahden pienvenesataman eteldranta, Otanlahden urheilukeskus ja uimaranta seka
Patterinmaki kesateattereineen. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen kulttuuri-, maisema-
ja luontoarvojen sdilyttaminen ja alueen kehittaminen siten, ettd mahdollinen uusi rakentaminen on
arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot, mittakaavan ja maiseman. Alue on
virkistyskaytossa ja se on tarkea osa koko kaupungin viher- ja virkistysverkkoa.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu alueen sailytettavat suojeluarvot: luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot. Lisdksi on osoitettu rantaviivaa mukaileva ulkoilureitti seka
kevyenliikenteen verkosto, pysakdintialueet, virkistyspalveluihin kiinteasti liittyva urheilualue seka
venesatama- ja sitd palvelevat alueet. Kaava mahdollistaa alueen virkistyskayton seka naita tukevien
palveluiden sijoittamisen alueelle. Lisdrakentamista on osoitettu Fafangan karkeen, maauimalan
yhteyteen seka aallonmurtajalaiturin varrelle. Tulevaisuutta varten asemakaavan
muutosehdotuksessa on Otantien ja Suvitien liittymaan osoitettu ohjeellinen varaus mahdolliselle
kylpylahotellille, jonka maardyksessa todetaan sen edellyttavan asemakaavamuutosta.

Maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaava

Ympéristoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatoksella.

Fafdangan asemakaava-alue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa Kaupunkikehittamisen
kohdevyohykeelle (kk). Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia
koskevia kehittamispolitiikan alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita
vyobhykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita. Aluetta koskee suunnittelumaarays: Aluerakenteeltaan
monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdan eheyttamalla olemassa olevien keskusten ja taajamien
vhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta
hyodyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla
joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden sekd merkittavien kulttuuriymparistojen tulee olla alueidenkayton

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Nagy Daniel, Maakunta-arkkitehti 18.11.2022 Rosl6f Susanna, Alueiden kéayton johtaja 18.11.2022
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suunnittelun ldhtdkohtina. Kehittdmissuositus: Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja
ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankaytén suunnitelmalla.

Fafangan alue sijoittuu maakuntakaavassa paaosin Matkailun kehittamisvyohykkeelle mv3 ja pienelta
osin myos mv2-vyohykkeelle. Merkinnalla mv2 osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja
maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyohykkeet ja merkinnalla mv3 osoitetaan merkittavat
luontomatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet, joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon
virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen sekd luonnonsuojelun kehittdmis- ja yhteensovittamistarpeita.
Alueita koskee suunnittelumaarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja
asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden
sailyttdminen.

Fafangan aluetta koskee merkinta Suojavyéhyke svl. Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla alueiden
kayttda on laheisen alueen toiminnan tai muun ymparistoonsa kdyttorajoituksia aiheuttavan luonteen
vuoksi rajoitettava. Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen suojavyohyke (konsultointivyohyke). Suunnitteluméaarays: Suunnittelussa on otettava
huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista
tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavyohykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Fafdangan asemakaava-alue sijoittuu osittain Satamatoimintojen kehittamisen kohdealueelle (Is).
Merkinnalla osoitetaan niiden kauppasatamien lahialue, johon kohdistuu satamatoimintojen alueiden
kayttoon liittyvia laajennus- ja kehittamistarpeita. Kehittamisen kohdealuetta koskee seuraava
suunnittelumaarays: Alueen kdyttéa suunniteltaessa tulee turvata pitkdn aikavalin satamatoimintojen
kehittamisedellytykset ja aluevaraukset. Satamatoimintojen suunnittelussa on otettava huomioon
vaikutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, yleiseen virkistykseen, linnustoon, muuhun
eldaimistoon sekd vedenalaiseen luontoon ja vedenalaiseen kulttuuriperintéon. Aluetta
suunniteltaessa tulee Liikennevirastolle, satamatoiminnasta vastaavalle taholle ja
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Satakunnan maakuntakaavassa Fafdngan alue on paaosin virkistysaluetta (V ja V1). Merkinnalla V
osoitetaan ulkoilun, retkeilyn ja virkistyskayton kannalta merkittavat alueet. Alueella on voimassa
MRL 33§&: n mukainen rakentamisrajoitus. Merkinnalld V1 osoitetaan veneilya palvelevat
virkistysalueet. Virkistysalueita koskee suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota alueen virkistyskayton ja virkistyskdyton kehittamisedellytysten turvaamiseen.
Rakentamismaardys: Alueilla sallitaan yleista ulkoilu-, retkeily- ja virkistyskdytt6a palvelevan
rakentamisen liséksi jo olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja laajentamistyot.

Alueella on Muinaismuistoalue (sm). Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja
muinaisjaannosalueita ja -kohteita. Suunnittelumaardys: Muinaismuistoalueiden ja -kohteiden ja
niiden lahialueiden maankaytt6d, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden
muinaisjaannosten lisaksi otettava huomioon niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
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mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin tai kulttuuriymparistoihin. Kaikista aluetta
koskevista suunnitelmista tulee Museovirastolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Satakunnan maakuntakaavassa on myos koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia, joista erityisesti tulvasuojeluun ja rantarakentamiseen liittyvat maaraykset
koskevat Fafangan kaavamuutosaluetta.

Tulvasuojelua koskeva suunnittelumaarays: Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon
viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueella tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin
perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestavan
kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta
vastaavalle alueelliselle ymparistéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Rantarakentamista koskeva suunnittelumaardys: Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta
rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltdan kestaville ranta-alueille,
turvaten kullakin vesistdalueella riittavat yleiset virkistyskdyttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan
ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myos
maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Rantojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten alueiden
tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon
jarjestaminen. Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille O - 8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti
suurempi.

Vesien tilaa koskeva suunnittelumaaradys: Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen
alueidenkayton suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja
toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa. Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seka
eroosio- ja tulvaherkilld vesistojen rannoilla tulee maankaytto6 ja rakennuslain mukainen
alueidenkayttd suunnitella siten, etta estetddn tai vahennetdan ravinteiden, kiintoaineen ja
haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoéihin.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2013.
Ympadristoministerid on vahvistanut kaavan 3.12.2014 ja kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet. Fafdngan alueelle ei ole osoitettu
tuulivoimatuotannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskaytto, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnat ja maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 Fafangan alue sijoittuu osittain Taajamatoimintojen alueelle
(A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
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Yleiskaava

taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia lilkkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
Suunnittelumaarays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. Tadydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtendista viher- ja
virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoéita silloin kun kyseiset yksikot
ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset
vaikutukset voidaan valttaa. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan
kaupan suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdéiden mitoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikoiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja
liikennejarjestelmien toteutukseen.

Fafangan kaavamuutosalueelle on osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistokohde
(kh) Rauman maauimala. Otanlahden urheilualue on osa Ent. Lonnstromin tehtaan ldhialueet -nimista
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparist6a. Kyseessa on laaja asuntoalueiden ja niihin liittyvien
julkisten palveluiden alue, jossa historiallinen kerroksisuus aikaansaa vaihtelevan kokonaisuuden.

Merkinnalld kh osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja
rakennusperintokohteet. Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin
liittyvien arvojen sdilymista ja kehittamistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai
kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti
kuuluvan ldhiympariston suunnittelussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto-
ja ympadristdarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta
edelld mainittujen arvojen sailymista.

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019 ja se on lainvoimainen. Yleiskaavassa kaava-alue on
paaosin virkistysaluetta (V). Otanlahden urheilualue on Urheilu- ja virkistyspalvelujenaluetta (VU).
Alue kuuluu laajempaan viher- ja virkistysreittien kokonaisuuteen ja alueen reitisté on osa Merellista
kaupunkireittid. Fafangan nokassa on Merkittdva merellinen kontaktikohta, jonka tarkoituksena on
mahdollistaa merelliset ndkymat. Alueelle on osoitettu myds matkailupalveluja (rm). Maauimala on
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto ja Fafangan niemi on osoitettu paikallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh). Urheilukentédn alue on maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoa.

Rauman keskustan osayleiskaava on hyvaksytty 25.8.2003 ja se on oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu padasiassa Lahivirkistysalueeksi (VL). Otanlahden urheilualue on
Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja Syvdarauman lahden venesatama on osoitettu
Venesatama- ja laiturialueeksi (LV). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi
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on osoitettu kaksi aluetta. Fafangan nokassa oleva luoto on osoitettu Luonnonsuojelualueeksi, joka on
varattu kunnan tarpeisiin (SL/k). Alueelle on osoitettu Iahempéna rantaa kulkeva ulkoilureitti seka
Suvitieta myotaileva kevyenliikenteen reitti. Alueella sijaitsee osayleiskaavan mukaan
rakennuslainsdaadannon nojalla suojeltavat Nokan torppa ja Otan paviljonki sekd muinaismuistokohde
Syvaraumanlahden rannan ampumahaudat.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on vireillda Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan muutos,
jonka luonnosvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 27.5. — 30.6.2021. Osayleiskaavan pohjoisosan
muutosluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu padasiassa virkistysalueeksi (V), jolla ymparisto
sdilytetaan (/s). Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu luonnonsuojelualueita (SL)
Fafangan niemelle ja Patterinmaelle seka Fafangan etelalaidalle sijoittuva luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea linnustollisesti arvokas alue (luo5).
Kulttuuriymparistojen osalta kaavaluonnokseen on merkitty suunnittelualueen maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (kh2 ja kh3), muinaismuistoalue (sm) Patterinmaella ja
suojeltavat rakennukset. Virkistystoimintaa tukeville palveluille (PV) on Fafangan niemeen osoitettu
kolme erillista aluetta Fafangan kéarjesta seka Merijakamon ja tanssipaviljongin alueelta. Lisaksi
Otantien ja Suvitien liittymaan on osoitettu uusi virkistystoimintaa tukevien palvelujen alue (PV),
jonka paalle on merkitty myos yhteystarvemerkinta. Kesateatterin alue ja Otan monitoimisalin
ymparisto on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Syvaraumanlahden
venelaiturien alue on osoitettu venesatama- tai laiturialueeksi (LV). Suvitietda myo6taileva kevyen
liikenteen reitti osoittaa luonnoksessa alueen paaverkoston, jota ulkoilureitit tdydentavat.
Luonnoksessa on osoitettu myds merkittavat nakymat, jotka tulee turvata tarkemmassa
kaavoituksessa.

Asemakaava

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat: AK 305 vahvistettu 28.1.1942, AK 252 vahvistettu
13.9.1977, AK 340 vahvistettu 23.1.1967, AK 165 hyvaksytty (KH) 12.6.1995 ja AK 370 vahvistettu
25.8.1999. Asemakaavoissa alue on osoitettu erilaisiksi puisto- ja virkistysalueiksi ja
Syvdraumanlahden ranta venevalkamaksi (LV). Suvitie kulkee kaavassa puistoalueella.

Satakuntaliiton kannanotot

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessda muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton
jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto toteaa, ettd Fafangan asemakaavan muutosehdotus 2 tavoitteeltaan on edelleen
padpiirteissddn asemakaavaa ohjaavan oikeusvaikutteisen Rauman keskustan osayleiskaavan
mukainen. Asemaakaavan muutosehdotuksessa 2 tehty useita muutoksia, joilla on huomioitu
Satakuntaliiton lausunnossa esitettyja esille nostamia asioita.
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Kaavakartan yleisiin maarayksiin on siirretty rakentamistapaohjeista kulttuuriympaériston ja maiseman
arvojen turvaamista, tulvavaaran huomiointia ja virkistysalueen yleista viihtyisyytta koskevia
maarayksia. Selostuksessa on tarvittavissa kohdissa tehty tarkistuksia ja yhdenmukaistettu kasitteet
valtakunnallinen merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointiin (7.) on lisatty tekstiosuus, jossa
kasitellaan lilkennetta koskevia vaikutuksia. Satakuntaliitto pitda hyvana, etta meritulvan alueen
osoittamisessa on kaytetty erittdin harvinaisen tulvan mukaista rajausta.

Satakuntaliitto nostaa esille aiemman lausuntonsa mukaisesti ndkemyksensa, ettd Fafangan niemella
olevien toimintojen laajentamista mahdollistaessa tulisi tarkemmin arvioida kayttdjamaaran ja
ajoneuvoliikenteen myota syntyvia valillisia vaikutuksia virkistysalueen viihtyisyyteen. Satakuntaliiton
nakemyksen mukaan asemakaavaehdotuksessa ajoneuvopysakointia varten tehdyt ratkaisut tulisi
lisata vaikutusten arviointia esittavan taulukon liikenteeseen sekd myds rakennetun ymparist6on
kohdistuvia vaikutuksia kasitteleviin kohtiin.

Fafangan asemakaavan muutosehdotuksessa 2 on huvi- ja viihdepalvelujen korttelin (PV, 388) alueelle
osoitettu aikaisempaan kaavaehdotukseen verrattuna kaksinkertainen maara rakennusoikeutta.
Korttelin eteldiseen osaan on sallittu rakentaa kaksikerroksinen rakennus seka myds vesialueelle on
osoitettu laiturirakentamista salliva alue. Uuden Merijakamon viiteaineiston esittdma uudisrakennus
ei nayta soveltuvan mittakaavaltaan eika ominaispiirteiltdan olemassa olevaan kallioiseen ja
pienipiirteiseen meren rannan ymparistoon, jonka yhtena leimallisena elementtina vaikuttaa laheinen
Kiikartorni. Koko Fafangan niemi on Rauman yleiskaavassa 2030 osoitettu paikallisesti merkittavaksi
ymparistoksi (kh).

Lisaksi kortteliin 388 eteldsta rajautuva virkistysalue on asemakaavan muutosehdotuksessa osoitettu
maisemallisesti arvokkaan alueen osaksi (ms1), mikd myos edellyttaisi viiteaineistossa esitettya
hillitympaa rakentamista korttelialueella. Korttelin 388 eteldisen osaan ei ole perusteltu osoittaa
mittavaa lisdrakentamista myoskdan Fafangan maisemaselvitykseen (2014) sisaltyvdn maisema-
analyysin pohjalta (s. 10). Kaavaselostuksessa maisemaa koskevien vaikutusten arvioinnissa on
esitetty toteamus, ettd uusi rakentaminen on sijoitettu maisemallisesti kestavaan paikkaan. Tama
arvio Satakuntaliiton ndkemyksen mukaan Merijakamon kortteliin osoitetun mittavan
lisarakentamisen vuoksi kaipaa tarkistamista. Satakuntaliitto esittdd asemakaavan jatkosuunnittelussa
Merijakamon korttelin rakentamista ohjaavien maaraysten osalta ottamaan huomioon maisema-
analyysin tuloksia nykyista kattavammin.

Satakuntaliitto katsoo, ettd Otantien ja Suvitien risteyskohtaan osoitetulle kylpylahotellin ohjeelliselle
varaukselle (vp-varaus) ei ole esitetty uudistetussa kaavaehdotuksessa riittavia perusteluja.
Satakuntaliitto on jo Fafangan asemakaavamuutoksen (AK 03—-079) luonnosvaiheen lausunnossa
todennut suunnitellun kylpylahotellin kyseisen sijoittamispaikan olevan seka luonnoltaan,
maisemaltaan etta kulttuuriymparistéltaan herkalla kohdalla. Merkinta on sijaintinsa ja
kayttotarkoituksensa osalta ristiriidassa ohjeellisen osa-aluerajauksen alle jaavan yleisten alueiden
tarkemman kayttotarkoituksen ja maankayton rajoituksiin vaikuttavien merkintéjen (tulva, vul) seka
osittain my6s merkinnan vaikutusalueelle jadvien muiden merkintéjen kanssa (ma3).
Kaavaselostuksen vaikutusten arviointi on kylpylahotellin osalta puutteellinen. Satakuntaliiton
nakemyksen mukaan myds merkinnan oikeusvaikutukset ovat vaikeasti tulkittavissa. Edella esitettyjen
perusteella Satakuntaliitto esittdaa kylpylahotellin ohjeellisen varauksen merkintaa poistettavaksi.
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§ Regional Council of Satakunta 11.11.2022 id: 129151

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 perusteella muuta lausuttavaa Fafangan asemakaavan
muutosehdotuksesta 2.

Lausunnon on laatinut maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi, p. 044 711 4348.

SATAKUNTALIITTO

Tiedoksi:  Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300


mailto:kirjaamo@satakunta.fi

LIITE 10
Liite lausuntoon SL/171/03.02.00/2020

YHDISTELMAKARTTA

Satakuntaliitto
Ympaéristoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

b Lausunnolla oleva Rauman kaupungin Fafangan asemakaavan
‘% muutosehdotuksen 2 alue.
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Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinndn vaaliminen

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristét
Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Unesco:n maailmanperintékohde (un), Suojavydhyke (sv3)
[ T

s/ Maastotigtokanta, 10720; f’
o

Rauman keskusta-alue
W Lausunnolla oleva Rauman kaupungin Fafangan asemakaavan
% muutosehdotuksen 2 alue.

—— - — Suojavyothyke (sv3)
——e——— Unesco:n maailmanperintokohde (un)
i | Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparist6 (kh1)
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

M Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto, kohde (kh) SATAKUNTALIITTO 6.10.2022 / S Ro
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Rauman kaupunki/kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

Viite

Aihe

Lausuntopyyntd 29.9.2022

Rauma, Fafangan asemakaavan muutoksen ehdotus 2, paivitty 22.9.2022

Rauman kaupunki on pyytanyt Satakunnan Museolta lausuntoa Fafangan
asemakaavan muutoksen toisesta kaavaehdotuksesta. Kaavan noin 60 hehtaarin
suunnittelualueena on Fafangan alue seka Otanlahden urheilukeskuksen alue noin
2 km Rauman ydinkeskustasta luoteeseen. Alue on virkistyskaytdssa, se on tarked
osa kaupungin viher- ja virkistysverkkoa ja se on tarked myds Rauman matkailulle.
Kaupungin omistamalla suunnittelualueella sijaitsevat mm. pienvenesatama,
uimaranta, maauimala seka kesateatteri.

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvojen sailyttdminen ja alueen kehittdminen siten, ettd mahdollinen uusi
rakentaminen on arvokkaalle alueelle sopivaa ja ottaa huomioon alueen arvot,
mittakaavan ja maiseman. Lisaksi tavoitteena on kuntalaisten vapaa lilkkuminen
alueella seka kehittaa aluetta kokonaisuutena siten, ettd Fafanga-Poroholma-Otan
urheilukeskus —alue kytkeytyy kiintedksi osaksi kaupungin laajempaa matkailu- ja
virkistysverkkoa.

Fafangan asemakaavamuutos on ollut vireilla pitkaan ja kaynnistynyt jo vuonna
2014. Kaavaan liittyvat selvitykset, mm. rakennusinventointi ja maisemaselvitys on
tehty vuosina 2011 ja 2014. Syksylla 2018 nahtavilla oli kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa, jotka nahtiin osayleiskaavan ja maakuntakaavan
vastaisina ja lopulta kaavoitus kaynnistettiin uudelleen. Uusien I&ht6kohtien pohjalta
laadittu luonnos oli nahtavilla kesalla 2020 ja kaavan ehdotusvaihe kesalla 2022.
Kaavaehdotusta muutettiin saadun palautteen seka kesalla 2022 tulipalossa
tuhoutuneen Merijakamon alueella sijainneen saunarakennuksen korvaamisen
johdosta.

Satakunnan Museo on antanut kaavan aikaisemmista luonnosvaihtoehdoista
(5.12.2018), kaavaluonnoksesta (4.9.2020) ja aikaisemmasta kaavaehdotuksesta
(30.6.2022) lausuntonsa. Satakunnan Museon aikaisemmissa lausunnoissa on
kayty lapi suunnittelualueen kaavatilanne, kulttuuriympariston arvot seka vuonna

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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2011 toteutetun rakennusinventoinnin tietoja. Museo ei enaa toista naita tietoja
téssa lausunnossa.

Museo totesi jo kaavan luonnosvaiheen lausunnoissaan tarpeettoman suureksi
Syvaraumanlahden aallonmurtajan yhteyteen ns. Merijakamon alueelle PV-kortteliin
sijoittuvan n. 700 k-m? suuruisen rakennusoikeuden, josta osa oli jo siind vaiheessa
rakennettu. Mybhemmissa lausunnoissaan museo naki hyvana, etta kerrosluku oli
rajoitettu ko. korttelissa yhteen, joka selkeytti ratkaisua maisemallisesti herkan
alueen ymparistdn kannalta. Tosin museo naki rakennusoikeuden edelleen varsin
suurena ymparistéa ajatellen. Museo toivoi kaavaselostukseen tietoja kuinka paljon
PV-kortteliin sijoitetusta 700 k-m? rakennusoikeudesta oli viela kayttamatta ja mita
ko. kortteliin oli jo rakennettu. Tiedot lisattiin kaavan ensimmaisen ehdotusvaiheen
selostukseen ja niista selvisi, etta korttelin rakennusoikeudesta oli kaytetty n. 435 k-
mZ2. Kaavakartasta poistettiin rakennusoikeutta osoittava luku (700) ja lisattiin
tehokkuusluku e=0.33. Lisaksi museo esitti ehdotusvaiheen lausunnossaan, etta
kaavan yleismaaraysosio, maakunnallisesti merkittdvat kulttuuriymparistét seka
maisema-arvot tulisi sisallyttda edelleen myoés kaavakarttaan.

PV-kortteliin 388 sijoitettu saunarakennus tuhoutui tulipalossa kesalla 2022. Nyt
esilla olevassa paivitetyssa kaavaehdotuksessa kyseisen korttelin
rakennusoikeudeksi on merkitty 1000 k-m? ja kerroskorkeudeksi kaksi (ll). Lisaksi
korttelin yhteyteen on osoitettu laiturialueeksi varattu ala (wv2), johon on
mahdollista sijoittaa laitureita, hyppyrakennelmia, saunoja seka muita
virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, rakenteita ja laitteita. Laiturialueen
rakennusoikeudeksi on osoitettu 150 k-m2.

Kaavakartan yleisiin maarayksiin on lisatty edellisessé versiossa

rakentamistapaohjeissa esitettyja maarayksia mm. kulttuuriympariston ja maiseman
turvaamiseksi.

Satakunnan Museon kannanotto kaavaehdotukseen

Satakunnan Museo katsoo, ettd ensimmaiseen kaavaehdotukseen liittyneet
kannanotot on huomioitu ehdotuksen toisessa versiossa riittavasti. Museo ottaa
kantaa Merijakamon alueen PV-kortteliin 388 osoitettuihin muutoksiin.

Kaavamuutos on edennyt paivitetyssa kaavaehdotuksessa Merijakamon korttelin
388 osalta painvastaiseen suuntaan, mita aikaisemmassa kaavaehdotuksessa seka
Satakunnan Museon aikaisemmissa kannanotoissa on esitetty. Museo on todennut

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9
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jo luonnosvaiheen lausunnoissaan silloisen saunarakennuksen rakennusoikeuden
tarpeettoman suureksi maisemallisesti herkalla alueella, joka on yleiskaavassa
osoitettu lisdksi paikallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (Rauman yleiskaava
2030). Nyt esitetyssa kaavaehdotuksessa rakennusoikeus on kaksinkertaistunut
(1000 k-m2) ja kerroskorkeus on korotettu kahteen (ll). Lisaksi korttelin yhteyteen on
osoitettu 150 m? kelluva laituriala, joka mahdollistaa mm. saunan rakentamisen,
jollainen on esitetty myds uutta Merijakamoa esittavissa havainnekuvissa.

Alueella on toteutettu kaavamuutosta varten maisemaselvitys (WSP) jo ennen
tulipalossa tuhoutuneen saunarakennuksen toteuttamista. Selvityksen maisema-
analyysissa todetaan tuolloin vield rakentamattoman kohdan lisarakentaminen
mahdolliseksi, mutta alue kestaa vain rajoitetusti muutoksia: Alueella on
runsaasti nykyisté rakennuskantaa, jota on rakennushistoriallisessa selvityksessé
esitetty sadéstettdvéaksi, jonka takia alue on yhdessé luontoarvojen kanssa jo melko
tdynna lisdrakentamista ajatellen. Alueella voidaan rakentaa uutta huolellisen
harkinnan jélkeen. Toimenpiteiden tulee olla sopusoinnussa nykyisten elementtien
kanssa ja sopia maisemaan. Uusien rakennusten tulee olla hillittyja.

Myds kaavaehdotuksen yleismaarayksissa todetaan, ettd uusi rakentaminen tulee
sovittaa olemassa olevaan ymparistdon sekd huomioimaan olemassa oleva
rakennuskanta. Lisaksi suunnittelussa tulee huomioida erityisesti maisema seka
nakymat maalta ja merelta seka kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten ja
rakenteiden korkeuteen.

Satakunnan Museo ei vastusta tulipalossa tuhoutuneen saunarakennuksen
korvaamista uudisrakennuksella, mutta ndkee esitetyn rakennusoikeuden seka
kerroskorotuksen ongelmallisena alueen ominaispiirteita ja maisemaa ajatellen. Nyt
havainnekuvissa esitetylla varsin massiivisella kaksikerroksisella ratkaisulla seka
uusilla veden paalle rakennettavilla rakenteilla tulee muutos rantamaisemassa
olemaan toteutuessaan hyvin merkittdva. Ratkaisu tulisi olemaan ristiriidassa seka
yleiskaavassa osoitetun paikallisesti merkittdvan kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden seka maisema-analyysin tulosten kanssa, joissa on korostettu
rajoitettujen muutosten lisaksi hillittyd rakentamista.

Kaavaehdotuksessa esitetty rakennusoikeus, kerrosmaara seka kelluvat rakenteet
vaarantaisivat kaavaehdotuksessa osoitetun maisemallisesti arvokkaan alueen
(ma1), rantamaiseman nakymineen seka siina sijaitsevan Kiikartornin aseman
alueen maamerkkind. Uudisrakennuksen ja Kiikartornin valille tulisi jattda myoés
riittvasti tilaa. Edellisiin seikkoihin nojaten, Satakunnan Museon nakee, etta
maisemallisesti herkalla alueella sijaitsevan Merijakamon PV-korttelin 388
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rakennusoikeutta ei tulisi kasvattaa kaksikertaiseksi tulipaloa edeltavaan
tilanteeseen ndhden ja kerrosluku tulisi rajoittaa edelleen yhteen. Uudisrakennuksen
maksimikorkeutta tulisi ohjata myds kaavamaarayksella.

Alueella toteutetun maisemaselvityksen tulokset tulisi huomioida myds veden paalle
toteuttavan laiturialueen seka sen rakennusoikeuden osalta. Havainnekuvien
perusteella rakentamista tulisi ohjata seka arvioida hankkeen vaikutuksia
kattavammin my@s talta osin.

Satakunnan Museolla ei ole oman toimialansa puitteissa muuta huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosl6f, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Porin kaupunki

Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Satakunnan Museo Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
Y-tunnus 0137323-9
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Muistutus/kannanotto
6.11.2022

Asemakaavamuutos Fafanga 03-079

Uuden Merijakamon saunan suunnitelma ei mielestamme vastaa Fafangan tarkoitusta
kaupunkilaisten virkistysalueena.

Rakennelma liian iso, liian korkea, eik& sovi olemassa olevaan miljoéseen.

Alueen luontoarvojen sailyminen ovat ensisijaisesti tarkeat ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa. Fafanga on kokonaisuudessaan

luontoarvoiltaan ainutlaatuinen alue Raumalla. Mikali se tuhotaan liialla

rakentamisella, ja jattamalla suunnittelussa huomioimatta tarkeat

luontonakoékohdat, menetetéaan ne lopullisesti.

Vieressa myos tarkea vesilintujen pesimaalue.

Sijainti myos vilkasliikenteisen venesataman kupeessa ei suositeltavaa. Suuret
voimakasmoottoriset veneet aiheuttavat vaaraa uimareille.

Kiikartorni sailytettava nykyisessa kaytossa, eli kaikille avoimena maisemien
katselupaikkana. Mydskin tornin siisteyteen pitaisi kiinnittdd huomiota. On kuitenkin osa
turisteille esiteltavaa Raumaa.

Nokan torpan pihatien alkuun likennemerkit; moottoriajoneuvolla ajo kielletty, vain
huoltoajo sallittu.

Inspira ry:n hallitus, Nokan torppa
Psta

Kirsi-Marja Kettunen
Puheenjohtaja
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RAUMAN KAUPUNKI
. Kaupungin palvelupiste

Rauman Elékkeensaajat ry
Saapunut _76_/_77_ 2022 Klo_1). 3>

Raumalla 12.11.2022

Rauman kaavoitusjaosto, kaavoittajat

Lausunto Faféngan vireilla olevasta asemakaavasta (03-079)

Lahtokohtaisesti yhdistyksemme pitaa osayleiskaavamuutosta tarpeellisena.
Yhdistyksemme keskittyy tarkastelemaan muutosta Fafangan osalta.

Alueen erityispiirteet erillistutkimuksineen on otettu hyvin selville. Liikunta-, urheilu- ja
virkistysalueen vaatimukset tayttyvat. Suojellut rakennukset on séilytetty ja suojellut
luonnonalueet on hyvin maaritelty. Historiallisuus, merellisyys ja monimuotoisen luonnon
esiintyminen ovat vahvasti esilla.

Taten toteutettuna raumalaiset ja myés muutkin saavat kosketuksen merelliseen,
luonnonl&heiseen Raumaan pitkalle tulevaisuuteen. Kaupallista kylpylatoimintaa Fafangan
varsinaisessa niemessa pidamme epéatoivottuna mm edellisista syista.

Me Rauman Elakkeensaajat olemme saaneet Rauman kaupungin vuokralaisina nauttia
merellisyydesté kulttuuriymparistossa Lehtolassa Suvitie 8 vuosikymmenia. Tata
haluamme tulevaisuudessakin, toivottavasti tulevat vuokraehdot ovat hyvaksyttavissa.
Voimiemme mukaisesti olemme valmiit osallistumaan vuokra-alueemme kunnon
ylldpitdmiseen.

Fafangan alueen palveluiden parantamiseksi meilla on kolme nakdkohtaa.

Lehtolan vuokra-alueelle tulee olla selkea moottoriajoneuvotie. Alueelle tulee paasta seka
Suvitielté etta Otantielta. Huoltokuljetukset varsinkin kesalla sisaltavat raskastakin lastia
seka pyoratuolivierailijoita. Liséksi on mahdollista tarvetta palo- ja pelastustoimille.

Ajoneuvojen pysékéintia varten tulee olla alue nykyisen epévirallisen pysakéintipaikan
kohdalla Suvitie 8. Paikalla on monia kayttsjia mm omat kavijamme, Nokan torpalla kavijat,
matkailuautoretkeilijat, veneenkuljetyskarryt ja ulkoilijat. Talle alueelle edellytamme
kaupungin yllapitoa.

Kolmanneksi piddmme hyvana merkittyjen kavelyreittien jarjestamista. Ihmiset tulevat
alueelle autolla, pyoralla tai kavellen. Kavelyreitit pitas rakentaa hyvin kulkukelpoiseksi
siten, ettd myds pyoéralla ja pyoératuolilla ( ei autolla) voi polkuja kulkea. Polun varrella tulee
olla penkkeja. Rantaa tulee maisemoida. Luonnokseen piirretyt sijainnit ovat hyvia.

Monimuotoisten nykyisten ja tulevien palveluiden toteuduttua alue toimii historiallisena ja
luonnonlaheisena virkistyspaikkana raumalaisille ja vierailijoille.

Rauman Elékkeensaajat ry
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Asemakaavan muutos Fafanga (AK 03-079)

Ehdotusvaiheen 2 muistutukset ja lausunnot

Asemakaavamuutoksen ehdotus 2 seké rakentamistapaohjeet (AK 03-079) olivat nahtavilla Rau-
man kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa seka internetissa 6.10. — 8.11.2022 véalisen ajan.
Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta.

Viranomaislausunnot saatiin Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta seka Varsinais-Suomen ELY-

keskukselta.

1/11
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Tiivistelma muistutuksista ja kaavoittajan vastineet

Muistutus 1

Merijakamon saunan suunnitelma ei vastaa Fafangan tarkoitusta kaupunkilaisten virkistysalueena.
Esitetty suunnitelma on liian iso, liian korkea eik& sovi alueen miljooseen.

Luontoarvoiltaan ainutlaatuista aluetta ei saa tuhota liialla rakentamisella.

Sijainti vilkasliikenteisen venesataman kupeessa ei suositeltavaa; suuret voimakasmoottoriset ve-
neet aiheuttavat vaaraa uimareille.

Kiikartorni sailytettava nykyisessa kaytossa, eli kaikille avoimena maisemien katselupaikkana.

Kaavoituksen vastine

Uuden Merjakamon suunnitelmat havainnollistavat mahdollista rakentamisratkaisua. Rakentami-
nen sijoittuu aallonmurtajan varrelle, aikaisemman saunarakennuksen paikalle ja kayttoon ei oteta

uutta aluetta tai koskematonta rantaviivaa.

Asemakaavassa mahdollistetaan myos kaksikerroksinen rakentaminen, mutta tama korkeampi ra-
kentaminen on syyta rajata ehdotusta tarkemmin ja rakentamiselle on tarpeen osoittaa enimmais-
korkeus. Paikalla aikaisemmin sijainneen saunarakennuksen korkeusasema oli korkeimmillaan
+9.32. Asemakaavamuutoksessa vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on syyta rajata
+9.50.

Rakentamistapaohjeissa ohjataan alueen rakentamista ja edellytetdan mm. alueellisen vastuumu-
seon lausuntoa. Rakentamistapaohijeisiin tulee lisata vaatimus: Rakennuksen tulee olla selkeé ja
hillitty ja edustaa modernia laadukasta arkkitehtuuria sek& kokonaisuudeltaan ettd yksityiskohdil-

taan.

Asemakaavalla ei muuteta Kiikartornin nykyista kayttod. Asemakaava mahdollistaa maisemaan so-

vitetun terassin rakentamisen tornin juurelle.

2/11
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Muistutus 2
Kaupallista kylpylatoimintaa Fafangan varsinaisessa niemessa pidetaan epatoivottuna.
Fafangan alueen palveluiden parantamiseksi esitetaan kolme nakokohtaa:

e Lehtolaan tulee olla selkea moottoriajoneuvotie

¢ Ajoneuvojen pysakaintid varten tulee olla kaupungin yllapitama pyséakdintialue

o Merkittyjen ja kulkukelpoisten kavelyreittien jarjestaminen seka penkit

Kaavoituksen vastine

Tontille kulku on osoitettu ajoyhteyden (ajo) kautta. Ajoyhteyksien kunnossapidosta vastaavat kiin-
teist6jen/vuokraoikeuksien haltijat.

Vuokralaisilla on mahdollisuus kayttaa kaavassa osoitettuja pysakointialueita (Ip). Pysékdintialueet
ovat kaikkien eri toimijoiden kaytosséa ja niita ei voi erikseen varata.

Alueella on eritasoisia kulkuyhteyksia ja reittejd. Kaavassa on osoitettu merkittavimmat kevyenlii-

kenteen reitit ja ulkoilureitit.
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Lausuntotiivistelmat ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin

Varsinais-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus ottaa kantaa lahinna korttelin 388 (Merijakamo) muutoksiin tarkistetussa kaavaehdo-
tuksessa.

ELY-keskus pitaa suunniteltua uudisrakentamista kattoterasseineen ja kelluvine rakennuksineen ja
rakenteineen liilan massiivisena kyseiselle paikalle ja sen sovittamista rantamaisemaan haasteelli-
sena.

Uudisrakentamista tulee harkita myds suhteessa alueen maamerkkina toimivaan Kiikartorniin
(1992) eika sita tulisi sijoittaa ainakaan lahemmas tornia kuin mit& aiempi, palanut rakennus oli.
Uudisrakennuksen maksimikorkeutta on lisdksi tarpeen ohjata kaavamaarayksilla.

Erityisesti rakentamisen liittyminen rantaviivaan on syytéa suunnitella harkiten. Laiturialueeksi vara-
tulle alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 150 krs-m?, jonka kerrosalan sijoitusta ja toteutusta on
tarpeen ohjata esitettya tarkemmin.

Vaikutusten arviointia on Merijakamon alueen osalta tarpeen viela tarkentaa kaavaselostukseen.
Talloin tulee ottaa huomioon kulttuuriymparistéarvojen ja maisema-arvojen lisdksi myds mm. ilmas-
tovaikutukset etenkin kelluvien rakennusten ja rakenteiden osalta seka lisaantyvan lilkenteen vai-

kutukset.

Kaavoituksen vastine

Merijakamon alue

Uusi Merijakamon suunnitelma sijoittuu paaosin tuhoutuneen saunarakennuksen paikalle ja ase-
makaavamuutoksessa sille varattu korttelialue on rajattu jo nykyisin kaytossa olevan alueen perus-
teella. Asemakaavaehdotus mahdollistaa nykyista vahan leveamman aallonmurtajan ja mm. kel-
luva saunarakennus on mahdollista sijoittaa korttelialueen luoteispuolelle, laiturialueeksi varatulle
alueen osalle (wv2). Alueella on aikaisemmin ollut laituri ja uintialuetta. Alueelle on varattu raken-
nusoikeutta 150 k-m?, mika on linjassa Fafangan alueen karkeen osoitettujen vastaavien alueiden

kanssa.
Uuden ravintola- ja saunarakennuksen suunnitelmat havainnollistavat mahdollista rakentamisrat-

kaisua. Rakentaminen sijoittuu aallonmurtajan varrelle, aikaisemman saunarakennuksen paikalle

ja kayttoon ei oteta uutta aluetta tai koskematonta ranta-aluetta.
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Asemakaavassa mahdollistetaan myds kaksikerroksinen rakentaminen, mutta tama korkeampi ra-
kentaminen on syyta rajata ehdotusta tarkemmin ja rakentamiselle on tarpeen osoittaa enimmais-
korkeus. Paikalla aikaisemmin sijainneen saunarakennuksen korkeusasema oli korkeimmillaan
+9.32. Asemakaavamuutoksessa vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on syyta rajata
+9.50 ja kelluvan saunarakennuksen mahdollistavan laiturialueen vesikaton ylimman kohdan kor-

keusasemaksi +4.50.

Kiikartorni on selkeasti Merijakamon rakennuksia korkeampi rakennus (ylatason korkeus +21.6) ja
uusi rakennus ei peita Kiikartornia merelta lahestyttdessa eika mydskaan Suvitieta kulkiessa. Aino-
astaan vastarannalla rantapolun varrella rakennus sijoittuu Kiikartornin eteen, vaikka Kiikartorni

erottuu maisemasta selkeasti korkeampana.

Rakentamistapaohjeissa ohjataan alueen rakentamista ja edellytetddn mm. alueellisen vastuumu-
seon lausuntoa. Rakentamistapaohijeisiin tulee lisata vaatimus: Rakennuksen tulee olla selkeé ja
hillitty ja edustaa modernia laadukasta arkkitehtuuria sekd kokonaisuudeltaan etta yksityiskohdil-

taan.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointia on syyta viela tarkentaa selostuksessa.

Merijakamon alueella on asemakaavamuutoksessa otettu kayttdon aallonmurtajalaiturin alue ny-
kyista tehokkaammin. Jo rakennuskaytossa olevaa aluetta kehitetaan edelleen ja kaava mahdollis-
taa nykyistd suuremman rakennuksen rakentamisen, mutta uutta aluetta ei varata rakentamiselle.
Kelluvat rakenteet ja rakennukset mahdollistavat alueen tehokkaan kayton ja toimintojen sijoittami-
sen siten, etta ei jouduta kaatamaan puustoa, louhimaan kalliota tai ottamaan kaytt6on uutta ranta-
viivaa. Kelluva rakenne lisaa muuntojoustavuutta seka mahdollistaa rakenteen uusiokayton ja siir-

tamisen esim. kokonaan toiseen paikkaan.

Asemakaava mahdollistaa lisarakentamisen alueella ja lisdrakentaminen tuo alueelle sek& uusia
toimintoja ettd mahdollisesti laajentaa nykyisia. Lisaantyvat toiminnat alueella saattavat lisata lii-
kennettd ja kayttajamaaria seka aktiivisuutta. Alueella kannustetaan seké kavelyyn etta pyorailyyn
ja pysakoéintipaikkojakin on rajallisesti. Suvitie on myds melko kapea, mikd ohjaa vilkkaana aikana

autoliikennetté alueen ulkopuolelle ja kayttdmaan kevytta likennetta.
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Pysakointipaikkojen tarve alueella vaihtelee voimakkaasti eri vuodenaikoina ja myds riippuen alu-
een kaytosta. Varsinkin kesdaikaan saattaa olla paallekkaisia tapahtumia, kun samanaikaisesti
olisi tarvetta uimarantaa, virkistysta ja veneilya palveleville pysékdintipaikoille. Alueelle on asema-

kaavassa osoitettu useita alueita pysakaintiin.

Satakuntaliitto

Fafangan niemella olevien toimintojen laajentamista mahdollistaessa tulisi tarkemmin arvioida
kayttajamaaran ja ajoneuvoliikenteen myoéta syntyvia valillisia vaikutuksia virkistysalueen viihtyisyy-
teen.

Uuden Merijakamon viiteaineiston esittdma uudisrakennus ei nayta soveltuvan mittakaavaltaan
eika ominaispiirteiltddn olemassa olevaan kallioiseen ja pienipiirteiseen meren rannan ymparis-
toon, jonka yhtena leimallisena elementtina vaikuttaa laheinen Kiikartorni. Liséksi maisemalliset
arvot edellyttaisivat viiteaineistossa esitettya hillitymp&a rakentamista korttelialueella.
Satakuntaliitto esittaa kylpylahotellin ohjeellisen varauksen merkintaa poistettavaksi, koska sille ei
ole esitetty riittdvia perusteluja ja merkintd on Satakuntaliiton mukaan sijaintinsa ja kayttotarkoituk-
sensa osalta ristiridassa muiden merkintdjen kanssa. Liséksi merkinnan oikeusvaikutukset ovat

liiton mukaan vaikeasti tulkittavissa.

Kaavoituksen vastine

Vaikutusten arviointi

Selostuksessa tulee tarkentaa maisemavaikutuksia ja arvioida myos kayttajamaaran ja ajoneuvolii-

kenteen myotéa syntyvia valillisia vaikutuksia.

Asemakaava mahdollistaa lisarakentamisen alueella ja lisdrakentaminen tuo alueelle seké uusia
toimintoja ettda mahdollisesti laajentaa nykyisia. Lisaantyvat toiminnat alueella saattavat lisata lii-
kennettd ja kayttajamaaria seka aktiivisuutta. Alueella kannustetaan seka kavelyyn etta pyorailyyn
ja pysakointipaikkojakin on rajallisesti. Suvitie on myds melko kapea, mikd ohjaa vilkkaana aikana

autoliikennetta alueen ulkopuolelle ja kayttamaan kevytta liikennetta.

Pyséakdintipaikkojen tarve alueella vaihtelee voimakkaasti eri vuodenaikoina ja my@s riippuen alu-
een kaytosta. Varsinkin keséaikaan saattaa olla paallekkaisia tapahtumia, kun samanaikaisesti
olisi tarvetta uimarantaa, virkistysta ja veneilya palveleville pysékdintipaikoille. Alueelle on asema-

kaavassa osoitettu useita alueita pysakaointiin.

6/11



LIITE 12

Rauma

Fafangan alue on virkistystoimintojen kokonaisuus ja asemakaavamuutos mahdollistaa alueen
kayttamisen erilaiseen virkistystoimintaan. Alueelle sijoittuu seké luonnossa ja hiljaisuudessa ta-
pahtuvaa virkistymistd, mutta myds erilaisia kulttuuripalveluja ja tapahtumia. Osa toiminnoista si-
joittuu rakennusten sisatiloihin, osa taas ulos ja esim. terassialueille, mika vaikuttaa toimintojen ai-
heuttamiin hairidihin. Erilaiset ulkoilmakonsertit ja -tapahtumat saattavat aiheuttaa melua, joka hai-
ritsee lahialueen asukkaita tai haittaa tyontekoa. Tilapaisistd, erityisen hairitsevaa melua aiheutta-

vista tapahtumista tehdaan meluilmoitus.

Merijakamon alue

Uusi Merijakamon suunnitelma sijoittuu paaosin tuhoutuneen saunarakennuksen paikalle ja ase-
makaavamuutoksessa sille varattu korttelialue on rajattu jo nykyisin kaytossa olevan alueen perus-
teella. Asemakaavaehdotus mahdollistaa nykyista vahan leveammaén aallonmurtajan ja mm. kel-
luva saunarakennus on mahdollista sijoittaa korttelialueen luoteispuolelle, laiturialueeksi varatulle
alueen osalle (wv2). Alueella on aikaisemmin ollut laituri ja uintialuetta. Alueelle on varattu raken-
nusoikeutta 150 k-m?, mika on linjassa Fafangan alueen karkeen osoitettujen vastaavien alueiden

kanssa.

Uuden ravintola- ja saunarakennuksen suunnitelmat havainnollistavat mahdollista rakentamisrat-
kaisua. Rakentaminen sijoittuu aallonmurtajan varrelle, aikaisemman saunarakennuksen paikalle

ja kayttoon ei oteta uutta aluetta tai koskematonta ranta-aluetta.

Asemakaavassa mahdollistetaan myds kaksikerroksinen rakentaminen, mutta tama korkeampi ra-
kentaminen on syyta rajata ehdotusta tarkemmin ja rakentamiselle on tarpeen osoittaa enimmais-
korkeus. Paikalla aikaisemmin sijainneen saunarakennuksen korkeusasema oli korkeimmillaan
+9.32. Asemakaavamuutoksessa vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on syyta rajata
+9.50 ja kelluvan saunarakennuksen mahdollistavan laiturialueen vesikaton ylimman kohdan kor-

keusasemaksi +4.50.

Kiikartorni on selkeasti Merijakamon rakennuksia korkeampi rakennus (ylatason korkeus +21.6) ja
uusi rakennus ei peita Kiikartornia merelta lahestyttdessa eikda mydskaan Suvitieta kulkiessa. Aino-
astaan vastarannalla rantapolun varrella rakennus sijoittuu Kiikartornin eteen, vaikka Kiikartorni

erottuu maisemasta selkeasti korkeampana.
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Rakentamistapaohjeissa ohjataan alueen rakentamista ja edellytetddn mm. alueellisen vastuumu-
seon lausuntoa. Rakentamistapaohjeisiin tulee lisata vaatimus: Rakennuksen tulee olla selkeé ja
hillitty ja edustaa modernia laadukasta arkkitehtuuria sekd kokonaisuudeltaan etta yksityiskohdil-

taan.

Kylpylavaraus
Rauman kaupungin tavoitteena on ollut kehittaa Fafangan aluetta ja mahdollistaa tulevaisuudessa

myos kylpylahotellin sijoittuminen alueelle. Voimassa olevassa Keskustan osayleiskaavassa (hy-
vaksytty 2003) ei ole varausta kylpylahotellille, mutta Keskustan osayleiskaavan pohjoisosan
osayleiskaavamuutos on luonnosvaiheessa ja siind osoitetaan mahdollinen sijainti kylpylalle. My6s
koko kaupungin Yleiskaavassa 2030 (hyvaksytty 2019) on osoitettu matkailupalvelujen alueen koh-
demerkinta Fafangan alueelle.

Maisema-analyysissa tutkittiin myds kylpylan sijoittamista Fafangan alueelle. Kylpylasuunnitelma
eroaa mittakaavaltaan merkittavasti Merijakamon uusista saunasuunnitelmista.
Maisemaselvityksessa todettiin, ettd Fafangan alueelta on vaikea loytaa hyvaa sijoituspaikkaa suu-
relle virkistysrakennukselle ja sen vaatimalle ajoneuvoliikenteelle. Mahdolliseksi sijoituspaikaksi
valikoitui Otantien ja Suvitien liittyman ympéristd, mistd maisema-analyysissa todettiin:
"Sijoituspaikka voisi hyvalla suunnittelulla luontevasti taydentaa urheilualueen ja rannan valista
maisemallista ja toiminnallista kokonaisuutta. Uimarannan ja urheilutoimintojen laheisyys tayden-
taisi myos kylpylan toimintoja. Liikennejarjestelyt on mahdollista jarjestaa monella eri tavalla, mika
helpottaa alueen suunnittelua. Pysakoéintipaikoille 16ytynee luonteva paikka esimerkiksi nykyisten
kenttdalueiden tuntumasta. Keskeinen sijoituspaikka tukee hyvin myds nykyistd kokemusvaylaa
lahden pohjukasta Kiikartornille. Urheilukentan aluetta voi samassa yhteydessa kehittdéa monipuo-

liseksi virkistysalueeksi ja puistomaisemmaksi kokonaisuudeksi rantojen kanssa.”

Alue on osoitettu kaavamuutoksessa ohjeellisena tulevaisuuden varauksena (vp-varaus). Tama
asemakaavamuutos ei siis anna mahdollisuutta kylpylan rakentamiseen, vaan se edellyttaa viela
uutta asemakaavamuutosta, jossa arvioidaan mahdollisen rakentamisen laajuus, tarkempi sijoittu-

minen ja liikenneratkaisut seka maisemalliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset seka vaatimukset.
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Satakunnan Museo

Satakunnan Museo ei vastusta tulipalossa tuhoutuneen saunarakennuksen korvaamista uudisra-
kennuksella, mutta nakee esitetyn rakennusoikeuden sek& kerroskorotuksen ongelmallisena alu-
een ominaispiirteitd ja maisemaa ajatellen. Nyt havainnekuvissa esitetylla varsin massiivisella kak-
sikerroksisella ratkaisulla sekéa uusilla veden paalle rakennettavilla rakenteilla tulee muutos ranta-
maisemassa olemaan toteutuessaan hyvin merkittavéa. Ratkaisu tulisi olemaan ristiriidassa seké
yleiskaavassa osoitetun paikallisesti merkittavan kulttuuriympariston ominaispiirteiden seka mai-
sema-analyysin tulosten kanssa, joissa on korostettu rajoitettujen muutosten liséksi hillittya raken-
tamista.

Kaavaehdotuksessa esitetty rakennusoikeus, kerrosmaara seka kelluvat rakenteet vaarantaisivat
kaavaehdotuksessa osoitetun maisemallisesti arvokkaan alueen (mal), rantamaiseman nakymi-
neen seka siina sijaitsevan Kiikartornin aseman alueen maamerkkina. Uudisrakennuksen ja Kiikar-
tornin valille tulisi jattaa myos riittavasti tilaa. Edellisiin seikkoihin nojaten, Satakunnan Museon na-
kee, ettd maisemallisesti herkalla alueella sijaitsevan Merijakamon PV-korttelin 388 rakennusoi-
keutta ei tulisi kasvattaa kaksikertaiseksi tulipaloa edeltavaan tilanteeseen nahden ja kerrosluku
tulisi rajoittaa edelleen yhteen. Uudisrakennuksen maksimikorkeutta tulisi ohjata myds kaavamaa-
rayksella.

Alueella toteutetun maisemaselvityksen tulokset tulisi huomioida myds veden péaélle toteuttavan
laiturialueen sek& sen rakennusoikeuden osalta. Havainnekuvien perusteella rakentamista tulisi

ohjata seké& arvioida hankkeen vaikutuksia kattavammin mya@s talta osin.

Kaavoituksen vastine

Maisemaselvitys Merijakamon alueella

Fafangan alueella tehtiin maisemaselvitys vuonna 2014. Maisema-analyysissa arvioitiin mm. aluei-
den muutoskestavyytta ja Fafangan karki, sisaltden myos Merijakamon alueen, on luokiteltu selvi-
tyksessa Kevyita muutoksia kestavaksi alueeksi:
"Alueella on runsaasti nykyista rakennuskantaa, jota on rakennushistoriallisessa sel-
vityksessa esitetty saastettavaksi, jonka takia alue on yhdessa luontoarvojen kanssa

jo melko tdynna lisarakentamista ajatellen.
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Alueella voidaan rakentaa uutta huolellisen harkinnan jalkeen. Toimenpiteiden tulee
olla sopusoinnussa nykyisten elementtien kanssa ja sopia maisemaan. Uusien raken-

nusten tulee olla hillittyja.”

Merijakamon alue kuuluu maisema-analyysin mukaan myds alueen toiminnalliseen vythykkeeseen
(H), jolle sijoittuvat alueen paatoiminnot ja aktiviteetit. Lisaksi Merijakamo on Fafangan kokemus-
vaylan (E) paassa ja aallonmurtajalle on analyysissa osoitettu useita lisdrakentamismahdollisuuk-

sia.

Kiikartornin maisemallinen vaikutuspiiri suuntautuu analyysin perusteella merelle siten, etta kortteli

388 sijoittuu aivan vaikutuspiirin reuna-alueelle, samoin kuin aikaisempi sauna- ja terassialue.

Merijakamon alue

Uusi Merijakamon suunnitelma sijoittuu paaosin tuhoutuneen saunarakennuksen paikalle ja ase-
makaavamuutoksessa sille varattu korttelialue on rajattu jo nykyisin kaytossa olevan alueen perus-
teella. Asemakaavaehdotus mahdollistaa nykyista vahan leveamman aallonmurtajan ja mm. kel-
luva saunarakennus tai laiturialuetta on mahdollista sijoittaa korttelialueen luoteispuolelle, laiturialu-
eeksi varatulle alueen osalle (wv2). Alueella on aikaisemmin ollut laituri ja uintialuetta. Alueelle on
varattu rakennusoikeutta 150 k-m?, mika on linjassa Fafangan alueen karkeen osoitettujen vastaa-

vien alueiden kanssa.

Uuden ravintola- ja saunarakennuksen suunnitelmat havainnollistavat mahdollista rakentamisrat-
kaisua. Rakentaminen sijoittuu aallonmurtajan varrelle, aikaisemman saunarakennuksen paikalle

ja kayttoon ei oteta uutta aluetta tai koskematonta ranta-aluetta.

Asemakaavassa mahdollistetaan myds kaksikerroksinen rakentaminen, mutta tama korkeampi ra-
kentaminen on syyta rajata ehdotusta tarkemmin ja rakentamiselle on tarpeen osoittaa enimmais-
korkeus. Paikalla aikaisemmin sijainneen saunarakennuksen korkeusasema oli korkeimmillaan
+9.32. Asemakaavamuutoksessa tontin 388-1 vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on
syyta rajata +9.50 ja kelluvan saunarakennuksen mahdollistavan laiturialueen vesikaton ylimman

kohdan korkeusasemaksi +4.50.
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Kiikartorni on selkeasti Merijakamon rakennuksia korkeampi rakennus (ylatason korkeus +21.6) ja
uusi rakennus ei peita Kiikartornia merelta lahestyttaessa eika mydskaan Suvitieta kulkiessa. Aino-
astaan vastarannalla rantapolun varrella rakennus sijoittuu Kiikartornin eteen, vaikka Kiikartorni
erottuu maisemasta selkedasti korkeampana. Kesaaikana maisemaa hallitsevat veneet ja etenkin

purjeveneiden mastot.

Rakentamistapaohjeissa ohjataan alueen rakentamista ja edellytetddn mm. alueellisen vastuumu-
seon lausuntoa. Rakentamistapaohjeisiin tulee lisata vaatimus: Rakennuksen tulee olla selkeé ja
hillitty ja edustaa modernia laadukasta arkkitehtuuria sekd kokonaisuudeltaan etta yksityiskohdil-

taan.
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Fafanga Rakentamistapaohjeet (sisdltda korjaustapaohjeet)

YLEISTA

Kaava-aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd, uuden rakentamisen rakentamisesta ja olemassa
olevan rakennuksen korjaamisesta on pyydettdavd museoviranomaisen/alueellisen vastuumuseon lausunto.
Myos rakennusta merkittavasti muuttavista korjaustoimenpiteistd on pyydettdva museoviranomaisen

lausunto.

Uusi rakentaminen tulee sovittaa olemassa olevaan ymparist6on siten, ettd alueen ja olemassa olevien
rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Suunnittelussa tulee huomioida erityisesti maisema seka
nakymat maalta ja merelta ja olemassa oleva puusto on sdilytettdava. Rakentamisessa erityistd huomiota

kiinnitettava rakennusten ja rakenteiden korkeuteen, korkeusasemaan ja suuntaukseen.

Alue on julkinen virkistysalue, joten alueen tontteja tai korttelialueita ei ole mahdollista aidata, sulkea tai

estda kulkua alueella. Maauimala ja kesateatteri on mahdollista aidata alueelle sopivalla aidalla.

Ulkoilureitin sijainti on likimaarainen ja se tarkentuu tarkemmassa suunnittelussa. Ulkoilureitti osoittaa

yleisen kulkuoikeuden myos korttelialueilla. Ulkoilureitin tulee olla soveltuvin osin myos esteeton.
Alueella alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000+2,40 m.

Rannan ldheisyydessa tulee ottaa huomioon alimman mahdollisen rakentamiskorkeuden lisdksi myo6s
rannan suunnasta avautuva nakyma siten, etta rantaa myotaileva ulkoilureitti muodostuu mahdollisimman

miellyttavaksi.

Pysakointialueet on toteutettava siten, ettd niista ei muodostu laajoja kenttid, vaan pysakaointi sijoittuu

puiden ja kasvillisuuden suojaan.

Syvéraumanlahti

Alue on sekd maakunnallisesti (musta) etta paikallisesti (sininen) merkittavaa kulttuuriymparistoa. Alue

rajautuu myos valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon RKY (punainen).
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Lahivirkistysalueet

Kiikartorni (pn ja te)

e Kiikartornin ndkotorni tulee sailyttaa esikuvansa mukaisena ja yksityiskohdat seka varitys on
sailytettava.

e Kiikartornin yhteyteen osoitettu terassi on sovitettava maastonmuotoihin mahdollisimman
matalana seka mahdolliset tasoerot huomioiden. Maastomuokkaus, taytto tai louhinta ei ole
mahdollista ja kivet, kalliot ja puut on sailytettava.

e Terassin suunnittelussa on pyrittava siihen, etta kaiteita ei tarvita.

e Alueelle ei ole mahdollista rakentaa katoksia.

e Alueelle ei tule sijoittaa mainosvarjoja ja mahdollisten kalusteiden tulee olla paikkaan ja
maisemaan sopivia.

e Terassi tulee suunnitella esteettomaksi.

Otanlahden pohjukka: Virkistyspalvelurakennusten rakennusala (vp)

e Rakennusten tulee sopeutua merimaisemaan seka mittakaavaltaan etta yksityiskohdiltaan
ja varitykseltaan.
— Rakennus ja rakenteet tulee sijoittaa siten, ettda ne mahdollisimman vahan peittavat
merinakymaa.
— Uudisrakentamisen tulee edustaa rakennusajankohdan laadukasta arkkitehtuuria.
— Rakennuksen tulee olla eleetdn ja mahdollisimman matala, tulvasuojaus
huomioiden.
— Rakentamisessa tulee suosia lasia seka puuta.
— Julkisivun varin tulee olla neutraali ja tumma. Taydentavat rakennusosat yms. tulee
maalata julkisivuvarilla tai sitd tummemmalla savylla.
— Lasipintojen tulee olla kirkkaita: peili tai savylasit eivat ole mahdollisia.
Mahdollinen valokate tulee toteuttaa lasisena, ei muovisena.
— Mainoslaitteiden on oltava hillittyja ja ne on sijoitettava rakenteeseen, raystaslinjan
alapuolelle. My6s valaistuksessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti.
e Alue sijaitsee merkittavan kulttuurihistoriallisen ympariston lahialueella ja kaikista

toimenpiteista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.
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e Rakennusala sijoittuu tulva-alueelle ja suunnittelussa tulee huomioida mahdollisen tulvan
toistuvuus seka sen vaikutukset rakennukseen ja sen rakenteisiin, korkeusasemaan seka

mahdollisiin tulvasuojauksiin ja turvajarjestelyihin.

Kioski (km) Suvitie 7

e Kioskirakennus sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen lahiymparistoon ja
liikenteelliseen solmukohtaan
— kaikista toimenpiteista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto
— rakennuksen suunnittelussa tulee huomioida sen asema porttina alueelle
— rakennuksen ei tule kuitenkaan kilpailla merimaiseman kanssa, vaan tarjoaa

mahdollisuuden merellisen maiseman ja venesataman ihailuun.
Kesateatteri (yy)

e Alueelle on mahdollista sijoittaa erilaisia kesateatteritoimintaa palvelevia rakennuksia,
rakenteita ja katoksia.

e Alue on mahdollista aidata, alueelle sopivalla aidalla.

Ohjeellinen sijainti tulevalle kylpylalle (pv-varaus)

e Alueen luonnonymparisto ja puusto on sdilytettava.
e Alueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisesti erilaisia virkistys tai-

urheilutoimintoja esim. peli- tai leikkikenttia.

Maauimalan luoteispuoli (Lahivirkistysalue): Virkistyspalvelurakennusten rakennusala (vp).

e Rakennusala, jolle saa sijoittaa virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita.

e Alueelle on mahdollista sijoittaa yksi 50k-m? suuruinen rakennus, muuten yksittaisten
rakennusten enimmaisrakennusoikeus on 30k-m?. Rakennukset on sijoitettava siten, etta

puut voidaan sadilyttaa.



LITE 13
Fafanga asemakaavamuutos (AK 03-079): Rakentamis- ja korjaustapaohjeet 7.12.2022 4/7

e Alueella on huomioitava maauimalan suojeluarvot ja hankkeista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon lausunto.

e Rakennusten tulee sopeutua merimaisemaan ja maauimalan laheisyyteen seka
mittakaavaltaan etta yksityiskohdiltaan ja varitykseltaan. Rakentamisen tulee olla selkeasti
alisteinen maauimalalle.

e Uudisrakentamisen tulee edustaa rakennusajankohdan arkkitehtuuria.

— Uudisrakennusten tulee edustaa modernia sovellusta yksinkertaisesta
arkkitehtuurista, mikd muodostaa oman aikansa laadukkaan arkkitehtonisen
kerrostuman alueelle.

— Rakennusten on oltava muodoltaan ja yksityiskohdiltaan pelkistettyja.

— Julkisivumateriaalina on kaytettava lautaa. Tasta voidaan poiketa, mikali
poikkeaminen on erityisesti perusteltavissa modernin arkkitehtuurin tyylikeinona ja
museoviranomainen puoltaa sita.

— Varitykseltaan rakennukset pitda sovittaa ymparoivaan luontoon, maisemaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan. Alueelle sopivia vareja ovat neutraalit, tummat
varit. Uudisrakennusten yksityiskohdissa ja listoituksissa tulee kayttaa samaa tai
tummempaa varia kuin julkisivussa.

— Lasipintojen tulee olla kirkkaita: peili tai savylasit eivat ole mahdollisia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

e Alue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavalla alueella
— kaikista toimenpiteista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto
e Alueen rakentamisessa ja rakenteissa tulee ottaa huomioon maisema ja erilaiset arvokkaat
nakymat
— nakymia ei tule peittaa tai estad, joten erityisesti rakennusten, katosten ja
rakenteiden sijaintiin ja korkeuteen tulee kiinnittda huomiota.
e Alueen liikenne tulee suunnitella keskitetysti siten, ettd urheilualueella liikkuu ainoastaan

kevyt liikenne seka huoltoliikenne.
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e Alueelle on mahdollista sijoittaa urheilu- ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja ja kenttia

esim. padel- ja koripallokenttia.

Korttelialueet

Kortteli 388 (Merijakamo)

e Rakennusten tulee sopeutua merimaisemaan ja Kiikartornin laheisyyteen seka
mittakaavaltaan etta yksityiskohdiltaan ja varitykseltaan.

e Rakennuksen tulee olla selkea ja hillitty ja edustaa modernia laadukasta arkkitehtuuria seka
kokonaisuudeltaan etta yksityiskohdiltaan.

e Rakennukset ja rakenteet tulee sijoittaa siten, ettd ne mahdollisimman vahan peittavat
merindakymaa. Rakennusalojen valinen nakyma on pidettdva vapaana ja sita ei saa estaa tai
peittaa.

e Katokset on sijoitettava rakennusalalle.

e Ulkoilureitti-merkinnalla on osoitettu ne alueet, joihin tulee olla vapaa paasy.

e Suunnittelussa ja erityisesti huolto- ja varastotilojen sijoittamisessa tulee huomioida alueen
avautuminen sekd merelle etta laiturialueelle. Huolto- ja varastotilat sekd toiminnot on
suunniteltava siten, etta kaikki julkisivut ovat edustavia paajulkisivuja.

e Rakentamisessa tulee suosia lasia seka puuta. Julkisivun varin tulisi olla mahdollisimman
hyvin maisemaan sopiva ja sopeutuva. Taydentavat rakennusosat yms. tulee maalata
julkisivuvarilla tai sita tummemmalla savylla. Lasipintojen tulee olla kirkkaita: peili tai
savylasit eivat ole mahdollisia. Valokate tulee toteuttaa lasisena, ei muovisena.

e Mainoslaitteiden on oltava hillittyja ja ne on sijoitettava rakenteeseen, raystaslinjan
alapuolelle. My6s valaistuksessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti. Valaistus ei saa
héirita veneilya.

e Alue sijaitsee merkittavassa kulttuurihistoriallisessa ymparistdssa ja kaikista toimenpiteista
on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

e Rakennusala sijoittuu tulva-alueelle ja suunnittelussa tulee huomioida mahdollisen tulvan
toistuvuus seka sen vaikutukset rakennukseen ja sen rakenteisiin, korkeusasemaan seka

mahdollisiin tulvasuojauksiin ja turvajarjestelyihin.
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Kortteli 389 (Merikylpyldan saunat)

e Uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd kunnioitetaan alueella olevia
suojelurakennuksia.

e Rakennusten tulee soveltua seka rakennettuun etta luonnonymparistoon.

e Uudisrakentamisen tulee edustaa rakennusajankohdan arkkitehtuuria.

— Uudisrakennusten tulee edustaa modernia sovellusta yksinkertaisesta
arkkitehtuurista, mikd muodostaa oman aikansa laadukkaan arkkitehtonisen
kerrostuman alueelle.

— Rakennusten on oltava muodoltaan ja yksityiskohdiltaan pelkistettyja.

— Julkisivumateriaalina on kaytettava lautaa. Tasta voidaan poiketa, mikali
poikkeaminen on erityisesti perusteltavissa modernin arkkitehtuurin tyylikeinona ja
museoviranomainen puoltaa sita.

— Varitykseltaan rakennukset pitaa sovittaa ymparoivaan luontoon, maisemaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan. Alueelle sopivia vareja ovat neutraalit, tummat
varit. Uudisrakennusten yksityiskohdissa ja listoituksissa tulee kayttaa samaa tai
tummempaa varia kuin julkisivussa.

e Korttelia koskevat myos korjaustapaohjeet.

e Alue sijaitsee merkittavassa kulttuurihistoriallisessa ymparistossa ja kaikista toimenpiteista
on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

e Suunniteltaessa rakentamista tai rakenteita mereen, tulee alueella tehda vedenalaisen
kulttuuriperinnon selvitys.

e Rakennusala sijoittuu tulva-alueelle ja suunnittelussa tulee huomioida mahdollisen tulvan
toistuvuus seka sen vaikutukset rakennukseen ja sen rakenteisiin, korkeusasemaan seka

mahdollisiin tulvasuojauksiin ja turvajarjestelyihin.
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Fafinga Korjaustapaohjeet

Korjaukset alueen rakennuksissa ja erityisesti suojelluissa rakennuksissa tulee suunnitella huolella.
Korjaussuunnittelun tueksi tulee selvittdaa rakennuksen arvot. Lisaksi on tarkeaa selvittaa
rakennuksen rakenteellinen toimivuus ja ymmartaa sen toimintaperiaatteet. Rakennuksen
kannalta olennaisten kysymysten, johtopaatosten ja valintojen tekeminen vaatii vankkaa
ammattitaitoa. Suunnittelussa ja korjausten toteuttamisessa tuleekin kayttaa patevaa

suunnittelijaa ja ammattilaisia.

Rakennusten kunnostuksessa tavoitteena on sailyttaa alkuperdinen tai vanha materiaali ja
rakennusosat ja kunnostaa paikaten ainoastaan korjausta todella vaativat vauriot. Lahtékohtana
tulee olla arvokkaan rakennuksen ominaispiirteiden ja alkuperaisten rakennustapojen,
materiaalien ja —osien seka yksityiskohtien sdilyttaminen. Tarvittaessa on syyta myos palauttaa

rakennusten ominaispiirteita ja yksityiskohtia tai korjata edellisten korjausten virheita.

Korjaus- ja muutostoimenpiteita suunniteltaessa tulee mahdollisimman aikaisessa vaiheessa olla

yhteydessa rakennusvalvontaan ja alueelliseen vastuumuseoon.
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Luontoarvoalueiden hoito- ja kayttdsuunnitelma (sl8)

M " | Alueenosa, jolla sijaitsee merkittavia luontoarvoja. Hoidetaan kaytto- ja
L.— - hoitosuunnitelman mukaisesti.

Hoito ja kayttdsuunnitelman mukaan alueita hoidetaan seuraavalla tavalla:

® ®

si8

sl8

Kullekin alueelle 1-4 on omat hoito-ohjeet. Alueella 3 on seka tuoretta keskiravinteista lehtoa etta

merenrantaniittya.

1 Puolukkatyypin kuivahko kangas

Kuvion luontoarvot liittyvat vanhoihin kilpikaarnaméantyihin, joita on alueella runsaasti.
Kangasmetsalaikku on pinta-alaltaan hyvin pieni. Kulutuskestavyydeltdan kankaat ovat yleensa
hyvid, mutta palautuminen kulumisesta on hidasta. Kuviota voidaan hoitaa puistomaisen

yleisiimeen saamiseksi siten, etta alueelta poistetaan lehtipuita ja puiden taimia.

e Kaikki méntyjen rungot sailytetdan, myos lahopuut ja nuoret yksilot.
e Lehtipuiden taimet voidaan poistaa.
e Jareimpia pihlajia voidaan jattda 15—-20 runkoa.

¢ Poistettava biomassa kuljetetaan pois.
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2 Tuore keskiravinteinen lehto

Kuviolla on tuoretta lehtoa, jonka sailyttaminen on tarkedd monimuotoisuuden yllapitamiseksi. Alue

on varsin pieni. Kulutuskestéavyydeltd&n lehdot ovat heikkoja, mutta ne palautuvat kulumisesta

kangasmetsia paremmin. Paasaantdisesti lehto tulisi jattaa kasvamaan luontaiseen tilaan.

e Lehto jatetddn kasvamaan luontaisesti.

¢ Mahdollisia vieraslajeja (komealupiini, jattipalsami, isotuomipihlaja ym.) voidaan poistaa kasin,
mikali niitd ilmenee.

e Poistettava biomassa kuljetetaan pois.

o Tielinjaa ei voida rakentaa levedmmaksi.

e Tien lounaispuolelta on raivattu kasvillisuutta, mink& vuoksi kuviolla on ikdan kuin aukko. Nailta

osin annetaan kasvillisuuden palautua lehdolle luontaiseksi, eli raivauksista tulee luopua

jatkossa.

3 Tuore keskiravinteinen lehto

Kuviolla on runsaasti tuoretta lehtoa, jonka sailyttdminen on tarkedd monimuotoisuuden
yllapitamiseksi. Alue on varsin pieni. Kulutuskestéavyydeltdan lehdot ovat heikkoja, mutta ne
palautuvat kulumisesta kangasmetsia paremmin. Padsaantoisesti lehto tulisi jattdd kasvamaan

luontaiseen tilaan.

e Lehto jatetdan kasvamaan luontaisesti mahdollisimman suurelta alalta.

e Pohjoisosassa kuviota halkoo tielinja, jota voidaan tarvittaessa laajentaa 0,5 metria tien
molemmin puolin. Laajennus voidaan tehda kuitenkin vain osittain, silla tien kaakkoisosassa
reunalla on kookkaita tervaleppid, joita ei voida poistaa.

¢ Lansilaidalla on pieni ulkoilupolku lehdon ja merenrantaniityn valissa.

¢ Polkua voidaan parantaa tekemalla siitd korkeintaan 1,5 metria leve&, kunhan puusto ei
poisteta. Yllapitamiseksi voidaan kayttaa esimerkiksi mursketta suodatinkankaan kanssa tai
haketta (suositeltavampaa).

¢ Mahdollisia vieraslajeja (komealupiini, jattipalsami, isotuomipihlaja ym.) voidaan poistaa kasin,
mikali niité ilmenee.

¢ Poistettava biomassa kuljetetaan pois.

¢ Lehdon alueelta voidaan tarvittaessa poistaa yksittaisia kuusia.

Lehdon lounaislaidalle (ylla olevan polun varrelle) on kipattu vuosien saatossa runsaasti muun
muassa oksajatetta. Kaikki puutarha-, oksa- ja puujatteen kippaaminen alueelle tulee kieltaa ja

jatteet tulee poistaa kasin lehdosta.
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3 Merenrantaniitty
Alueen lansilaidalla on pienialaisesti merenrantaniittya, joka on kuitenkin kasvamassa umpeen.

Paasaantoisesti merenrantaniitty on kulutuskestavyydeltdan melko hyva, mutta kasvuolosuhteet

ovat usein niin aarevia, etta palautuminen kulumisesta voi olla hidasta. Fafangan merenrantaniityn

tilaa voidaan parantaa useilla eri toimilla.

¢ Merenrantaniitty on kasvamassa umpeen monin paikoin, joten monimuotoisuutta voidaan
parantaa raivaustoimin, joten kyseessa on niityn ennallistaminen.

e Rannalla kasvaa paikoin hyvin runsaasti jarviruokoa, jota voidaan niittaa seka vedesta etta
kuivalta maalta. Jarviruoko voidaan kaytdnndssa havittdd kokonaan merenrantaniityn luota.

e Rantavyohykkeelld on alkanut kasvaa lahes kaikkialla runsaasti lehtipuiden taimia, erityisesti
tervaleppaa. Kaikki taimet voidaan poistaa kasin, jotta umpeenkasvu saadaan estettya.

¢ Vesirajan ja lehdon valiselle vyéhykkeelle tulee jattaa yksittaisia suurimpia runkoja, mutta
muilta osin puustoa voidaan poistaa. Rannalla olevat tyrnipensaat sailytetaan, mutta niille
suositetaan raivattavan elintilaa siten, etté jarviruokoa ja lehtipuiden taimia seka nuoria

lehtipuita poistetaan niiden lahelta.

¢ Mahdollisia vieraslajeja (komealupiini, jattipalsami, isotuomipihlaja ym.) voidaan poistaa kasin,

mikali niitd ilmenee.

¢ Poistettava biomassa kuljetetaan pois.

Vaikka merenrantaniittya raivataan ja ennallistetaan, niin laheista kulkureittia (polku) ei tule

erityisesti ohjata rannan puolelle, silla kulutus kasvaisi todennakdisesti merkittavasti.

4 Linnustoalue

Fafangan etelalaidalla on pitkanomainen alue, joka on linnustollisesti arvokas kohde vaateliaan
pesimalajiston vuoksi. Alueella on pesinyt nimenomaan huomionarvoista kosteikkolajistoa.
Alueen turvaamiseksi tulisi sailyttaa riittavat suojavydhykkeet, jotta linnustolle voidaan taata

pesimarauha.

Arvokkaan lintualueen pohjoispuolella on lehtimetsékaistale, josta tulisi sailyttaa vahintaan puolet.

Suojavydhyke on todennékdisesti riittava, silla linnut ovat pesineet levedhkdn ja tuuhean ruoikon
etelapuolella, joten jarviruo ot toimivat myds suojavythykkeena.

Kaavassa on sl3-rajauksessa mukana myos tama suojavyohyke.
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MERIJAKAMO BY PANKO CONCEPT

Tuhkasta nousee
entistikin huikean
kokonaisuus

Tulipalossa tuhoutuneen Merijakamon Léylymestari-sauna
kokonaisuus. Uudessa toteutuksessa mennaan osittain my:x
saunaelamyksen meren ympardimana. Rakennusten | ja saunaravin ,, .

== -lull F I_‘,"' I.

N %
Merijakamon uudesta konseptista ja arkkitehtuurista vastaavan Paﬁ'k'o &ehc otin' erityisc

ta on
upeat nakoalat tarjoava kattoterassi, josta on helppo veikata Rauman suosituinta kohtaamispaikkaa tulevaisuudessa.

KAIKEN YTIMESSA ON SAUNA || o

Myos Merijakamon uudessa versiossa kaiken keskiossa on sauna, jonka yksityiskohdat suunnitellaan ja viimeistellaan
huolella. Nain varmistetaan vierailijoiden ikimuistoinen saunakokemus, seka liikketoiminnan kannattavuus ympari
vuoden. Uudessa toteutuksessa saunat sijoitetaan kelluvaksi meren paalle, joiden nakymat |6ylyhuoneesta ovat
huikeat. Syvaraumanlahden nakymat avautuvat upealla tavalla, ja voit nauttlja saunan lempeista [oylyista seka
virvokkeista niin kaveri- tai tydporukalla. Saunakokemus on unohtumaton, joka jaa mieleen ja tuo takaisin kerta

toisensa jalkeen. Saunoista on myos vaivatonta pulahtaa vilvoittelemaan mereen; oli sitten kesa tai talvi.
VIERAILUN KRUUNAA LAADUKAS RAVINTOLAKOKEMLIPS

Saunan jalkeen maistuu raikas juoma ja usein kunnon I6ylyt herattavat myos ruokahalun. Naihin tarpeisiin uuden

Merijakamon ravintola tarjoaa erinomaisen tyydytyksen. Ravintola toimii ympari vuoden tarjoten sesongin

. . . . . oo o0 . . . . . . . . . . . . . J —
parhaimpia makuja. Terassit ovat avoinna saan sallimissa rajoissa, ja erilaisilla lasitusratkaisuilla terassikautta voidaan e
laajentaa lahes ymparivuotiseksi. Valmis ravintolakonsepti ruoka- ja drinkkimenuineen tarjoaa unohtumattomia X
makueldmyksia sekda mahdollistaa laadukkaan ja kustannustehokkaan ravintolaliiketoiminnan ympari vuoden. o
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MNykyinen vuokra-alus
Uudet rakennukset

Vuokra-alueen laajennus 3295 m? + 69,5 m*
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Paarakennus Kerrosala

1. kerros (Ravintola, Sauna & Lounge): 582 kem?

2. kerros (Bar, Villat, Toimisto), 346 kem®

Yhieensi: 928 kem*

Kelluva Sauna

Saunarakennus: 140 kem?

Kelluva perustus: 120 kem? (terassit) + 140 kem® (rakennus)
Kulkularturit: 55 kem?

Yhteensd: 315 kem?
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PAARAKENNUS

1. kerros (Ravintola, Sauna & Lounge 582 m?
2. kerros (Bar, Villat, Toimisto) 346 m?

KELLUVA SAUNA

Saunarakennus 140 m?

Kelluva perustus 120 m?(terassit) + 140 m?(rakennus)




FACILITIES / GROUND FLOOR
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D FOR 60 PERSONS

Facilities

Bar
Lounge area
Stage

Outdoor terrace
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D FOR 160+60 PERSONS

& Lounge

Facilities DESIGNED FOR 10 PERSONS
Open kitchen

Dish washing Facilities

Storage, freight elevator Sauna

Dining areas Dressing room
Cabinet (60 persons) Showers
Reception Bar Toilet

Beverage selling point Lounge, fireplace
Toilets 5+1 Private terrace

Stage Hot pool
Outdoor terrace
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Storage, freight elevator
Office

Bar & Lounge areas
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FACILITIES / FLOATING SAUNA

SIGNED FOR 20+20 PERSONS p =—

FACILITIES s
» Panorama Sauna x 2
» Showers
Dressing room x 2
Toilet
Sauna Lounge
Sundeck
Floating platform

Swimming stairs

PANKO

CONCEPT

COPYRIGHT © 2022 PANKO. ALL RIGHTS RESERVED.




"d3Ad3IS3Y SLHOIY 17V "Ld3IONOD OMNVd 220C ©® LHODIYALOD

N~
—
L
=
|

PANKO




LIITE 17




LIITE 17

r&rlll
Tm

\-*-
ey

EY ‘\\

PANKO

CONCEPT

COPYRIGHT © 2022 PANKO CONCEPT. ALL RIGHTS RESERVED.



LIITE 17

™

.
" -
.

- g | s - My =
- I | ume g M - ." =
T TR e ye= == ! : —
. | == i =
"."-
) -

TR

HT © 2022 PANKO CONCEPT. ALL RIG

.S

[
ol
o

o

(6]



PANKO

CONCEPT

’ -- ,\lfg-"'_.t ! ‘“‘ ' ﬁ "

rll || || Frh'
gl

-..Jfr

bl S 8

[ ’!.A

LIITE 17

qn

2022 PANKO CONCEPT. ALL RIGHTS RESERVED.

©
-
I
(V)
(14
>
o
o
(8}



LIITE 17

- e

lF’ﬂ L: a3

.
e,

|||||I

-
—




ST

e ¥ w—

| .-......f.. /M

.“.m.___:—q\m': \\\ Mf

. v
. \ p
S
T T gl
- £ e S
& i
; iy
g . s #ﬂ
g i . (5 1l
: I | ] \ e
. W\ o \ Fad by
. h \ ¥
1 Y _ A
" Vi ! __
I — — Ay it | \ '
i U . o wh i ¥
| & 1 r v
T i ; §

PANKO




LIITE 17

PANKO

CONCEPT

COPYRIGHT © 2022 PANKO CONCEPT. ALL RIGHTS RESERVED.



+21.600

ITAAN

'+4.200

:

+2.300

LITE 17

+21.600

.30C

e

POHJOISEEN

i

+0.000

CCCCCCC

rojec

Merijakamo, Rauma
Konseptiehdotus
Syyskuu 2022

Drawing name

Julkisivun korkeudet

Drawing scale

A0/ 1:200

ID

Revision

V2.0




Poistettavia asemakaavamaarayksia ja -merkintgja:

W WY

ot s \VL 4 Lahivirkistysalue.

POISTETTAVA KAAVA

N\ ]
. I
W T \! LV KISARANTA
KV 17.12.2001
’Vﬁm\“\ N AN AN A
S
T NW W N
VP s PL § Luonnontilassa sailytettava puistoalue.
N AW AN
//:-]- e —1 St RAFU JA TERESIA L I
A 2 Pl3 § Istutettava kansanpuistoalue. Alueelle saa rakentaa
/o'/ N A AN yksikerroksisena kerrosalaltaan enintaan 1000 m2:n
R / | kurssikeskuksen, perustaa uimarantoja, venevalkamia,
S _, / leikki- ja pallokenttia seka rakentaa naita ja muuta yleista
R SYVARAUMANLAHTI / . . e e .. . o
/.», ! virkistyskayttoa varten tarpeellisia yksikerroksisia
/ rakennuksia ja laitteita. Rakennusten yhteenlaskettu
/ .
0‘ / = an mm =
P /! kerrosala saa olla enintaan 5 % alueen pinta-alasta.
vt / Alueelle saa lisaksi rakentaa edellamainittuja tarkoituksia
S / varten teita ja pysakointialueita. Kaikissa toimenpiteissa
DA ! v tulee erityista huomiota kiinnittaa siihen, ettd hanke
%G / soveltuu ympéaristoon.
1/~
247 Vi
- 7 // E s 0O O O OO0
Y Pk 3 KH $2:0995 e S U Urheilualue.
s // [ {' = N O O O O O
0/ D N
/7 .
S/ // S
/ y
7 1 b Venevalkama.
S/ o @
Iy @ <Y
Ve A AN
/ E 3
o/ WV 4 QNN i
. N /, / <
*/ AV s : vv
K [
/ ' . e
// 5 s F —---—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
// TN P J
R4 W / )
S/ i) L A
/// 4 . j \\\ D . PATTERIRINNE o _ _ _ _ _
5 3 s o Ss S, % % Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
'// v o :* Vv \\ i VYV o o~ o
'/‘/ AN YW y a v \\\
.4 - 3 v N \\\
S/ b \\\
// g FAFANGA
Ve 3
s A
Al 5
e
oy N
S
‘,'/ KA <4
i £
\
\‘ : N <N p D U 2
252 (
X’
\ s Vg N R e, 7Y \\ N
K / . - — % 4
V ) : \ A \ \ \ ‘;\\-.\. SNV < "\ \
¢ - \'\ \ \\ PLDIR \ \ 329 \ \ \\\\ ¢ 3’ \ \
3 7 \\\ LA \\ \ X 1330 \\\ \\-\ \'
: :E ‘_\\ \\ \\ \ \\ 21.9.1962 \\ \\ \\“‘ ) “-\ |
’ ‘;: ) \\-\ Lipp sggs \ '\ | 21 s\ \ 21 [saw \ \ Y2t Lsow '\\ A \'\. Lot \ sgogs
3 4 A o\ L) LA N&Y
\ A -\ P\ e=mi e e At = R 4 ‘<\_':'.—.'.—-—-4'
: : . \//’T-'— NN/ —— o ww A
"1 é> A YIS X‘-‘-“/ At A\pAV%CVAVAVAvAVL{J\VA a 9\-I-A/\,\rr/l\E/\ VANANY. .\
< <E AA““ ~ D A\/UVV vawvvw\/wvv/ty/\vw .
<\ AN A A/ VvV VOV -
p4 P ™ ’ :
% O—\—ANT\ A :\‘v“' 9 ,
$ ” v
4 — il 308
3 NG~ 24.1.1950
) é N 24.11.1965
¢ TN
— —— -/\~.. <
\. 5’3
S \ é)
: "\ é)
S
s~ . ¢ é U
/':[e W\ / ) D
< ./ \~\ ./( é e=0.1
st » A\
~N / /' |\\'\ éj
7Y N \.200 N0 \ <
N b
A 7 é
s. ~L 8 /_/ 4
— =~ - / AN 5
— T 1) ]
LV _,./-f'.’pa'."%O/SO—;\"?QQ_ ~= 'k gj
ek = 2-1:3 : ) | S \'\. ; l i
‘ &[ﬂﬂﬂmwl m‘ "~ , E gi)
G WA 'k 3 |
—— - I ¢ 3 / 1 /
BORNHOLMAN VENESATAMA i | i | g 'A ,/22.9.1941
e \ v
'\
,;\— iul
//,7/ 3 . KV 28.4.2008
W 7
Vi 7
POROHOLMANLAHTI /,/’
X *\\E«%ﬁmﬁ// P i
s 2 5 /
1) a 1100
A / , .
A ’2\_9,‘ < — T = RAUMAN KAUPUNKI TEKNINEN VIRASTO / KAAVOITUS
N g 3 /"'i\\‘// POISTUVA ASEMAKAAVA
z A 7 5B} B “ Fafanga
; 4 \\ g > “‘:
> ‘: W‘LMA‘Q&-&“-__ AR SN SV T T - ‘ | = "7 T T el N N S \Y.NY N NN e Tl IR by o AR T T L N ™™ e ()] kauuneialmus | kaupUNGINVALTUUSTO YMPARISTOKESKUS VOMAANTU r;-n']r-/:(/;/;wx EZS:zr;;:jﬂzz:zma; T:E;;;GKZZ
252 \ cesoa RS ES I T = AN AN 200 Ny - e R e LU o L S B I e R N N = < N = T
/ V‘N’w ———————————— A AN A_/;L_A;’.\_h_—A—A’AJW’ : | | ‘ ‘ | c = A
- 1: _::‘ ||:"' A AAA _‘/MAX‘A/—MMQ/"MAA‘ A“%é?é——éééﬁ% of 11 8ol 7\ | 36f e |8 B ey U ,/‘\/%/1/; ka1 167 y o
| AAANLAAN AM & I 12 |1t I 43 WL oY e | 3 JAL/Sa . BT AAsrll g ;
AN A T || L0 AN u 14] o 13 3 \\ b/ L8 o BT — o —1 2 o | PR e T AN o\ 28.1.1042
¢ ¥ ojd el w1 BAOISE S | e ECOoN | | | P55 |, =221 S T e L o N e
.. % lde e Lol Lo T b e e I e e /1/\‘(&6@*\ T B\ SR
5 sg—— T | , = smE | % B O e My ] B s ik o \KUL 167 = ANt
X\ \Oyé\— | \\ — \ ur N | \ \\\ | sr?‘- \\ Sr7\ “ sr7 ¢ L. S:rz | ﬁ\r fﬂ rj\\—fﬂ ?\ = \\ DI FERRSSIAEIN o e PIDESLUOI?-ONKATU - iy \kﬁjrll(sl?k”(l&u{ml@\é?isg-:\\\/ tkzl\‘{ﬁq/—///ﬁ/i\ﬁ\\ AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
R T bl s B st b s L s == SIS N | EEmm—— T Nt x“-;:f‘rllk\ul\ — @ 383 oy L WS LA g T e e N 2 e e AVPA0 03-079




	Ve1 liite
	Ve2 liite
	Rakennemalli liite
	03-079 Luonnosvaiheen lausunnot.pdf
	ELY 4.9.2020
	Satakuntaliitto 31.8.2020
	Satakunnan Museo 4.9.2020
	Tukes 26.8.2020
	YMPLA 12.8.2020
	Sivistysvaliokunta 28.8.2020
	TEKVA 16.11.2020
	Rauman Energia Oy 20.8.2020
	SOTE ja Terveydensuojeluviranomainen 20.8.2020

	03-079 Vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin.pdf
	Asemakaavamuutos Fåfänga (AK 03-079)
	Luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot
	Mielipidetiivistelmä ja kaavoittajan vastine mielipiteeseen
	Mielipide 1
	Kaavoituksen vastine
	Mielipide 2
	Kaavoituksen vastine
	Mielipide 3
	Kaavoituksen vastine
	Mielipide 4
	Kaavoituksen vastine

	Lausuntotiivistelmät ja kaavoittajan vastineet lausuntoihin
	Varsinais-Suomen ELY-keskus 4.9.2020
	Kaavoituksen vastine
	Satakuntaliitto 31.8.2020
	Kaavoituksen vastine
	Satakunnan Museo 4.9.2020
	Kaavoituksen vastine
	Tukes 26.8.2020
	Kaavoituksen vastine
	Ympäristö- ja lupalautakunta 12.8.2020
	Kaavoituksen vastine
	Sivistysvaliokunta 28.8.2020
	Kaavoituksen vastine
	Tekninen valiokunta 16.11.2020
	Kaavoituksen vastine
	Sosiaali- ja terveystoimiala sekä terveydensuojeluviranomainen 20.8.2020
	Rauman Energia 20.8.2020


	Havainnekuva.pdf
	Page 1

	FF khalueet.pdf
	Page 1

	SL_171_03_02_00_2020_Rauma_Fåfänga_akm_ehdotus_MK_VMK1_2
	SL_171_03_02_00_2020_Rauma_20000_Fåfänga_akm_ehdotus_MK__VMK1_2
	SL_171_03_02_00_2020_Rauma_Fåfänga_akm_ehdotus2_MK_VMK1_2_yhd
	SL_171_03_02_00_2020_Rauma_Fåfänga_akm_ehdotus2_MK_VMK1_2_2000

