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RAKENTAMISTAPAOHJEET

2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 259 TONTIT 6, 7, 8, 9, KORTTELIN 266 TONTTI 1 JA
KORTTELIN 267 TONTIT 1 JA 2

1. YLEISTA

Nama rakentamistapaohjeet koskevat Rauman kaupalliseen keskustaan liittyvaa
kulttuuripalveluiden aluetta ja kaavamuutoksen mygta myo6s uutta AL-tonttia korttelissa 259.
Rauman péékirjasto (2004), Ankkuripuiston koulu (1950-luku), teatteri (1961), teatterin
toimisto ja puvusto “Kivipad” (1951), seké kaksi 1920-luvun puutaloa "Osmosen talo” ja
”Sepantalo” ovat saaneet asemakaavassa suojelumerkinnat.

Kohdealue sijaitsee maisemallisesti nékyvalla ja tarkealla paikalla keskustassa Kanalin rannalla
ja Vanhan Rauman maailmanperinttalueen suoja-alueella. Vuosikymmenten saatossa
rakennetut rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden ja edustavat hienosti
rakennusaikanaan esill olleita kaupunkisuunnittelun ja arkkitehtuurin ihanteita.

Naiden rakentamistapaohjeiden tavoitteena on ohjata korjausrakentamista niin, ettd vanhojen
rakennusten keskeiset arvot ja ominaispiirteet séilyvat sekd varmistaa taydentévén
rakentamisen laadukas toteuttaminen rakennettuun ymparistoon sopeutuvalla ja sité
kunnioittavalla tavalla. Aluetta merkittavasti muuttavissa hankkeissa tulee kuulla
museoviranomaista.

Rakennushankkeella on oltava patevyysvaatimukset tayttava paasuunnittelija. Tamén tulee
ottaa yhteytté rakennusvalvontaan ennen varsinaisen rakennusluvan hakua.
Rakennustarkastajan kanssa kaytavassa keskustelussa selvitetaan tonttia koskevat
asemakaavamaaraykset, ndma rakentamistapaohjeet ja muut huomioon otettavat seikat.
Lisaksi paasuunnittelijan tulee tutustua ja ottaa huomioon Kanalinmutkan Y-tontin
kulttuurikeskuksen rakennusinventointi 2023 (Satakunnan Museo).
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2. RAKENTAMISTAPAOHJEET ALUETTAIN

TO NTTI 259'6, KIRJASTO

Tontilla 259-10 sijaitsee vuonna 2003 valmistunut Rauman kaupungin pééakirjasto, jonka on
suunnitellut Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki arkkitehtikutsukilpailun tuloksena.
Kirjastorakennus sopeutuu paikkaansa luoden Kanalin varren maisemaan modernin
lyhtymaéisen rakenneosan.

TONTTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

o Tontti liittyy kiinte&sti Kanalinvarren ndkymiin ja kaikissa sen jarjestelyissa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon nakyvyyden ja sijainnin kaupunkikeskustassa
asettamat vaatimukset.

o Asemakaavan vaatimat autopaikat voidaan osoittaa omalta tontilta ja viereiselté LPA-
tontilta.
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Kirjaston etelén puoleiselle kallio ja nurmikkoalueelle on asemakaavassa osoitettu kapea
(12 m leved) pysakointialue. Pysakdintialuetta rakennettaessa tulee varmistua, etté sen ja
Aittakarinkadun véliin jadva tonttiin kuuluva viheralue ja sen kallio sailyy mahdollisimman
laajasti ja ehyena.

Kirjastorakennuksen eteldpuolelle osoitetulle pysékdintialueelle (p) voidaan rakentaa myas
kirjaston arkkitehtuuriin sopiva polkupyora-/jatekatos.

Valaistuksessa véaltetédén haikaisya ja ympéristéon tarpeettomasti levidvaa valoa.
Pihavalaisimien tulee suunnata valo alaspain.

RAKENNUKSIA KOSKEVAT MAARAYKSET

*kk

Rakennukseen tehtavat muutokset tulee tehda rakennuksen ehdoin rakennukselle ja
rakennusaikakaudelle tyypilliset erityispiirteet sdilyttéen, erityisesti julkisivuissa ja niiden
yksityiskohdissa mutta myds sisdarkkitehtuuria kunnioittaen.

Jos rakennuksen katolle sijoitetaan aurinkokennoja, tulee niiden nakyvyys
kaupunkimaisemassa suunnitteluvaiheessa havainnollistaa ja sovittaa tekninen ratkaisu
kaupunkikuvaan ja rakennuksen kokonaisarkkitehtuuriin.

Asemakaavassa tontille ei ole osoitettu varsinaisia uudisrakennuksille varattuja
rakennusaloja. Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus kuitenkin mahdollistaa Kanalin
varrella sijaitsevien korkeiden katosten osittaisen muuttamisen siséatiloiksi. Mahdollinen
muutos tulee rakentaa lasijulkisivuisena, jo toteutettua mallia noudattaen.

Kirjaston pohjoista sisépihaa voidaan kehittaé kirjastoasiakkaiden toimintapihana. Piha
voidaan esimerkiksi kattaa kirjaston arkkitehtuuriin sopivalla lasikatteella. Sisépihalla oleva
kallio tulee kuitenkin saastaa.

TO NTTIT 259'7, TEATTERIN TOIMISTO- JA PUVUSTAMORAKENNUS

"KIVIPAA”

Tontilla 259-7 sijaitsee arkkitehti Martti Vélikankaan suunnittelema vuonna 1951 valmistunut
toimistokerrostalo, joka nykyisin toimii Rauman kaupunginteatterin toimistorakennuksena
sekd pukuvuokraamona. Rakennus edustaa hyvin 1950-luvun rakentamista,

Ennen korjaus ja muutostéihin ryhtymistd tulee Satakunnan Museon ja rakennusvalvonnan
kanssa selvittdd rakennushistoriallisen selvityksen ja mahdollisten kuntotutkimusten tarve.

TONTTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Tontit liittyvat kiintedsti Kanalinvarren ndkymiin ja kaikissa niiden jarjestelyissa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon nakyvyyden ja sijainnin kaupunkikeskustassa
asettamat vaatimukset.

Asemakaavan vaatimat autopaikat voidaan osoittaa viereiselta LPA-tontilta ja osin my6s
omalta tontilta.

Kiinteiston kayttoon liittyvia pyorapysakointipaikkoja voidaan osoittaa myos viereiselté
puisto ja katualueelta.

Valaistuksessa véltetédén haikaisya ja ympéristéon tarpeettomasti levidvaa valoa.
Pihavalaisimien tulee suunnata valo alaspain.

RAKENNUKSIA KOSKEVAT MAARAYKSET
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o Mikali suojeltuja rakennuksia paédytddn muuttamaan, tulee muutokset tehda rakennuksen
ehdoin rakennusaikakaudelle tyypilliset erityispiirteet sailyttaen, erityisesti julkisivuissa ja
niiden yksityiskohdissa.

o Kunnostustoissa tulee kayttaa alkuperdisia tai vastaavia materiaaleja, ty0tapoja ja vareja.

o Rakennuksissa séilytettavia osia ovat erityisesti mm. julkisivut materiaaleineen
(roiskerappaus ja liuskekivi), kattomuoto ja raystésdetaljointi seka “Kivipaan”
sisddnkayntiportaali.

o Asemakaavassa tontille ei ole osoitettu varsinaisia uudisrakennuksille varattuja
rakennusaloja.
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TO NT I T 259'8 ja 9 SEPANTALO JA OSMOSEN TALO

Tontilla 259-9 sijaitsee vuonna 1925 valmistunut hirsirunkoinen, lautavuorattu ja kauniisti
koristeltu Sepéntalona tunnettu alun perin kahden asunnon asuinrakennus. Vastaavasti tontilla
259-10 on Osmosen talona tunnettu julkisivun yksityiskohdiltaan klassistinen asuinrakennus.
Molemmat rakennukset ovat Kaarlo Wirtasen suunnittelemia. Hyvin sdilyneet rakennukset
muodostavat yhdessé 1920-luvun ajallisen kokonaisuuden luoden kortteliin ajallista
kerroksellisuutta.

Ennen korjaus ja muutostéihin ryhtymistd tulee Satakunnan Museon ja rakennusvalvonnan
kanssa selvittdd rakennushistoriallisen selvityksen ja mahdollisten kuntotutkimusten tarve.

TONTTIA KOSKEVAT MAARAYKSET
Tonttijaon muuttuessa on tarkedd, etté jatkossakin rakennukset muodostavat yhdessa
ulkorakennusten ja aitojen kanssa intiimit piha-alueet molemmille tonteille. Pihat
istutuksineen ovat tarked osa kokonaisuutta.
o Kasvillisuuden hoidolla ja huolellisesti suunnitelluilla istutuksilla tuetaan alueen viihtyvyytta.
o Tonttien yksityisen luontoiset pihat tulee aidata historiallisten rakennusten arkkitehtuuriin
sopeutuvilla pystylaudoitetuilla aidoilla. Vahat portit ja portinpielet sdilytetaan.
¢ Pihojen valaistuksessa kaytetdan perinteisia valaisinmalleja ja véltetdan haikaisya ja
ymparistoon tarpeettomasti levidvaa valoa.
e Tontille 259-9 suunniteltu uudisrakennus voidaan tarvittaessa osoittaa omalle tontille,
mikali rakentaminen sitd edellyttaa.
m
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Kuva. Sepéntalon tontilla kdytetty aitatyyppi sopii hyvin ymparistoonsa.
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RAKENNUKSIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Korjausrakentaminen

o Mikali suojeltuja rakennuksia joudutaan muuttamaan, tulee muutokset tehdé rakennuksen
ehdoin rakennusaikakaudelle tyypilliset erityispiirteet sailyttaen, erityisesti julkisivuissa ja
niiden yksityiskohdissa.

o Korjausrakentamisessa tulee kayttaa rakennusajalle ominaisia materiaaleja ja tydtapoja.

o Rakennuksissa séilytettavia yksityiskohtia ovat puujulkisivut koristedetaljeineen,
puuikkunat, kattomuoto ja raystasdetaljoinnit.

o Padrakennusten katon tulee olla konesaumattu tai k&sin saumattu peltikatto, jossa on
jalkarénnit ja suppilolliset syoksytorvet perinteisine kolmiosaisine mutkineen.

o Osmosen talon piharakennuksen séilyttdminen on suotavaa, kunnes asemakaavan
mahdollistama uudisrakennus rakennetaan. Piharakennusta voidaan kunnostaa, vaikka se
sijaitsee osin asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolella.

Uudisrakentaminen

o Asemakaavassa on osoitettu rakennusala uudisrakennukselle Osmosen talon ja Sepéntalon
véliin sekd rakennusalat padarakennuksia palveleville talousrakennuksille.

o Julkisivumateriaalina uudisrakentamisessa tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Liséksi
rapattu kivipinta on mahdollinen palomuurina toimivissa julkisivunosissa tonttien rajoilla.

o Ikkunat tulee asentaa siten, ettd uloin lasipinta on julkisivun kanssa samassa pinnassa;
sisddnveto rakenteen syvyyssuunnassa saa olla korkeintaan 5 cm.

o Kattomateriaalina tulee olla jalkardnnein varustettu konesaumapelti.

o Asemakaavassa on uudisrakennuksen kattokaltevuudeksi maaratty 30°.
Talousrakennuksissa on suositeltavaa kayttaa pihalle laskeutuvaa pulpettikattoa esim.
kaltevuudella 15°-20°.

o Uusien talousrakennuksien ja autokatosten tulee olla julkisivuilmeeltaén yksinkertaisia,
selkeitd ja rauhallisia. Uudisrakentamisen tuleekin olla vanhoihin rakennuksiin ndhden
alisteista.
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Kuva. Alfredinkadun katujulkisivun havainnekuva, jossa on esitetty lisdrakentaminen suhteessa Osmosen taloon,
Sepéntaloon ja Kivipaahéan.
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TO NTTI 266'1, TEATTERI

Tontilla 266-1 sijaitsee vuonna 1961 kirjastoksi valmistunut rakennus, jonka on alun perin
suunnitellut arkkitehti Eero O. Kari. Vuosina 2004-2005 rakennus muutettiin (ark. Marja-Liisa
Jalava/ark.tsto Jalava) teatteriksi, jolloin rakennuksessa on lapikayty mittavia sisatilan
muutoksia. Rakennuksella on keskeinen asema Kanalin maisemassa.

TONTTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Tontit liittyvat kiintedsti Kanalinvarren ndkymiin ja kaikissa niiden jarjestelyissa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon nakyvyyden ja sijainnin kaupunkikeskustassa
asettamat vaatimukset.

Asemakaavan vaatimat autopaikat voidaan osoittaa viereiselta LPA-tontilta ja osin my6s
omalta tontilta.

Kiinteiston kayttoon liittyvia pyorapysakointipaikkoja voidaan osoittaa myos viereiselté
puisto ja katualueelta.

Valaistuksessa véltetédén haikaisya ja ympéristéon tarpeettomasti levidvaa valoa.
Pihavalaisimien tulee suunnata valo alaspain.

RAKENNUKSIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennuksessa tehtévissd muutoksissa on otettava huomioon rakennuksen alkuperéiset
ominaispiirteet ja materiaalit. Erityisesti rakennuksen pohjoisjulkisivun sailyminen on syyté
ottaa huomioon.

Korjausrakentamisessa tulee kayttaé rakennukseen soveltuvia materiaaleja ja tyotapoja.

Asemakaavalla on osoitettu 130 k-m2 lisdrakennusala olemassa olevan rakennuksen
jatkeeksi sen itépuolelle. Mahdollisen lisdrakentamisen tulee julkisivultaan sopeutua ja
liittya nykyiseen teatterirakennukseen niin massaltaan, materiaaleiltaan kuin
kattomuodoltaankin.
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TONTTI 267'1, ANKKIRIPUISTON KOULU

Tontilla 259-6 sijaitsee kahdessa vaiheessa 1950-luvulla rakennettu alun perin
kauppaoppilaitoksena toiminut koulurakennus. Rakennuksen on suunnitellut Veikko Kyander,
mutta julkisivujen ulkoasun on suunnitellut arkkitehti Keijo Valli. Vanhan siipiosan alkuperéiset
sisustussuunnitelman varit ja huonekalut ovat llmari Tapiovaaran késialaa. Rakennus on
sdilynyt hyvin ja edustaa nékyvalla paikalla 1950-luvun oppilaitosrakentamista.

Ennen korjaus ja muutostéihin ryhtymistd tulee Satakunnan Museon ja rakennusvalvonnan
kanssa selvittdd rakennushistoriallisen selvityksen ja mahdollisten kuntotutkimusten tarve.

TONTTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

¢ Jos koulurakennus muutetaan asuinkayttoon, tulee sisépihalle rakentaa leikki- ja
oleskelualue. Se tulee suojata melulta véhintaén 2,7 m korkean meluaidan tai
talousrakennuksen tai niiden yhdistelman avulla. Aidan ja talousrakennuksen julkisivun
tulee olla yksinkertainen ja kaupunkikuvallisesti taustalle jadva. Julkisivumateriaalin tulee
olla sile& kiviaineksinen mielelld&n rapattu tai vaihtoehtoisesti laudoitus. Sisépihalle
osoitetun leikki- ja oleskelualueen viihtyvyytta tulee parantaa istutuksin.

o Meluaidan rakenteen tulee olla tiivis ja riittavasti 4anté eristava. Tassa tapauksessa
ilma&anen eristavyyden (ilmadanen eristavyysluku DLR) tulee olla ainakin 25 dB, koska
rakenteeseen kohdistuu lahes 65 dB melutaso. Esimerkki ko. arvon tayttavésta
puurakenteesta on 6 mm vaneri + 20 mm laudoitus. Rakenteen tulee olla tiivis ja raoton.
(Katso asemakaavan liite, meluselvitys Ramboll 2023).

o Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistoon tarpeettomasti levidvaa valoa.
Valaisimien tulee suunnata valo alaspain.

o Tontin suunnittelussa tulee ottaa huomioon pelastustiejarjestelyt.

RAKENNUKSIA KOSKEVAT MAARAYKSET

o Mikali suojeltuja rakennuksia paédytddn muuttamaan, tulee muutokset tehda rakennuksen
ehdoin rakennusaikakaudelle tyypilliset erityispiirteet sailyttaen, erityisesti julkisivuissa ja
niiden yksityiskohdissa.

o Korjausrakentamisessa tulee kayttaa rakennusajalle ominaisia materiaaleja ja tydtapoja.

o Rakennuksessa séilytettavia osia ovat mm. valoisat porrashuoneet kaide detaljeineen ja
mosaiikkibetonilattioineen, sisééntulokatos, rapatut julkisivut rytmiteltyine
aukotusperiaatteineen sekd kattomuoto.

o Mikali rakennukseen rakennetaan parvekkeita, tulee niiden olla tyypiltdan ns. ranskalaisia
parvekkeita. Ankkuripuiston puoleiselle julkisivulle ja Nortamonkadunpuoleiseen paatyyn ei
parvekkeita kuitenkaan saa rakentaa.
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TO NTTI 267'2, LPA-ALUE

Asemakaava mahdollistaa kaksitasoisen pysakdintilaitoksen rakentamisen tontille, mutta
Autopaikkojen korttelialue voidaan mygs toteuttaa yksin maantasopysakéinnin avulla.

Asemakaavamerkinndn mukaan alueelle saa sijoittaa tonttien 259-6 ja 7, 266-1 seké 267-2
autopaikkoja. Mikali pysékdintilaitos siséltdd enemman autopaikkoja, mitd asemakaavan
tonttikohtaiset pysakointinormit edellyttévat, voidaan autopaikkoja luovuttaa myos
ulkopuoliseen kayttoon.

TONTIN RAKENTAMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Pysékointi maantasossa

o Mahdollisten uusien autosuojien tulee olla julkisivuilmeeltaéan yksinkertaisia, selkeité ja
rauhallisia. Uudisrakentamisen tuleekin olla vanhoihin rakennuksiin ndhden alisteista.

o Julkisivumateriaalina tulee kayttéa rapattua kivipintaa tai pystylaudoitusta.

o Ankkuripuiston koulun pysékgintia (tontti 267-1) varten voidaan osoittaa oma alueen 0sa,
jonka saa aidata ja siten erottaa muusta LPA-alueesta. Mahdollisen aidan tulee olla
yksinkertainen mustaksi tai tummanharmaaksi késitelty pystypuolainen metalliaita. Mikéli
alueelle rakennetaan autokatokset, voi tontin ja yleisen pysakointialueen erottaa katosten
julkisivuun materiaaleiltaan ja ilmeeltéan liittyvalla aidalla.

Kuva: Pystypuolaisen metalliaidan periaatepiirros

Pysékointilaitos:

o Jos alueelle rakennetaan pysédkointilaitos, tulee rakentamisessa laadullisesti ottaa
huomioon rakennuksen sijainti Rauman kulttuuripalveluiden keskitssé keskustarakenteen
sisélla. Alfredinkadulle ja Ankkurinkadulle antavat julkisivut ovat kaupunkikuvallisesti
merkittavimmat.

o Pysdkointilaitoksen julkisivujen tulee olla yksinkertaisia, kaupunkikuvassa taustamaisemaksi
vetaytyvia. Julkisivuja voidaan kuitenkin myos késitella taidokkaan arkkitehtuurin tai taiteen
keinoin, jolloin se voi muodostaa kaupunkikuvaan néakyvan ja kiinnostavan elementin.
Kolmantena vaihtoehtona on toteuttaa julkisivut viherseinind tai viherjulkisivuina esim.
villiviinid hyédyntéen.

¢ Riippumatta julkisivuratkaisusta rakennuksen ilmetté tulee pehmentad ja alueen
viihtyvyytta parantaa viherrakentamisen keinoin istutuksia hyddyntaen.

o Pysdkointilaitoksen toinen (=ylin) taso voidaan kattaa ja sille on mahdollista sijoittaa
aurinkopaneeleja, téllgin tulee varmistua, etteivat aurinkopaneelien heijastukset aiheuta
haikaisyhaittaa laheisille asunnoille.

o Meritulvariskin mahdollisuus on huomioitava pyséakointilaitoksen suunnitelmissa.
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Kuva Pysakointitalon esimerkki julkisivukaaviot Alfredinkadulle (viherjulkisivu) ja Ankkurikadulle.

Pysdkaintitaifoksen ylataso

Sahkokaapin siirto

NORTAMoNK 47,
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-
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-
-
-
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L—‘Saai‘foliikeni‘eén uusi ajorejtti

Katos

Kaltevat ajoluiskat pysakdintitasoille:
(7 m x B%) +1{2%3:mx- 5%+ (24 m x 10%)=3.26-m

Eli/taspero riittadd

Autopaikkoja on ylatasollan. 75 kpl
Autopaikkoja on alatasolla/n. 65 kpl

Yhteensd n. 140 ap
Pinta-ala 28 m2/ap
Kust.arvio 20 000 €/ap

Nykyisin autopaikkoja on 79 /ap.

Autokatos

\ Pylvasmuotoinen puulaji

Liikerakennus (julkisivun etdisyyden v‘uuksil

AITTAKARINK A Ty
Kuva. Ote Vanhan Rauman OYK:n liikenneselvityksesta (Sito). Suunnitelmassa on tutkittu kaksikerroksista
pysakaintilaitosvaihtoehtoa kaltevilla ajoluiskilla. Saattoliikenteelle on osoitettu reitti Nortamonkadulta.
Laitoksen itareunalle jatetty tilaa pylvasmuotoisille puille ja pyséakdintilaitoksen alataso on painettu nykyisen

maanpinnan alapuolelle.
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