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Rakentamistapaohjeet

2. kaupunginosan korttelin 261 osa

1. Yleista

Seminaarinmaki kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin
(RKY). Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas seka rakennusten etta seminaarin
toimintaan kuuluvan puutarhan osalta. Rauman Seminaarin rakennusty6t alkoivat 1897.
Rakennuksissa on nahtavissa historiallinen kerroksisuus ja alueen rakentaminen on
jatkunut aina naihin paiviin asti. Seminaarinmakea koskevan asemakaavan
yleismaarayksen mukaan kulttuuriympériston arvojen, kuten arvorakennusten ja
puutarhan erityisyyden tunnistaminen ja sailyttdminen tulee olla kaiken suunnittelun ja
rakentamisen lahtokohtana. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee

pyytda museoviranomaisen lausunto.

Alueen seitsemén vanhaa rakennusta on suojeltu rakennusperinnén suojelemisesta
annetun lain nojalla:p&arakennus, kirjasto eli vanha harjoituskoulu, entinen johtajan
asunto, paja, kasityoverstas Artika, Torni-rakennus ja kirjaston eli entisen harjoituskoulun
1950-luvun laajennus. Lisdksi alueella on kolme asemakaavalla suojeltua rakennusta:

Teknika, Puutarharakennus ja Pyhdrannasta paikalle siirretty tuulimylly.

Rakentamistapaohjeen tavoitteena on varmistaa uudisrakentamisen laadukas
toteuttaminen rakennettuun ymparist66n sopeutuvalla tavalla. Liséksi tavoitteena on
uusien pihajarjestelyiden kuten autopaikkojen ja tonttia rajaavien aitojen suunnittelun

ohjaaminen siten, etta piha-aluekokonaisuuden puutarhamainen luonne sailytetaéan.

Korjausrakentamista ohjaa Ympéaristoministerion Seminaarinmékea koskeva
rakennussuojelupaéatds (YM6/531/2016).

Rakennushankkeella on oltava patevyysvaatimukset tayttava paasuunnittelija. Taman
tulee ottaa yhteyttd rakennusvalvontaan ennen varsinaisen rakennusluvan hakua.
Rakennustarkastajan kanssa kaytavassa keskustelussa selvitetdan tonttia koskevat
asemakaavamaaraykset, nAma rakentamistapaohjeet sekd muut huomioon otettavat
seikat. Muutoksissa ja rakentamis- ja korjaustbissé on asiantuntijana kuultava

Museovirastoa rakennussuojelupdéatdksen mukaisesti.
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Kuva 1: Rakentamistapaohje jakautuu yleista osion lisdksi kaava-alueen neljaé eri tonttia
koskeviin maarayksiin.
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Kuva 2: Asemakaavaan liittyva havainnepiirros: Asemakaavan mahdollistama
lisdrakentaminen on piirretty punaisella varilla.
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2. Tontti 261-4, (Normaalikoulu, Pikkunorssi, Teknika, Tornirakennus,
Harjoituskoulu ja sen laajennus, Paarakennus, Puutarharakennus ja

kasvihuone seka tulimylly)

Tontilla on nelja rakennusperintdlain nojalla suojeltua rakennusta ja kolme
asemakaavamaaraykselld suojeltua rakennusta. Kaavaselostuksen liitteena olevassa
Seminaarinmaen rakennusinventoinnissa ja kulttuuriymparistéselvityksessa on kuvattu

tarkemmin alueen rakentamisen historiaa ja rakennuksia.

Rauman seminaarin puutarha on vanhin ja viimeinen edelleen kaytdssa oleva

seminaaripuutarha Suomessa.

2.1 Pihapiirin rakentamista koskevat maaraykset
Asemakaavamaarayksen mukaan tontti on aluetta, jolla ymparist6 sailytetaan.
Alueen rakentamisen on sopeuduttava kohdemerkinnéilla suojeltaviksi osoitettujen
rakennusten kulttuurihistoriallisiin ja arkkitehtonisiin arvoihin. Piha-alueen luonne
Seminaarin puutarhana ja puistona tulee sailyttda. Alueella tuleekin huolehtia alueen
puistomaisen ilmeen sailymisesta puustoa ja kasvillisuutta sailyttamalla, hoitamalla
ja maltillisesti uudistamalla.
Edella kuvatun maarayksen lisdksi asemakaavassa on osoitettu erikseen suojeltava
alueen osa, jonka luonne Seminaarinpuutarhana tulee sailyttaa (s6).
Rauman seminaarin puutarhaa koskien tulisi laatia hoitosuunnitelma, joka ottaa
huomioon mm. sen historialliset arvot.
Puutarhassa kasvavien vieraslajien (sahalinintatar ja isopiisku) poisto on
suositeltavaa ks. Rauman Seminaarinméaen kulttuurikasvillisuus-selvitys 2020
Ahlman.
Tontin kaytdn vaatimat autopaikat voidaan sijoittaa asemakaavassa osoitettuihin
ohjeellisiin pysakoimispaikkoihin tai muutoin siten, ettd Seminaarin opetuspuutarhan
arvokas miljoo sailyy.
Tontilla kaytettyja aitatyyppeja ovat yksinkertainen tummaksi maalattu
pystypuolainen metalliaita (ks. kuva 3) ja kolmilankaverkkoaita urheilukentan
ymparilla.
Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistdon tarpeettomasti leviavaa valoa.
Valaisimien tulee suunnata valo alaspain ja valaisinmallien tulee olla historialliseen

ymparistodn sopivia.
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Jatepisteet tulee sijoittaa ja varustaa siten, etta jateastiat eivat nay hairitsevasti
Seminaarinmaen pihalle tai kadulle.

Asemakaavassa on osoitettu jalankulku- ja huoltoajo- seka ajoyhteydet tontin 261-4
l&pi tontille 261-5. Myds ET-tontille 261-6 on ajoyhteys kohdetontin kautta. Tontin
jarjestelyssa tulee huolehtia korttelin sisdisen liikenteen turvallisuudesta ja

tarpeellisten pelastustieyhteyksien sailymisesta.

2.2 Rakennusten suojeleminen rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain
nojalla

Ympéaristdministerion Seminaarinmaked koskevassa rakennussuojelupaatoksessa
(YM6/531/2016) selvennetdén suojelun kohdentumista kohdetontilla. Seuraavassa on

lainattu rakennussuojelupdétosta tonttia 261-4 koskevin osin:

"Suojelu kohdentuu p&arakennuksessa, kirjastossa eli vanhassa harjoituskoulussa
ulkoasun ja tilajaon lisaksi seuraaviin alkuperaisina sailyneisiin rakennusosiin sekd 1950-
luvun korjauksen mukanaan tuomiin arkkitehtuurin piirteisiin:
Paarakennus: ikkuna-aukotus, peiliovet, alkuperaiset ikkunat, ylékertaan johtava
portaikko kaiteineen, ylakerran kaytavan katto, salin ovet ja ovilistat, salin katto,
puolipaneelit, pilasterit, kasettikatto seka ikkunat, ylakerran ikkunat ja katot.
Kirjasto eli vanha harjoituskoulu: valiovet, ikkunat, I-palkkikatto ja pilarit, alakerran

suuri paatyikkuna, portaikko kaiteineen, ylakerran katot listoineen seka pilasterit.

Suojelu kohdentuu Torni-rakennuksen ja kirjaston eli entisen harjoituskoulun 1950-luvun
laajennuksen ulkoasuun, kantavien rakenteiden muodostamaan tilajarjestelyyn seka
rakennusten aula- ja porrastilojen kiintedéan sisustukseen. Torni-rakennuksessa kiinteaa
sisustusta ovat sisdovet, portaat, ikkunapenkit ja kaiteet. Kirjaston eli entisen
harjoituskoulun 1950-luvun laajennuksessa kiinte&a sisustusta ovat pintamateriaalit,

sisdovet, portaat, listat, ikkunapenkit ja kaiteet.

Suojeluméaaraykset

Kohteelle vahvistetaan seuraavat suojelumaaraykset:

1. Seminaarin rakennuksia tulee kayttaa ja hoitaa siten, ettd kokonaisuuden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

2. Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa. Rakennusten ulkoarkkitehtuuri seka taman
paatoksen kohdassa "suojelun kohdentaminen” todetut sisatilat ja kiinte& sisustus

tulee sailyttda. Paarakennuksen, kirjaston, johtajan asunnon ja pajan tilajako tulee
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sailyttdd. Tornirakennuksen ja harjoituskoulun 1950-luvun laajennuksen kantavien
rakenteiden muodostama tilajarjestely tulee sailyttaa.

3. Korjaukset on toteutettava siten, etta ne sailyttdvat mahdollisimman hyvin
rakennusten arkkitehtuurin. Korjaus- ja muutostdiden tulee perustua riittaviin
selvityksiin rakennuksen historiasta, rakenteista, yksityiskohdista sek& kunnosta.

4. Muutoksissa ja rakentamis- ja korjaust6issa on asiantuntijana kuultava
Museovirastoa, jolla on oikeus antaa ohjeita suojelumaraysten soveltamisesta.

5. Luovuttaessaan suojeltavaksi maaratyn rakennuksen tai kysymyksessé olevan
kiinteiston kokonaan tai osittain, luovuttajan on luovutuskirjaan otettavalla
maininnalla tai muutoin todistettavasti iimoitettava saajalle tasta paatoksesta.

6.  Jos suojeltavaksi maaratty rakennus on vahingoittunut tai tuhoutunut, rakennuksen
omistajan on ilmoitettava siitd viipymatta Varsinais-Suomen ELY-keskukselle.

7. Liséksi on noudatettava mité laissa rakennusperinnén suojelemisesta on viela

saadetty.”

2.3 Uudisrakentamista koskevat maaraykset

Kaiken tontilla tehtavan uudisrakentamisen tulee ottaa huomioon, etta Seminaarinmaki
kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (RKY).
Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja toteutukseltaan korkealaatuista.
Kulttuuriympéariston arvojen, kuten olemassa olevien rakennusten ja puutarhan
erityisyyden tunnistaminen ja sailyttdminen tulee olla suunnittelun I&ahtékohtana.
Uudisrakennushankkeen on hyva tadydentda alueen ajallista kerroksellisuutta

ajanmukaisella rakennustaiteellisesti taidokkaalla tavalla.

*k%

Tontti 261-5, (entinen johtajan asunto, kasityoverstas Artika ja paja)

Tontilla on kolme rakennusperintélain nojalla suojeltua rakennusta, jotka ovat kiinted osa
Seminaarinméen arvokasta rakennuskantaa. Kaavaselostuksen liitteené olevassa
Seminaarinmaen rakennusinventoinnissa ja kulttuuriymparistéselvityksessa on kuvattu

tarkemmin alueen rakentamisen historiaa ja rakennuksia.

Vaikka kohdetontti ei ole osa Seminaarinméen varsinaista vanhaa opetuspuutarhaa, silla

on tarked osa vanhoine puineen alueen puistomaisen kokonaisilmeen kannalta.
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Pihapiirin rakentamista koskevat maaraykset
Asemakaavamaarayksen mukaan tontti on aluetta, jolla ymparist6 sailytetaan.
Alueen rakentamisen on sopeuduttava kohdemerkinnéilla suojeltaviksi osoitettujen
rakennusten kulttuurihistoriallisiin ja arkkitehtonisiin arvoihin. Piha-alueen luonne
Seminaarin puutarhana ja puistona tulee sailyttda. Alueella tuleekin huolehtia alueen
puistomaisen ilmeen sailymisesta puustoa ja kasvillisuutta sailyttamalla, hoitamalla
ja maltillisesti uudistamalla.
Tontin kaytdn vaatimat autopaikat voidaan sijoittaa asemakaavakartalla ja
havainnepiirroksessa osoitetun periaatteen mukaisesti siten, etta arvokas puusto ja
muu kasvillisuus héairiintyvat mahdollisimman va&han. Erityista huomiota tulee
kiinnittd& kaivuutodiden yhteydessa puiden juuriston sdilymiseen elinvoimaisena.
Uusia autokatoksia tai talleja ei tontille saa rakentaa.
Tontin aitaaminen ei ole suositeltavaa. Jos kuitenkin kiinteistdjen valinen aitaaminen
on toiminnallisista syista valttamatontd, tulee aidan olla 1 - 1,5 metria korkea,
laadukas ja yksinkertainen mustaksi tai tummanharmaaksi kéasitelty pystypuolainen
metalliaita.

Kuva 3: Aitamallin periaatepiirros

Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistdéon tarpeettomasti leviavaa valoa.
Valaisimien tulee suunnata valo alaspain ja valaisinmallien tulee olla historialliseen
ymparistodn sopivia.

Jatepiste tulee sijoittaa ja varustaa siten, etta jateastiat eivat ndy hairitsevasti

Seminaarinmaen pihalle tai kadulle.

2.4 Rakennusten suojeleminen rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain
nojalla

Ymparistoministerion Seminaarinmékea koskevassa rakennussuojelupaatoksessa
(YM6/531/2016) selvennetdén suojelun kohdentumista kohdetontilla. Seuraavassa on

lainattu rakennussuojelupdétosta tonttia 261-5 koskevin osin:
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"Suojelu kohdentuu hallintorakennuksessa eli entisessé johtajan asunnossa ja pajassa

ulkoasun ja tilajaon lisaksi seuraaviin alkuperaisina sailyneisiin rakennusosiin sekd 1950-

luvun korjauksen mukanaan tuomiin arkkitehtuurin piirteisiin:

Hallintorakennus eli entinen johtajan asunto: kellarikerroksen I-palkkikatto,
tiiliholvaus, peiliovet, pariovet, ovilistat, ikkunat, paneelikasettikatto, helmiponttikatot,
kakluunit (6kpl), kasetoidut valikatot, ikkunat, porraskaytavat kaiteineen ja
laattalattiat.

Paja: ikkunat, ulko-ovi ja véliovi ja palkkikatto.

Suojelu kohdentuu kasityoverstas Artikassa ulkoasun liséksi ikkunoihin vetimineen.

Suojeluméaaraykset

Kohteelle vahvistetaan seuraavat suojelumaaraykset:

*k%

Seminaarin rakennuksia tulee kayttaa ja hoitaa siten, etta kokonaisuuden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa. Rakennusten ulkoarkkitehtuuri sekd tAman
paatoksen kohdassa "suojelun kohdentaminen” todetut sisatilat ja kiinte& sisustus
tulee sailyttda. Paarakennuksen, kirjaston, johtajan asunnon ja pajan tilajako tulee
sailyttdd. Tornirakennuksen ja harjoituskoulun 1950-luvun laajennuksen kantavien
rakenteiden muodostama tilajarjestely tulee sailyttaa.

Korjaukset on toteutettava siten, etta ne sailyttdvat mahdollisimman hyvin
rakennusten arkkitehtuurin. Korjaus- ja muutostdiden tulee perustua riittaviin
selvityksiin rakennuksen historiasta, rakenteista, yksityiskohdista sek& kunnosta.
Muutoksissa ja rakentamis- ja korjaust6issa on asiantuntijana kuultava
Museovirastoa, jolla on oikeus antaa ohjeita suojelumdaraysten soveltamisesta.
Luovuttaessaan suojeltavaksi maaratyn rakennuksen tai kysymyksessé olevan
kiinteiston kokonaan tai osittain, luovuttajan on luovutuskirjaan otettavalla
maininnalla tai muutoin todistettavasti iimoitettava saajalle tasta paatoksesta.

Jos suojeltavaksi maaratty rakennus on vahingoittunut tai tuhoutunut, rakennuksen
omistajan on ilmoitettava siitd viipymatta Varsinais-Suomen ELY-keskukselle.
Liséksi on noudatettava mité laissa rakennusperinnén suojelemisesta on viela

saadetty.”
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3.

Tontti 261-6, (Teletalo)

Tontilla sijaitsee yhdyskuntateknista huoltoa palveleva Teletalo.

Kohdetontti liittyy maisemallisesti Seminaarinmaen puutarhakokonaisuuteen.

3.1

3.2

*k%

Pihapiirin rakentamista koskevat maaraykset

Tontin piha tulee sailyttad maisemallisesti osana seminaarinméen puutarhaa. TAma
tulee ottaa huomioon seka pihan rakentamisessa etta sen hoitamisessa.

Tontin kaytdn vaatimat autopaikat voidaan sijoittaa asemakaavakartalla ja
havainnepiirroksessa osoitetun periaatteen mukaisesti. Autokatoksia tai talleja ei
tontille saa rakentaa.

Tontin aitaaminen ei ole suositeltavaa. Jos kuitenkin kiinteistdjen valinen aitaaminen
on toiminnallisista syista valttamatontd, tulee aidan olla 1 - 1,5 metria korkea,
laadukas ja yksinkertainen mustaksi tai tummanharmaaksi késitelty pystypuolainen
metalliaita (ks. kuva 3).

Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistdon tarpeettomasti leviavaa valoa.
Valaisimien tulee suunnata valo alaspain ja valaisinmallien tulee olla historialliseen

ymparistodn sopivia.

Rakennuksia koskevat maaraykset

Rakentamisen on tontilla sopeuduttava Seminaarinmaen kulttuurihistoriallisiin ja
arkkitehtonisiin arvoihin.

Rakennuksen / rakennuksien tulee olla ilmeeltdan yksinkertaisia, kaupunkikuvassa

ja Seminaarinmaen maisemassa taustalle jaavia.
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4.  Tontti 261-7, (uusi asuin- / lilkekerrostalo)

Tontille rakennettava kerrostalo sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla
Seminaarinkadun ja Satamakadun risteyksen tuntumassa. Tontti on myds osa
Seminaarinméaen valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6&a. Uudisrakennus myaos
tulee seisomaan itsenaisesti, eika rakennu kiinni korttelin muihin rakennuksiin. Nama
kolme tekijda asettavat kohdetontilla suunnittelulle ja rakentamiselle korkeat

laatuvaatimukset.

4.1 Pihapiirin rakentamista koskevat maaraykset
Tontin rajoilla ei nykyisia korkeusasemia saa merkittavasti muuttaa ja tontin
littyminen ympéristoonsa tulee olla luontevaa.
Oleskelu- ja sisdénkayntipiha tulee erottaa pysakdintialueesta selkeasti pihan
pintamateriaalien muiden toiminnallista jAsennéintid selkeyttavien yksityiskohtien
avulla.
Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistdon tarpeettomasti leviavaa valoa.
Valaisimien tulee suunnata valo alaspain ja valaisinmallien tulee olla historialliseen
ymparistodn sopivia.
Jatepiste tulee sijoittaa esim. talousrakennuksen yhteyteen siten, ettd jateastiat eivat
nay hairitsevasti kadulle tai Seminaarinméen puutarha-alueelle.
Tontti tulee aidata seminaarin puutarhaan rajoittuvilta osiltaan 1 - 1,5 metria
korkealla, laadukkaalla ja yksinkertaisella mustaksi tai tummanharmaaksi kasitellylla
pystypuolaisella metalliaidalla. (Katso aidan periaatepiirros kuva 3) tai autotalli/-
katokseen (myds varitykseltdan) liittyvalla puuaidalla. Rakennuksia voidaan ja on
suositeltavaa kayttdd aidan ohella tontin rajaamiseen.
Tontin 261-7 kautta on asemakaavassa osoitettu ajoyhteys tontin 261-4

Puutarharakennuksen pysakointialueelle.

4.2 Rakennuksia koskevat maaraykset
Rakennuksien suunnittelun ja erityisesti julkisivusuunnittelun tulee olla
kaupunkikeskustan ja kulttuuriympdriston asettamien vaatimusten mukaista.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi tontin porrashuone- ja
sisdantulotilojen yhteyteen saa kussakin kerroksessa rakentaa 15 m2 ylittavan
luonnonvaloa saavan osan. Porrashuone- ja sisdantuloauloiksi ei tassa lasketa
ikkunattomia kerroskaytavia.
Rakennuksen yhtendinen julkisivumitta on maksimissaan 22 metria.

Rakennuskokonaisuuden tulee koostua selkeasti kahdesta erillisestéd osasta /

10
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talosta. Rakennusosien / talojen valilla saa olla nivelosa jonka tulee olla
katujulkisivuun n&hden sisddnvedetty vahintaan 3 metria (ks. Arkkitehtitoimisto
Oopeaan luonnossuunnitelma).

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuverhottuja ja 6ljymaalattuja. Vahaisin osin
voidaan kayttdd myods muita kokonaisuutta taydentévid materiaaleja.

Julkisivut tulee rakentaa ilman nékyvia elemettisaumoja.

Parvekkeiden tulee liittyd kiintedsti rakennusmassaan, ulkonevia parvekkeita ei saa
rakentaa.

Parvekkeet, joihin kohdistuu yli 55 dB péaivAmelutaso, on suositeltavaa lasittaa.
Lasituksella tulisi saavuttaa aéanitasoero, jolla parvekkeella sisélla melutaso ei ylita
ohjearvoa 55 dB. Asemakaavaselostuksen liiteaineistona on meluselvitys (Ramboll

2021), josta ilmenee julkisivun eri osille kohdistuvat aanitasot.

Piharakennuksia lukuun ottamatta rakennusten tulee olla harjakattoisia.
Kattokaltevuudeksi on maaritelty 35° - 40°.

Asemakaavassa on Satamakadun puoleisen raystaan maksimikorkeusasemaksi
maaritelty +19,30. Rakennuksen katujulkisivun keskiosassa raystaskorkeus voi
kuitenkin olla suurempi, mahdollistaen asuntojen sijoittamisen myo6s viidenteen
kerrokseen. Talldinkin raystddn maksimikorkeusaseman tulee jaada alle tason
+22,30. Korkeampi raystasosuus saa olla korkeintaan 60% julkisivumitasta ja
rakennusten péatyosissa tulee noudattaa asemakaavamaarayksen mukaista
raystaskorkoa.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset laitteet tulee integroida osaksi
rakennusmassaa siten, etta ne eivat muodosta katolle tai julkisivuun erillisia muusta
rakennusmassasta ulkonevia osia.

Kattomateriaalina tulee kayttaa konesaumattua peltia.

Rakennuksen Seminaarinkadunpuoleisessa itdpaadyssa ensimmaiseen
kaduntasokerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja. Kadulle avautuvien liike,

toimistotilojen ja yhteistilojen sijoittaminen on sallittua.

Piharakennusten kuten autotallien ja varastorakennusten seka autokatosten
julkisivumateriaalien ja kasittelyn tulee olla paarakennuksen tapaan
korkealuokkaista, kaupunkikuvallisesti nakyvaan ja historiallisesti arvokkaaseen
ymparistéon sopivaa.

Piharakennuksen katon tulee olla loivasti laskeutuva viherkatto.
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Seminaarinmaen asemakaavan muutos AK 02-320 2.12.2021

Kuva 4: Havainnollistavia kuvia arkkitehtitoimisto Oopeaan luonnossuunnitelmasta
23.6.2021: julkisivut eteldén ja itdan seka leikkaus (tontti 261-7).

*kk
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