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1. Yleista

1.1 Johdanto

Osayleiskaavan laatiminen koskee Rauman keskustan eteldpuolella
sijaitsevaa Kortelan kyldaluetta. Kaava-alue sijaitsee valtatie 8:n
lansipuolella, Kortelantien molemmin puolin, Santperantien pohjois-
puolella. Matkaa kaupungin keskustaan alueelta on n. 4 kilometria.
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa asemakaavoitettuihin alueisiin,
eteldsséa osin Unajan, Voiluodon ja Anttilan osayleiskaavaan seké
osin eteldisten rantojen osayleiskaavaan. Kortelan- ja Santperantien
pohjoispuolella kaava-alue ulottuu paikoin eteldisten rantojen

osayleiskaava-alueelle. Kaava-alue on pinta-alaltaan n. 270 ha.

Suunnittelualueella on kaksi erilaista ympéaristokokonaisuutta: Korte-
lan tien varrella maaseutumainen viljelysalue, joka on ollut viljely-
kaytdssa jo vuosisatojen ajan seka rantavythykkeeseen ja Kortelan
asuinalueeseen rajautuva metsaalue kumpuilevine kalliomakineen.
Suunnittelualueelle antaa luonnetta meren ja siihen liittyvan huvila-

alueen ldheisyys.

Historiallinen Kortelan viljelyalue rakennuksineen on arvioitu paikal-
lisesti merkittdvaksi kulttuuriymparistoksi. Unajantie on osa satoja

vuosia vanhaa ja historiallisesti merkittdvaa Pohjanlahden ranta-

tietd. Suunnittelualueella on kolme arkeologista kohdetta: Kortelan
vanha kylatontti Kortelantien lansipdéssa, Tenhonkallion | maail-
mansodan aikainen kallioon louhittu juoksuhauta ja Uusi-Kortelan

ajoittamaton kivirdykkio.

Suunnittelualueella on vuonna 2006 tehty havainto liito-
oravareviiristd. Myds vuonna 2020 tehdyn liito-oravaselvityksen
aikana vanhalla reviirilla tehtiin papanahavaintoja. Alueella on my6s

luontoselvityksessa arvokkaiksi arvioituja kasvillisuuskuvioita.

Suunnittelualueen tilat ovat suurimmaksi osaksi yksityisessé omis-
tuksessa, mutta alueella on myés kaupungin omistuksessa olevia

kiinteistoja.

Kaavoitustytn tavoitteena on laatia suunnittelualueelle maankaytto-
ja rakennuslain 42 8:n mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Uusien asuinrakennuspaikkojen osalta kaava on yksityiskohtainen

aluevarausyleiskaava. Muilta osin kaavaa voidaan pitaa yleispiirtei-

sena aluevarausyleiskaavana.

Kaavan sisalldllisena tavoitteena on Kortelan kylarakenteen tayden-
tadminen olemassa oleva asutus ja alueella toimivat maatilat huomi-

oiden. Kaavatyd mahdollistaa maankéytdn ohjaamisen maisema-
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arvot sailyttaen ja kylamiljoon luonteenpiirteitéa vahvistaen. Kaava-
alue liittyy kaupungin keskustarakenteeseen ja silla on merkitys
kaupunkilaisten metsavirkistysalueena. Kaavaratkaisua ovatkin oh-

janneet myos virkistys- ja luontoarvot, jotka tulee ottaa huomioon.

1.2 Osallistuminen

Maankaytto- ja rakennuslain 6 8§:n mukaisesti kaavaa valmisteltaes-
sa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen
kanssa, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-

taa.

Suunnittelutydn vuorovaikutus osallisten kanssa on painottunut
kaava-aineiston virallisiin nahtavilla oloaikoihin kaavavalmistelun eri
vaiheissa. Keskusteluja osallisten kanssa on kayty mm. palvelupis-

te Pyyrmanissa esilla olevien kaavakarttojen aarella ja puhelimessa.

Viranomaisyhteistyd mm.:
- Luonnosvaiheen neuvottelu ELY-keskuksen, Satakun-
taliiton ja Satakunnan Museon kanssa pidettiin 12.3.
- Liikennejarjestelyistd mm. valtatie 8:n parannustoi-
menpiteisiin varautumisesta neuvoteltiin Teams-

palaverina ELY-keskuksen kanssa 13.5.
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1.3 Perusselvitykset seka [ahdemateriaali

- Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien rakennusinventointi 2014; Satakunnan Museo

- Rauma Vasarainen-Kortela, osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2014; Satakunnan Museo

- Rauman Kortelan, Vasaraisen ja Soukaisten osayleiskaava-alueen luontoselvitys 2013; Ahlman Group Oy
- Rauman Kortelan pystykiurunkannus- ja pikkuapolloselvitys 2017; Ahlman Group Oy
- Rauman Kortelan lepakkoselvitys 2019; Ahlman Group Oy

- Rauman Kortelan liito-oravaselvitys 2020; Ahlman Group Oy

- Kortela, Vasarainen, Soukainen - maisemaselvitys 2018; Rauman kaupunki / kaavoitus
- Kortelan osayleiskaavaalueen valuma-aluetarkastelu 2020; Rauman kaupunki / kaavoitus

- Rauman yleiskaava 2030 seka sen taustaselvitykset
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2. Osayleiskaavan tyovaiheet

2.1 Suunnittelun kaynnistaminen

Kortelan osayleiskaavan vireille tulosta ilmoitettiin joka talouteen

jaetussa kaavoituskatsauksessa 2019 seka kaupungin www-sivuilla.

Kaavoituskatsaus on kuulutettu 4.4.2019.

2.2 Kasittelyvaiheet

2.2.1 Aloitusvaihe

Kortelan osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
ja alustava rakennemalliluonnos olivat nahtavilla 12.9. — 14.10.2019
Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2) seka

kaupungin internetsivuilla.

OAS lahetettiin alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajille, vi-
ranomaisille, kaupungin eri toimialoille, valiokunnille ja yhteisoélle
tiedoksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka alustavasta

rakennemalliluonnoksesta saatiin nelja kpl kirjallisia mielipiteita.

Satakuntaliitto kirjoitti lausunnon ja ELY- keskus antoi kommentin

Kortelan osayleiskaavan rakennemallista ja osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelmasta. Ympaéristo- ja lupalautakunta ja Rauman kaupun-
gin terveystarkastaja totesivat, ettd lausunnon antaminen ei ole tas-
sa vaiheessa tarpeen.

Mielipiteet ja lausunnot on koottu asemakaavaselostuksen liitteeksi.

2.2.2 Luonnosvaihe

Kaavoitusjaosto paatti kokouksessaan 25.2.2020 asettaa Kortelan
osayleiskaavan luonnoksena néhtaville. Luonnoksesta tiedotettiin
l&ahettamalla kirje ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille. Paikallisil-

le osallisille tiedotettiin lehtikuulutuksella.

Osayleiskaavan kaavaluonnos ja valmisteluaineisto olivat néhtavilla
12.3. — 28.4.2020 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa

(Valtakatu 2) seka kaupungin internetsivuilla.

Koronaepidemian takia jouduttiin peruuttamaan suunniteltu avoi-
mienovien tilaisuus, mutta uusiin rakennuspaikkoihin ja yksityis-
tiejarjestelyihin liittyen jarjestettiin 5.10. ja 3.11.2020 maanomistaja-
tapaamiset rajatulle maanomistajaryhmalle. Lisaksi kaavoittaja kavi
useita keskusteluja maanomistajien kanssa sek& maastossa etta

suunnitelmien daresséa. Maanomistajien kanssa kaydyt keskustelut
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ovat vaikuttaneet kaavaehdotuksen sisaltoon. Luonnoksesta ei saa-

tu varsinaisia kirjallisia mielipiteita.

Luonnosvaiheessa saatiin yhteensa 7 viranomaislausuntoa seuraa-
vilta tahoilta: Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Museovirastolta, Satakunnan Museolta, tekniselta valiokunnalta,
ymparist6- ja lupalautakunnalta seka terveydensuojeluviranomaisel-

ta.

Lausunnot ja mielipiteet on tarkemmin kasitelty selostuksen liitteena

olevassa asiakirjassa: Mielipiteet ja lausunnot sekéa vastineet niihin.

2.2.3 Ehdotusvaihe
Osayleiskaavaehdotus ja rakentamistapaohjeet olivat nahtavilla
14.1.— 18.2.2021 palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2) seka kau-

pungin Internetsivuilla.

Yleiskaavan luonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta ja Vaylavi-

rastolta (5.3.2021 mennessa).

Ehdotusvaiheessa saatiin yksi muistutus yksityishenkil6lta ja viran-
omaislausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntalii-

tolta ja Satakunnan Museolta.

10.3.2021



3. Lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.1 Sijainti

< Q:’ -i K

N

oilahtii™=% ¢

10

Suunnittelualue sijait-
see Kortelan haja-
asutusalueella valtatie
8:n lansipuolella, Korte-
lantien molemmin puo-
lin, Santperantien poh-
joispuolella. Kortelan-
lahden rantarakentami-
nen ja asemakaavoite-
tut alueet on rajattu
suunnittelualueen ulko-
puolelle. Matkaa kau-
pungin keskustaan alu-
eelta on n. 4 kilometria.
Suunnittelualue on pin-

ta-alaltaan n. 270 ha.
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3.1.2 Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan ty6ssakayntialueen, kaupunki-
seudun, kaupungin, kaupunginosan tai muun taajaman siséista ra-
kennetta. Se sisaltdd vaeston ja asumisen, tyopaikkojen ja tuotanto-
toiminnan, palvelujen ja vapaa-ajan alueiden seka naita yhdistavien
likennevaylien ja teknisen huollon verkostojen sijoittumisen ja nii-

den keskinaisen suhteen.

Kortelan osayleiskaava-alue sijoittuu kaupunkirakenteen eteldosaan
alueelle, jossa tiivis kaupunkirakenne vaihtuu haja-asutusalueeksi.
Pohjoissivultaan kaava-alue rajautuu Kortelan pientaloalueeseen ja
Sampaanalan teollisuusalueeseen. Iddssé kaava-aluetta rajaa val-

tatie 8, joka samalla luonnehtii alueen itaisimpia osia.

Suunnittelualue on pdéosin maa- ja metsatalousaluetta, jossa kaak-
koisosan viljelysalueet vaihtuvat luoteessa metsédmaaksi. Asutuksen
ja Kortelanlahden rannan loma-asuntojen laheisyydesté johtuen
metsilla on virkistyksellista merkitysta kaupunkilaisille ja mokkilaisil-

le.

Kaava-alueen asutus on maaseutumaista ja keskittyy paaosin
Unajan-, Kitulan- ja Tenhontien varsille. Alueella on kaksi toimivaa

maatilan talouskeskusta. Kortelan alakoulu sijaitsee kaava-
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alueeseen rajautuen mutta sen ulkopuolella Kortelantien varrella.
Alueen lahin kauppa on niin ikaan kaava-alueen ulkopuolella Korte-

lan liikenneaseman yhteydessa.

3.1.3 Maisema

Suunnittelualueella on maisemallisesti kaksi erilaista maisemakoko-
naisuutta. Kortelantien varren viljelysaukea on arvioitu maakunnalli-
sesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Kortelan kyla on perustet-
tu viimeistdan 1400-luvulla. Kylan nimi esiintyy ensimmaista kertaa

asiakirjoissa vuonna 1540. Peltoaukea on siis ollut viljelykaytossa jo

vuosisatojen ajan.

Toinen maisemakokonaisuus on lantinen metsdalue kumpuilevine

kalliomé&kineen. Metséaalueella on paikoin kasvillisuudeltaan arvok-
kaita alueita kuten Kalliom&nnikk6ja ja kanervatyypin kuivia kankai-
ta. Pienipiirteinen metséalue rajautuu lAnnessa ja etelassa ranta-

vybhykkeeseen.

Meren ja siihen liittyva huvila-alueen laheisyys antaa luonnetta koko

kaava-alueelle.

Unajantie on osa satoja vuosia vanhaa ja historiallisesti merkittavaa
Pohjanlahden rantatieta. Valtakunnallisen matkailutiestatuksen
vuonna 2010 saanut Pohjanlahden Rantatie on valtakunnallinen

matkailutie Vehmaalta Tornioon. Rantatie on yhdistanyt lansiranni-
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kon jokisuiden kaupunkeja aina keskiajalta nykypaivaan asti. My6-
haiskeskiajalla lansirannikkoa pitkin kulkenut Rantatie toimi kulku-
reittind ja postitiend, jatkuen Pohjanlahden ympari Ruotsin etela-
osiin saakka. Tarkemmin rantatiesta kerrotaan Porin kulttuurituo-
tannon ja maisematutkimuksen laitoksen julkaisussa Pohjanlahden
rantatie, Ratsupolusta rannikon matkailutieksi. Kulttuurituotannon ja

maisemantutkimuksen laitoksen julkaisuja XV, Pori 2009.
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Suunnittelualueella on kolme arkeologista kohdetta: Kortelan vanha

kylatontti Kortelantien lansipd&ssa, Tenhonkallion | maailmansodan

aikainen kallioon louhittu juoksuhauta ja Uusi-Kortelan ajoittamaton

Kivirsykkio.
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Ortokuva suunnittelualueelta ja”sen éhiymparistbsta, kuva ndkyy mm. pIto- ja metsaalueiden vuorottelu.




3.1.4 Vaesto ja asuminen

Rauman asukasluku oli vuoden 2018 lopussa 39 360. Asukasluku
on laskenut tasaisesti 1990-luvun ja vield tAman vuosituhannen
puolellakin. Viime vuosina vékiluku on pysynyt l&hes ennallaan ja
2010-luvulla jopa kasvanut. Vakilukuun ovat vaikuttaneet myos kun-
taliitokset Kodisjoen (vuoden 2007 alusta) ja Lapin (vuoden 2009

alusta) kanssa.

Kaava-alueen asutus on maaseutumaista ja keskittyy paaosin
Unajan-, Kitulan- ja Tenhontien varsille. Yhteensé kaava-alueella
asuu noin 90 asukasta. Suunnittelualueen laheisyydessa Kortelan

asemakaavoitetulla alueella on tiivimpéaa pientalorakennuskantaa.

3.1.5 Elinkeinorakenne ja tyollisyys

Rauman suurimmat tyéllistajat vuonna 2018 olivat Rauman kaupun-
ki, UPM Communication Papers Oy, Kongsberg Maritime Finland
Oy, Euroports Rauma Oy, HKScan Oyj, Osuuskauppa Keula ja
Oras Oy.

Ammattimaista maataloutta harjoittaa Kortelan kylassd muutama

tila. Tyopaikkoja kaava-alueella on arviolta n. 2 kpl.

3.1.6 Palvelut

Kortelan osayleiskaava-alueella ei ole julkisia palveluita, tosin Korte-

lan alakoulu sijaitsee aivan kaava-alueen naapurissa. Mydskaan
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yksityisia palveluita tarjoavia likkeenharjoittajia ei kaavanlaatijan
tiedon mukaan alueella ole. Kortelan likenneasema (ABC) on

Unajantien varrella kaava-alueelta n. puoli kilometria pohjoiseen.

3.1.7 Virkistys ja vapaa-aika

Kortelan yleiskaava-alueella on merkittavyytta virkistys- ja vapaa-
aikakayton kannalta lahinnéa ulkoilualueena. Alueella on ulkoiluun
sopivaa tiestdd ja metsia esimerkiksi suunnistusta, marjastusta ja
sienestysta silmalla pitaen. Liséksi kaava-alueen laheisyydessa
meren rannalla on useita loma-asuntoja ja kaupungin omistama
Tenhonperan rantasauna, jossa jarjestetddn mm. yleisia saunavuo-

roja.

3.1.8 Liikenne

Unajantie yhdistéda kaava-alueen kaupungin muuhun katuverkos-
toon ja Hitsaajantien ja Pyharannantien liittymien kautta valtatie
8:aan. Kaava-alueen sisainen liikenne kulkee Unajantieta lukuun

ottamatta kokonaan yksityisteiden valityksella.

Valtatie 8

Valtatie 8 Turusta Oulun eteldpuolelle Liminkaan (626 km) on lansi-
rannikon valtavayld, jonka merkitys koko Rauman elinkeinoelaman
ja aluerakenteen toimivuudelle on keskeinen. Valtatien 8 likkenne-

maara (KVL) on suunnittelualueen itdpuolella noin 10230 ajon/vrk.
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Raskaan liikenteen osuus on vahan alle 10 %. Ohitusmahdollisuu-
det ovat rajalliset seka liittyminen sivusuunnalta paavirtaan on suu-

ren likennemaaran vuoksi hankalaa.

Unajantie

Kuten edella kohdassa 3.1.3 Maisema on todettu, Unajantie on osa
satoja vuosia vanhaa ja historiallisesti merkittavaa Pohjanlahden
rantatietd. Unajantie on edelleen kaytdssa oleva reitti Unajan kyla-
keskuksesta Rauman suuntaan ja samalla se palvelee myds mm.
Kortelan alueen asukkaita ja mokkilaisid. Vuonna 2019 likennemaa-

r& Unajantiella oli 849 ajon/vrk.

Muu tiesto

Unajantietd lukuun ottamatta kaikki kaava-alueen tiet ovat yksityis-
teitd. Alueen yksityisteitd ovat mm. Kortelantie, Santperantie, Kitu-
lantie, Tenhontie ja Tyrnitie. Yksityisteilla on kaava-alueella keskei-
nen tehtava niin asuin-, loma- kuin maa- ja metséataloustalousliiken-

teen valittgjana.

Kevyt liikkenne
Unajantien varrella on kevyen liikenteen vayla. Muuton jalankulkijat

ja pyoréilijat kayttavat samaa vaylaa kuin moottoriajoneuvot.
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Bussiliikenne

Rauman paikallislikenne on melko kattava ja ulottuu kaikille merkit-
tavimmille asuntoalueille. Liikenteessd on myos kaytdssa edullisia
kausi- ja sarjakortteja. Paikallislikenteen toimintaedellytykset eivat
ole kuitenkaan parhaat mahdolliset, koska etdisyydet asuinalueilta
keskustaan ja palveluihin ovat lyhyita ja pysakoéintimahdollisuudet
suosivat autolla liikkumista. Kylaalueiden ja keskustan valiset yh-

teydet ovat kohtalaiset.

(oA R e et

NIKULANMAK]

KOURUJARVI

Koyulantie

SAMPARNALA,

2y,

©Rauman Kaupunki 2019

Kolatidentie

Ote Satakunnan liikenteen Rauman paikallislikenteen reittikartasta.
Linja 2 (Savila - Sampaanala -Kortela) kulkee péaivasaikaan puolen

tunnin vélein, reitin etelaisin k&&ntymiskohta on Enontiella.
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Rauman keskustasta on hyvét kaukoliikenteen pikavuoroyhteydet
pohjoiseen, eteldén ja itd&n. Turkuun ja Rauman keskustaan pain
kaava-alueelta paasee valtatie 8:n varren pikavuoropysakeiltd, mut-
ta muihin suuntiin matkustettaessa on ensin hakeuduttava Rauman

keskustassa sijaitsevalle linja-autoasemalle.
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3.1.9 Tekninen huolto
Vesijohto ja viemaérilinjat
Suunnittelualueella on vesijohto ja paineviemariverkosto, joka melko
kattavasti on alueen nykyisten asuinrakennusten kaytettavissa.

e AN » e

e

Kaava-alueen johtokartta (vesijohto sininen, viemari musta, kiinteis-

toraja harmaa viiva).

Sadevesiviemari ja hulevesireitit

Suunnittelualueella ei ole sadevesiviemarilinjoja.

Alueella on luontaisia hulevesireitteja ja laskuojia mm. Rahkeoja

kokoaa hulevesia kohdealueen itdosassa
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3.1.10 Ympaériston riski- ja hairiotekijat

Koko Raumaa koskevan strategisen yleiskaavatyon yhteydessa
laadittiin suuronnettomuuksien turvallisuusriskikartoitus, jossa tar-
kasteltin Rauman keskustan Seveso-laitosten seka VAK-liikenteen
suuronnettomuusriskien vaikutuksia maankayton suunnitteluun.
Ty6ssé tunnistettiin ensin ymparoivien alueiden kannalta merkityk-
selliset riskit ja niiden vaikutusalueet. Gaia Consulting Oy:n laati-
massa kartoituksen loppuraportissa "Suuronnettomuuksien turvalli-
suusriskikartoitus maankayton suunnittelua varten” todettiin, etta

yleisesti ottaen suuronnettomuuksien todennakoisyys on pieni.

Vaarallisten aineiden kuljetukset suunnittelualueella muodostavat
oman riskikokonaisuuden, jota alueen pelastustoimi pitda laitosten
toiminnan riskeja suurempana. Valtatietd 8 pitkin, mm. Kortelan ohi,
kuljetetaan vaarallisia aineita muun teollisuuden ja tuotannon kéyt-
t6on seké suoraan vahittdismyyntiin. Vaarallisten aineiden kuljetus-
ten ja maankayton yhteensovittamista ei saadella talla hetkella ko-

vin selkeasti.

Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee
toimintoja jotka aiheuttavat ympérilleen suuronnettomuusvaaran.
Suunnittelualue sijoittuukin maakuntakaavan mukaan vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavythykkeelle

(konsultointivythyke). Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
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kirjauksen mukaan seka Metsa Fibre Oy:n ettd Forchem Oy:n kon-

sultointivydhykkeet yltavat Kortelan osayleiskaava-alueelle.

Euroports Raurna Oyuz =
1,5km

Ratima T‘erm‘inyal Serices Oy:/-Baltic Tank-Oy;
T Skl : 2

RAUMA-

- CTLogistics Oy

UPM:kyfimene Oyj
1,0 km

Metsa Fibre O'y
1,5km

Konsultointivy6hykkeet Kortelan laheisyydessa.
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3.2 Luonnonymparisto

Kortelan suunnittelualuetta koskien on tehty seuraavat luontoselvi-

tykset:

- Rauman Kortelan, Vasaraisen ja Soukaisten osayleis-
kaava-alueen luontoselvitys 2013; Ahlman Group Oy

- Rauman Kortelan pystykiurunkannus- ja pikkuapollo-
selvitys 2017; Ahlman Group Oy

- Rauman Kortelan lepakkoselvitys 2019; Ahlman

Group Oy

Lisaksi tarkoituksena on laatia Kortelan liito-orava havainnon tark-

kailututkimus.

3.2.1 Luontoarvot

Kasvillisuus
Suunnittelualueella on p&&osin erilaisia havupuuvaltaisia kangas-
metsia kallioineen, mutta myds asutusalueita pihapiireineen on

etenkin eteldosassa, jossa on myds melko laajoja viljelysaloja.

18

U

Kuvassa on esitetty vihrealla ja numeroituina Kortelan osayleiskaa-
va-alueen arvokkaat kasvillisuuskohteet. Alla on kohteiden luon-
nehdinta luontoselvityksen (Ahlman 2013) mukaan. Mikali on tie-
dossa, etta alueella on tapahtunut inventointiajankohtaan nahden

muutoksia, on siitd maininta.

1) Ruokoluhta ja tervaleppakorpi (Mudaistenperd). Tervaleppéakorpi
on luonnonsuoijelulain perusteella suojeltava luontotyyppi, joka
on lahes luonnontilainen ja uhanalaisuusluokitukseltaan erittain
uhanalainen. Ruokoluhta on metsalain mukainen erityisen arvo-

kas elinymparisto (rantaluhdat).

10.3.2021



2)

3)

4)

5)

Kalliom&nnikkd ja kanervatyypin (CT) kuiva kangas (Tenhonpe-
ra) metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparistod (vahatuot-

toiset kitu-ja joutomaan elinymparistot).

Kalliom&nnikkd ja kanervatyypin (CT) kuiva kangas (Myllyniittu),
alue ei ole lakikohde, mutta se suositetaan sdilytettdvan koske-
mattomana, koska alue on lahes luonnontilainen ja ménnyt ovat

osittain hyvin iakkaita.

Kalliomannikké ja kanervatyypin (CT) kuiva kangas (Kukoinen),
metsélain mukainen erityisen tarked elinymparisto (vahatuottoi-

set kitu-ja joutomaan elinymparistot).

Kalliomannikko ja kanervatyypin (CT) kuiva kangas (Kukoinen),
metsélain mukainen erityisen tarked elinymparisto (vahatuottoi-

set kitu-ja joutomaan elinymparistot).

6)

7

8)

19

Nuokkuhelmikk&-linnuhernetyypin (MeLaT) kuiva lehto, metsa-
lain mukainen erityisen tarkea elinymparisto (rehevat lehtolai-

kut). Alue on raivattu osin pelloksi inventoinnin jalkeen.

Nuokkuhelmikk&-linnuhernetyypin (MeLaT) kuiva lehto, metsa-
lain mukainen erityisen tarkea elinymparisto (rehevat lehtolai-
kut). Alue on raivattu pelloksi inventoinnin jalkeen.
Kéenkaali-mustikkatyypin lehtomainen kangas (OMT), ei metsa-

lakikohde mutta suositellaan sailyttamaan.
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Elaimisto

Linnusto

Satakunnan MAALI-hankkeen tuloksena on nimetty maakunnalli-
sesti tarkeiden lintualueiden verkosto. Alueet on paivitetty BirdLife
Suomen yllapitamaan lintualuetietokantaan, ja kohteiden perustie-
dot on julkaistu Satakunnan maakunnallisesti arvokkaat lintualueet
2006 - 2014 raportissa. Unajanlahti -Kortela on linnustollisesti arvo-
kas alue ja se tayttdd maakunnallisesti tarkean lintualueen kriteerit.

B ]
Unajanlahti-Kortela F

! |23 MaAL-alue 130014 |
A 7 T ———

SIRARN Lo = NN o S N ; - g
Unajanlahti-Kortelan MAALI-alue, kuva Satakunnan maakunnalli-
sesti arvokkaat lintualueet 2006 - 2014 raportista.
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Nisakkaat
Liito-oravat
Alueella tehtyjen luontoselvitysten yhteydessa on myos kartoitettu
alueen liito-oravakantaa. Myllyniitun koillispuolella on varmistettu
reviiri vuonna 2006, jolloin paikalta I6ydettiin my6s pesékolo. Vuon-
na 2020 liito-oravainventoinnin yhteydessa I6ydettiin papanoita
kahdeksan puun tyveltad. Selvityksen mukaan papanamdaarat olivat
hyvin vahaisia, mutta havaintojen perusteella lito-orava on liikkunut
alueella. Reviiri on ollut edellisen kerran varmasti asuttu vuosina
2005 ja 2006, mutta vuonna 2013 se oli asumaton.
Kaikkia asuttuja liito-oravareviireja koskee luontodirektiivin mukai-
nen heikentamis- ja havittamiskielto.

L —~

A

L4

*

N
N

-

0
Vi

o

Ketola
X

g 7
honnokka "y S
Tenhonn A : Q’ QQQ. \}:\
U Ko ( i
o Vvanha-KogelaZuek ST oglyllymaki

Kuvassa vuonna 2006 tehty liito-oravan reviirihavainto on merkitty
punaisella (Myllyniittu).
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Lepakot

Kortelan kaava-alueella on tehty lepakkoselvitys vuonna 2019. Sel-
vityksen mukaan lepakoiden kayttaméat alueet voidaan jakaa kol-
meen ryhmaan seuraavasti: I) lisaantymis- ja levahdyspaikat, Il)
tarkeat ruokailualueet ja siirtymareitit seka 111) muut lepakoiden kayt-
tamat alueet. Kortelan tutkimusalueelta rajattiin vain yksi hyvin pie-
nialainen alue, Kitulantien varrella, luokkaan lll, silla alueella havait-
tiin sdannollisesti lepakoita saalistamassa. Yksilomaara oli kuitenkin
vahainen, minka vuoksi sita ei luokiteltu tarkeaksi ruokailualueeksi.
Selvitysajankohdan jalkeen on havainnointikohdan metséa harven-
nushakattu, joka entisestaan vahentaa sen merkitysté lepakkoalu-

eena.

Lepakkojen levahdys- ja lisdantymispaikkoja ei varmistettu selvitys-
alueelta. Kitulantien havaintoalueen lisaksi selvia keskittymia ei l16y-
detty, vain yksittaisia lepakoita useilla eri paikoilla.

3.2.2 Maa- ja metsatalous

Kortelan osayleiskaava-alueella on merkitystd maa- ja metséta-
lousmaana seka viljelysten ettd metsien suhteen. Alueen merkitta-
vimmat pellot avautuvat Kortelantien molemmin puolin, paikoin kal-

lioinen metsémaa sijaitsee suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosissa.
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3.2.3 Vesistot ja vesitalous
Kortelan osayleiskaava-alueen vesitaloutta ja hulevesireitteja on
selvitetty kaavoituksen omana tyona kaavanlaadinnan yhteydessa.

Seuraavissa kuvissa on esitetty valuma-aluetarkastelu.

Kortelan osayleiskaava-alue (kartalla punainen) sijoittuu vélialueeksi
luokitellulle valuma-alueelle. Alueen hulevedet laskevat mereen eri

valumaojia myodden.)
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Suunnittelualue

Vedenjakajé‘

Laskuoja
Luontainen kosteikko\/ notkelma

Rakennuskaytossa alueen kuivatukseen on
kiinniitettéva erityistd huomiota.

Kortelan osayleiskaava-alueen valuma-aluetarkastelu.

- Rauman kaupunki, kaavoitus 2020

- KORTELAN OYK-ALUEEN VALUMA-ALUETARKASTELU

22
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3.2.4 Maaperd, topografia ja kalliopera

Kalliopera

Topografia

Suunnittelualueen luoteisosissa on kumpuilevia kalliomékia, kaakon
peltoalueet ovat topografialtaan puolestaan melko tasaisia. Maan-
pinnan korkeusasemat vaihtelevat valilla +27,5 - +0,5 mpy. Kor-
keimmat lukemat ovat Sampaanalan teollisuusalueelle ylettyvalla

kalliomé&ella ja alimmillaan Rahkeojan laaksossa.

GTK:n kallioperékartan mukaan suunnittelualue on biotiittipa-
ragneissia (turkoosi) eteldisinta osaa lukuun ottamatta, joka on
pegmatiittigraniittia (vaaleanpunainen).

Vinovarjostuskuva suunnittelualueelta havainnollistaa maaston kor-

keuseroja.
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Maapera

Osayleiskaavatyota varten ei ole tehty erillisia maaperatutkimuksia.
GTK:n tuottamasta maaperakartasta nahdaan, etta suunnittelualu-
een luoteisosassa vaihtelevat kalliomaa ja moreeni, kaakossa on

lisaksi mm. savimaata.

GTK:lla on meneilldén sulfaattimaiden maastokartoituksia rannikko-
seudulla. Ennakkotulkintakartan mukaan Kortelantien etelapuolei-
sella alueella on happaman sulfaattimaan esiintymisen todennakoi-
syys suuri. Alueilla, joilla esiintyy happamia sulfaattimaita, tulee ne
ottaa huomioon alueen suunnittelussa ja rakentamisessa niin, ettei
niista aiheudu haitallisia vaikutuksia vesistoon.

24

Punaiseksi merkitylla alueella happaman sulfaattimaan esiintymisen

todennékaoisyys on suuri.
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Maaperékartta.
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3.3 Kulttuuriymparisto

3.3.1 Rakennetun kulttuuriympéaristdon arvot

Valtakunnalliset ja maakunnalliset arvot

Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti
merkittaviksi arvioituja rakennettuja kulttuuriymparistgja (RKY). Alu-
eella ei mydskaan ole maakunnallisesti merkittdvad perinnemaise-
maa eika rakennettua kulttuuriymparistoa.

Paikallisesti merkittava kulttuuriympéaristo

Kortelan historiallinen viljelysmaisema on arvotettu paikallisesti

merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.
Kiintedt muinaisjaannokset
Suunnittelualueen muinaisjddnnoksié on inventoitu vuonna 2014

Satakunnan Museon toimesta: Rauma Vasarainen-Kortela,

osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi.
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Inventoinnin mukaan kaava-alueella on seuraavat kolme muinais-

jdénnosta:

a) Tenhonkallio; Kohteen kuvaus: Tarkastettu Jari Sjolundin v.
1985 inventointitietojen pohjalta. | maailmansodan aikainen kal-
lioon louhittu juoksuhauta, pituus noin 70 metrid. Keskenerai-
nen. Torjuntasuunta etelé ja lansi. Haudassa kasvaa runsaasti
puita ja sitd on yhdessa kohdassa kaytetty jatekuoppana.

b) Kortela (Kordela); Kohteen kuvaus: Kortelan kyla on perustettu
ilmeisesti jo 1200-1300-luvuilla. Kylan nimi esiintyy ensimmaista
kertaa asiakirjoissa vuonna 1540. Vuonna 1571 kylassa oli nelja
taloa. Myohemmin Kortela oli saterikartano, joka muutettiin
kruununratsutilaksi sek& vuokrattiin Juho Nordmanille vuonna
1689. 1800-luvun alussa Kortela kasitti ainoastaan yksittaisrat-
sutilan. Kylassé aloitettiin isojakoa varten mittausty6t vuonna
1804 ja se saatiin paatokseen vuonna 1813. Rusthollari Juhana
Nordmanin kuoltua vuonna 1819 tila jaettiin kahtia. Vuonna
1868 Kortela halottiin siten, ettd muodostui kolme puolen mant-
taalin suuruista tilaa: Uusi-Kartano, Uusikortela ja Alatalo.
Kylatontti sijaitsee Kortelanlahden rannalla Vanha-Kortelan eli
Alatalon sek& Uusi-Kartanon talojen alueella Kortelantien paas-
sa. (Kohteesta vain pohjoisin nurkka sijaitsee kaava-alueella.)

¢) Uusi-Kortela; Muinaisjadnnéstunnus 1000014514; Kohteen ku-
vaus: Kiviréykkiot ovat matalia ja sammaloituneita. Halkaisijat

ovat 3 m.
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Rakennusinventoinnin kohteet

Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien rakennusinventointira-
portissa vuonna 2014 kohteet on jaettu Satakunnan Museon sovel-
taman arvoluokituksen mukaan A-, B- ja C-luokkiin rakennushistori-
allisten, historiallisten ja maisemallisten arvojen perusteella:

A - suojeltava kohde

B - lievemmin suojeltava kohde

C - kohde voidaan jattaa suojelun ulkopuolelle

Osayleiskaava-alueella ei ole yhtdan A-luokan kohdetta. Lievemmin
suojeltavia B-luokan kohteita alueella on nelja:

1) Koivuniemi 684-420-1-565, Kitulantie 9
1920-30-luvun vaihteen edelleen toiminnassa oleva maatila
maisemallisesti merkittavalla paikalla. Paarakennus on valmis-
tunut 1930-luvunalussa ja edustaa tyylillisesti sek& runkomallil-
taan tyypillista aikansa rakentamista. Rakennusta on laajennettu
matalammalla siipiosalla 1970-luvun alussa, mutta alkuperainen
rakennusajankohta on edelleen selkeasti havaittavissa. Pihapii-
rissa oleva osin hirsi-, osin rankorakenteinen navettarakennus
on valmistunut vuonna 1928 ja sailynyt alkuperéiselta osaltaan
hyvin. Rakennusta on laajennettu siipiosalla 1970-luvulla. Pihan
vanhempaa rakennuskantaa edustaa lisdksi 1920- ja 1930-luvun

27

aikana valmistunut aitan ja puuhuoneen kasittava osin sementti-
tiilirunkoinen, osin rankorakenteinen ulkorakennus, joka on séi-
lynyt ulkoisesti hyvin. Aivan Kortelantien varressa sijaitsee 1900-
luvun alkupuolella tai puolivalin paikkeilla valmistunut suuli. Muut
tilaan kuuluvat rakennukset ovat uudempia.

Paarakennuksessa 1970-luvulla toteutetut muutokset laskevat
kuitenkin rakennushistoriallista arvoa. Tilakokonaisuudella on

tarked merkitys Kortelan kylakuvassa.

Koivuniemi; kuva Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien ra-

kennusinventointiraportista.
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2) Uusikortela 684-420-1-68, Kortelantie 43

1920-30-lukujen edelleen toiminnassa oleva maatilakokonaisuus
maiseman ja kylakuvan kannalta merkittavalla paikalla Kortelan-
tien varrella. Uusikortelan historia ulottuu 1860-luvulle. Tilaan
kuuluu vuonna 1927 valmistunut kookas hirsirunkoinen paara-
kennus, joka on sailynyt tyylillisesti hyvin. Lisaksi pihapiirissa on
l&ahes autenttisena sailynyt hirsirunkoinen 1930-luvun toinen
asuinrakennus seké& 1960-luvulla valmistunut navetta, 1970-
luvulla valmistunut verstas seka 1900-luvun alkupuolella valmis-
tunut valettu kellari. Kortelantien toisella puolella sijaitsee tilaan
kuuluva autenttisena sailynyt sementtitiilirunkoinen makasiini
1920-30-luvulta seka rankorakenteinen suuli. Liséksi tilaan kuu-
luu viela kookas alun perin 1900-luvun alkupuolelle ajoittuva
kuivuri, jota on muutettu ja laajennettu merkittavasti 1990-2000-

luvulla.

Paarakennus sekéa asuinrakennus muodostavat hyvin séilyneen
ja ehedn kokonaisuuden, joka myds erottuu selkeasti Kortelan-
tielle. Kylakuvan kannalta merkittdva on myds pihapiiria vasta-
paata tien toisella puolella sijaitseva autenttisena sailynyt maka-
siini 1920—-30-luvulta. Edelleen toiminnassa olevan maatilan
muilla ulkorakennuksilla on lahinnd maisemallista merkitysta

Kortelantien varrella.
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Paaosin hyvin sailynyt tilakokonaisuus on kylakuvan kannalta

erittain merkittava Kortelantien varren historiallisessa viljelymai-

semassa.

Uusikortela; kuva Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien

rakennusinventointiraportista.
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3) Puistola 684—-420—-1-98, Unajantie 77

1930-luvun asuintontti maisemallisesti merkittavalla paikalla
Unajantien varressa. Tontilla on rankorakenteinen ja satulakat-
toinen 1930-luvulla valmistunut asuinrakennus, joka edustaa ra-
kennusajankohdalleen tyypillista ratkaisua ja on sailynyt ulkoi-
sesti julkisivultaan erittéin hyvin. Rakennusta on laajennettu mita
ilmeisimmin 1960-luvulla satulakattoisella melko kookkaalla
kuistiosalla. Tontilla oleva saunarakennus on valmistunut 1930—

40-luvulla ja sailynyt ulkoisesti alkuperdisend. Muut ulkoraken-

nukset ovat paaosin uudempia ja vaatimattomia. ; ~
Puistola; kuva Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien
Kohde edustaa Kortelan Unajantien varren varhaista rakennus- rakennusinventointiraportista.

kantaa. Melko mittava kuistilaajennus ei sotke pahemmin muilta

osin eheda kokonaisuutta, mutta laskee kyllakin hieman raken-

nushistoriallista arvoa. 1930—40-luvulla valmistunut saunara-

kennus on sdailynyt ulkoisesti erittain hyvin. Muut ulkorakennuk-

set ovat uudempia ja melko vaatimattomia.
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4) Peltola 684-420-1-114, Unajantie 70

1930-luvun hyvin sailynyt asuintontti maisemallisesti merkittaval-
|& paikalla. Tontilla on vuonna 1936 valmistunut rankorakentei-
nen ja satulakattoinen asuinrakennus, joka edustaa rakennus-
ajankohdalleen tyypillista runkomallia. Rakennus on sailynyt ul-
koisesti hyvin. Pulpettikattoinen kuisti on toteutettu 1980-luvulla.
Tontilla on lisdksi 1930-luvulla valmistunut hirsirunkoinen sauna-
rakennus, joka on myos sailynyt hyvin seka 1970-luvulla valmis-

tunut varastorakennus.

Tontti edustaa Kortelan Unajantien varren tihe&dsti rakennetun
alueen varhaisempaa ja poikkeuksellisesti hyvin sailynytta ra-

kennuskantaa. Asuinrakennuksessa on runkomallin liséksi sai-

Karttaan on violetilla varilla merkitty Vasarainen-Kortela,

lynyt tyylilliset yksityiskohdat sek& osin my6s pintamateriaalit. _ _ _ o
osayleiskaava-alueen arkeologisessa inventoinnissa kuvatut

Ikkunat ovat suurelta osin alkuperaiset. o .
muinaisjaannokset (a,b ja c).

Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien rakennusinventointi-
raportissa mainitut kaava-alueelle sijoittuvat kohteet on merkitty

numeroin 1,2,3 ja 4.

Kortelan paikallisesti merkittdva historiallinen viljelysmaisema on
osoitettu oranssilla varilla ja kaava-alue punaisella ohuella viival-

la.
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Pohjanlahden rantatie

Pohjanlahden vanha rantatie kulkee suunnittelualueen lapi. Tiesta
kerrotaan Turun yliopiston Kulttuurituotannon ja maisemantutkimus-
laitoksen julkaisussa XV. Keskiajalta peraisin oleva rantatie on ai-
kanaan yhdistanyt Turun ja Korsholman linnahallinnon ja sitéa pitkin
on kulkenut postilikenne. Tie seuraa nykyisen Unajantien linjausta

kaava-alueen itiosassa.

31

3.4 Maanomistus

Alue on paaosin yksityisessa omistuksessa mutta alueella on myos

kaupungin maanomistusta.
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Rauman kaupungin omistamat maa-alueet nakyvéat kartassa har-

maina.
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3.5 Maankéaytdn rajoitukset

Kortelan osayleiskaava-alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita

maa-alueita.

Alueilla, joilla esiintyy happamia sulfaattimaita, tulee ne ottaa huo-
mioon alueen suunnittelussa ja rakentamisessa niin, ettei niista ai-

heudu haitallisia vaikutuksia vesistdon.

Luontoarvot: liito-oravan reviiri ja arvokkaat kasvillisuuskohteet seka
arkeologiset arvoalueet rajoittavat alueen maankaytén suunnittelua.
Paikallisesti merkittava viljelymaisema historiallisesti arvokkaine
rakennuksineen ohjaa niin ikdan alueen suunnittelua. Yleiskaava-
tyolla pyritddnkin mygds naiden arvojen tunnistamiseen ja yhteenso-

vittamiseen tulevan maankéayton kanssa.
3.6 Kaavoitustilanne

3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkéyton suunnittelujarjestelmaa.
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomi-
oon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelus-

sa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia ko-
konaisuuksia:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestéava likkuminen
- Tehokas likennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luon-
nonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.6.2 Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaavan kuvauksessa on kaytetty Satakuntalii-

ton lausunnon tekstia:

Ymparistdministerid on vahvistanut 30. 11.2011 Satakunnan maa-
kuntakaavan (Nro YM1/5222/2010). Samalla ymparistoministerio on
vahvistanut maankaytto- ja rakennuslain 210 8:n | momentin nojalla
maankaytto- ja rakennuslain mukaisena maakuntakaavana voimas-
sa olevien Satakunnan seutukaava 5:n ja Satakunnan seutukaava
2:n seka Kiikoisten kunnan alueella voimassa olevan Pirkanmaan 3.
seutukaavan kumoamisen. Satakunnan maakuntakaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella 13. 3.
2013.

Satakunnan maakuntakaavassa Kortelan osayleiskaavan suunnitte-

lualue sijoittuu Rauman seudun kaupunkikehittamisen kohde-
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vybhykkeelle (kk). Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden
osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittdmispolitikan alueiden-
kaytdollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vyohykkeita,
joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeita alueidenkaytollisia kehittdmistarpeita. Kohde-vyohyketta
koskee seuraava suunnitteluméaéardys: Aluerakenteeltaan monikes-
kuksisia vyohykkeita kehitetddn eheyttamalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla
viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéaa elinymparisttjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla rakennettuja verkosto-
ja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla joukkoliikenteen
ja kewytliikenteen edellytyksid. Alueen arkeologiset kohteiden, valta-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sek& merkittavien kult-
tuuriymparistojen tulee olla alueidenkdytén suunnittelun lahtdkohti-
na. Kohdevydhyketta koskee myds seuraava kehittamissuositus:
Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksi-

tyiskohtaisemmalla seudullisella maankayton suunnitelmalla.

Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu
myods Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu Satakunnan rannik-
koseudun matkailun kehittamisvyohyke (mv3). Merkinnalla osoite-
taan merkittavat luontomatkailun kehittdmisen kohdevyohykkeet,

joihin kohdistuu, luontomatkailun, luonnon virkistyskayton, ulkoilu-
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ym. reitistdjen seka luonnonsuojelun kehittdmis- ja yhteensovitta-
mistarpeita. Kehittdmisvydhykkeitd koskee seuraava suunnittelu-
maarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeino-
jen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava
huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuu-
ri-, maisema-ja luontoarvoihin sek& olemassa oleviin elinkeinoihin ja
asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyo-
hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyo-
hykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttdmi-

nen.

Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueelle sijoittuu Satakunnan
maakuntakaavassa suojavythykemerkinta (sv). Merkinnalla osoite-
taan alueita, joilla alueiden kaytttd on laheisen alueen toiminnan tai
muun ymparistoonsa kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen vuoksi
rajoitettava. Merkinnalla sv1 osoitetaan vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen suojavyohyke (konsultointivydhy-
ke). Suojavybhykettd koskee seuraava suunnittelumaarays: Suun-
nittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuk-
sesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti
aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoit-

tamista suojavyohykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle
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seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mah-

dollisuus lausunnon antamiseen.

Suunnittelualueelle on Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu
my0s ulkoilureitin yhteystarve, joka ulottuu Kortelasta Voiluodon
kautta aina Pyharannan rajalle asti. Merkinnalla osoitetaan merkit-
tavien ulkoilureittien yhteystarpeet. Merkintéd& koskee seuraava
suunnittelumaarays: Maankéayton suunnittelulla on turvattava ulkoi-

lureitin yhteystarpeen toteuttamismahdollisuus.

Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueelle sijoittuu myos Sata-
kunnan maakuntakaavassa osoitettu siirtoviemarin yhteystarvemer-
kinta (j). Merkinnalla osoitetaan vesihuollon kehittdmisen kannalta
tarkeét siirtoviemareiden yhteystarpeet. Merkintaa koskee seuraava
suunnittelumaarays: Maankayton suunnittelulla on turvattava siirto-
viemarin yhteystarpeen toteuttamismahdollisuus. Yhteystarpeen
toteuttamiseksi on siirtoviemariverkon yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa selvitettava alueiden kayton kannalta tarkoituksen-

mukaisimmat ja ympariston kannalta vahiten haitalliset vaihtoehdot.

Satakunnan maakuntakaavassa on osoitettu pohjois-
eteldsuuntaisesti historiallinen tie (ht, Rantatie), joka kulkee Korte-
lan osayleiskaavan suunnittelualueen itdreunassa Unajantieta pit-

kin. Merkinnalla osoitetaan arvokas historiallinen tie. Merkintaa kos-
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kee seuraava suunnittelumaarays: Kaikista niista tien linjaukseen tai
muuhun muuttamiseen liittyvistd suunnitelmista tai toimenpiteista,
jotka koskevat asemakaavoittamattomia tien osia, tulee varata mu-

seoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

Satakunnan maakuntakaavassa on osoitettu tielikenteen yhteystar-
vemerkinté halki Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueen. Rau-
man keskustan etelapuolinen yhteystarvemerkintd ulottuu sataman
eteldpuoliselta teollisuusalueelta aina valtatien 8 kautta valtatielle 12
asti. Tielikenteen yhteystarvemerkinnalla osoitetaan tieverkon kehit-
tamisen kannalta tarkeat yhteystarpeet. Merkintad koskee seuraava
suunnittelumaarays: Maankayton suunnittelulla on turvattava tielii-
kenteen yhteystarpeen toteuttamismahdollisuus. Yhteystarpeen
toteuttamiseksi on tieverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
selvitettdva alueiden kayton kannalta tarkoituksenmukaisimmat ja

ympariston kannalta vahiten haitalliset vaihtoehdot.

Satakunnan maakuntakaavassa on osoitettu rautatieliikenteen yh-
teystarvemerkinta Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueen halki.
Yhteystarvemerkinta ulottuu Rauman sataman eteldpuoliselta teolli-
suusalueelta Uusikaupunki-Rauma-Pori (URPO-rata) yhteysvalille,
joka on niin ik&&n osoitettu maakuntakaavassa rautatieliikenteen
yhteystarvemerkinnalla. Rautatieliikenteen yhteystarvemerkinnalla

osoitetaan rataverkon kehittdmisen kannalta tarkeat yhteystarpeet.
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Merkintdd koskee seuraava suunnittelumaarays: Maankayton suun-
nittelulla on turvattava rautatielikenteen yhteystarpeen toteuttamis-
mahdollisuus. Yhteystarpeen toteuttamiseksi on rataverkon yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa selvitettava alueiden kaytén kan-
nalta tarkoituksenmukaisimmat Ja ymparistdn kannalta vahiten hai-

talliset vaihtoehdot.

Satakunnan maakuntakaavassa valtatie 8:n on osoitettu Kortelan
osayleiskaavan suunnittelualueeseen rajautuvalta kohdalta kak-
siajorataiseksi parannettavaksi paatieksi (vt). Merkinnalla osoitetaan
ne paatiet, joiden nykyisen ajoradan viereen rakennetaan toinen
ajorata. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisra-
joitus. Merkintd& koskee seuraava suunnittelumaarays: Maankayton
suunnittelussa tulee varautua siihen, ett paasy kaksiajorataiseksi
parannettavalle paatielle tapahtuu paaasiassa eritasoliittymien kaut-
ta ja paikalliselle seka kevyelle likenteelle on osoitettu erillinen vay-

1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat tuulivoimatuotannon alueet. Satakunnan vaihemaakun-
takaava | on hyvaksytty 13. 12. 2013 Satakunnan maakuntavaltuus-

tossa ja ymparistoministerid on vahvistanut vaihemaakuntakaavan
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3.12. 2014. Kaava sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 6. 5. 2016.

Satakunnan tuulivoimatuotantoa kasittelevd Satakunnan vaihemaa-
kuntakaava 1 mahdollistaa teoreettisen laskennan mukaan 3, 10
TWh sahkon tuotannon. Kaikkiaan vaihemaakuntakaavassa osoite-
taan 17 maakunnallisesti merkittdvaa tuulivoimatuotannon aluetta
Satakuntaan. Kaavassa ei ole osoitettu tuulivoimatuotannon alueita

Rauman kaupungin alueelle.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuo-
tanto; turve, bioenergia ja aurinkoenergia. Muita teemoja ovat vara-
laskupaikkojen suojavydhykkeet, kauppa, maisema-alueet ja raken-
netut kulttuuriymparistot. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on
hyvaksytty Satakuntaliiton maakuntavaltuustossa 17. 5. 2019. Hy-
vaksymispaatds on saanut lainvoiman 1.7.2019 ja Satakunnan vai-

hemaakuntakaava 2 on tullut voimaan 20.9.2019.

Kortelan osayleiskaavan suunnittelualueen koillisosa sijoittuu Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavassa 2 taajamatoimintojen alueeksi (A,
Keskusta-Kaaro-Monna) osoitetulle alueelle. Merkinnall& osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taa-

jamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuu-
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delle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Aluetta suunniteltaessa
tulee kiinnittda erityista huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen ja taydentadmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueil-
la. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnit-
telulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunnitel-
taessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maise-
malliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Alueilla on
turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja-kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta
alueilta, osana alueen yhtenaisté viher- ja virkistysverkkoa. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskau-
pansuuryksikoita silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltéan
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja
haitalliset vaikutukset voidaan valttda. Taajamatoimintojen alue ei
ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkojen
sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa méaaritella paikallisen ostovoiman
pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejar-

jestelmien toteutukseen.

Ote maakuntakaavasta (epavirallinen kaavayhdistelmé) kaava-alue

on osoitettu oranssilla viivalla.

10.3.2021



3.6.3 Rauman yleiskaava 2030
Koko kaupunkia koskeva yleiskaava on hyvaksytty 25.3.2019 kaupungin-

valtuustossa ja se on saanut lainvoiman 9.5.2019. Rauman yleiskaava
2030 (YK002035) mukaan suunnittelualue on ité- ja pohjoisosaltaan virkis-
tysaluetta (V). Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta suunniteltaessa on
luotava yhtenainen virkistysreittiverkosto. Erityisesti tulee kehittaa yhteyk-
sia meren rantaan ja turvata virkistysalueet ranta-alueella. Kyldalueeksi
(AT) on merkitty mm. Tenhontien ja Kivirannantien varrella oleva asutus.
Olemassa olevan kylaalueen pohjoispuolelle on merkitty reservialue
(A/res), joka otetaan kayttéon ensisijaisten alueiden rakentamisen jalkeen.
Loppuosa suunnittelualueesta on maa- ja metsatalousaluetta, jossa on
loma-asutusta (MRA). Suunnittelumaarayksen mukaan alueella noudate-
taan rantaosayleiskaavaa. Erityisesti tulee huomioida rantaosayleiskaa-
vassa osoitetut suojeluarvot niin luonnon, maiseman kuin kulttuuriymparis-
tonkin osalta. Alueelle sijoittuu myds inventointitarvealueita. Nailla inven-
tointitarvealueilla on kaikista suunnitelmista ja toimenpiteista pyydettava

Museoviranomaisen lausunto ja tarvittaessa tehtéava rakennusinventointi.

Suunnittelualueelle on merkitty osayleiskaavatarve. Alueelle laadi-
taan osayleiskaava tai rantaosayleiskaava kyla- ja loma-
asutusalueiden maankayton jarjestamiseksi. Tarkemmassa kaavoi-
tuksessa tulee varmistua selvitysten riittavyydesta. Rajaus on oh-
jeellinen. Kylarakenne sdilytetddn nykyisellaan. Alueelle ei osoiteta
uusia kylia ja lisdrakentaminen tapahtuu nykyisen kylarakenteen

sisalla.
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Suunnittelualueelle on merkitty siirtoviemarin yhteystarve. Unajantie
on osoitettu osaksi historiallista tielinjaa (Rantatie). Lisaksi kohde-
alueelle ulottuu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan

laitoksen suojavydhyke, konsultointivyéhyke (sv1).

Unajan historiallinen viljelysalue on osoitettu merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi (kh). Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kay-
tossé on edistettava kulttuuriympariston arvojen seka taajamakuvan
ja maiseman arvojen sailymista. Alueen arvokkaat erityispiirteet
tulee sailyttéda. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja
muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava kulttuuriympéariston
ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai mai-
semallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennetun
ymparistdn rajautumiseen avoimen maisematilan suuntaan, raken-
nusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalin-
toihin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydet-

tava Satakunnan Museon tai Museoviraston lausunto.
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Ote Rauman Yleiskaava 2030:t&a, kaava-alue on rajattu

viivalla.

- Tk
P /v

oranssilla
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3.6.4 Osayleiskaavat

Etelaisten rantojen osayleiskaava

Santperantien ja Kortelantien pohjoispuolella rajatulla suunnittelu-
alueen osalla on voimassa 28.5.2001 hyvaksytty Eteldisten rantojen
osayleiskaava (002030). Osayleiskaavassa suunnittelualue on p&a-
osin osoitettu maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi (M1). Alueella
sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen seka sellai-
nen haja-asutusluonteinen rakentaminen, joka ei muodosta MRL 16
§:ssé tarkoitettua suunnittelutarvealuetta. Osa tasta alueesta on
osoitettu alueeksi, jolle soveltuu haja-asutusluonteinen asuminen
(ao). Lisaksi suunnittelualueella on osayleiskaavan mukaan maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja (MY1)
ja erillispientalojen alue (AO).
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Kortela - Unaja osayleiskaava

Kaava-alueelle Unajantien molemmin puolin on laadittu oikeusvai-
kutukseton Kortela - Unaja osayleiskaava (002018). Kaava on ollut
kaupungin valtuuston kasittelyssa 29.8.1994.

002008

002020

K/ g 1554

Kuvasta nakyy, miten suunnittelualue rajautuu Unajan, Voiluodon ja

Anttilan osayleiskaavaan (002040) seka etelaisten rantojen
osayleiskaavaan (002030) mennen osin sen paalle.
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3.6.5 Asemakaava

Kaava-alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Pohjoissivul-

taan kaava-alue rajautuu asemakaavoitettuihin alueisiin.

RVARN

YI’Ia ote ajantasa—asemakaavasta (2019).

3.6.6 Rakennusjéarjestys

Kortelan alueella noudatetaan Rauman kaupungin rakennusjarjes-
tyst&, jonka nykyinen versio on tullut kaupunginvaltuuston hyvak-
synnan kautta voimaan 3.4.2009. Rakennusjarjestys tdydentaa ja
tarkentaa maankaytto- ja rakennuslakia ja -asetuksia seka muita
rakentamista ohjaavia lakeja ja sdadoksia seka antaa niiden sovel-
tamisohjeita.
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4. OsayleiskaavatyOn tavoitteet

Osayleiskaavatyon tavoitteena on laatia MRL 428:n mukainen oi-

keusvaikutteinen osayleiskaava.
4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.1.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavan aluevaraukset, tavoitteet ja ohjausvaikutus ovat
kaavatyon yhtena laht6kohtana. Kaava-alue on maakuntakaavassa
merkitty koillisosaltaan taajamatoimintojen alueeksi (A), lou-
nasosassa ei ole aluevarausmerkint6ja. Selostuksen kohdassa
"Maakuntakaava 3.6.2” on kuvattu tarkemmin kaava-aluetta koske-

vat maakuntakaavamerkinnét.

4.1.2 Rauman yleiskaava 2030

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on merkitty osayleiskaavatarve.
Kaavassa on myos esitetty nykyisen kyldalueen laajentumisalue
(A/res) ja tunnistettu alueen merkitys virkistyskaytossa. Selostuksen
kohdassa "Yleiskaava 3.6.3” on kuvattu tarkemmin kaava-aluetta

koskevat yleiskaavakaavamerkinnat.

4.1.2 Yleiskaavan sisaltdvaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaes-

sa on otettava huomioon:
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- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja eko-

loginen kestavyys

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikayttt
- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen

ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparis-
ton, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla

tavalla

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaesto-

ryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon

- kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset
- ymparistohaittojen vahentadminen

- rakennetun ympéristdon, maiseman ja luonnonarvojen

vaaliminen

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
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4.1.3 Rauman maapoliittinen ohjelma 2018

Rauman kaupunginvaltuuston 10.12.2018 hyvaksymassa Rauman
maapoliittisessa ohjelmassa todetaan mm. seuraavasti:

Kylien elinvoimaa voidaan kehittdd ohjaamalla hajarakentaminen
keskitetysti kylaalueille osayleiskaavoituksella. Tavoite on, ettéa
kaikki merkittavat kyldalueet saadaan tulevaisuudessa osayleiskaa-
voitettua, jolloin kylien elinvoimaisena sailymisté voidaan tukea ja
hajarakentaminen on hallittua. Samalla kaupungin ja yksityisten

maanomistajien maankayttttavoitteita voidaan yhteensovittaa.

4.1.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt tavoit-
teet

Kaavoitustytn tavoitteena on laatia suunnittelualueelle maankaytto-
ja rakennuslain 42 §8:n mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Yleispiirteisessa kaavassa méaaritellaan alueella olevan maan-
kayton toimintaedellytykset ja —suunnat.
Alueella toimivien maatilojen ja alueella olevan asutuksen huo-
miointi suunnittelussa.
Tutkitaan kylarakenteen taydennysalueen sijoitusta ja mitoitus-
ta.
Maisema-arvojen sailyttAminen ja korostaminen. Arvokkaan
kylamiljo6n luonteenpiirteiden vahvistaminen.

Muinaisjddnnésten sailyttAminen ja suojelu.
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4.2 Osallisten tavoitteet Virkistys- ja luontoarvojen huomioon

ottaminen.

Aloitusvaiheessa osallisilta saatujen kirjallisten mielipiteiden liséksi
on osallisten kanssa kayty useita keskusteluita mm. palvelupisteel-
la.

Osalliset ovat esittdneet aloitusvaiheessa mm. seuraavia tavoitteita:

Maanomistajat ovat esittdneet uusia rakennuspaikkoja omista-
milleen maa-alueille.

Ollaan oltu kiinnostuneita ja huolissaan nykyisen tieston kesta-
vyydesta ja uusista tiejarjestelyista.

Maa- ja metsatalouden toimintamahdollisuudet alueella on ha-
luttu turvata.

Lisarakentamista alueelle on pidetty positiivisena mm. Kortelan

koulun lakkauttamisuhkaa silmalla pitaen.

Koronaepidemian takia jouduttiin peruuttamaan suunniteltu avoi-
mienovien tilaisuus, mutta uusiin rakennuspaikkoihin ja yksityis-
tiejarjestelyihin liittyen jarjestettiin 5.10. ja 3.11.2020 maanomistaja-
tapaamiset rajatulle maanomistajaryhmalle. Osayleiskaavaluonnok-
sesta ei saatu varsinaisia kirjallisia mielipiteitd. Maanomistajien
kanssa kaydyt lukuisat keskustelut ovat kuitenkin vaikuttaneet kaa-

vaehdotuksen sisaltéon.

10.3.2021



42

5. Vaihtoehdot ja luonnosvaiheen jalkeen tehdyt muutokset

5.1 Nollavaihtoehto 5.2 Rakennemalli alustava luonnos 2019

Kaava-alueella nollavaihtoehto tarkoittaisi sita, etta alueelle ei laadi- Kortelan osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman

ta kaavaa. Alueella ei ole lainvoimasta kaavaa lukuun ottamatta kanssa olin yhtédaikaisesti nahtavilla alustava rakennemalliluonnos.
vain pienelle osalle kaava-alueesta ulottuvaa eteldisten rantojen Rakennemalliluonnoksen avulla tutkittin mm. rakennetun kylamai-
osayleiskaavaa. Jos alueen rakentaminen tapahtuu suunnittelutar- seman, peltomaiseman ja metsamaiseman valisia rajoja ja suhdet-
veratkaisujen kautta ilman paatoksentekoa ohjaavaa osayleiskaa- ta. Kortelan osayleiskaavaluonnos perustuu pitkalti jo rakennemalli-
vaa, rakentaminen suuntautuu sattumanvaraisesti ja sen ohjaami- luonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

nen on vaikeaa.
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Kortelan osayleiskaava OYK 002045

< Rakennemalli, alusta;\';"aluonnqsa— | Keavoitus 19.8.2019

i

Kaava-alueen raja
- Rakennetut alueet

1Y Rakennukset

O Rakennusinventoinnin arvokohteet
- Kyldrakenteen tdydennysalue
----- Ajoyhteystarve
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—— ——  Kortelan paikallisesti merkittavan
kulttuuriympéristén rajaus

Historialliset viljelyalueet
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Arvokkaat kasvillisuuskohteet

i arvokkaat
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Rakennemalli alustava luonnos 2019
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5.3 Osayleiskaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Kortelan osayleiskaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen on kaa-
vaan tehty muutoksia. Tehdyt muutokset perustuvat kaavaluonnok-
sesta saatuihin lausuntoihin ja maanomistajien kanssa kéaytyihin

keskusteluihin. Osayleiskaavaan on tehty seuraavat tarkistukset:

Kaavaehdotuksessa Unajantien itdpuoli on paaosin jatetty kaa-
va-alueen ulkopuolelle. Nain voidaan varautua valtatie 8:n tule-
viin parannustoimenpiteisiin, joista ei vield ole suunnitelmia.
Kaava-alueen tiet on nyt merkitty yhdysteiksi (Unajantie ja Kor-
telantie) ja paasyteiksi.

Kaavakarttaan on merkitty 3 uutta rakennuspaikkaa Varesniitun
laheisyyteen. Osayleiskaavassa osoitettujen uusien rakennus-
paikkojen mé&éra on siis nyt 30.

Erillispientalojen alueen (AO) suunnittelumaaraysta on tarkistet-
tu.

Muinaismuistoalueita (sm) koskeva suunnittelumaérays on
muutettu muotoon: Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaanndos. Alueen kaivaminen, peittaminen, muut-
taminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoami-
nen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydetta-

va alueellisen vastuumuseon (Satakunnan Museo) lausunto.
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Maa- ja metsatalous on sallittua paitsi koneellinen metsémaan
muokkaus ja kannonnosto.

Niin ikdan historiallisia rakennuksia ja pihapiireja koskeva suo-
jelumerkinta on tarkistettu seuraavaan asuun: Suojeltu raken-
nus ja pihapiiri (s1-4). Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
arvokas rakennus tai rakennusryhma. Rakennuksissa suoritet-
tavat korjaus- ja muutostoimenpiteet sek& pihapiirin uudisraken-
taminen tai muut lahiympéaristoon kohdistuvat toimenpiteet tulee
toteuttaa siten, ettd kohteen kulttuurihistoriallisesti ja/tai maise-
mallisesti arvokas luonne sailyy. Ennen rakennusta tai sen ym-
parist6d muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museovi-
ranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Numero
viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Kaavakarttaan merkittyd ulkoilureittiverkostoa on taydennetty.
Liséksi kaavakarttaan on tehty vahaisia teknisia tarkistuksia,
selostus on paivitetty ja rakentamistapaohjeita on tdydennetty

radonia ja hulevesia koskevilla maarayksilla.
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5.4 Hyvaksyttavaan osayleiskaavaan tehdyt vahaiset tar-

kistukset

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen saatujen lausun-
tojen perusteella on kaavan selostusta tdydennetty ja kaavakarttaan
tehty seuraava tekninen tarkistus:
Rakennuspaikkamerkinnan (rp) yhteydessa ollut valtatien neli-
kaistaistamista koskeva suunnittelumaérays on jaanyt tarpeet-

tomaksi ja siksi poistettu.
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6. Osayleiskaavan kuvaus

6.1 Yleisperustelu

Kortelan osayleiskaava-alue liittyy kaupungin keskustarakenteeseen
jaéaden kuitenkin keskustan etelapuolelle. Sijainti luo hyvéat edelly-
tykset olemassa olevan kylarakenteen maltilliseen tiivistAmiseen ja

laajentamiseen.

Osayleiskaavalla tuetaan alueella olevan maankayton toimintaedel-
lytyksi& ja otetaan samalla huomioon kayttd ulkoilualueena seké
luonto- ja arkeologisten arvojen sdilyminen. Kaavan rakenteeseen
ovat vaikuttaneet taydennysrakentamisen sijoittelu, arvokkaan vilje-
lymaiseman erityisyyden sailyttdminen ja alueen virkistyskayton
edellytysten parantaminen unohtamatta maa- ja metséatalouden toi-

minnan vaatimuksia.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Kortelan osayleiskaava alue sijaitsee toimivien liikkenneyhteyksien
varrella 1ahellda Rauman keskustaa. Kortelan kylan elinvoimaa voi-
daan kehittdd ohjaamalla hajarakentaminen keskitetysti kylaalueille

sitd maltillisesti laajentaen.
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Maakuntakaavaan ja koko kaupungin yleiskaavaan merkitty siirto-

viemaérin yhteystarvemerkintd on otettu huomioon yleiskaavatydssa.

Tehokas liikennejarjestelméa
Kaava ei vaaranna valtakunnallisten liikennejarjestelmien toimivuut-
ta. Kaava-alueen rajauksessa on otettu huomioon valtatie 8:n kehit-

tamismahdollisuus.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
Valtatie 8:n meluvydhykkeelle ei sijoiteta uusia asuinrakennuspaik-

koja.

Suunniteltujen uusien rakennuspaikkojen etéisyytta suuronnetto-
muusvaaran aiheuttaviin laitoksiin voidaan pitaa riittavana. Nain
siitékin huolimatta, ettd osa rakennuspaikoista sijoittuu konsultointi-
vybhykkeelle. Konsultointivydhyke on hallinnollinen raja, joka ei suo-
raan korreloi onnettomuusriskin kanssa. Merkittéva osa Rauman
keskustarakenteesta sijaitsee metsateollisuuden ja satamatoiminto-
jen muodostamalla konsultointivydhykkeella. Onnettomuusriskia
arvioitaessa on syyta ottaa huomioon, ettd kaavassa osoitettu lisa-

rakentaminen on haja-asutusluontoista pientalorakentamista ja etta
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konsultointivydhykkeen ulkoraja kulkee aivan osoitetun lisarakenta-

misaluetiivistyméan tuntumassa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
Osayleiskaava-alueen arkeologisen inventoinnin mukaan kaava-
alueella on kolme muinaisjadanndskohdetta. Naista kaksi (Tenhon-
kallio ja Uusikortela) on merkitty kaavakarttaan. (Kortelan kylatontti
vain sivuaa kaava-aluetta jdaden arvokkaimmilta osiltaan kaava-

alueen eteldpuolelle.)

Kortelan paikallisesti merkittdva historiallinen viljelysmaisema on
osoitettu kaavamerkinndin. Rakennusinventoinnissa mainitut koh-
teet on my6s merkitty arvoluokituksen mukaisella suojelumerkinnal-

1.

Kaava-alueella Myllyniitun koillispuolella on varmistettu liito-oravan
reviiri vuonna 2006. Havaintoalue on merkitty luontomerkinnalla.
Alueella on kasvillisuuskuvioita, jotka luontoselvittajan arvion mu-
kaan tayttavat metsalain mukaisten kohteiden kriteerit. Suojeltaviksi
esitetyt kasvillisuuskuviot on merkitty luonnon monimuotoisuuden

kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo4) séilynein osin.

Kaava-alueen luoteisosan padosin yksityisessa omistuksessa olevat

metséalueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
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jolla on erityista ulkoilun ohjaustarvetta (MU). Tavoitteena on tukea

alueen kayttda kaupunkilaisten ulkoilualueena.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia voimajohtolinjoja.

6.3 Suhde maakuntakaavoitukseen

Maakuntakaavan mukaan valtatie 8:aan ja Kortelan asemakaava-
alueeseen liittyen on suunnittelualue taajamatoimintojen aluetta (A). Suun-
nittelualueen keski- ja itdosaan ei ole annettu aluevarausmerkintdja. Suun-
nittelualue sijaitsee kaupunkikehittamisen kohdealueella (kk) ja osin vaaral-
lisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhykkeella
(svl). Alueen itdosa on merkitty matkailun kehittdmisvyohykkeeksi (mv).
Suunnittelualueen lapi luode-koillinen suunnassa on annettu rautatieliiken-
teen ja tieliikenteen yhteystarvemerkinnat. Liséksi alueella on ulkoilureitin

yhteystarve —merkinta.

Kortelan osayleiskaavan voidaan todeta toteuttavan maakuntakaa-
van tavoitteita ja ohjelinjoja tarkentaen maankaytén ohjausta paikal-
liset olosuhteet, erityispiirteet ja tavoitteet huomioiden. Poikkeukse-
na rautatieliikenteen ja tieliikenteen yhteystarvemerkinttja ei ole
viety osayleiskaavakartalle. Taltd osin Kortelan osayleiskaava tu-
keutuu vastikdan lainvoiman saaneeseen Rauman kaupungin yleis-
kaavaan 2030. Rauman kaupunginvaltuuston periaatepaéatts sata-

man laajentumisalueesta tehtiin jo kesélla 2012 (18.6.2012 858).
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Paatoksen mukaan Satama 2030- laajentumisalueeksi valittiin Jarvi-
luoto tukeutuen nykyiseen ratalinjaukseen. Tieyhteys laajentumis-

alueelle johdetaan Rauman eteldisen eritasoliittyméan kautta.

6.4 Erityiset selvityksista johtuvat perustelut ja niiden vai-

kutus kaavan sisaltoon

Selvityksiin voi tutustua tarkemmin osana osayleiskaavan aineistoa.

6.4.1 Maisemaselvitys

Kaava-alueesta on laadittu Rauman kaupungin omana tyond mai-
semaselvitys vuonna 2018. Selvitys kattaa Kortelan liséksi Vasa-
raisten ja Soukaisten kylat. Maisemaselvityksessa Kortelan alueta

kuvataan mm. seuraavasti:

Maaperé ja topografia

Kortelan maaperé rantaa l&ahestyttdessa on padasiassa metsaista
kalliota ja moreenia. Kortelan itdosassa maaperé on moreenia ja
savea seka paikoitellen hiekkaa ja saraturvetta. Maasto on kumpui-
levaa lahella rantaa olevalla alueella, mutta tasoittuu sisamaahan
pain mentdessa. Tarkastelualue Kortelassa k&sittdd pddosin met-
sdaisia alueita. Metsélajina on kangasmetséa. Valuma-alue Kortelan

Rahkeella johtaa mereen.
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Kylan rakenne ja maisemakuva

Maisemaselvityksessa kasiteltava alue kasittda padosin metsaista
aluetta, jota ei ole rikottu tieosuuksilla. Lisaksi alueeseen kuulu Kor-
telan kyla ja historiallinen Kortelantie, jonka ymparisté on sailynyt
maaseutumaisena. Rakennuskanta alueella k&sittd& niin 1800-luvun
lopulta olevia maatalon rakennuksia, kuin modernia rakennuskan-
taa. Leppékarin ja Seiskarin huvila-asutus alueet rajautuvat tarkas-

telualueen ulkopuolelle.

Maiseman arvot ja ongelmakohdat

Ekosysteemipalvelut, ekologiset arvot ja ekologiset yhteydet
Kortelan tarkeimpia arvoja ovat laajat yhtendiset metséaalueet seka
hyvin sédilynyt maaseutumainen miljoo peltoaukeineen ja maatalous-
rakennuksineen. Laajojen luontoalueiden sailyttaminen on tarke&a
niin ekosysteemin, luonnon monimuotoisuuden kuin virkistyksen

kannalta.

Kulttuuriympéariston arvot

Kortelan alueen paikallisesti merkittava kulttuuriymparistd on histo-
riallinen viljelymaisema. Kortelan itdosan lapi kulkeva Unajantie on
osa satoja vuosia vanhaa ja historiallisesti merkittavaa Pohjanlah-

den rantatieta.

Maisemalliset arvot — maisemarakenteen ominaispiirteet, maisema-

kuva, elamyksellisyys
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Kortelan ja Vasaraisten tarkeimmat maisemarakenteen arvot ovat
metsdisissa alueissa ja maaseutumaisessa ymparistossa. Elamyk-
sellisind arvoina voidaan pitaa juuri ehyita, metsaisia alueita seka

historiallista kylamaisemaa.

Virkistysarvot

Kortelan virkistysarvona ovat metséiset alueet seka Pitkajarvi. Li-
saksi Kortelan alueella on vapaa-ajan asutusta, jonka sailyminen
omana alueenaan tulisi suojata reunavythykkeella.

Maiseman ongelmakohdat / vauriot

Kortelan maisema on sdilynyt eheédna ja metsdisena. Tulevaisuuden
ongelmana saattaa olla mahdollinen uudisrakentaminen erityisesti
Kortelan historiallisen kylan ympéaristdon, jolloin vanha kylarakenne
rikkoutuu. Uudisrakentamista suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
alueen historiallinen ja maisemallinen todistusarvo seka virkistys-
alueiden arvo uusille ja vanhoille asuinalueille. Maisemaa vaalimalla

ei pida kuitenkaan estaa kehitysta.

Toimenpidesuositukset: Reunavydhykkeen muodostaminen kyléan ja
kesdasuntokokonaisuuden ympérille. Reunavyodhyke Pitkajarven
ympaérille.
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’ kaava-alueen raja Kkokonaisuus
maisemallinen kohokohta
kyldn maisemakuvassa merkittava peltoalue - maisemallisesti tarked metsa

# = tilaa rajaava metsanreuna —_— tarkea nakyma Ishimaisemassa

i kylakuvallisesti merkittavin rakennettu

lahimaisemassa merkittéva peltoalue

taustametsa .  tarked pelion ja rakentamisen raja —>  tarked nakymd keskeiselts alueelta

Kortelan tarkastelualueen maisemallisia erityispiirteitd, maisemasel-
vityksen kartta.
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Osayleiskaavan valmistelussa ja kaavaratkaisussa on pyritty otta-
maan huomioon Kortelan maiseman erityisarvot kuten historiallinen

kylamaisema ja riittavan ehyena sailytettdva metsaalue.

6.4.2 Luontoselvitykset

Luontoselvitys paikallistaa kaava-alueen elain- ja kasvilajiston, nii-

den arvokkuuden ja mahdollisen lakis&déateisen suojeltavuuden.

Liito-oravan vanha reviiri Myllyniitun pohjoispuolella on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi.
Merkinnalla on osoitettu liito-oravan esiintymisalue (luo2). Suunnitte-
lumé&éarayksen mukaan alueella on kielletty liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen. Alueen suun-
nittelussa on lisaksi huomioitava, etta liito-oravalle jatetaan riittavat
lisddntymis-, ruokailu- ja likkumisalueet seka yhtenaiset kulkuyh-

teydet alueen sisélla ja sen ulkopuolella.

Luontoselvityksessé arvokkaiksi kasvillisuuskohteiksi arvioidut alu-
eet on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tér-
keiksi alueiksi. Merkinnalla on osoitettu arvokkaat kasvillisuuskoh-
teet (luo4). Merkintéd& koskevan suunnittelumaarayksen mukaan
alue on metsalain, luonnonsuojelulain tai vesilain mukainen tai muu-

toin erityisen tarkeda elinymparistd. Alueelle ei tule kohdistaa erityista
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maankayttoa tai muita toimenpiteitd, jotka muuttaisivat alueen luon-

nontilaisuutta tai luonnetta.

Osassa luontoselvityksessa arvokkaaksi kasvillisuuskohteeksi arvi-
oiduilla alueilla on tapahtunut muutoksia inventointiajankohdan jal-

keen. Naille pelloksi raivatuille alueille ei em. merkintd& ole annettu.

6.4.3 Arkeologinen selvitys

Vasarainen-Kortela osayleiskaava-alueen arkeologisella selvityksel-
I& on kartoitettu alueella sdilyneet muinaisjaannokset, niiden sijainti

ja kunto.

Kaavakartalla selvityksen tulokset nakyvat muinaisjaannokset osoit-

tavina sm-aluemerkintdina (3kpl).

6.4.4 Rakennusinventointi

Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylid koskevan rakennusinven-
toinnin avulla on kartoitettu alueella sdilyneet vanhat rakennukset ja

arvotettu niiden rakennushistoriallinen merkittavyys.

Kaavakartalla selvityksen tulokset ndkyvat s-kohdemerkint6ind
(4kpl).
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6.4.5 Meluselvitys 2012 Vt 8 Rauma

Liikennevirasto (nykyinen Vayld) on teettanyt maanteiden meluselvi-
tyksen 2012 Vt 8 Rauma. Tehdyn selvityksen mukaan on kaava-
karttaan valtatie 8:n varrelle merkitty melualue (me). Melualuemer-
kinnén rajana on pidetty paivaajan keskigaanitasoa 55 dB(A).

Pélvéajan keskiddnitaso

Lpeq, 7-22
(laskentakorkeus: 2 m)

[ ]>40dB
[ ]>45dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ ]>60dB
[>65dB
B > 70 dB
I - 75 dB

SRRy
R A

x"“_

S

§ W e A "'.‘ - S
Liikenteen aiheuttama paivamelu suunnittelualueella; tietolahteen&a
maanteiden meluselvitys 2012 Vt 8 Rauma, Sito.
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]

Yodajan keskiddnitaso
Lpeq, 22.7

[ ]>40dB
[ 1>45dB
B -50d8
[ ]>55dB

[ ]>e60dB
[>65dB
B - 70dB
B - 75 dB

Liikenteen aiheuttama yémelu suunnittelualueella; tietolahteena

maanteiden meluselvitys 2012 Vt 8 Rauma, Sito.
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6.4.6 Kortelan osayleiskaavan valuma-alue tarkastelu

g Wi Ll L L LY L
NCO \

Kortelan osayleiskaava-alueelle on laadittu kaupungin omana tyona
valuma-aluetarkastelu, joka on nahtavisséa selostuksen kohdassa
3.2.3 Vesistot ja vesitalous. Kortelan osayleiskaavan mahdollistama
lisarakentaminen on maltillista ja pientalopainotteista. Alueella ole-
massa olevien sade- ja valumavesia vastaanottavien ojien vedenvé-
lityskyky on riittava, kunhan huolehditaan ojien toimivuudesta ja tar-

vittaessa ne perataan.

Uudet rakennuspaikat on kaavaluonnoksessa sijoitettu siten, etta
avo-ojajarjestelma voi toimia jatkossakin. Uudet tielinjat on syyta
ojittaa ja varmistaa tierummuin ym. jarjestelyin ojajarjestelman jat-
kuvuus. Kaavakartalla on esitetty alueen keskeisimmat avo-ojat oh-
jeellisina hulevesireitteind. Hulevesien viivytysalueita ei ole esitetty,
koska luontaisten hulevesireittien ja kosteikkoalueiden on arvioitu

viivyttavan riittavasti hulevesien virtaamaa. o

1_|,il...“|i
\.\‘“
.. . . t\\\*
Kuva: Ote valuma-aluetarkasteluun liittyvasté tutkielmasta, jossa on
MERKINT-OJEN SELITTEET

tarkasteltu nykyisten (ruskea) ja suunniteltujen (vaaleanruskea) ra- — Knava-aius

. . . . e e e s PR Vaddajakaja
kennuspaikkojen sijoittumista suhteessa avo-ojajarjestelmaan ja e
maaston luontaisiin notkelmiin. Lustiminect iostelio | otiet

Fakennuskiyioasd sheen kuivabukssen om
kiinniitattAva srtyisls huamists.
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6.5 Osayleiskaavan mitoitus

6.5.1 Mitoituksen lahtokohdat uudelle osayleiskaavalle

Rauman yleiskaava 2030

Rauman yleiskaavassa todetaan ettd, asumisessa tavoitteena on
yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja olemassa olevan rakenteen
entista tehokkaampi kayttd. Asumisen mitoituksessa on otettu huo-
mioon vaeston ikaantyminen mm. asuntokuntien koon ja maaran
muutoksissa. Asuntokunnan koko pienenee ja asuntokuntien maara

lisdantyy ikaihmisten lisdksi muissakin ikaluokissa.

Yleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa vaeston sijoittuminen eri-
tyisesti tarvittavien palveluiden laheisyyteen. Tavoitteena on sijoittaa
uutta asumista eri puolille keskustaajamaa ja etenkin lahelle merta,
mutta kuitenkin siten, ettéd vapaasti kaytettdvan rannan maara ei
vahene. Tarkoituksena on kehittéd& uusia merellisia asuinalueita se-
k& toisaalta urbaania asumista. Tavoitteena on myds luonnonléhei-
syys seka kylaasumisen kehittdminen. Uusia tiiviitd kaupunkimaisia
alueita sijoitetaan lahemmas keskustaa, kun taas uudet omakotialu-
eet sijoittuvat keskustan reuna-alueille. Uutta asumista sijoittuu

myo6s Lapin keskustaan seké kylaalueille.
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Asumiselle varattavien alueiden laajuus vaihtelee ja se sisaltda alu-
eesta riippuen myos viheralueita, likennealueita sekd muuta asu-

mistoimintoihin liittyvia maankaytttarpeita.

Vaestomitoituksen perustavoitteena on sailyttaa vaestdn suhde

asemakaava-alueen ja asemakaavoittamattomien alueiden valilla

siten, etta vaestdsta 80% asuu asemakaavoitetulla alueella. Mitoi-

tuksen tavoitevuosi on 2030. Mitoitus perustuu arvioihin nykyisesta

ja tulevasta vaestokehityksesta, asumisvaljyyden kasvusta seka

erityisesti asuntokunnan koossa tapahtuneista muutoksista:
Vaestomaara pysyy ennallaan tai kasvaa maltillisesti.
Asumisvaljyys kasvaa.

Asuntokunnan koko pienenee.

Tarvittava uusi asuntoneliomaard on muutettu helpommin kasitelta-
vaan muotoon:

Asuinpinta-alan lisdtarve 2014 — 2030: 217 678 huoneistoneliomet-
ria

Huoneistopinta-ala /asukasluku on vuonna 2030 noin 50m2

Asemakaava-alueella, noin 5 km etaisyydella keskustasta, tarvitaan
uusia asuntoja noin 4 000 asukkaalle, josta puolet osoitetaan kau-
punkimaisille alueille ja puolet pientaloalueille. Lisdksi on syyta vara-
ta reservialueita, mikali esimerkiksi jokin alue ei toteudu tai vaesto-

kehityksessa tapahtuu ennustamaton muutos.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella tavoitteena on varata noin 165
uutta rakennuspaikkaa, mika tarkoittaa noin 400-500 uutta asukas-
ta. Tama perustuu paitsi mitoitusperiaatteeseen 80%-20%, myds
vuosittaiseen poistumaan. Liséksi on tarpeen varata reservia kylien

vdlille, jotta painopistettd voidaan sdataa tarkemmilla kaavoilla.

Mitoituksen tavoitteena suhde 80% asemakaava-alue - 20% ase-
makaavoittamaton alue.
Tarvitaan uusia asuntoja 4 500 asukkaalle.
Asemakaava-alueella kaupunkimaisille alueille asuinpinta-alaa
2 000 uudelle asukkaalle.
Asemakaava-alueella pientaloalueille asuinpinta-alaa 2 000
uudelle asukkaalle.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle 165 uutta rakennuspaikkaa.

Kortelan osayleiskaava vastaa yleiskaavan tavoitteeseen luonnon-
laheisen kyldasumisen kehittdmiseen ja asemakaava-alueen ulko-
puolelle muodostettavien rakennuspaikkojen tarpeeseen. On hyva
huomata, ettd Kortelan kaava-alue on 5 km sateen sisalla keskus-

tasta.
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Valtatie 8:n parantaminen

Vaylan raporttikuvauksen mukaan Turun ja Porin valinen osuus
(135 km) valtatiestd 8 on Lounais-Suomen merkittava tavaraliiken-
nevayla, jonka merkitysta korostavat ratayhteyden puuttuminen ja
tien varrella sijaitsevat viisi vientisatamaa. Tieosuudet Turku—
Mynamaki ja Pori-Rauma ovat tydssakayntialueidensa runkoyh-

teyksia.

Valtatie 8 jaa kaava-alueen ulkopuolelle sen itdpuolelle.
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6.5.2 Aluevarausten mitoitus
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Aluevaraus pinta-ala ha prosentti
AO 30,3 11%

AM 5,6 2%

ATY 2 1%

M 234 9%

MA 55,2 20%

MU 154 57 %

yht. 270,5 100 %

ADO =AM = ATY =M = MA = MU

Kaava-alueen kokonaispinta-alan (n. 270 ha) jakautuminen
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6.6. Maankaytto

6.6.1 Kokonaisrakenne

Kaava-alueen sijainti Rauman tiiviisti rakennetun kaupunkirakenteen
eteldpuolella, valtatien 8:n l&nsipuolella antaa hyvat edellytykset

alueen kehittamiselle.

Kaavaratkaisu perustuu alueen maisemalliseen jakautumiseen met-
sdalueeseen ja historialliseen viljelyalueeseen. Metsdalue on p&a-
osin merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on eri-
tyista ulkoilun ohjaustarvetta. Merkinnalla yhdessa polkumerkintéjen
kanssa pyritddn tukemaan alueen kayttda kaupunkilaisten ulkoilu-
alueena mutta samalla mahdollistamaan alueella harjoitettava met-

satalous.

Historialliset viljelyalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi
peltoalueiksi. Kulttuurimaiseman ominaispiirteité pyritaan vaalimaan
paitsi maisemaa koskevilla maarayksilla myds suojelemalla arvora-

kennukset.

Alueen olemassa oleva rakentaminen sijoittuu Unajantien varteen
peltojen metsdsaarekkeisiin sekd Tenhon- ja Kitulantien alueelle.

Nama rakennuspaikat on merkitty alueen kaytén mukaisesti erillis-
pientalojen alueiksi, maatilojen talouskeskusten alueiksi (2 kpl) tai

erillispientalojen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden
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alueiksi (2 kpl). Uudet rakennuspaikat, joita on yhteensa 30 kpl, tay-
dentévat olemassa olevaa kylarakennetta keskittyen paaosin kaa-
vassa esitetyn Tenhontien ja Kitulantien yhdistavén tieyhteyden var-
relle. Uutta rakentamista ohjaamaan on laadittu rakentamistapaoh-

jeet.

Alueella luontoarvot kuten liito-orava havainto ja arvokkaat kasvilli-
suuskohteet on kaavamerkinnélla huomioitu. Arkeologisessa inven-
toinnissa on tunnistettu kolme arkeologista kohdetta kaava-alueelta,

jotka kaavassa on rajattu muinaismuistoalueiksi.

Historiallista Unajantietéd lukuun ottamatta suunnittelualueen tiet
ovat yksityisteitd. Tah&n kaavaty6 ei tuo muutosta, jatkossakin alu-

een sisdinen saavutettavuus perustuu yksityisteiden varaan.

Parhaiten kaavamerkinnat ja niiden kohdentuminen kay ilmi kaava-
kartalta. Seuraavana on aihealueittain kuvattu kaavamerkinnat ja

niitd koskevat suunnitteluméaéaraykset keskeisin osin:

6.6.2 Asuminen, ty0 ja tuotanto

Erillispientalojen alue (AO)

Uudet rakennuspaikat on osoitettu rp-merkinnalla. Samalla rp-
merkinn&t osoittavat uusien rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintaan 2000 m2

ja muodoltaan rakennuspaikaksi sopiva. Talousrakennusten yhteen-
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laskettu pinta-ala saa olla enintddn 120 k-m2. Alueella sallittu ker-

rosluku on I-Il.

Uudet rakennuspaikat.

Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen. Alueelle saa ra-
kentaa maatalouskayttoa tai liitdnnaiselinkeinona harjoitettua ympa-
ristohairiota aiheuttamatonta toimintaa palvelevia rakennuksia. Uu-
dis- ja korjausrakentaminen on sovitettava olemassa olevaan ra-
kennuskantaan, pihapiiriin ja maisemaan.

Erillispientalojen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teolli-
suudenalue (ATY)
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Alue on ensisijaisesti erillispientalojen alue, jolloin asuinrakennusten
osalta sita koskevat samat maaraykset kuin aluetta AO. Alueella
saa kuitenkin harjoittaa myds asumista hairitseméatonta pienteolli-
suustoimintaa. Teollisuuden on oltava luonteeltaan asumiselle vaa-
ratonta eikd se saa aiheuttaa asumiselle kohtuutonta haittaa eika
kuormittaa tarpeettomasti laheisten asuinalueiden tieverkkoa. Alu-
een ymparistdn maisemoinnista on huolehdittava ja maisemointi-
suunnitelmat tulee ottaa erityiseksi kriteeriksi rakennuslupia arvioi-

dessa.

6.6.3 Maa- ja metsatalous

Maa- ja metséatalousvaltainen alue (M)

Maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joita voidaan kayttaa
my6s ulkoiluun ja virkistykseen p&éaasiallista kayttdtarkoitusta vai-
keuttamatta. Alueen rajautuessa maisemallisesti arvokkaaseen pel-
toalueeseen (MA) tulee metsénhoitotoimenpiteita tehtaessa ottaa

huomioon maisemalliset tekijat.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Alueet, joiden sailyttdminen avoimina ja viljelyk&ytdssa on maise-
makuvan kannalta tarke&é. Peltojen metsittdminen on kielletty. Maa-
talouteen liittyva rakentaminen tulee sijoittaa siten, etta rakennukset

eivat sulje avoimia ndkymia.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaustarvetta (MU)

Alueen kayton suunnittelussa on hyvan maa- ja metsatalousmaan
sailyttdmisen lisaksi kiinnitettava huomiota ulkoilumahdollisuuksia
parantavien ja ulkoilusta aiheutuvia haittoja vahentavien ulkoilupol-
kujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuksiin. Metsanhoitotoimenpiteil-
ta, jotka kohdistuvat kalliomékien lakialueille tai lahemmas kuin 25
m etaisyydelle asuin- tai lomarakennuksien pihapiirista, edellytetd&n

MRL 8128 mukaista maisematy6lupaa.

6.6.4 Liikenne
Liikenneverkko on kaava-alueella jasennelty seuraavasti:
Yhdystie / kokoojakatu
Paasytie
Ohjeellinen tielinjaus
Historiallinen tielinja. Rantatie.
Ulkoilureitti.

Kevyen liikenteen yhteystarve.

6.6.5 Vesihuolto ja hulevedet
Kaavakartalla on seuraavia vesihuoltoa ja hulevesien johdatusta
koskevia merkintoja:

Siirtoviemarin yhteystarve.
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Merkinnalla osoitetaan vesihuollon kehittdmisen kannalta tar-
keét siirtoviemareiden yhteystarpeet.
Vesihuollon kannalta merkittava linja.

Ohjeellinen hulevesireitti.

6.6.6 Kulttuuri- ja luonnonymparistdarvot

Muinaismuistot

Muinaismuistoalue (sm)

Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolainsdadannon nojalla suojel-
lut alueet. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted mui-
naisjadnngds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahin-
goittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Alu-
etta koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumu-
seon (Satakunnan Museo) lausunto. Maa- ja metsatalous on sallit-

tua paitsi koneellinen metsamaan muokkaus ja kannonnosto.

Kulttuurimaisema

Paikallisesti merkittava kulttuuriymparisto (kh3)

Historiallisen viljelysmaiseman erityispiirteita erityisesti avoimen
peltomaiseman ja metsdsaarekkeiden ja metsareunan luomaa tilal-

lista kokonaisuutta tulee vaalia.

Arvokas rakennus tai rakennusryhma (s1-4).
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Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas rakennus tai ra-
kennusryhma. Rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoi-
menpiteet sek& pihapiirin uudisrakentaminen tai muut |&hiymparis-
t66n kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta kohteen kult-
tuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti arvokas luonne sailyy. En-
nen rakennusta tai sen ympéaristdd muuttaviin toimenpiteisiin ryhty-
mista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antami-

seen. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Pohjanlahden vanha rantatie
Kaava-alueen lapi kulkeva Pohjanlahden vanha rantatielinja on kaa-

vakartalle merkitty historialliseksi tielinjaksi (Rantatie)

Luonnonsuojelu

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkin-
nalla on osoitettu liito-oravan esiintymisalue (luo2)

Alueella on kielletty liito-oravan lisdantymis ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentdminen. Alueen suunnittelussa on lisaksi
huomioitava, etta lito-oravalle jatetaan riittdvat lisdantymis-, ruokai-
lu- ja liikkumisalueet seké yhtenaiset kulkuyhteydet alueen sisélla ja

sen ulkopuolella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkin-

nalla on osoitettu arvokkaat kasvillisuuskohteet (luo4)
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Metsalain, luonnonsuojelulain tai vesilain mukainen tai muutoin eri-
tyisen tarkea elinymparistd. Alueelle ei tule kohdistaa maankayttoa
tai muita toimenpiteitd, jotka heikentaisivat alueen erityisia luontoar-

voja.
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_ _ o Rauman yleiskaava 2030 seké sen taustaselvitykset
7. Ymparistovaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan kaavan toteutumisen merkitta- Seuraavana on taulukkomuodossa arvioitu osayleiskaavan vai-
vat vélilliset ja valittomat vaikutukset (MRL 98) mm. kutuksia.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-

louteen seka liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

maisemaan, kulttuuriymparistdon ja rakennettuun ymparis- Fedt VIR e [ el NI EL G EESEE

toon. Alueen sijain- | Kortelan osayleiskaava-alue liittyy kaupungin keskusta-

ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon ti yhdyskun- | rakenteeseen jaaden kuitenkin keskustan etelapuolel-

tarakentees- |le. Matkaa kaupungin ydinkeskusta-alueelta on noin 4
Vaikutustenarvioinnin tueksi on tehty mm. seuraavat selvitykset: sa kilometria. Sijainti luo hyvat edellytykset olemassa ole-

. . . . . . van kylarakenteen maltilliseen tiivistdmiseen ja laajen-
Kortelan, Vasaraisten ja Soukaisten kylien rakennusinventointi y J J

tamiseen.
2014; Satakunnan Museo

Rauma Vasarainen-Kortela, osayleiskaava-alueen arkeologi-

i o Yhdyskunta- | Rauman kaupungin pientalotonttitarjonta on keskittynyt
nen inventointi 2014; Satakunnan Museo o o o o
rakenteen pohjoisiin ja lantisiin kaupunginosiin. Etelaisista kau-
Rauman Kortelan, Vasaraisen ja Soukaisten osayleiskaava- o . o o o

eheys punginosista ei tonttitarjontaa juuri ole ollut ja tdéh&n

alueen luontoselvitys 2013; Ahlman Group Oy

Rauman Kortelan pystykiurunkannus- ja pikkuapolloselvitys
2017; Ahlman Group Oy

Rauman Kortelan lepakkoselvitys 2019; Ahlman Group Oy
Rauman Kortelan liito-oravaselvitys 2020; Ahlman Group Oy
Kortela, Vasarainen, Soukainen - maisemaselvitys 2018;
Rauman kaupunki / kaavoitus

Kortelan osayleiskaavaalueen valuma-aluetarkastelu 2020;

Rauman kaupunki / kaavoitus

kaupungin poliittinen paatéksenteko on toivonut kor-

jausta.

Kortelan osayleiskaava luo 30 uutta kyla-
asutusluontoista rakennuspaikkaa tiiviin kaupunkira-

kenteen etelapuolelle.
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7.2 Vaikutukset lilkenteeseen

7.3 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu valtatie 8:n lansipuolelle. Kaava-
alueen rajauksessa on otettu huomioon valtatie 8:n
kehittdmismahdollisuus rajaamalla valtatien lahialueet
kaava-alueen ulkopuolelle. Ratkaisuun on paadytty,
koska kaavaa laadittaessa ei ole ollut kaytettavissa
valtatien parannussuunnitelmia, joiden avulla uudet
tielinjat, liikenne- ja suojaviheraluevaraukset voitaisiin

osoittaa tasmallisesti tarpeen mukaan.

Itse kaava-alueella Unajantieta lukuun ottamatta kaikki
tiet ovat yksityisteitd. Myos uusille rakennuspaikoille

johtava uusi tielinja tulisi olemaan yksityistie.

30 uuden rakennuspaikan tuottama liikenneméaaran
lisdys ei ole kovin suuri. Olemassa olevan tieverkoston
valityskyky riittda, kun huomioidaan, ettad uudet asuk-
kaat osallistuvat yksityistien osakkaina kayttamiensa
yksityisteiden tiehoitomaksuihin tiehoitokunnan paétos-

ten mukaisesti.

Yhdyskunta- | Suunnittelualueella kulkee vesijohto- ja paineviemari-
tekninen verkosto, joihin uudisrakentaminen voidaan kytkea.
huolto Olemassa olevia vesihuollon kannalta merkittavia linjo-

ja on merkitty kaavakarttaan.

Energiata- Kaavahankkeella ei esteta toimivan energianjakeluver-

lous koston toimintaa ja kehittymista.

Uudisrakentamisessa voidaan kayttaa energiataloudel-
lisia rakennus- ja energiaratkaisuja. Uudet rakennukset
voidaan esim. suunnata aurinkoenergiaa hyédyntavalla

tavalla.

7.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Maa- ja kal- | Kaavahankkeella ei ole oleellisia vaikutuksia alueen
liopera maa- eika kallioperaan. Muutoksia voidaan arvioida
tapahtuvan vain pienialaisesti lahinna suunniteltujen

rakennuspaikkojen ja ohjeellisen tielinjan kohdilla.

Hulevedet Osayleiskaavatyéta varten on laadittu valuma-
aluetarkastelu. Uudet rakennuspaikat on osoitettu
paikkoihin, jossa ne eivat haittaa alueen avo-

ojaverkoston toimintaa. Uusia tielinjoja rakennettaessa
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tuulee varmistaa hulevesien esteetén kulku mm. tieyh-

teyden alittavilla rummuilla.

Paasaantoisesti uusilta rakennuspaikolilta hulevedet,
joita ei imeyteta kiinteistdlla, tullaan ohjaamaan kokoo-
jaojiin yksityisteiden viereen rakennettavaa ojaverkos-
toa myodden. Yleiskaavan tarkkuustaso huomioiden
naita ojia eika yleisia alueita ei kuitenkaan ole miele-

kasta esittaa kaavakartalla.

Alueen tuleva pientalorakentaminen toteutuu luonnon-
ymparistossa valjilla tonteilla. Paaasiallisesti hulevesis-
ta tulee huolehtia kiinteistoilla ja ylivuotovedet johde-
taan alueen ojaverkostoon. Hulevesien maara ei tule
lisdantymaan rakentamisen myota radikaalisti, vetta
lapaisemattomien pintojen osuus ei kasva kokonaisuu-

teen nahden oleellisesti.
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tarkeaksi alueeksi. Merkinnalla on osoitettu liito-oravan

esiintymisalue (luo2).

Arvokkaat kasvillisuuskohteet

Luontoselvityksessa arvokkaiksi kasvillisuuskohteiksi
arvioidut alueet on merkitty luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi. Merkinnélla on

osoitettu arvokkaat kasvillisuuskohteet (luo4).

Tarkemmin luontoselvityksesté ja sen huomioimisesta
kaavatydssa on kerrottu selostuksen kohdassa "6.4.2

Luontoselvitykset”.

7.5 Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuri-

perintddn ja rakennettuun ymparistoon

Luonnon
monimuotoi-

sSuus

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys, josta ilmenee
alueen luontoarvot. Luontoselvityksissa on kartoitettu
mm. suojeltavat luontotyypit ja arvokkaat elinymparis-
tot.

Liito-oravat
Liito-oravan vanha reviiri Myllyniitun pohjoispuolella on

merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen

Maisema

Kortelan historiallisesti arvokas peltomaiseman saily-
minen on pyritty kaavamerkinngéin turvaamaan mm.
maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) merkinnalla,
jota koskevan suunnittelumaarayksen mukaan aluei-
den sdilyttdminen avoimina ja viljelykaytossa on mai-
semakuvan kannalta tarkeaa. Peltojen metsittdminen
on kielletty. Maatalouteen liittyva rakentaminen tulee
sijoittaa siten, etta rakennukset eivat sulje avoimia na-

kymia.
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Lisdrakentaminen on osoitettu maisemapeltojen ulko-
puolelle paaosin Tenhontien ja Kitulantien olemassa
olevan rakennuskannan jatkoksi. Kaava-alueen luo-
teisosan metsaalue sailyy lisarakentamisen jalkeenkin

ehyena kokonaisuutena.
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Taajamakuva

Kortelan osayleiskaava-alueen uusia rakennuspaikkoja
koskien on laadittu rakentamistapaohjeet. Rakentamis-
tapaohjeet tdydentavat Kortelan osayleiskaavan maa-
rayksia. Ohjeella halutaan tukea viihtyisaa ja paikallista
identiteettia korostavaa rakentamista, jossa on tilaa
myos yksilollisille ratkaisuille. Tavoitteena on, etta uu-
det rakennuspaikat rakennetaan olemassa olevaa kyla-
rakennetta ja maisemaa kunnioittavasti ja niihin sopi-

viksi.

Muinaismuis-
tot

Vasarainen-Kortela, osayleiskaava-alueen arkeologi-
sen inventoinnin mukaa kaava-alueella on kolme mui-
naisjaannoskohdetta. Naista kaksi (Tenhonkallio ja
Uusikortela) on merkitty kaavakarttaan. (Kortelan kyla-
tontti vain sivuaa kaava-aluetta jadden arvokkaimmilta

osiltaan kaava-alueen etelédpuolelle.)

Kortelan paikallisesti merkittava historiallinen viljelys-

maisema on osoitettu kaavamerkinndin.

7.6 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Rakennettu

ymparisto

Rakennusinventoinnissa mainitut kohteet (4 kpl) on
merkitty arvoluokituksen mukaisella suojelumerkinnal-
1a.

Kaava-alueen lapi kulkeva Pohjanlahden vanha ranta-
tielinja on kaavakartalle merkitty historialliseksi tielin-

jaksi (Rantatie).

Turvallisuus

Osa uusista rakennuspaikoista sijoittuu metsateollisuu-
den ja satamatoimintojen muodostamalle konsultointi-
vybhykkeelle. Konsultointivydhyke on hallinnollinen
raja, joka ei suoraan korreloi onnettomuusriskin kans-
sa. Onnettomuusriskia arvioitaessa on syyta ottaa
huomioon, etta kaavassa osoitettu lisdrakentaminen on
haja-asutusluontoista pientalorakentamista ja etta kon-
sultointivyohykkeen ulkoraja kulkee aivan osoitetun

lisdrakentamisaluetiivistyman tuntumassa.

Sosiaalinen

ymparisto

Uusien rakennuspaikkojen myéta alueelle muuttaa
uusia asukkaita, tama vaatii kylan nykyisilta asukkaita
sopeutumiskykya mutta samalla rikastaa kylan sosiaa-

lista ymparistdéd. Osayleiskaavaprosessi vuorovaiku-
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tustilanteineen on valmentanut kylalaisia ja maanomis-

tajia muutokseen.
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Virkistys

Alueella on merkitys ulkoilukdytossa esimerkiksi suun-
nistus- marjastus- ja sienestysymparistona. Kaava-
alueen luoteisosan paaosin yksityisessa omistuksessa
olevat metsaalueet on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaus-
tarvetta (MU). Tavoitteena on tukea alueen kayttoa
kaupunkilaisten ulkoilualueena. Tavoitetta tukee myos

alueelle osoitettu ulkoilureitisto.

Julkiset pal- | Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia julkisiin palvelui-
velut hin. Alueella lisdrakentamisen myoéta kasvava vakiluku

voi parantaa Kortelan koulun toimintaedellytyksia.
Yksityiset Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yksityisiin palve-
palvelut luihin.

7.7 Vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Asutus

Kaavassa esitettyjen uusien rakennuspaikkojen raken-
tamisen my6ta nykyinen asutus tiivistyy ja laajenee
sailyen kuitenkin edelleen lahes haja-
asutusluontoisena rakennuspaikan minimikoon ollessa
2000m2. Uusia rakennuspaikkoja kaavalla osoitetaan
30. On kuitenkin oletettavaa, etta rakentaminen tapah-
tuu usean vuoden saatossa, joten muutos ei tule ole-
maan kovin nopeaa. On myds oletettavaa, etta kaikki
uudet rakennuspaikat eivat valttamatta koskaan raken-

nu.

Elikeinotoi-

minta

Kaava-alueella harjoitetaan maa- ja metsataloutta.
Naiden toimintaedellytykset on pyritty jatkossakin tur-
vaamaan. Kaava-alueen luoteisosan metsdalueella
tulee valttaa laaja-alaisia avohakkuita ja muutoinkin

pitaa alue ulkoilukayttéon sopivana.

Kaavassa on kaksi pienehkda aluetta merkitty erillis-
pientalojen ja ympaéristéhairitta aiheuttamattoman teol-
lisuudenalueiksi. Aluevaraukset on tehty kohtiin, joissa

on konehalleja tai on harjoitettu teollista toimintaa.
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8. Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttaminen alkaa sen saatua lainvoiman. Kaava
on oikeusvaikutteinen aluevarausyleiskaava, jolla on MRL 42 § :ss&
tarkoitetut oikeusvaikutukset. Alueelle sijoittuvat hankkeet tarvitse-
vat suunnittelutarvemenettelyn. Suunnittelutarveratkaisun voi tehda
rakennusvalvoja siind tapauksessa, ettda hakemus on kaavan mu-
kainen. Mikéli hakemus on kaavan vastainen, valmistellaan p&atos

kaavoituksessa.

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys

Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa yksityiskohtaista kaavoitusta ja
muuta maankayttéa MRL42 §:n mukaisesti.

Paaperiaatteena on, etta lupaa rakentamiseen ei saa myontaa si-
ten, ettéd vaikeutetaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan toteuttamista.
Yleiskaava on ohjeena asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa.

Yleiskaava ei ole voimassa asemakaavoitetulla alueella.

Uudet rakennuspaikat

Erillispientaloalueilla (AO) uudet rakennuspaikat on osoitettu Korte-
lan osayleiskaavassa rp-merkinnélld. Rakennuspaikat on kaavakart-
taan merkitty sijainniltaan ohjeellisina. Tama tarkoittaa, etta kiinteis-
tén muodostuksen yhteydessa voidaan suunnitellun rakennuspaik-
karyhmittelyn sallimissa rajoissa tarkastella uusien rakennuspaikko-

jen muotoa ja kokoa.
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Yksityistiet

Kulku osayleiskaavaluonnoksessa osoitetuille uusille rakennuspai-
koille tapahtuu olemassa olevien ja osin uusien rakennettavien yksi-
tyisteiden kautta. Uusien yksityisteiden perustamisesta paatetaan
erikseen mm. yksityistietoimituksen avulla. Alueen uudet asukkaat
osallistuvat yksityistien osakkaina kayttdmiensa yksityisteiden tie-

hoitomaksuihin ko. tiehoitokunnan paatésten mukaisesti.

Rakentamistapaohjeet

Kortelan osayleiskaava-alueen uusia rakennuspaikkoja erillispienta-
lo (AO) alueilla koskien on laadittu rakentamistapaohjeet. Rakenta-
mistapaohjeet tdydentavat Kortelan osayleiskaavan maarayksia.
Ohjeella halutaan tukea viihtyisaa ja paikallista identiteettia korosta-
vaa rakentamista, jossa on tilaa myds yksiléllisille ratkaisuille. Ta-
voitteena on, ettd uudet rakennuspaikat rakennetaan olemassa ole-

vaa kylarakennetta ja maisemaa kunnioittavasti ja niihin sopiviksi.

Seuranta
Kaupunki seuraa alueen rakentamista ja rakentamistarpeita mm.
vuosittain laadittavan kaavoituskatsauksen laadinnan ja kasittelyn

yhteydessa
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